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UCHWALA NR XXXV/261/16
RADY MIASTA LEDZINY
z dnia 22 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Zawiszy Czarnego w Ledzinach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.)

Rada Miasta Ledziny
stwierdza,
Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ul. Zawiszy Czarnego w Ledzinach nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny”, ktére zostalo uchwalone Uchwala
Nr CCCXXII/09/02 Rady Miasta Ledziny z dnia 26 wrze$nia 2002 r. z p6zn. zm.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Zawiszy
Czarnego w Ledzinach, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogodlne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie, wskazniki zagospodarowania terenow, zasady ksztattowania zabudowy oraz
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu,
szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

6) Rozdziat 6. Granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych;

7) Rozdziat 7. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) Rozdziat 8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9. Przepisy koncowe.
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§ 2. Zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy integralng czesé
uchwaty, sporzadzony na kopii mapy =zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny” w skali 1:10 000, z oznaczeniem
granicy obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

2. Zalgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Ledziny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Ledziny o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 6,1 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) symbole literowe przeznaczenia terendw — zgodnie z § 6;
2) oznaczenia informacyjne:
a) istniejaca sie¢ wodociagowa,
b) istniejaca sie¢ gazowa,
¢) istniejgca sie¢ kanalizacji,
d) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna.
e) granica miasta.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaj3:
1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - fragment obszaru planu wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem literowym przeznaczenia oraz numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terendw, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej;

3) dzialka budowlana - dziatka budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca czes¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow,
przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy elementéw nadwieszen, takich
jak daszki nad wej$ciami do budynkéw, gzymsy, okapy dachu i inne elementy wystroju architektonicznego
elewacji, w tym warstwy ocieplen oraz ramp, schodéw i pochylni dla niepelnosprawnych;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow - wysokos$¢, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym: budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow matej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizej potozonego wejscia do
budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub matej architektury do
najwyzszej potozonego elementu obiektu budowlanego.
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Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE, WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W, ZASADY
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 6. W planie wyznacza si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1PU - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j,
w tym lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) 1Zp,27pP - tereny zieleni urzadzone;.

§ 7. Dla terenu obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz zabudowy uslugowej, w tym
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, oznaczonego symbolem 1PU,
ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) obiekty produkcyjne, magazyny, bazy, sklady, z zastrzezeniem ustalen § 11 ust. 1 pkt 2,

b) ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z zastrzezeniem ustalen
pkt 11 oraz § 11 ust. 1 pkt 2,

¢) ustugi produkcyjne, z zastrzezeniem ustalen § 11 ust. 1 pkt 2,
d) ustugi transportu,
e) parkingi;
2) dopuszcza si¢:
a) stacje paliw z dopuszczeniem zaplecza ustugowo - handlowego,
b) obstuge pasazerskiego transportu zbiorowego,
¢) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo - jezdne, z zastrzezeniem ustalen § 9 ust. 1,
d) drogi pozarowe, dojscia, dojazdy,
e) garaze,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty matej architektury,

h) obiekty, urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej oraz shuzgce bezpieczenstwu publicznemu
1 ochronie $srodowiska, w tym zbiorniki ppoz. i zbiorniki retencyjne, z zastrzezeniem § 10, ust. 1 pkt 1;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 60%;
5) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 2,4;

6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 10%;

7) geometria dachow: ksztattowana dowolnie;
8) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow - maks 30 m,

b) pozostatych obiektow budowlanych oraz obiektow matej architektury - dowolna,
9) dla drog wewnetrznych i ciaggéw pieszo - jezdnych ustalen z pkt 1 — 8 nie stosuje sice;

10) granice lokalizacji obiektow handlowych, o ktorych mowa w pkt 1b, s3 tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenu oznaczonego symbolem 1PU;

11) zakaz lokalizacji ustug kultu religijnego, zdrowia, opieki socjalnej i spotecznej oraz ustug zwigzanych ze
stalym pobytem dzieci i mtodziezy.
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§ 8. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie: zielen urzadzona z dopuszczeniem zagospodarowania terenu 2ZP na cele ogrodow
przydomowych;

2) dopuszcza sig: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz stuzace bezpieczenstwu
publicznemu i ochronie $rodowiska, w tym zbiorniki ppoz. i zbiorniki retencyjne, z zastrzezeniem § 10,
ust. 1 pkt 1;

3) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 10%;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 20%;
5) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 0,2;

6) geometria dachow: ksztattowana dowolnie;

7) wysoko$¢ zabudowy: maks. 4 m;

8) dla droég wewnetrznych i ciggdw pieszo - jezdnych ustalen z pkt 1 — 7 nie stosuje si¢.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 9. 1. Powiagzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia droga publiczna, ul. Zawiszy
Czarnego poprzez wezel "Olszyce", zlokalizowane poza granicami planu, z dopuszczeniem realizacji drog
wewngtrznych i ciggéw pieszo - jezdnych o szerokos$ci nie mniejszej niz Sm.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow dla:

1) obiektow produkcji, magazynow, sktadow, hurtowni, sktadow budowlanych, centréw ogrodniczych,
centrow logistycznych - 1 miejsce na 5 0so6b zatrudnionych na 1 zmianie;

2) moteli, hoteli, pensjonatéw:
a) 1 miejsce na powierzchni¢ uzytkowa 1 lokalu zakwaterowania lub czasowego pobytu,
b) 1 miejsce na 5 zatrudnionych na 1 zmianie;
3) gastronomii:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce na 5 zatrudnionych na 1 zmianie;
4) pozostatych ustug:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
b) 1 miejsce na 5 zatrudnionych na 1 zmianie.
3. Ustala si¢ sposoby realizacji miejsc, o ktorych mowa w ust. 2 w formie:
1) garazy: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki;
2) parkingdw: terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki.

4. Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktérych mowa w Ustawie z dnia
21 marca 1985r. o drogach publicznych, ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 50;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 51 —200;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 201 — 300;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 300.
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Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, obiektow budowlanych lub urzadzen technicznych stuzacych bezprzewodowej lacznosci
publicznej oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW, z zakazem turbin wiatrowych;

2) dopuszczenie budowy nowych oraz przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) zaopatrzenie w wode - w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania nadzwyczajnym
zagrozeniom nalezy zapewni¢ w oparciu o:

a) sieci i urzadzenia wodociggowe,
b) mozliwos¢ realizacji lokalnych uje¢ wod i zbiornikéw ppoz.;

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych - do kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
a) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicy dziatki budowlanej,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod i do ziemi,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) realizacj¢ zbiornikoéw retencyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ dostawy z:
a) indywidualnych zrddet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen powyzej 85%,
b) odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ustalen pkt 1;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz - z sieci i urzadzen gazociagowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ :

a) dostawy z istniejacych oraz nowo budowanych linii napowietrznych, kablowych i urzadzen
elektroenergetycznych,

b) dopuszczenie dostaw z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1;

9) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe i budowe nowych obiektow i urzadzen oraz linii napowietrznych i kablowych.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOW}SKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, ZASADY KSZ:FALTOWANIA
KRAJOBRAZU, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

§ 11. 1. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) nakaz uwzglgdnienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, o ktérych mowaw § 71 § 8,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania Sciekow, odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto, o ktorych mowa w § 10;

2) zakaz zbierania i przetwarzania odpaddéw za wyjatkiem wstgpnego magazynowania odpadow przez ich
wytwoérce, rozumianego jako prowadzacego dzialalno$¢ na terenie objetym planem, z dopuszczeniem
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zbierania i wstgpnego magazynowania odpadow, w rozumieniu ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015T.
o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym.

2. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ zasady, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 pkt. 6.

3. W zakresie ochrony $srodowiska gruntowo — wodnego okresla si¢ nakazy, o ktorych mowa w § 10
ust. 1 pkt. 415 oraz wprowadza si¢ zakaz odprowadzania $ciekOw sanitarnych i przemystowych do wod lub
do ziemi.

4. W zakresie gospodarki odpadami wustala si¢ nakaz postgpowania z odpadami zgodnie
z obowigzujacymi regulacjami prawnymi, w tym - postgpowanie z odpadami komunalnymi zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Ledziny.

Rozdzial 6.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH

§ 12. 1. Obszar objety opracowaniem planu jest potozony w granicach:

1) ztoza wegla kamiennego ,,Ziemowit” WK 374, zloza wegla kamiennego "Ledziny" WK 7101 oraz ztoza
metanu "Ledziny" MW 14011,

2) obszaru gorniczego "Ledziny I" i terenu gorniczego "Ledziny 1",
3) Karbonskiego Uzytkowego poziomu Wodonosnego (CII) "Mikotow - Sosnowiec".

2. Ustala si¢ obszar podlegajacy ochronie potozony w granicach objetych opracowaniem planu, dla ktorego
nalezy wyznaczy¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

3. Przy realizacji obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ potrzebg zabezpieczenia obiektow przed
skutkami eksploatacji gorniczej w oparciu o informacje o warunkach geologiczno - gérniczych.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 13. 1. Nie okresla sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. W przypadku wystgpienia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, dla nowo wydzielanych dzialek, okresla si¢ nastepujace parametry:

1) powierzchnia dziatki - min. 1000 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki — min. 14 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60°do 110°.

Rozdzial 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 14. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 2%.

Rozdzial 9.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej Urzedu Miasta Ledziny.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Le¢dziny.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Ostrowska



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

Poz. 21

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXXV/261/16
RADY MIASTA LEDZINY
Z DNIA 22 GRUDNIA 2016 R.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
W REJONIE UL. ZAWISZY CZARNEGO W LEDZINACH

RYSUNEK PLANU SKALA 1 : 1000
0 10 20 100m
LEGENDA
Oznaczenia obowiazujace
E] ganica cbazars itego iescomym planem =X
zagospodarowania przestrzennego
|-m e rozgrariczsiace tereny X

INFORMACIE: )

CALY OBSZAR PLANU JEST POLOZONY W GRANICACH:

1) ZtOZA WEGLA KAMIENNEGO , ZIEMOWIT” WK 374,
ZtOZA WEGLA KAMIENNEGO "LEDZINY" WK 7101
ORAZ ZLOZA METANU "LEDZINY" MW 14011,

2) OBSZARU GORNlaEGO "LEDZINY I" 2

ITERENU GORNICZEGO "LEDZINY I", ,\E
3) KARBONSKIEGO UZYTKOWEGO POZIOMU WODONOSNEGO
(cmy "MIKOLOW - SOSNOWIEC".
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/261/16
Rady Miasta Ledziny
z dnia 22 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ledziny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U.z2016 1. poz. 778 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Ledziny stwierdza,

iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Zawiszy Czarnego w Ledzinach nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/261/16
Rady Miasta Ledziny
z dnia 22 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ledziny o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.) Rada Miasta Ledziny stwierdza, iz w wyniku uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Zawiszy Czarnego
w Ledzinach nie wystapi realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.
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