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UCHWALA NR 192/XXV/2017
RADY GMINY DEBOWIEC

z dnia 7 lutego 2017 r.

w sprawie ustalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Debowiec na lata 2017-2021”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2016.446 ze zm.) oraz art. 21 ust 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j Dz. U. 2016.1610) Rada Gminy Debowiec
uchwala:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy De¢bowiec na
lata 2017 - 2021" zwany dalej ,,Programem”, o nastgpujace;j tresci:

Program okresla:
1) cele i zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2017-2021;

2) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

3) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
Z podzialem na kolejne lata;

4) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
5) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

6) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

7) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

8) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

9) opis innych dziatah majgcych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.
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Rozdzial 2.

Cele i zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

1) 0s6b o niskich dochodach, ktére nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub zamieszkuja
w lokalach nienadajacych si¢ do zamieszkania ze wzglgdu na zly stan techniczny albo w lokalach,
w ktérych na 1 osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi — o ile zrezygnuja z tytutéw prawnych do
lokali zajmowanych przed dniem wynajecia lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

2) 0sOb pozbawionych lokali w wyniku klgsk zywiotowych i innych zdarzen losowych,

3) wychowankow domow dziecka, rodzin zastgpczych, repatriantow, osob niepelnosprawnych i innych osob
wymagajacych szczegolnej troski,

4) 0s6b, ktorym gmina, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, obowigzane jest dostarczy¢ lokal zamienny,

5) o0sob, ktérym gmina obowigzane jest dostarczy¢ lokal socjalny na mocy wyroku sadu,

6) osob, ktore przed dniem wejscia w zycie uchwaly zawarly na czas nieoznaczony umowy najmu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

7) 0sob, ktore wyraza wole wynajecia lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?za zaplata
czynszu rynkowego, ustalonego w wyniku przetargu lub wwyniku negocjacji przeprowadzonych
w przypadku, gdy przetarg nie wytonit najemcy,

8) 0sob eksmitowanych, ktorym sgd w wyroku nakazujgcym oprdznienie lokalu nie przyznat prawa do lokalu
socjalnego, a ktorym gmina zobowigzana jest dostarczy¢é pomieszczenia tymczasowe; osobom tym moga
zosta¢ wynajete jedynie pomieszczenia niebedace samodzielnymi lokalami.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym lokale socjalne ikomunalne, sg
wynajmowane zgodnie z zasadami okre$lonymi przez Rade Gminy Debowiec w uchwale podjetej na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) — zwanej dalej ,,ustawa
0 ochronie praw lokatoréw”.

§ 3. Celami gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w okresie obowigzywania Programu sg:
1) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy;

2) obnizenie kosztu utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali;

3) poprawa jakosci i obnizenie kosztu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;
4) w miare mozliwo$ci dazenie do powickszenia zasobu o kolejne lokale, a w szczegolnosci lokale socjalne.

§ 4. Gmina moze realizowac cele wymienione w § 3 programu i zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe 0sob,
0 ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 2, 3, 4, 5i 8 programu, takze poprzez wynajmowanie lokali od innych
wiascicieli i podnajmowanie ich tym osobom, jednak pod warunkiem ze umowa najmu lokali zawarta jest na
okres nie krotszy niz 3 lata. Gmina moze wowczas pobiera¢ od tych osob czynsz nizszy niz ten, ktory sama
optaca wtascicielowi lokalu.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Debowiec
W poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 5. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy opracowana zostata na podstawie:

1) wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w roku 2016 oraz zmian wielkos$ci tego zasobu w latach 2017 —
2021;

2) liczby ztozonych wnioskow o wynajecie lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy;
3) zobowigzan gminy na dzien 31.12.2016 r. do dostarczenia lokali socjalnych z mocy wyrokéw sadu;

4) przewidywanych potrzeb w zakresie wynajecia przez gmina lokali zamiennych;
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5) przewidywanej liczby gospodarstw domowych zamieszkatych na obszarze gminy, ktére nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, anie sg wstanie wynajaé lokali za =zaplata czynszu
pokrywajacego pelne koszty eksploatacji i odtworzenia lokali;

6) celow, o ktorych mowa w § 3 programu. Tabela Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy na koniec
2016 r. oraz przewidywane zmiany

W tym
Lokale Lokale Lokale Lokale
mieszkalne przeznaczone do | socjalne zamienne
Laczna najmu na czas i tymczasowe )
Lp. Adres budynku ilog¢ trwania stosunku Uwagi
lokali pracy
1. Debowiec 3 3 - - - GOz
ul. Katowicka 3
2. De¢bowiec 1 1 - - - Przedszkole
ul. Szkolna 7
3. Kostkowice 3 1 - 2 - Stara Szkota
ul. Dworska 18
4. Iskrzyczyn, 1 1 - - - Szkota
ul. Miréw 6
5. Iskrzyczyn, 2 - - 2 - Dom Wiejski
ul .Wiejska 11
6. Ogrodzona , 1 1 - - - Szkota
ul. Wiedenska 18
7. Simoradz 8 1 7 RSP
ul. Sportowa 14
Razem 2016: 19 8 0 11 0 -
Zmiana wielkoS$ci zasobu w latach 2017 - 2021
1. Dg¢bowiec 3 3 - - - GOz
ul. Katowicka 3
2. Dg¢bowiec 1 1 - - - Przedszkole
ul. Szkolna 7
3. Kostkowice 3 1 - 2 - Stara Szkota
ul. Dworska 18
4. Iskrzyczyn, 1 1 - - - Szkota
ul. Mirow 6
5. Iskrzyczyn, 2 - - 2 - Dom Wiejski
ul Wiejska 11
6. Simoradz, ul. 8 1 - 7 - RSP
Sportowa 14
7. Laczka 1 - - 1 - Stary sklep
ul. Wspolna 10
Razem 2017 - 19 7 0 12 0 -
2021

§ 6. Liczba wnioskodawcow ubiegajacych sie o wynajecie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, atakze zmiany zobowigzan gminy w zakresie dostarczenia lokali socjalnych w wyniku
wyrokow sadow, ktore zaszty w okresie ostatnich 4 lat, zostaty przedstawione w Tabeli Nr 2. Tabela Liczba
zlozonych wnioskow o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
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Lp. Powody zlozenia wniosku Liczba wnioskow
2013 2014 2015 2016

1 Niski dochdd gospodarstwa domowego 0 0 0 1
2 Wyrok sadu 0 0 0 0
3 Stan techniczny lokalu/budynku 0 1 0 2
4 Przegeszczenie 0 0 0 0
5 Zamiana lokalu dotychczasowego na lokal socjalny 0 0 0 1
6 Sytuacja rodzinna 0 0 4 3
7 Wychowanek domu dziecka/rodziny zastepczej 1 1 0 1
8 Trudne warunki mieszkaniowe 0 1 0 0
9 Bezdomnosé 2 1 0 1
10 Kleski zywiotowe 0 0 0 0
11 Inne 0 0 0 0

Razem 1 3 4 9

§ 7. Potrzeby w zakresie wynaj¢cia lokali zamiennych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy w okresie 2017 — 2021 zostaly przedstawione w Tabeli Nr 3. Tabela Potrzeby w zakresie lokali
zamiennych

Lp. Powody dostarczenia lokalu zamiennego Liczba gospodarstw domowych
1 Konieczno$¢ wylaczenia budynku z uzytkowania i rozbioérki budynkow 0
2 Nieoptacalno$¢ remontu 0
3 Konieczno$¢ dostarczenia lokalu na czas remontu budynku 0

§ 8. Majac na uwadze rosnacg liczbg wnioskow o przydziat lokali, nalezy dazy¢ do powigkszenia gminnego
zasobu o kolejne lokale, zwlaszcza lokale socjalne. Nalezy przy tym zwrdci¢ uwage na rosngce zagrozenia ze
strony zjawisk atmosferycznych, szczegdlnie tych majacych charakter gwattowny 1iniemozliwy do
przewidzenia.

§ 9. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy zostata opracowana na podstawie stanu
technicznego istniejagcego zasobu mieszkaniowego gminy w 2016 r. oraz na podstawie analizy naktadow na
remonty, modernizacje iinwestycje dotyczace tego zasobu, ktore zostaly poniesione w okresie ostatnich
5 lat. Tabela Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

2

Jednostka szt. m szt. Szt. szt. szt.
p.u. wybudowanych zuzytych gdzie gdzie
przed 1945 r. w ponad konieczny jest | konieczna
70% remont jest
kapitalny rozbidrka
budynku
Liczba lokali mieszkalnych 19 976,34 4 1 1 0
ogotem
- w tym lokali socjalnych 11 391,91 2 2 2 0
Liczba lokali stanowigcych 19 976,34 4 3 3 0

wilasno$¢ gminy

W tym pozbawionych

1)kanalizacji

2)c.o.

3)c.w.

4)gazu

5)tazienek w lokalach 3 3 3

o|o|o|lo|o|o

6)innych elementoéw niezbednych
dla bezpieczenstwa mieszkancow

§ 10. Wydatki na remonty mieszkaniowego zasobu gminy, poniesione w latach poprzednich zostaty
przedstawione w Tabeli Nr5. Tabela Wydatki na remonty mieszkaniowego zasobu gminy w latach
poprzednich
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Wyszczegodlnienie Jedn. 2013 2014 2015 2016
Powierzchnia uzytkowa lokali ogotem m 2 1056 907,24 907,24 976,34
Wydatki na remonty budynkow tys. zt 38 231,85 15.353,00 12 881,00 220.120,11
mieszkalnych ogétem

§ 11. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta na lata 2017—2021 zostata
przedstawiona w tabeli Nr 6.
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Rozdzial 4.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 12. Stopien zniszczenia budynkow oraz potrzeby remontowe na koniec 2016 r. w budynkach
mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ gminy, w ktorych lokale mieszkalne wchodza w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, zostaty przedstawione w Tabeli Nr 7 oraz w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

Tabela 7 Potrzeby remontowe

Stopien zniszczenia podstawowych elementéw budynkow Rozbiérka Remonty
Pow. 75%

Fundament — Mury (Sciany Dach - pokrycie Dach - G
1zolacja nadziemia) konstrukcja b
B g B g B g Bal3 |£ |3 |¥£ |
. 3 of . 3 o . D of a 3 O o [} K=}

5|3 |29 2§ |3 |29 2§65 (g |29 g§/3 |29 |2 |2 |2 |2
o O o E o S O ol Es| 205 | o E .3 o B o E v = = = = E
a o — >0 oo o >0 | o | = 0 a o _- >0 >

o = == o - == o | == == o = b o

SN 2N 2N SN s
m? szt szt m? szt. szt. m2 | szt. | szt m2 | szt. | szt. | szt. | szt. | szt. | szt. | szt
283 2 8 450 2 2 115 8 7 0 0 0 0 0 4 14 | 10

§ 13. Wyposazenie lokali w urzadzenia techniczne i instalacje ilustruje Tabela nr 8. Tabela Szczegélowe
wyposazenie poszczegolnych lokali w urzadzenia techniczne i instalacje

Wyposazenie lokali
Lp. Adres budynku Ilo$¢ lokali instalacja Instalacja c.o Lazienka i wc
wod.-kan. gazowa o w lokalu
1. | D¢bowiec
ul. Katowicka 3 3 3 3 3 8
2. | Dgbowiec
ul. Szkolna 7 ! ! ! 1 !
3. | Kostkowice
ul. Dworska 18 3 3 i 3 i
Iskrzyczyn
4| UL Miréw 6 ! ! ! ! !
Iskrzyczyn ) )
5 | UL Wiejska 11 2 2 2
Simoradz ul.
6. Sportowa 14 8 8 8 8 8
7. | Laczka 1 1 1 1 1
ul. Wspolna 10

§ 14. Plan remontow lokali i budynkéw mieszkalnych stanowiacych wtasno§¢ gminy, w ktorych znajduja
si¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w okresie obowigzywania Programu, zostat
przedstawiony w tabeli Nr 9. Tabela Plan remontow lokali mieszkalnych, w tym lokali socjalnych

Adres Liczba Liczba Niezbedne
Lp. lokali lokali Zakres remontu naklady
budynku .
socjalnych w zt
2017
1. Simoradz ul. 1 1 Malowanie $cian. 2 000,00
Sportowa 14
2018
1. Simoradz ul. 8 7 Termomodernizacja budynku. Izolacja przeciwwodna | 173.000,00
Sportowa 14 fundamentow
2019
1. Laczka, ul. 1 1 Remont kapitalny budynku, Izolacja przeciwwodna 60 000,00
Wspdblna 10 fundamentow
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2020
Iskrzyczyn 2 2 . . . 6 000,00
1. UI. Wiejska 11 Malowanie klatki schodowej
2021
1. D¢bowiec 3 0 Malowanie klatki schodowe;j. 6 000,00
ul. Katowicka
3
Rozdzial 5.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 15. 1. Planujgc sprzedaz lokali, uwzglednia si¢ cele, o ktorych mowa w § 3 Programu.

2. Nie przeznacza si¢ do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach uzyteczno$ci publicznej i innych
budynkach stuzacych funkcjom publicznym.

3. W pierwszej kolejnosci przeznacza si¢ do sprzedazy te budynki/lokale, ktorych koszt remontu wynosi
min. 70% wartosci odtworzeniowej budynku/lokalu. Srodki uzyskane ze sprzedazy nalezy w pierwszej
kolejnosci przeznaczy¢ na remont lub modernizacje pozostatych lokali wchodzacych w sktad zasobu. Tabela
Planowana sprzedaz budynkéw i lokali

Lp. Adres budynku Liczba lokali Rok sprzedazy

1. Kostkowice, ul. Dworska 18 3 2020

Rozdziat 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 16. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ stawki czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w oparciu o stawke bazowa.

§ 17. 1. Ustalajac stawke bazowa uwzglednia sie:
1) podatek od nieruchomosci,
2) koszty administrowania,
3) koszty konserwacji,
4) koszty technicznego utrzymania nieruchomosci,
5) koszty remontow,
6) koszty utrzymania zieleni,
7) ubezpieczenie nieruchomosci.

2. Stawke bazowa ustala si¢ dzielagc koszty wskazane w ust. 1 przez sumg¢ powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 18. Stawke bazowa czynszu ustalong przez Wojta Gminy obnizajg czynniki zmniejszajace wskazane
w tabeli nr 12, wyliczone w oparciu o punktowy sposob kwalifikacji lokalu.

§ 19. 1. Ustala si¢ podziat lokali na klasy:

1) I klasa,
2) 1l klasa,
3) HI klasa.

2. Suma uzyskanych punktow za dany lokal bedzie podstawg do zakwalifikowania lokalu do danej klasy
i wyliczenia stawki czynszu zgodnie z tabelg nr 11.

3. Weryfikacja przyporzadkowania lokalu do danej klasy powinna by¢ przeprowadzana nie rzadziej niz raz
na 5 lat. Tabela Podzial lokali na klasy
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Klasa [lo$¢ punktéw Wspotczynnik zmniejszajacy wysokos¢ czynszu
I 41-35 1,0
1 34-20 0,7
ay 19- (-30) 0,5

Tabela Czynniki podwyzszajace i obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali

Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu

Punkty

dodatnie ujemne

Rozktadowy uktad pomieszczen

Ogrzewanie centralne lub elektryczne

Wylaczna uzywalno$¢ tazienki

Wylaczna uzywalnos¢ kuchni

Wylaczna uzywalno$¢ ubikacji w granicach mieszkania

Biezaca zimna woda w mieszkaniu

wW| W W Wl w

Ciepta woda z sieci, piecyka gazowego lub ogrzewacza elektrycznego

Kuchnia gazowa lub elektryczna do gotowania positkow

© o N @ g & w| N

Przynalezno$¢ (piwnica, schowek)

[EEN
o

Mieszkanie nastonecznione

[
[N

Mieszkanie dostepne z klatki schodowej nie z korytarza

[y
N

Balkon, logia lub taras

[EEN
w

Podtogi z parkietu

RN N W W NP

[N
SN

Zielen i elementy "matej architektury"
przed budynkiem- wymagajace pielggnacji

[y
]

Mieszkanie w budynku frontowym na dogodnej kondygnacji, dotyczy Ip, lp.

[EEN
»

Wysokos$¢ pomieszczen w granicach 240-350 cm

Ogrzewanie piecowe

Ogrzewanie etazowe

Lazienka z ciepta woda z "kolumienki

Amfiladowy uktad pomieszczen

Okna w pokojach od strony potnocnej

Wspolny przedpokdj

Mieszkanie w oficynie

Mieszkanie na parterze przy ruchliwej ulicy

© © Nl @ g & W N

Korytarzowy uktad pomieszczen w budynku

— | [N | NN NN P w N

[y
o

Weglowa kuchnia do przygotowania positkow

[N
[N

Wysokos$¢ pomieszczen 240 cm lub 350 cm

| =

Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu

Punkty

dodatnie ujemne

Zagrzybienie (potwierdzone stos. orzeczeniem)

3

Zawilgocenie z przyczyn zewngtrznych

Powtarzajace si¢ zacieki (nie z winy najemcy)

Poziom podtogi parteru nizszy niz 30 cm nad parterem

gl Bl W N —

Suterena (do 90 cm ponizej terenu)

2
1
1
3
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6 | Brak warunkow do wymiany powietrza. Dotyczy tzw. ,,pojedynek" zamieszkanych, przez

kilka 0sob oraz obszar6éw silnie skazonych spalinami 2
7 | Niewystarczajace o$wietlenie naturalne. Dotyczy $lepych, kuchni oraz pokoi, w ktérych

stosunek powierzchni okien do powierzchni podlogi <% 2

Brak statego zrodta ciepta 3

Niewystarczajgca termoizolacyjno$é przegrod budowlanych(niedogrzanie zima,

przegrzanie latem) 2
10 | Brak przedsionka izolacyjnego (przedpokoj, wiatrotap) 2
11 | Mniej niz 5 m ? powierzchni mieszk. na 1 osobg 3
12 | Wyeksploatowane nie z winy najemcy:

stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna, 1

podtogi i posadzki, 1

instalacje elektryczne i wod.-kan. 1

13 | Wspdlna tazienka 1
14 | Wspélna ubikacja I
15 | Brak uzywalnoéci tazienki 3
16 | Wspdlna kuchnia 2
17 | Brak przynaleznos$ci (piwnica, schowek gospodarczy) 2

|

18 | Sasiedztwo windy lub zsypu $mieciowego

Sumy punktow (+) i (-) + -

Wynikowa ilo$¢ punktow

§ 20. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat
W lokalu ulepszen majacych wptyw na jego wysokosc.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego
czynsz najmu bedzie obnizany.

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysokos$¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow wptywajacych na zmiane¢ czynszu.

§ 21. 1. Podwyzki czynszu winny ksztaltowac si¢ na géornym pulapie wartosci dopuszczonych ustawa.

2. Podwyzszanie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wynajmujacego, nie moze by¢ dokonywane czesciej, niz co 12 miesiecy. Termin ten biegnie od dnia, w ktorym
podwyzka zaczgta obowigzywac.

§ 22. W stosunku do najemcoéw lokali osiggajacych niskie dochody, ktérzy nie sa najemcami lokali
socjalnych mozna stosowa¢ obnizki czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych stawek, przy czym
maksymalna obnizka czynszu nie moze by¢ wigksza niz 60%.

§ 23. 1. Celem zapewnienia splaty naleznego czynszu nalezy prowadzi¢ pelng windykacje¢ naleznosci
czynszowych, aw przypadku trudnej sytuacji finansowej najemcy zaproponowac ugode w sprawie splat
zaleglosci i biezacych naleznosci lub, jesli spelnia warunki zaproponowaé lokal o mniejszej powierzchni
uzytkowe;j.

2. Lokator oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania, zwigzanych z eksploatacja mieszkania, oplat
niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe energii, gazu, wody, odbidr nieczystosci statych oraz
pltynnych, w wypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub
dostawcg ustug.
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§24.1. W stosunku do najemcow lokali mieszkalnych, bedacych w trudnej sytuacji materialnej,
w przypadku, gdy nie jest mozliwe wyegzekwowanie naleznosci zwigzanych z najmem lokalu, powstale
zadluzenie moze by¢ przez najemcg odpracowane, poprzez wykonywanie §wiadczen rzeczowych na rzecz
Gminy.

2. Maksymalna wysoko$¢ zadhuzenia, ktora moze by¢ przez najemce uregulowane w formie §wiadczenia
rzeczowego nie moze przekracza¢ 3 — krotno$ci minimalnego wynagrodzenia za pracg, zgodnie z odregbnymi
przepisami.

3. Wojt Gminy okresli:
1) rodzaj $wiadczen rzeczowych, ktore dluznik moze wykonywac,
2) stawke godzinowa,
3) sposob udokumentowania wykonania $wiadczenia rzeczowego,
4) wzér aneksu do umowy najmu, na podstawie ktorego $wiadczenie rzeczowe begdzie wykonywane.

§ 25. Czynsz za lokale, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m? aktére nie s3 niezbedne do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wielodzietnych rodzin o niskich dochodach albo rodzin zast¢pczych,
nalezy ustala¢ w drodze przetargu, stosujac odpowiednio przepisy o organizowaniu przetargdbw na zbycie
nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 26. Cele zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w okresie obowigzywania Programu s3
nastgpujace:

1) poprawa petnienia przez gming¢ funkcji wlascicielskich;
2) obnizenie kosztow utrzymania i kosztow zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;

3) obnizenie kosztow $wiadczonych ustug na rzecz najemcow lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy;

4) bilansowanie kosztow dostaw wody, gazu do celow grzewczych, energii elektrycznej, wywozu odpadéw
komunalnych i odprowadzenia $ciekow, z uwzglednieniem czgsci wspolnych, w obrebie budynku;

5) wyposazenie, w miar¢ technicznych mozliwosci, wszystkich lokali wchodzacych w sktad zasobu
W urzadzenia pomiarowe, umozliwiajace naliczanie kosztoéw niezaleznych od wynajmujacego;

6) zwickszenie mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy za pomoca
mieszkaniowego zasobu gminy;

7) poprawa standardow zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 27. Gmina gospodaruje i zarzadza mieszkaniowym zasobem gminy zgodnie z art. 23 ust. 112 ustawy
0 ochronie praw lokatorow (tekst jednolity Dz. U. z2016r., poz.1610) oraz art. 25 ust. 1-3 ustawy
z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 ze zm.),
atakze art. 1ust. 2, art. 7iart. 10 ust. 1i 2 ustawy z 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U.
z 2016, poz. 573 ze zm.).

§ 28. Realizacja celéw, oktorych mowa w§ 26 pkt1-5 oraz realizacja postanowienia zawartego
w § 27 w okresie obowigzywania Programu, obejmuje W szczegolnosci:

1) oddzielenie ewidencji ksiggowej przychodow i wydatkow zwigzanych z lokalami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy od ewidencji ksiggowej przychodéw i wydatkéw zwigzanych z lokalami
uzytkowymi;

2) uporzadkowanie rozliczen mediéw dostarczanych do poszczegoélnych nieruchomos$ei i lokali, wtym
doprowadzenie do zawarcia osobnych uméw na dostawy ustugi i mediéw do kazdego lokalu;

3) zwickszenie przejrzystosci kosztow ponoszonych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy,
w szczegolnosci poprzez oddzielenie ewidencjonowania i rozliczania bezposrednich kosztow utrzymania
i eksploatacji zasobu od pozostatych kosztow, w tym kosztoéw remontu i modernizacji zasobu.
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§ 29. 1. Komoérka organizacyjna Urzedu Gminy Debowiec zarzadzajgca mieszkaniowym zasobem gminy,
odpowiada za:

1) ewidencjonowanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
2) zapewnienie wyceny lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
3) sporzadzanie planow wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy;

4) zabezpieczanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem;

5) wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za lokale udostepniane z zasobu;

6) wspotprace z innymi organami, ktore na mocy odrgbnych przepiséw gospodarujg nieruchomo$ciami, w tym
lokalami Skarbu Panstwa, a takze z wlasciwymi jednostkami samorzadu terytorialnego;

7) wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie lokali oraz oddawanie do korzystania w innej formie lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

8) przygotowywanie opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych;
9) dokonywanie podziatow oraz scalen i podzialow;

10) zapewnienie wyposazanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w niezbg¢dne
urzadzenia infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie sprawnego zarzadzania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

12) podejmowanie w stosunku do lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy czynnosci
W postepowaniu sadowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych wlasnosci lub innych praw
rzeczowych, w sprawach o zaptate naleznosci za korzystanie z lokali, 0 roszczenia ze stosunku najmu,
dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wilasnosci przez
zasiedzenie oraz o wpis W ksiedze wieczystej.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ takze do:

1) zabudowanych nieruchomosci wykorzystywanych do celow mieszkalnych, ktore gmina w catosci
wydzierzawia lub w innej formie w catosci oddaje do korzystania osobom trzecim;

2) nieruchomosci zabudowanych budynkami zbiorowego zamieszkania, w ktorych znajduja si¢ pomieszczenia
mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego gminy, ktore nie s samodzielnymi lokalami.

3. Nadzér nad realizacjg zadan wymienionych w ust. 1-2 sprawuje Kierownik referatu odpowiedzialnego za
sprawy mieszkaniowe.

§ 30. Windykacj¢ naleznosci z tytutu najmu lokali prowadzi referat odpowiedzialny za sprawy finansowe.

Rozdzial 8.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 31. Srodki finansowe na remonty oraz konserwacje mieszkaniowego zasobu gminy powinny pochodzi¢
Z nastgpujacych zrodet:

1) wptywow z czynszu za najem lokali mieszkalnych,
2) wplywow z czynszu za najem lokali uzytkowych,
3) dofinansowania z budzetu gminy,

4) srodki pozabudzetowe.

§ 32. 1. Prognoza zrodet finansowania mieszkaniowego zasobu gminy w okresie obowigzywania Programu
uwzglednia przewidywane zmiany wielkosci i jako$ci mieszkaniowego zasobu gminy oraz zmiany wielkos$ci
czynszow, ktore wynikajg z postanowien Programu, atakze zawarte w Programie plany  inwestycji
mieszkaniowych, plany remontdw i plany modernizacji.

2. Gmina z budzetu bedzie dofinansowaé koszty utrzymania i remontdw zasobow zgodnie z Tabelg nr 13.
Wielkosé¢ dofinansowania powinna mie¢ na celu doprowadzenie do zrownania kosztow eksploatacji budynkow
z wysokoscig wptywow. Tabela Koszty finansowania zasobu z uwzglednieniem zrédel finansowania
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Rok Przewidywane | Zrédta finansowania

koszty ogotem

wzd Czynsz Budzet Gminy Debowiec
2017 2 000,00 18.593,00 -
2018 173 000,00 19.057,83 153.942,17
2019 60 000,00 19.534,27 40 465,73
2020 6 000,00 20.022,63 -
2021 6 000,00 20.523,19 -
Razem 247 000,00 97 730,92 194 407,90

Rozdzial 9.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
a takze wydatki inwestycyjne

§ 33. 1. Przewiduje si¢ coroczny wzrost wydatkow w oparciu 0 wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS.

2. Jako stawke bazowg wydatkow nalezy przyjaé poziom wydatkéw poniesionych w 2016 roku. Tabela
Wielkos$¢ wydatkow na zaséb mieszkaniowy Gminy Debowiec w latach 2017-2021

Rok Koszty Koszty Koszty Wydatki Koszty zarzadu Wydatki
biezacej remontéw | modernizacji inwestycyjne nieruchomosciami razem
eksploatacji w zt w zl wspolnymi, ktérych w zl
w zi gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli w zt
2017 | 10 500,00 2 000,00 0,00 0,00 0,00 12 500,00
2018 | 10573,50 0,00 0,00 173 000,00 0,00 183 573,50
2019 | 10647,51 0,00 0,00 60 000,00 0,00 70 647,51
2020 | 10 680,26 6 000,00 0,00 0,00 0,00 16 680,26
2021 | 10722,05 6 000,00 0,00 0,00 0,00 16 722,05
Raze 233 000,00 0,00
m 53 123,32 14 000,00 0 000,00 300 123,32

Rozdzial 10.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 34.1. W celu umozliwienia najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
dostosowania zajmowanych lokali do aktualnych potrzeb i mozliwosci finansowych gmina powinna wspiera¢
zamiany lokali pomigdzy najemcami réznych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Wspieranie, 0 ktorym mowa w ust. 1, polega w szczego6lnosci na:

1) gromadzeniu informacji i ofert 0osob chetnych dokona¢ zamiany lokali;

2) informowaniu 0 mozliwosci

zamiany

lokalu o0s6b, ktore

zajmuja

lokale wchodzace w sktad

mieszkaniowego gminy, a ktore majg trudno$ci z wywigzywaniem si¢ z optat za uzywanie lokalu;

3) kontaktowaniu ze sobg 0sob, ktore chca zamienic lokale;

4) udzielaniu osobom zainteresowanym informacji 0 mozliwosciach zamiany lokali oraz o zwigzanych z tym
procedurach i kosztach;

5) pomaganiu osobom zainteresowanym zamiang lokali w zatatwieniu zwigzanych z tym formalnosci;

6) promowaniu korzysci, ktére moga wynikac z zamiany lokali.

§ 35. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Debowiec
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marian Matejczuk
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Zatgcznik do Uchwaty Nr 192/XXV/2017
Rady Gminy Degbowiec
z dnia 7 lutego 2017 r.

Potrzeby remontowe

Debowiec, ul. Katowicka 3

instalacje co

instalacja cw

instalacja zw

Kanalizacja

instalacja gazowa

instalacja elektryczna

wezty cieplne

Kotlownia

przewody kominowe

Dach, tacznie z remontem wi¢zby dachowej

Balkony

Stropy

Elewacja

inne prace konstrukcyjne

wymiana stolarki

remont schodow

remont klatki schodowej

wymiana podtog

Docieplenie

Doposazenie

- instalacja cw

- instalacja zw

- kanalizacja

- instalacja gazowa

- instalacja elektryczna

- wezly cieplne

-inne

zagospodarowanie terenu

Debowiec, ul. Szkolna 7

instalacje co

instalacja cw

instalacja zw

Kanalizacja

instalacja gazowa

instalacja elektryczna

wezly cieplne

Kotlownia

przewody kominowe

Dach, tacznie z remontem wigzby dachowe;j

Balkony

Stropy

Elewacja

inne prace konstrukcyjne

wymiana stolarki

remont schodow

remont klatki schodowej

wymiana podtog

Docieplenie
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Doposazenie

- instalacja cw

- instalacja zw

- kanalizacja

- instalacja gazowa

- instalacja elektryczna

- wezly cieplne

- inne

zagospodarowanie terenu

Kostkowice, ul. Dworska 18

instalacje co

instalacja cw

instalacja zw

Kanalizacja

X | X[ XX

instalacja gazowa

instalacja elektryczna

wezty cieplne

Kotlownia

przewody kominowe

Dach, tacznie z remontem wi¢zby dachowej

XX

Balkony

Stropy

Elewacja

inne prace konstrukcyjne

wymiana stolarki

remont schodow

remont klatki schodowej

wymiana podtog

Docieplenie

X X[ X[ X|X

Doposazenie

- instalacja cw

- instalacja zw

- kanalizacja

- instalacja gazowa

- instalacja elektryczna

- wezly cieplne

-inne

X (urzadzenie
terenu)

zagospodarowanie terenu

Iskrzyczyn, ul. Wiejska 11

instalacje co

instalacja cw

instalacja zw

Kanalizacja

instalacja gazowa

instalacja elektryczna

wezly cieplne

Kotlownia

przewody kominowe

Dach, tacznie z remontem wigzby dachowe;j

Balkony

Stropy

Elewacja

inne prace konstrukcyjne

wymiana stolarki

remont schodow
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remont klatki schodowej

wymiana podtog

Docieplenie

Doposazenie

- instalacja cw

- instalacja zw

- kanalizacja

- instalacja gazowa

- instalacja elektryczna

- wezly cieplne

- inne

zagospodarowanie terenu

Iskrzyczyn, ul. Miréw 6

instalacje co

instalacja cw

instalacja zw

Kanalizacja

instalacja gazowa

instalacja elektryczna

wezly cieplne

Kotlownia

przewody kominowe

Dach, tacznie z remontem wigzby dachowe;j

Balkony

Stropy

Elewacja

inne prace konstrukcyjne

wymiana stolarki

remont schodow

remont klatki schodowej

wymiana podtog

Docieplenie

Doposazenie

- instalacja cw

- instalacja zw

- kanalizacja

- instalacja gazowa

- instalacja elektryczna

- wezly cieplne

-inne

X (urzadzenie
terenu)

zagospodarowanie terenu

Ogrodzona, ul. Wiedenska 18

instalacje co

instalacja cw

instalacja zw

Kanalizacja

instalacja gazowa

instalacja elektryczna

wezly cieplne

Kotlownia

przewody kominowe

Dach, tacznie z remontem wigzby dachowe;j

Balkony

Stropy

Elewacja
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inne prace konstrukcyjne

wymiana stolarki

remont schodow

remont klatki schodowej

wymiana podtog

Docieplenie

Doposazenie

- instalacja cw

- instalacja zw

- kanalizacja

- instalacja gazowa

- instalacja elektryczna

- wezly cieplne

- inne

Simoradz , ul. Sportowa 14

instalacje co

instalacja cw

instalacja zw

Kanalizacja

instalacja gazowa

instalacja elektryczna

wezly cieplne

Kotlownia

przewody kominowe

Dach, tacznie z remontem wi¢zby dachowej

Balkony

Stropy

Elewacja

inne prace konstrukcyjne

wymiana stolarki

remont schodow

remont klatki schodowej

wymiana podtog

docieplenie

doposazenie

- instalacja cw

- instalacja zw

- kanalizacja

- instalacja gazowa

- instalacja elektryczna

- wezly cieplne

-inne

zagospodarowanie terenu

Laczka , ul. Wspdlna 10

instalacje co

instalacja cw

instalacja zw

XXX

kanalizacja

instalacja gazowa

instalacja elektryczna

X|X

wezly cieplne

kotlownia

przewody kominowe

x| X

Dach, tacznie z remontem wigzby dachowe;j

balkony

stropy
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elewacja

inne prace konstrukcyjne

wymiana stolarki

remont schodow

remont klatki schodowej

wymiana podtog

XX

docieplenie

doposazenie

- instalacja cw

- instalacja zw

- kanalizacja

- instalacja gazowa

- instalacja elektryczna

- wezly cieplne

- inne

zagospodarowanie terenu
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