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UCHWALA NR V/34/5/2017

SEJMIKU WOJEWODZTWA SLASKIEGO
z dnia 13 lutego 2017 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr I11/51/2/2010 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
z dnial2 maja 2010 roku w sprawie Zasad nabywania, zbywania i obciazania
nieruchomosci Wojewédztwa Slaskiego oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania
(tekst jednolity Dz. Urz. Woj. S1. 2016, poz. 2845)

Na podstawie art. 18 pkt 19 lit. A w zwiazku z art. 89 ust. 1i4 ustawy z dnia 5czerwca 1998 roku
0 samorzadzie wojewodztwa (tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku, poz. 486 z p6zn. zm.) oraz art. 34 ust. 6,
ust. 6 a, ust. 6 b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
z 2016 roku, poz. 2147 z p6zn. zm.)

Sejmik Wojewédztwa Slaskiego
uchwala:

§ 1. W uchwale Nr 111/51/2/2010 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 12 maja 2010 roku w sprawie
Zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci Wojewddztwa Slgskiego oraz ich wydzierzawiania
i wynajmowania (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. SI. 2016, poz. 2845) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 4 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego
Wojewodztwa, o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, okresla odrebna uchwata Sejmiku.”;

2)w§o:
a) ust. 2a pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) najemca tego budynku jest najemca budynku mieszkalnego znajdujacego si¢ w granicach tej samej
nieruchomosci, do ktoérego przystuguje mu pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 2;”,

b) ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) ztoza wniosek o nabycie odpowiednio lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego, budynku innego
niz mieszkalny lub lokalu uzytkowego;”;

3)w§ 10:
a) ust. 1 wyraz ,,darowane” zastepuje si¢ wyrazem ,,zbywane”;

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
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»2. Wolne samodzielne lokale mieszkalne znajdujgce sie w budynkach, w ktorych lokale zostaly
przeznaczone do sprzedazy na rzecz najemcOéOw tych lokali, nie moga by¢ wynajmowane w drodze
przetargu, z zastrzezeniem ust. 2a.”,

C) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a i 2b w brzmieniu:

,»28. Wolne samodzielne lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach, w ktorych lokale zostaty
przeznaczone do sprzedazy na rzecz najemcow tych lokali, moga by¢ wynajmowane w drodze przetargu,
jezeli tacznie spetnione sa nastepujgce warunki:

1) co najmniej 3 przetargi na sprzedaz danego lokalu zostaty zakonczone wynikiem negatywnym;

2) w ostatnim przetargu, o ktorym mowa w pkt 1, ceng wywotawcza ustalono w wysokosci nie nizszej
niz 50% jej wartoSci.

2b. Wolne samodzielne lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych cze$é sktadowa

nieruchomosci, ktorej w zwiazku zobowigzujacymi przepisami nie mozna zby¢é, moga byé
wynajmowane w drodze przetargu.”,

d) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,,3. Jednoczesne zbycie wszystkich lokali mieszkalnych w budynku jest zachowane, wtedy gdy umowy,
na podstawie ktorych nastapi zbycie, zostang zawarte nie wczesniej niz 6 miesigcy przed zawarciem
ostatniej umowy sprzedazy bezprzetargowej lokali w tym budynku lub czesci budynku oznaczonej tym
samym numerem porzadkowym na rzecz najemcow tych lokali korzystajacych z pierwszenstwa.”;

4) w § 11 otrzymuje brzmienie:

»Ll. Okresla si¢, zzastrzezeniem ust. 2, warunki udzielania bonifikat od ceny i wysoko$¢ stawek
procentowych przy:

1) bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow korzystajacych
z pierwszenstwa w ich nabyciu, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) bezprzetargowej sprzedazy budynkéw mieszkalnych oraz budynkow innych niz mieszkalne, o ktérych
mowa W § 9 ust. 2a niniejszej uchwatly, na rzecz ich najemcoéw Korzystajacych z pierwszenstwa w ich
nabyciu, zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Bonifikata nie przystuguje w nastepujacych przypadkach:

1) jesli najemca nabyt uprzednio — z bonifikatg — nieruchomos$¢ sprzedawang na cele mieszkaniowe lub
jako lokal mieszkalny od Skarbu Panstwa, Wojewddztwa Slaskiego lub innej jednostki samorzadu
terytorialnego;

2) jesli najemca posiada tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego badz
nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe;

3) jesli najemca nie ztozy o$wiadczenia wykluczajgcego =zaistnienie okoliczno$ci wskazanych
w pkt 1 i pkt 2;

4) jesli przedmiotem sprzedazy jest lokal mieszkalny objety najmem w drodze przetargu, przed uptywem
10 lat od daty zawarcia umowy najmu;

5) jesli przedmiotem sprzedazy jest budynek mieszkalny objety najmem w drodze przetargu, przed
uptywem 10 lat od daty zawarcia umowy najmu.”;

6) w § 16:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Wyraza si¢ zgode na zawieranie umow najmu i dzierzawy nieruchomosci lub ich cze$ci w tym lokali
uzytkowych:

1) na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata;
2) na czas hieoznaczony,

3) na czas oznaczony do lat 3 w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, strony
zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.”,
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b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 ma zastosowanie wytacznie w przypadku zawierania umow
W trybie przetargowym, chyba, ze tryb bezprzetargowy wynika zust.2badz dopuszczaja go
obowigzujace przepisy.”;

7) zatacznik nr 1 do uchwaty otrzymuje brzmienie zgodne z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
8) zatacznik nr 2 do uchwaty otrzymuje brzmienie zgodne z zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Wojewodztwa Slaskiego.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uplywic 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego

Stanislaw Gmitruk
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Zafacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/34/5/2017
Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 13 lutego 2017 r.

Warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych
przy bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
najemcéw Korzystajacych z pierwszenstwa w ich nabyciu

Warunki udzielania bonifikaty od ceny lokalu sa nastepujace:
1) zaptata ceny lokalu nastgpi jednorazowo nie poézniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy lokalu;

2) maksymalna wysoko$¢ bonifikaty od ceny lokalu mieszkalnego sprzedawanego przy zachowaniu
jednoczesnego zbycia wszystkich lokali mieszkalnych w budynku wynosi 95% ceny lokalu, a przy braku
jednoczesnego zbycia wszystkich lokali mieszkalnych w budynku wynosi maksymalnie 65% ceny lokalu;

3) dostarczenie przez najemce dokumentéw pozwalajacych na ustalenie wysokosci stawki procentowej
bonifikaty od ceny lokalu dla kryterium 1 i 3;

4) niezaleganie z czynszem w wysokosci nieprzekraczajacej jednomiesigcznego czynszu.
5) ztozenie przez najemce o$wiadczenia o:

a) nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego badz nieruchomosci przeznaczonej lub
wykorzystywanej na cele mieszkaniowe;

b) nieskorzystaniu z bonifikaty przy nabywaniu lokalu mieszkalnego lub nieruchomos$ci zbywanej przez
Skarb Panstwa, Wojewodztwo Slaskie lub inng jednostk¢ samorzadu terytorialnego na cele
mieszkaniowe;

Wysokos¢ stawek procentowych bonifikaty od ceny lokalu ustala si¢ biorgc pod uwage nastepujace
kryteria:

1) wydatki na remont i modernizacje lokalu mieszkalnego poniesione przed podjeciem przez Zarzad uchwaty
0 przeznaczeniu lokalu do zbycia;

2) niezbedne koszty zwigzane z remontem budynku;

3) wysoko$¢ uzyskanych przez najemce oraz rodzing tego najemcy dochodéw podlegajacych opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od o0s6b fizycznych, uzyskanych w roku podatkowym poprzedzajacym podjecie
przez Zarzad uchwatly o przeznaczeniu lokalu do zbycia;

4) jednoczesne zbycie wszystkich lokali mieszkalnych w budynku.

Wysoko$¢ udzielonej bonifikaty od ceny lokalu réwna jest sumie stawek procentowych ustalonych dla
danego kryterium.

Wysokos¢
Lp. Kryteria ustalenia wysokoSci stawki procentowej bonifikaty stawki
od ceny lokalu procentowej
bonifikaty
od ceny lokalu
1. 2. 3. 4.
1. | Wydatki na remont i modernizacje lokalu
mieszkalnego poniesione przed podjeciem od 100 zt do 2 000,00zt 5%
przez Zarzad uchwaty o przeznaczeniu lokalu od 2 000,01 zt do 5 000,00 zt 10%
do zbycia (kwota brutto udokumentowana od 5 000,01 z 15%
przez najemce fakturami VAT, a W
uzasadnionych przypadkach rowniez kwota
udokumentowana innymi wiarygodnymi
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dokumentami).

Niezbedne koszty zwigzane z remontem
budynku (kwota netto okreslona przez osobe
posiadajgcg uprawnienia do wykonywania
samodzielnych funkcji technicznych

w budownictwie W odpowiedniej specjalnosci).

od 10 000,00 zt do 30 000,00 zt
od 30 000,01 zt do 50 000,00 zt
od 50 000,01 zt

10%
15%
20%

Wysokos$¢ uzyskanych przez najemce oraz
rodzine tego najemcy dochodow
podlegajacych opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych, uzyskanych
W roku podatkowym poprzedzajacym podjecie
przez Zarzad uchwaty o przeznaczeniu lokalu
do zbycia. (Dochody najemcy i rodziny tego
najemcy sg sumowane, a nastepnie dzielone
przez liczbe 0sob zamieszkujgcych 7 najemcq.
W ten sposdb uzyskany sredni roczny dochdd
na jedng osobe poréwnywany jest

Z minimalnym wynagrodzeniem za prace
osiggnietym Za Yok, przy czym bierze sie pod
uwage minimalne wynagrodzenie za prace
obowiqzujgce W roku, za ktory ustalane sq

dochody.)

do min. W*

od min. W*+ 0,01zt do 2 X min. W*
od 2 x min. W*+ 0,01zt do 3 X min.
W*

od 3 x min. W*+ 0,01zt do 4 x min.
W*

od 4 x min. W*+ 0,01zt

min. W*= minimalne wynagrodzenie
za prace

30%
25%
20%
15%
0%

Jednoczesne zbycie wszystkich lokali
mieszkalnych w budynku.

30%

*Pod pojeciem rodziny nalezy rozumieé¢ rodzing okreslong w przepisach ustawy z dnia 12 marca

2004 roku o pomocy spotecznej.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/34/5/2017
Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 13 lutego 2017 r.

Warunki udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek procentowych
przy bezprzetargowej sprzedazy budynkéw mieszkalnych
(wraz z budynkami towarzyszacymi, w szczegolnosci: komorka, garaz)
na rzecz najemcoéw korzystajacych z pierwszenstwa w ich nabyciu

Warunki udzielania bonifikat od ceny s3 nastepujace:
1) zaptata ceny nastapi jednorazowo nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy;

2) maksymalna wysokos¢ bonifikaty od ceny wynosi 65% ceny;

3) dostarczenie przez najemce dokumentéw pozwalajagcych na ustalenie wysokosci stawki procentowej
bonifikaty od ceny dla kryterium 1i 3,

4) niezaleganie z czynszem w wysokosci nie przekraczajgcej jednomiesigcznego czynszu,

5) w przypadku jezeli w granicach nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym znajduja
si¢ rowniez budynki inne niz mieszkalne, a w szczego6lnosci petnigce funkcje: komorki, garazu, wniosek
0 przyznanie pierwszenstwa w nabyciu winien obejmowac wszystkie budynki znajdujace si¢ w granicach
nieruchomosci,

6) w razie zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w pkt 5, bonifikata przystuguje od ceny budynku
mieszkalnego i gruntu w czesci proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej tego budynku mieszkalnego;

7) ztozenie przez najemce o$wiadczenia o:

a) nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego badz nieruchomosci przeznaczonej lub
wykorzystywanej na cele mieszkaniowe;

b) nieskorzystaniu z bonifikaty przy nabywaniu lokalu mieszkalnego lub nieruchomos$ci zbywanej przez
Skarb Panstwa, Wojewddztwo Slaskie lub inng jednostke samorzadu terytorialnego na cele
mieszkaniowe.

Wysoko$¢ stawki procentowej ustala si¢ biorgec pod uwagg nastgpujace kryteria:

1) wydatki na remont i modernizacj¢ budynku mieszkalnego poniesione przed podjeciem przez Zarzad
uchwaty o przeznaczeniu budynku do zbycia,

2) niezbedne koszty zwigzane z remontem budynku mieszkalnego,

3) wysoko$¢ uzyskanych przez najemce oraz rodzing tego najemcy dochodow podlegajacych opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, uzyskanych w roku podatkowym poprzedzajacym podjecie
przez Zarzad uchwaly o przeznaczeniu budynku do zbycia.

Wysoko$¢ udzielanej bonifikaty od ceny réwna jest sumie stawek procentowych ustalonych dla danego
kryterium.

Wysokos$¢
Lp. Kryteria ustalenia wysokos$ci stawki procentowej bonifikaty stawki
procentowej
bonifikaty
1. 2. 3. 4.
1. | Wydatki na remont i modernizacje budynku
mieszkalnego poniesione przed podjeciem od 100 zt do 2 000,00zt 5%
przez Zarzad uchwatly o przeznaczeniu od 2 000,01 zt do 5 000,00 zt 10%
budynku do zbycia (kwota brutto od 5 000,01 z 15%
udokumentowana przez najemce fakturami
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VAT, a w uzasadnionych przypadkach
rowniez kwota udokumentowana innymi
wiarygodnymi dokumentami).

Niezbedne koszty zwigzane z remontem

budynku mieszkalnego (kwota netto od 10 000,00 zt do 30 000,00 zt 10%
okreslona przez osobe posiadajgcq od 30 000,01 zt do 50 000,00 zt 15%
uprawnienia do wykonywania samodzielnych od 50 000,01 zt 20%
funkcji technicznych w budownictwie

W odpowiedniej specjalnosci).

Wysokos$¢ uzyskanych przez najemce oraz

rodzing tego najemcy dochodow do min. W* 30%
podlegajacych opodatkowaniu podatkiem od min. W*+ 0,01zt do 2 X min. W* 25%
dochodowym od 0s6b fizycznych, od 2 x min. W*+ 0,01zt do 3 x min. W* 20%
uzyskanych w roku podatkowym od 3 x min. W*+ 0,01zt do 4 X min. W* 15%
poprzedzajacym podjecie przez Zarzad od 4 x min. W*+ 0,01zt 0%

uchwaty o przeznaczeniu budynku do zbycia.
(Dochody najemcy i rodziny# EQQ naiemc: / sq
sumowane, a nastepnie dzielone przez liczbe
050b zamieszkujgcych 7 najemcg. W ten
sposob uzyskany sredni roczny dochdd na
jednq osobe poréwnywany jest z minimalnym
wynagrodzeniem za prace Osiggnietym za rok,
przy czym bierze si¢ pod uwage minimalne
wynagrodzenie za prace obowigzujgce

W roku, za ktory ustalane sq dochody.)

min. W*= minimalne wynagrodzenie
za prace¢

1 Pod pojeciem rodziny nalezy rozumie¢ rodzing okreslong w przepisach ustawy z dnia 12 marca

2004 roku 0 pomocy spotecznej.
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