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UCHWALA NR XXIX/277/2017
RADY GMINY LELOW

z dnia 16 lutego 2017 .

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Lelow w latach 2017 - 2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016 1. poz. 446 z pdzn. zm.) i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) Rada
Gminy Leléw, uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lelow w latach
2017 - 2022 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lelow.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lelow

Wiadystaw Jaworski
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Zalacznik

do Uchwaty Nr XXIX/277/2017
Rady Gminy Lelow

z dnia 16 lutego 2017

Wieloletni Program

Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lelow

w latach 2017 — 2022

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

§ 1. Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
jest ustawowym obowigzkiem wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610). Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
do zadan wlasnych Gminy nalezy tworzenie warunkdw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

Zgodnie z powyzszymi przepisami wieloletni program gospodarowania zasobem gminy
opracowany powinien by¢ na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat. Niniejszy program zawiera
wszystkie okreslone w ustawie elementy wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. W szczegdélnos$ci celem niniejszego opracowania jest
okreslenie ogdlnych zatozen i priorytetow lokalnej polityki mieszkaniowej dotyczacych
czynszu, zasad zarzgdzaniem zasobem W tym przewidywang sprzedaz mieszkan, zasad
ustalania czynszoOw oraz inne dzialania majace na celu poprawg wykorzystania
1 racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lelow.

Rozdzial Il.
Postanowienia ogolne

§ 2. Uchwata niniejsza okresla Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Lelow w latach 2017-2022.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lelow w latach 2017-2022, okre§lony w niniejszej
uchwale;

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne
I socjalne stanowigce wlasnos¢ Gminy Lelow;
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3) ustawie o ochronie praw lokatoréow — nalezy przez to rozumieé ustawe
z 2lczerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610).

Rozdzial III.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 4. Mieszkaniowy zasob Gminy Lelow obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wiasnos$¢ lub
bedace w zarzadzie gminy. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez
budowe nowych mieszkan.

Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastepowalo poprzez adaptacje pomieszczen
o0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne, bedacych wtasnoscia gminy.

§ 5. Wielko$¢ i strukture zasobu mieszkaniowego oraz zasob lokali socjalnych gminy
przedstawia Tabela nr 1.

Mieszkaniowy zasob Gminy Lelow na dzien 1 stycznia 2017 r.

Lp | Status Adres Lokal | Powierzchnia. | Ilos¢ | Laczna uwagi
mieszkania | budynku uzytkowa lokali | powierzchnia
lokalu uzytkowa
1 Lokale ul. Polnej |1 33,62 | 4 113,45
socjalne 3 wiasno$¢
2 30,04
3 27,93
4 21,86
2 Lokale Drochlin 73 | 1 38,40 | 4 187,60 | wiasnosé
mieszkalne
2 38,40
3 55,40
4 55,40
3 Slezany 38 | 1 34,38 | 3 144,70
wlasnos$c
2 36,00
3 74,38
4 Lelow pl. 1 34,00 3 128,60
Partyzanto wiadanie
w19 2 53,40
3 41,20
Razem 14 574,41
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§ 6. Stan techniczny zasobu wymienionego w § 5 okre$la si¢ na podstawie okresowych
kontroli wykonywanych zgodnie z przepisami ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo
technicznego wlasnych zasobow mieszkaniowych
i systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow pozwala na racjonalne planowanie
remontow biezgcych. Stan techniczny lokali bedzie w kolejnych latach ulegat polepszeniu.
§ 7. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy Leléw w poszczegodlnych latach
przedstawia si¢ nast¢pujaco:

budowlane.

Znajomos$¢  stanu

Tabela Nr 2
Rok Ilo$¢ budynkéw Ho$¢ lokali Hos$¢ lokali Tlosé lokali
mieszkalnych socjalnych ogélem
2017 4 10 4 14
2018 3 6 4 10
2019 3 6 4 10
2020 3 6 4 10
2021 3 6 4 10
2022 3 6 4 10
Rozdzial IV

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali, z podzialem na lata 2017-2022

§ 8. 1. W latach 2017-2022 prowadzone bg¢dg biezgce naprawy oraz remonty i modernizacje
budynkéw mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkow
mieszkaniowych lokatorow. Decyzje w sprawie remontow oraz modernizacji budynkéw
mieszkalnych beda podejmowane przez Wojta Gminy Lelow w granicach srodkow okreslonych
corocznie w budzecie gminy.
2. W trakcie realizacji inwestycji 1 remontow budynkow mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu
mieszkancow oraz konstrukcji technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosci dziatan
podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja budynkow).
3. Kolejnos¢ oraz zakres remontéw i modernizacji ustala Wojt Gminy Lelow po zapoznaniu

si¢ ze zgloszeniami od lokatorow.
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Rozdzial V
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017 — 2022

§ 9. 1. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane w trybie
bezprzetargowym tylko najemcom posiadajacy umowy zawarte na czas nicoznaczony.

2. Sprzedaz, o ktoérej mowa w ust. 1 odbywa si¢ na podstawie przepisoéw ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami oraz postanowien uchwal Rady Gminy
w sprawie sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢é gminy, podejmowanych
kazdorazowo do nieruchomosci sprzedawanych.

3. Biorac pod uwagg postulaty dotychczasowych najemcow oraz zasady ekonomii planuje si¢
sprzedaz w roku 2017 lokali mieszkalnych w Drochlinie.

Rozdzial VI
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 10.1.Czynsze za lokale mieszkalne i lokale socjalne optacaja najemcy lokali stanowigcych
mieszkaniowy zaséb Gminy Lelow wg stawki naliczanej za 1 m” powierzchni uzytkowe;.
2. Wéjt Gminy ustala stawke bazowa - maksymalna za 1 m® powierzchni uzytkowej, ktora
bedzie stosowana do lokali z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych stawke uzytkowa
lokalu.

3. Zmiany wysoko$ci czynszow odbywaé si¢ beda zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Czynsz ptatny bedzie w sposob i w terminach okre§lonych w umowach najmu. Za
optate¢ czynszu odpowiadajg solidarnie z najemcg stale zamieszkujagce z nim 0soby
petnoletnie.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego
czynszu w zasobie gminy.

5. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest ponadto do uiszczania optat zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania, a niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe mediow (energii
elektrycznej, wody, energi¢ cieplna, wywoz nieczystosci statych 1 plynnych).
6. Za opdznienie w zaplacie naleznos$ci pobiera si¢ odsetki w wysokos$ci odsetek ustawowych.
Zaleglosci za co najmniej 3 pelne okresy ptatnosci czynszu lub optat dodatkowych stanowia
podstawe do wypowiedzenia umowy najmu.

7. Wojt Gminy bedzie stosowac¢ obnizki czynszu naliczonego wedtug obowigzujacych stawek
w stosunku do najemcow o niskich dochodach na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego. Za najemce o niskich dochodach uwaza si¢ osoby, ktorych s$redni
dochdéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury
(obowiazujaca w dniu zlozenia wniosku, oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych) w gospodarstwie jednoosobowym 1 70% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym. Za dochdd, uwaza si¢ dochéd w rozumieniu przepiséw o dodatkach
mieszkaniowych.
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Rozdzial VII

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2017-2022.

§ 11. Lokalami be¢dagcymi w mieszkaniowym zasobie gminy, zarzadza Wojt Gminy.
Zarzadzanie obejmuje:

1)  przydzielanie  mieszkan  socjalnych  bedacych ~w  dyspozycji  Wojta;
2) wynajmowanie mieszkan zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1610);

3) biezace administrowanie mieszkaniowym zasobem;

4) biezace remonty i modernizacje lokali bedacych w zasobie.

Nie przewiduje si¢ zmiany w sposobie zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial VIII.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2022.

§ 12. 1. Wydatki zwigzane z poprawag stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
beda okreslane corocznie W uchwale budzetowe;.
2. Glownym zrodtem finansowania zadan okreslonych w § 1, beda $rodki finansowe
z czynszOow z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz srodki wydzielone na ten cel w budzecie
Gminy Lelow.

Rozdzial IX

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.
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Koszty wydatkow w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela

Rok Koszty biezacej Koszty remontow | Wydatki modernizacyjne
eksploatacji biezacych
2017 5000 15 000 -
2018 4 000 10 000 -
2019 4 000 10 000 -
2020 4 000 10 000 -
2021 4 000 10 000 -
2022 4 000 10 000 -
Razem 25000 65 000 -
Rozdzial X

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 13. Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy bedzie realizowana poprzez nast¢pujace dziatania:

1) stopniowg racjonalizacj¢ i urealnienie optat czynszu za lokale
mieszkalne;
2) racjonalne  gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy

przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego i poprawa

stanu technicznego budynkow;

3) ksztaltowanie odpowiedniej polityki zagospodarowania przestrzennego
w zakresie przeznaczania terenéw pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.

Nie przewiduje si¢ zamiany lokali zwigzanej z remontem budynkow i lokali.
Celem poprawy racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem zamierza si¢
sprzedac 4 lokale mieszkalne w miejscowosci Drochlin.
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