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RADY MIASTA SIEMIANOWIC S'LASKICH
z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Siemianowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 iart. 42 ustawy z dnia 08 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.) iart. 21 ust 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(j.t. Dz. U. 2016 r., poz. 1610)

Rada Miasta Siemianowic Slaskich
uchwala:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Okredla si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Siemianowice Slaskie.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

2. Kodeksie cywilnym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r.,

3. dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

4. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Siemianowice Slaskie,

5. najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong na podstawie
art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych,

6. osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe bezdomng w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy z dnia
12 marca 2004 r. 0 pomocy spoteczne;j,

7. lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt5 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego,
8. pomieszczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie tymczasowe w rozumieniu

art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
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9. Prezydencie - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Siemianowice Slaskie,

10. skierowaniu - nalezy przez to rozumie¢ dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego, socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego - wydany przez Prezydenta lub osobe¢ dziatajaca
Z jego upowaznienia,

11. odszkodowaniu — nalezy przez to rozumie¢ odszkodowanie, o ktorym mowa w art. 18 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.
§ 3. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ wynajmowane:

1) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony za opfata czynszu ustalonego Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta w oparciu o art. 7 i art. 8 ustawy,

2) lokale socjalne,

3) lokale zamienne,

4) lokale 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m 2,

5) pomieszczenia tymczasowe,

6) lokale oddane w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysziego najemcg.

2. W mieszkaniowym zasobie Gminy nie wydziela si¢ lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem
pracy.
Rozdziat 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§4.7Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje si¢ jedna
z nastepujacych sytuacji:

1) zamieszkiwanie w lokalu w ktorym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni uzytkowej aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego mniej niz 10 m? tej
powierzchni,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia wymogow pomieszczenia przeznaczonego na staty pobyt ludzi,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb 0sob niepetnosprawnych lub potrzeb wynikajacych
z warunkoéw zdrowotnych, rodzinnych i spotecznych, w szczegolnosci zamieszkiwania w lokalu, ktory ze
wzgledu na potozenie w budynku (kondygnacje) albo wyposazenie techniczne nie jest odpowiedni dla
najemcy lub 0s6b wspolnie z nim zamieszkujacych z powodu podesziego wieku, schorzen narzadow ruchu
lub niepelnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu 0sob niepelnosprawnych.

Rozdzial 3.
Lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony za oplata czynszu ustalonego zarzadzeniem
Prezydenta Miasta

§ 5. 1. O najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony za optata czynszu ustalonego Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta w oparciu o art. 7 i art. 8 ustawy, mogg ubiega¢ si¢ osoby, ktore sg cztonkami wspolnoty
samorzagdowej gminy Siemianowice Slaskie oraz ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
i osiggaja $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich
3 miesiccy poprzedzajacym date ztozenia wniosku nie przekraczajacy 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Warunki dochodowe, o ktéorych mowa w § 5 ust. 1 musza by¢ spelnione réwniez na dzien wydania
skierowania.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
spelniajagcym warunki okreslone w § 5 oraz jedno z ponizszych kryteriow:
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1) ktére, utracity mieszkanie wskutek zdarzen losowych takich jak pozar, powodz, kleska zywiotowa,
katastrofa budowlana lub innego zdarzenia losowego,

2) ktore zmuszone sg opusci¢ lokal mieszkalny na skutek koniecznosci dokonania rozbiorki badz przebudowy
budynku lub lokalu,

3) bedacymi  wychowankami  opuszczajacymi  w zwigzku  zuzyskaniem pelnoletnosci  placowke
instytucjonalnej pieczy zastepczej, rodzinny dom dziecka, zawodowa rodzing zastgpcza,

4) ktore sa niepelnosprawne w stopniu znacznym lub w sktad ich rodzin wchodza wyzej wymienione osoby,
5) osobom samotnie wychowujacym dwoje lub wigcej dzieci,
6) ktore tworza rodzing wielodzietng posiadajaca troje i wiecej dzieci,

7) za ktorymi przemawiajg szczegolne wzgledy spoteczne wynikajgce z ich sytuacji zyciowej spowodowanej
przemoca w rodzinie, potrzeba ochrony macierzynstwa lub wielodzietnosci, dtugotrwalg lub ciezka
chorobg.

Rozdzial 4.
Lokale socjalne

§ 7. 1. O najem lokalu socjalnego, moga ubiegaé si¢ osoby bedace cztonkami wspdlnoty samorzadowe;j
gminy Siemianowice Slaskie, ktore nie majg tytutu prawnego do lokalu i osiagaja $redni miesigczny dochéd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacym date zlozenia
wniosku nie przekraczajacy 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50%
w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Warunki dochodowe, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 muszag by¢ spelnione rowniez na dzien wydania
skierowania.

§ 8. Pierwszenstwo do wynajecia lokalu socjalnego przystuguje osobom spelniajacym warunki okre§lone
w § 7 oraz jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzen losowych takich jak pozar, powodz, klgska zywiotowa, katastrofa
budowlana lub innego zdarzenia losowego,

2) sg uprawnione do otrzymania takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego
3) pozostajg bezdomne,

4) sa pozbawione mozliwosci zamieszkania w dotychczasowym miejscu, w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach spotecznych wynikajacych zich sytuacji zyciowej spowodowanej przemocg w rodzinie,
potrzeba ochrony macierzynstwa lub wielodzietnos$ci, dlugotrwata lub cigzka choroba,

5) sa wychowankami opuszczajacymi w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci placowke instytucjonalnej
pieczy zastgpczej, rodzinny dom dziecka, zawodowa rodzing zastepcza.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a 0sobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z ktérymi umowa najmu
zawarta zostata na czas nieoznaczony, moga dokonywac¢ zamiany zajmowanych lokali miedzy soba jak réwniez
zamiany na lokale w innych zasobach w oparciu 0 zgodnie ztozone wnioski.

2. Zamiana lokali mieszkalnych o ktorych mowa w ust. 1 wymaga pisemnej zgody wlascicieli (lub
zarzadcy) tych lokali na jej dokonanie.

3. Do zamiany moze réwniez doj$¢ zinicjatywy wynajmujacego (Gminy) jezeli najemca zalega
z naleznymi oplatami z tytutu korzystania z lokalu, a zamiana pozwoli unikna¢ wzrostu zaleglosci z tych
tytutow.

4. Zamiana moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez gming wolnego lokalu w zamian za lokal
wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, dotychczas zajmowanego przez najemce, po spelnieniu
jednego z wymienionych nizej kryteriow:
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1) zajmuje lokal nieprzystosowany pod wzgledem wielkosci, struktury i wyposazenia dla zamieszkalej w nim
osoby niepetnosprawnej w stopniu znacznym (tj. najemcy lub cztonka jego rodziny),

2) zajmuje lokal, w ktorych powierzchnia pokoi przypadajaca na jedna osobe jest mniejsza niz 5 m?,

3) zajmuje lokal o powierzchni znacznie przekraczajacej jego potrzeby lub nie jest w stanie ponosi¢ kosztow
jego utrzymania i ubiega si¢ o lokal o mniejszej powierzchni.

Rozdzial 6.
Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 10. 1. Lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m ? oddawany jest w najem osobie widniejacej
na liscie mieszkaniowej oso6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub liscie
0s0b oczekujacych na lokal socjalny, tworzacym rodziny wielodzietne, liczace nie mniej niz 6 osob.

2. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, o ile nie sa niezbedne do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych rodzin spetniajgcych warunki okreslone w ust. 1 moga by¢ oddane w najem w drodze
przetargu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $Smierci najemcy

§ 11. 1. Osobom pozostajagcym w lokalu opuszczonym przez najemce lub osobom pozostatym w lokalu po
$mierci najemcy, ktore nie wstapity w stosunek najmu w trybie art. 691 § 2 Kodeksu cywilnego moze byc
przyznany ten lokal, jezeli wystapia o zawarcie umowy najmu oraz spetniajg ponizsze warunki:

1) zamieszkiwaty wspdlnie z najemcg w lokalu przed opuszczeniem lokalu przez najemcg lub jego $miercia,
2) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

3) spetniajg kryteria dochodowe uprawniajace do najmu lokalu socjalnego, a dla osob ubiegajacych sig¢
o najem lokalu mieszkalnego kryteria dochodowe uprawniajace do najmu lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszow

§ 12. 1. Wysoko$¢ czynszu dla lokali mieszkalnych moze zosta¢ obnizona w przypadku gdy S$redni
miesieczny dochdd z okresu 3 ostatnich miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o obnizenie
czynszu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego, hie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Wysokos¢ czynszu dla lokali socjalnych moze zosta¢ obnizona w przypadku gdy $redni miesigczny
dochod zokresu 3 ostatnich miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o obnizenie czynszu,
przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego, nie przekracza:

1) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 35% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 9.
Przywrdécenie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego

§ 13. 1. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobg zajmujaca lokal bez tytutu prawnego, na skutek
wypowiedzenia umowy najmu z powodu zaleglosci w zaptacie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu,
jezeli osoba ta spelnia kryterium dochodowe okreslone w § 5 ust. 1 lub § 7 ust. 1 uchwaly i ztozyta wniosek
o przywrocenie tytutu prawnego do lokalu.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w odniesieniu do o0sob, ktore utracily tytut prawny do
zajmowanego lokalu i wobec ktorych zapadto prawomocne orzeczenie sadowe nakazujace oproznienie lokalu.

Rozdzial 10.
Lokale zamienne

§ 14. 1. Gmina zapewnia wynaj¢cie lokalu zamiennego najemcom lokali, w przypadku:
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1) przeznaczenia budynku lub lokalu do rozbiorki,

2) przeznaczenia budynku lub lokalu do remontu kapitalnego, renowacji, modernizacji oraz wykwaterowania
ze wzgledu na inne cele i inwestycje,

3) uznania lokalu za nienadajacy si¢ na staly pobyt ludzi, jezeli stan techniczny nie wynika z niewtasciwego
uzytkowania,

4) zmiany funkcji lokalu lub budynku,

5) przeznaczenia do zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowej zabudowanej, w ktorej znajduja si¢
lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Lokale zamienne wynajmowane sg osobom, o ktorych mowa wust. 1, bez wzgledu na wysokos¢
dochodu ich gospodarstwa domowego.

Rozdzial 11.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu — lokale wymagajace przeprowadzenia remontu

§ 15. 1. Gmina przeznacza lokale do remontu wykonywanego przez przysztego najemce na jego koszt.

2. O najem lokalu, 0 ktérym mowa w ust. 1 moga ubiega¢ si¢ osoby zamieszkujace na terenie Gminy, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i osiggaja $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacym dat¢ ztozenia wniosku
nie przekraczajacy 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i200% w gospodarstwie
wieloosobowym. Po zakonczeniu prac remontowych i technicznym odbiorze prac zostaje wydane skierowanie
na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 12.
Pomieszczenia tymczasowe

§ 16. 1. Umowg najmu pomieszczenia tymczasowego zawiera si¢ zgodnie z art. 25¢ i 25d ustawy.
2. Pomieszczenia tymczasowe wynajmowane sg na czas oznaczony.

Rozdzial 13.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 17. 1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego
powinny ztozy¢ odpowiedni wniosek o najem lokalu w Urzedzie Miasta Siemianowice Slaskie.

2. Whioski, o0 ktérych mowa w ust. 1 podlegaja sprawdzeniu pod wzgledem kompletno$ci i sg wpisywane
do rejestru wnioskow.

3. W przypadku brakéw formalnych wniosku, pisemnie wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupelnienia
w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania z pouczeniem, ze nieusuni¢cie brakow wniosku w terminie
0znaczonym w wezwaniu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

4. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Gminy o istotnych zmianach
majacych wpltyw na realizacje wniosku (zmiana miejsca zamieszkania, sytuacji materialnej lub rodzinnej) oraz
corocznej aktualizacji wniosku bez dodatkowego wezwania.

5. Wnioski 0 najem lokalu rozpatruje si¢ zgodnie z kryteriami przyjetymi w uchwale celem ustalenia
uprawnien wnioskodawcow do zawarcia umowy najmu.

6. W przypadku wystapienia zbiegu tytuldw uprawniajacych do ubiegania si¢ o najem lokalu, gdy jeden
z tytuldow stanowi prawomocne orzeczenie sadowe, sprawa jest rozpatrywana wylacznie na podstawie
orzeczenia sgdowego.

7. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodaweca jest informowany pisemnie.

8. Terminy na sktadanie wnioskow sa nastepujace: od dnia 2 stycznia do 31 maja oraz od dnia 1 lipca do
dnia 30 listopada. Wniosek ztozony po 31 maja jest rejestrowany do listy tworzonej od 1 lipca, wniosek
ztozony po 30 listopada bedzie rozpatrywany w nastepnym roku.
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9. Po rozpatrzeniu wnioskow sporzadza si¢ projekty list osob kwalifikujgcych si¢ do najmu lokali
mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony i lokali socjalnych oddzielnie dla kazdego rodzaju lokalu.
Projekty list podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu
Miasta do dnia 30 czerwca oraz do dnia 31 grudnia. Wywieszenie musi trwaé przez okres 14 dni.

Uwagi i zastrzezenia do projektow list mogg by¢ zgtaszane w terminie 14 dni od dnia podania ich do
wiadomosci publicznej. Projekty list winny zawiera¢ informacje¢ o mozliwosci sktadania uwag i zastrzezen.

10. Uwagi i zastrzezenia do list rozpatrywane sg przez Prezydenta po zapoznaniu si¢ z opiniag Komisji,
o ktorej mowa w § 18 uchwaty, po czym sporzadza si¢ ostateczne listy, ktore zatwierdza Prezydent.

11. Zatwierdzone listy osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali, podaje si¢ do publicznej
wiadomosci poprzez ich wywieszenie w siedzibie Urzgdu Miasta przez okres 1 miesigca.

12. Realizacja list nastepuje poprzez przedstawienie wnioskodawcy propozycji najmu zgodnie z kolejnoscia
umieszczenia na liscie i posiadanymi wolnymi lokalami z zastrzezeniem § 6 i § 8.

13. Po przyjeciu przez wnioskodawce zaproponowanego lokalu, wydaje si¢ skierowanie do zawarcia
umowy najmu.

14. Skresla si¢ z listy osOb ubiegajacych si¢ o najem lokalu, osoby ktore w wyniku przeprowadzonej
weryfikacji przestaly spelnia¢ kryteria umozliwiajace udzielenie im pomocy mieszkaniowej przez gmine.

15. Osobie uprawnionej do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na mocy wyroku sgdowego
przedstawiana jest oferta najmu lokalu socjalnego. Brak odpowiedzi pisemnej na przedstawiong oferte
w terminie podanym w tej ofercie lub odmowa przyjecia oferty powoduje skreslenie z listy 0sob uprawnionych
do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Z datg doreczenia osobie uprawnionej oferty najmu lokalu
socjalnego uznaje si¢, ze zostal spetniony obowigzek dostarczenia przez gming lokalu socjalnego, o ktorym
mowa w art. 18 ust. 5 ustawy.

16. Oprocz list 0so6b uprawnionych moga by¢ w ciagu roku tworzone dodatkowe listy. Obejmujg one osoby
zakwalifikowane do zawarcia umowy na najem lokalu przeznaczonego do remontu.

§ 18. 1. Kontrolg spoleczng nad trybem rozpatrywania wnioskow o najem lokali sprawuje Spoleczna
Komisja Mieszkaniowa.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest przez Prezydenta zarzadzeniem, ustalajacym jej
sktad i sposob dziatania.

Rozdzial 14.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 19. Whnioski 0 najem, ktore zostaly przyjete, a nie zostaty zrealizowane przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, beda rozpatrywane wedlug przepiséw niniejszej uchwaty.

§ 20. Traci moc uchwata Nr534/2001 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 20 grudnia 2001 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siemianowice Slaskie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Siemianowic Slaskich

Adam Cebula
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