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UCHWALA NR 573/XLII1/2017
RADY MIEJSKIEJ W SOSNOWCU

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla polozonego w gminie Sosnowiec
obszaru "Naftowa"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2016 1., poz.446zpdézn. zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z 2016r., poz. 778 zpdzn. zmianami) oraz w zwigzku
z uchwatg Nr 601/XXXVII/05 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 31 marca 2005 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potozonego w gminie Sosnowiec
obszaru ,,Naftowa”, po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z dyspozycjami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca” przyjetego uchwata Nr 369/XXX1/2016
Rady Migjskiej w Sosnowcu z dnia 19 maja 2016 roku,

RADA MIEJSKA w SOSNOWCU

uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla polozonego
w gminie Sosnowiec obszaru ,,Naftowa”.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne.

§ 1. Zakres i cel planu.

1. W niniejszej uchwale pod skrotem ,plan" rozumie si¢: Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla polozonego w gminie Sosnowiec obszaru ,,Naftowa”, sporzadzony dla obszaru opisanego
w ust. 2, o powierzchni okoto 83 ha.

2. Obszar opisany niniejsza uchwala polozony jest w zachodniej czg$ci miasta, w rejonie dworca
kolejowego ,,Sosnowiec Potudniowy” iul. Naftowe;j, obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, towarzyszace im obszary zieleni i inne obszary
niezabudowane oraz tereny komunikacji, a granice obszaru planu wyznacza:

- od potudniowego zachodu: rzeka Brynica,

- od potudniowego wschodu nasyp kolejowy,

- od wschodu ul. Ostrogorska,

- od péinocnego zachodu: granica zamknigtego terenu kolejowego,

- od potnocnego wschodu: ul. Deblinska, ul. L. Mierostawskiego, ul. Teatralna, granica zamkni¢tego terenu
kolejowego, pétnocna granica zaktadu karnego, ul. Radocha.
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3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) uporzadkowanie i wzbogacenie struktury przestrzenno — funkcjonalnej miasta, poprzez okreslenie
istniejacych 1wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych, wtym dla zabudowy ustugowo —
produkcyjnej;

2) zapewnienie trwalo$ci procesOw przyrodniczych w obrebie terendw mieszkaniowych i ustugowych,
zachowanie trenow otwartych i powierzchni biologicznie czynnych wzdhuz rzeki Brynicy oraz zachowanie
i ochrona srodowiska kulturowego.

§ 2. Forma planu.
1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) tekst planu stanowiacy tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznik nr 1 do uchwatly, to jest: rysunek planu, przedstawiajacy obszar objety planem wraz z jego
bliskim otoczeniem oraz wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Sosnowca” przyjetego uchwata Nr 369/XXX1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 19 maja
2016 roku;

3) zatacznik nr 2 do uchwaly, to jest: rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;

4) zatagcznik nr 3 do uchwaly, to jest: rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Obowiazujaca po przyjeciu przez Rade Miejska w Sosnowcu oraz uprawomocnieniu si¢ uchwata, zostaje
zapisana na nos$niku informatycznym w sposob uniemozliwiajacy jakiekolwiek jej zmiany. Zapis ten posiada
przymiot oryginahu.

§ 3. Rysunek planu.

1. Rysunek planu opracowany w skali 1:1000, edytowany w skali 1:2000, obowiazuje w zakresie
okreslonym niniejszg uchwata.

2. Rysunek planu jest wydrukiem rysunku cyfrowego, sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej
Powiatowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego w Sosnowcu, zawierajacej numeryczng warstwe
ewidencji gruntow i budynkow, rastrowa warstwe sytuacyjno — wysokos$ciowg oraz rastrowa mape geodezyjnej
ewidencji sieci uzbrojenia terenu.

3. Na rysunku planu zastosowano:
1) oznaczenia i symbole obowigzujace:

a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) cyfrowo — literowe symbole terenu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) obiekt objety ochrong konserwatorska,

f) granica strefy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu od linii elektroenergetyczne;j;
2) symbole przeznaczenia terenu:

a) U - tereny zabudowy ustugowej,

b) UKR - tereny ustug kultu religijnego,

¢) U,UC — tereny zabudowy ustugowej iteren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

e) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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f) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
g) UP - tereny zabudowy ustugowej oraz ustug produkcyjnych i magazynow,
h) P,U - tereny obicktéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej,
i) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
j) ZR - tereny zieleni rekreacyjnej,
k) Z - tereny zieleni,
1) ZD - tereny ogrodow dziatkowych,
m) UKg - tereny ustug komunikacji - zespot garazy,
n) UK - tereny ustug komunikacji,
0) UZK — teren zaktadu karnego,
p) WS - tereny wod powierzchniowych,
r) T — teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja,
s) KD L - tereny drog publicznych - ulica lokalna,
t) KD D - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
3) oznaczenia i symbole informacyjne:
a) granica administracyjna miasta,
b) zamknigty teren kolejowy,
¢) orientacyjna powierzchnia terenu [ha],
d) estakada nad torami kolejowymi,

e) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na
ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

f) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat,

g) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na
10 lat,

h) granica strefy ochrony watéw przeciwpowodziowych,
1) granica obszaru, mi¢dzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym,

j) granica obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,

k) granica strefy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu — od gazociagu,
1) trasa ciggu rowerowego,

1) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Niwka Modrzejow”, ,,Sosnowiec”, ,,Saturn”,
,Mystowice”, ,,Siemianowice — Szopienice 17,

m) gléwne przewody i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4. Oznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, np. J.18 U sklada si¢ z:

1) symbolu literowego: J - okreslajacego kolejny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzany dla fragmentu miasta Sosnowca;

2) numeru porzadkowego, np: 18;
3) symbolu literowego przeznaczenia terenu, np: U — tereny zabudowy ustugowe;.

5. Oznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, przeznaczonego dla funkcji komunikacji,
np. J.KD2 L sktada si¢ z:
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1) symbolu literowego: J - okre$lajacego kolejny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzany dla fragmentu miasta Sosnowca;

2) symbolu literowego oznaczajacego tereny komunikacji drog publicznych: KD;
3) numeru porzadkowego, np: 2;
4) symbolu literowego okreslajacego klase ulicy, np: L — ulica lokalna.
§ 4. Objas$nienia.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale;

2) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w § 1 uchwaty;

4) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu bedacy zatgcznikiem graficznym do uchwaty,
o ktérym mowa w § 3 uchwaly;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
jednoznacznie oznaczony, o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

6) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu zdefiniowang
w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to dostep do drogi zdefiniowany w przepisach ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) dojazdach - rozumie si¢ przez to nie wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi istniejgce
i konieczne do wykonania odcinki drog i dojazdow, ktoére sa i beda niezbgdne dla zapewnienia dostgpu do
dzialek 1 obiektow;

9) powierzchni calkowitej budynku - rozumie si¢ przez to sum¢ powierzchni kondygnacji naziemnych
istniejagcego lub projektowanego budynku, mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku;

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to urzadzenia magistralne i rozdzielcze to
jest: wszelkiego rodzaju przewody i urzadzenia, takie jak kable, kanalizacje kablowe, $wiattowody, sieci
napowietrzne, stupy, wieze, maszty iurzadzenia telekomunikacyjne, pompownie sieci wodociaggowe;j,
pompownie $ciekéw, podczyszczalnie S$ciekow, lokalne urzadzenia do gromadzenia ioczyszczania
sciekow, stacje elektroenergetyczne SN/nn, rozdzielnie elektryczne i szafki telefoniczne, stacje redukcyjno
- pomiarowe gazu, lokalne kotlownie, stacje wymiennikéw ciepta, ogniwa fotowoltaiczne itp., definicja ta
nie obejmuje urzadzen zrodtowych takich jak np: ujecia wody, stacje wodociggowe, grupowe lub miejskie
oczyszczalnie $ciekow, cieplownie, elektrocieptownie, elektrownie i stacje elektroenergetyczne WN/SN
[GPZ, RPZ], sktadowiska odpadow, spalarnie odpaddéw iinne tego typu obiekty unieszkodliwiania
odpadow, centrale telefoniczne (z wyjatkiem zaktadowych), przy czym uzyte skroty oznaczajg: nn — niskie
napiecia, SN — $rednie napigcia, WN — wysokie napiecia, GPZ — Gtowny Punkt Zasilania, RPZ —
Rozdzielczy Punkt Zasilania;

11) parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - dotyczacych stanu
docelowego, obejmujacego tacznie zabudowe istniejaca i projektowana, rozumie si¢ przez to:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - to znaczy, ustalony w planie, stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych, do powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - to znaczy, ustalony w planie, wyrazony w procentach, udziat
nawierzchni zdefiniowanej w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa, opisanych w § 5 pkt 2 lit. b
uchwaly, jako teren biologicznie czynny, w calkowitej powierzchni dziatki budowlane;,
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c) wysoko$¢ zabudowy — to znaczy, ustalong w planie maksymalng wysoko$¢ budynku wyrazong
w metrach, mierzong zgodnie zprzepisami odrebnymi zzakresu budownictwa, opisanymi
w § 5 pkt 2 lit. b uchwaty lub w przypadku obiektow budowlanych niebgdacych budynkami — pionowy
wymiar obiektu liczony w metrach: od najnizszego poziomu terenu przylegajacego do obiektu do
najwyzszego punktu obiektu budowlanego,

d) geometri¢ dachéw - to znaczy, ustalony w planie rodzaj iksztalt dachu budynku (np: dach ptaski,
stromy, jedno lub wieclospadowy), w tym katy nachylenia potaci dachowych,

e¢) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy — to znaczy, ustalong w planie, naniesiong na rysunku planu, lini¢
ograniczajaca obszar, na ktorym moga by¢ lokalizowane naziemne czgsci budynkow, dopuszcza sie
przekroczenie linii na zewnatrz przez elementy takie jak: okapy, zadaszenia, balkony, loggie, galerie,
werandy, ryzality, wykusze, windy, rampy, elementy wejs¢ do budynkow, zjazdy do garazy, schody,
podesty ipochylnie dla niepetnosprawnych, warstwy termoizolacji, itp. oraz elementy budynkow
w catosci zlokalizowane pod ziemig;

12) uslugach — rozumie si¢ przez to prowadzenie dziatalno$ci w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta,
hotelarstwa, szkolnictwa, ochrony zdrowia, kultury, rozrywki, sportu, turystyki, rekreacji, instytucji
finansowych oraz ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych i gospodarczych,
jednostek projektowych, consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkow masowej komunikacii,
tacznosci, oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter
uslugowy i sa niezbedne dla prawidlowego rozwoju gminy jak np: uslugi oswiaty réznych szczebli, urzedy,
ushugi komunalne, ustugi kultu — domy wyznaniowe, koScioty itp., a takze ushugi stanowigce dziatalnosé¢
administracji publicznej oraz podleglych jej lub nadzorowanych przez nig podmiotéw, pozarzadowych
stowarzyszen wyzszej uzytecznosci publicznej i zwigzkéw wyznaniowych;

13) ushugach produkcyjnych - rozumie si¢ przez to ustugi zwigzane zroéznymi formami produkcji, za
wyjatkiem przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na S$rodowisko, okreslonych
w przepisach z zakresu ochrony srodowiska opisanych w § 5 pkt 4 lit. c uchwaty;

14) terenach ushlug komunikacji - rozumie si¢ przez to tereny obiektow iurzadzen obstugi technicznej
zaplecza motoryzacji, w tym: budynki garazy - jedno i wielopoziomowe, zespoly miejsc postojowych
o liczbie stanowisk przekraczajacej 20, obiekty szkoty nauki jazdy, stacje paliw, stacje obstugi technicznej
samochodow, stacje diagnostyczne, myjnie samochodow i inne urzadzenia tego rodzaju;

15) terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — rozumie si¢ przez to tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug zintegrowanych z bryta budynku mieszkalnego oraz wolnostojacych
budynkow ustugowych, pod warunkiem lokalizacji ustug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej;

16) strefie - rozumie si¢ przez to obszar, wskazany granicami oznaczonymi na rysunku planu, w ktorym
obowigzuja - lacznie zpozostalymi ustaleniami planu — ograniczenia w zakresie zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

17) reklamie, tablicy reklamowej, urzadzeniu reklamowym, szyldzie — rozumie si¢ przez to definicje
zamieszczong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

18) wielkoformatowej tablicy reklamowej i wielkoformatowym urzadzeniu reklamowym — rozumie si¢
przez to urzadzenie reklamowe wolnostojace lub umieszczone bezposrednio na elewacji budynku lub na
elementach konstrukcyjnych obiektu budowlanego czy ogrodzeniu, o powierzchni ekspozycyjnej
przekraczajacej 18 m2.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych.

§ 5. Przepisy prawne. Ilekro¢ w ustaleniach uchwaty jest mowa o przepisach z zakresu:

1) Planowania i zagospodarowania przestrzennego, nalezy rozumie¢ przez to ustaw¢ z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zmianami);

2) Budownictwa, nalezy rozumie¢ przez to w szczegdlnosci:

a) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z pdzn. zmianami),
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b) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422);

3) Drég publicznych, nalezy rozumie¢ przez to w szczegdlnosci:

a)ustawg zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (tj. Dz U.z2016rt., poz. 1440 z pdzn.
zmianami),

b) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (tj. Dz. U.z 2016r.
poz. 124);

4) Ochrony Srodowiska nalezy rozumiec¢ przez to w szczegolnosci:
a) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 519),

b) ustawe¢ z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22016 1.
poz. 353 z p6zn. zmianami),

¢) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 71),

d) rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow poél elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdéw sprawdzenia dotrzymania tych
poziomow (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),

e) rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku z dnia
14 czerwca 2007 r. (t.j. Dz. U. z 2014 1. poz.112);

5) Utrzymania czystosci i porzadku w gminie nalezy rozumie¢ przez to ustawe z dnia 13 wrzesnia 1996 .
0 utrzymaniu czysto$ci i porzagdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.250 z pdzn. zmianami);

6) Gospodarki odpadami nalezy rozumie¢ przez to ustawe¢ zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(tj. Dz. U. 22016 1., poz. 1987 z pdzn. zmianami);

7) Zaopatrzenia w wode i gospodarki $ciekowej nalezy rozumie¢ przez to w szczegolnosci:

a) ustawe zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg izbiorowym odprowadzaniu
sciekow (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 328),

b) ustawe z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tj. Dz. U.z 2016 1., poz. 191 z p6zn.
zmianami),

c) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

d) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzeniu $Sciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegélnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 1800 z p6zn zmianami);

8) Gospodarki nieruchomosciami nalezy rozumie¢ przez to ustawe¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j, Dz. U. 22016 r., poz. 2147 z pdzn. zmianami);

9) Obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nalezy rozumie¢ przez to rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. Nr 125, poz. 1309);

10) Ochrony przyrody nalezy rozumie¢ przez to ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. 22016 r., poz. 2134 z pdzn. zmianami);

11) Ochrony zabytkéw nalezy rozumie¢ przez to ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw
1 opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 z p6zn. zmianami);

12) Prawa wodnego nalezy rozumie¢ przez to ustawe zdnia 18lipca 2001 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2015 1., poz. 469 z p6zn. zmianami);
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13) Prawa gérniczego nalezy rozumie¢ przez to ustawg¢ zdnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (t.j. Dz. U. 22016 r., poz. 1131 z p6zn. zmianami);

14) Transportu kolejowego nalezy rozumie¢ przez to w szczegdlnosci:

a)ustawg zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tj. Dz U.z2016r., poz. 1727
Z p6zn. zmianami),

b) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkéw dopuszezajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania
1 utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1227);

15) Ogrodéw dzialkowych, nalezy rozumie¢ przez to ustawe zdnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych
ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 40 z pézn. zmianami).;

16) Zaopatrzenia w gaz nalezy rozumie¢ przez to: :

a) rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640),

b) rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 2 lipca 2010r. w sprawie szczegdtowych warunkoéw
funkcjonowania systemu gazowego (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1059 z pdzn. zmianami);

17) Elektroenergetyki nalezy rozumie¢ w szczegolnosci:

a)ustawe zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U.z2017r., poz. 2020 z pdzn.
zmianami),

b) rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegOlowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz. 623 z p6zn. zmianami);

18) Zaopatrzenia w cieplo nalezy rozumie¢ przez to: rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia
2007 r. w sprawie szczegotowych warunkoéw funkcjonowania systeméw cieptowniczych (Dz. U. Nr 16,
poz. 92);

19) Telekomunikacji nalezy rozumie¢ przez to:

a)ustawg zdnia  16lipca  2004r. Prawo  telekomunikacyjne (tj. Dz.U. z2016r.,
poz. 1489 z pdzn. zmianami);

b) ustawe zdnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U.
72016 1., poz. 1537 z pdzn. zmianami);

c) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 26 pazdziernika 2005r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ telekomunikacyjne obiekty budowlane iich usytuowanie
(Dz. U. Nr 219, poz. 1864, z p6zn. zmianami).

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

§ 6. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego. W zakresie ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, na calym obszarze objetym planem:

1) ustala sie:

a) zachowanie zabudowy z mozliwo$cia prowadzenia robot budowlanych zdefiniowanych w przepisach
z zakresu budownictwa, opisanych w § 5 pkt 2 uchwaty, przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonych w Rozdziale III uchwaty,

b) realizacje zabudowy przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
terenu ustalonych w Rozdziale III uchwaly oraz zgodnie z wyznaczonymi i wskazanymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku niewyznaczenia linii zabudowy na rysunku
planu - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych, opisanymi w § 5
pkt 3 lit. a uchwaty;

2) zakazuje sie:
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a) lokalizacji przeznaczen innych niz wymienione z nazwy lub okreslone w uchwale,

b) lokalizacji nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej powierzchnig
2000 m?, poza terenem wyznaczonym w uchwale,

c) lokalizacji obiektow 1 urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem: obiektéw zwigzanych z organizacjg placu
budowy, obiektow zwigzanych zorganizacja okazjonalnych imprez, sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, itp.,

d) stosowania od strony drog publicznych ogrodzen stalych: z prefabrykowanych typowych przeset
betonowych oraz ogrodzen z blachy falistej i trapezowej,

e) stosowania jako materialow elewacyjnych wszelkiego rodzaju okladzin plastikowych, blachy falistej
i trapezowe;j.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

2. Dla zachowania systemu przyrodniczego i walorow krajobrazu obszaru planu, nakazuje si¢:

1) zachowanie otwartych terenow zielonych potozonych wzdhuz rzeki Brynicy, tworzacych korytarz
spojnosci obszaréw przyrodniczo cennych, obejmujacych: tereny Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych
z mozliwo$ciag kontynuacji funkcji na terenie zamknietym, tereny wzdhuz rzeki Brynicy, tereny parkow
i skwerow osiedlowych oraz zieleni izolacyjnej, to znaczy tereny oznaczone symbolami: J.35 ZD, J.36 ZR,
127 7P, J.257P,J.16 ZP,J.14 Z i .15 Z;

2) zachowanie lub wymian¢ - zprowadzeniem pielegnacji imozliwoscia nowych nasadzen — zieleni
o charakterze dekoracyjnym w sgsiedztwie istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej oraz zieleni o charakterze izolacyjnym w sasiedztwie terenow komunikacyjnych i na obrzezach
terenéw produkcyjno — ustugowych;

3) zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na wyznaczonych terenach, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi planu.

3. W odniesieniu do §rodowiska naturalnego:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, opisanych w § 5 pkt 4 lit. c uchwaly, za
wyjatkiem elementow infrastruktury telekomunikacyjnej oraz inwestycji liniowych celu publicznego
z zakresu urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢ obowigzek ograniczenia oddzialywania na srodowisko wskutek prowadzonego i planowanego
uzytkowania i zagospodarowania terenu, wynikajacego z przeznaczenia w planie, do obszaru do ktorego
inwestor posiada tytul prawny, za wyjatkiem oddziatywania wynikajgcego zpracy elementow
infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) nakazuje si¢ przeciwdziatanie zanieczyszczeniom poprzez zapobieganie lub ograniczanie iloSci
wprowadzanych do $rodowiska substancji lub energii, wtym przez eksploatacje instalacji w sposob
nie powodujacy przekraczania standardow jakosci srodowiska.

4. W zakresie ochrony wod:

1) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki S$ciekowej w sposob mogacy spowodowac przekroczenie
dopuszczalnego poziomu parametréow okreslajacych stan jakosci wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu zaopatrzenia w wodg¢ i gospodarki §ciekowej,
opisanymi w § 5 pkt 7 lit. d uchwaty;

2) ustala si¢ docelowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami § 15 uchwaty.
5. W zakresie ochrony powietrza:

1) zakazuje si¢ stosowania materialow pylacych, zuzli energetycznych iinnych odpadéw, do utwardzania
nawierzchni ulic i zespotéw miejsc postojowych;

2) ustala si¢:
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a) ograniczenie emisji pylu zwigzanej w pracami inwestycyjnymi w budownictwie 1 gospodarce
komunalnej,

b) wprowadzanie do eksploatacji instalacji opartych o niskoemisyjne techniki spalania paliw.
6. W zakresie postepowania z odpadami:

1) wramach prowadzenia dzialalno$ci nakazuje si¢ postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami, opisanymi w § 5 pkt 6 uchwaty;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej w zakresie gospodarki odpadami, za wyjatkiem
dziatalno$ci prowadzonej w budynkach.

7. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowiazek uwzglednienia dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku, zgodnie zprzepisami odrebnymi zzakresu ochrony $rodowiska opisanymi
w§ 5 pkt 4 lit. e uchwaty, przy czym:

1) tereny oznaczone symbolami: J.23 MN, J.40 MN, J.41 MN, J.24 MW, J.26 MW, J.32 MW, J.37 MW, J.38
MW — nalezy uzna¢ jako rodzaj terendw faktycznie zagospodarowanych pod zabudowg mieszkaniowa;

2) tereny oznaczone symbolami: J.29 MU, J.33 MU, J.39 MU - nalezy uzna¢ jako rodzaj terenow faktycznie
zagospodarowanych na cele mieszkaniowo - ustugowe;

3) tereny oznaczone symbolami: J.16 ZP, J.25 ZP, J1.27 ZP, 1.35 ZD, J.36 ZR - nalezy uzna¢ jako rodzaj
terenow faktycznie zagospodarowanych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe.

8. W zakresie ochrony przed oddzialywaniem pdl elektromagnetycznych ustala si¢ obowigzek dotrzymania
dopuszczalnych warto$ci parametréw fizycznych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
oraz dla miejsc dostgpnych dla ludnos$ci, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony S$rodowiska,
opisanymi w § 5 pkt 4 lit. d uchwaly.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
1. Ochrong konserwatorska obejmuje si¢ oznaczone na rysunku planu:
1) budynek dworca kolejowego Sosnowiec Potudnie zlokalizowany przy ul. Koscielnej 60;
2) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Willowej 7.
2. Zasady ochrony budynkéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ w przepisach § 26 ust. 5 oraz § 53 ust. 6.
§ 9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W obszarze planu jako przestrzenie publiczne ustala si¢: tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na
rysunku planu symbolami J.16 ZP, J.25 ZP, J.27 ZP. Dla wskazanych terenow:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci dla 0s6b niepetnosprawnych;

2) ustala si¢ zachowanie lub wymiane zieleni wysokiej, z prowadzeniem pielggnacji i mozliwosciag nowych
nasadzen,;

3) na terenie J.27 ZP ustala si¢ realizacje¢ $ciezki rowerowej lub pieszo - rowerowej, z mozliwos$cig potaczenia
z terenami rekreacyjnymi Mystowic;

4) w zakresie rozmieszczenia reklam i matej architektury:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow malej architektury w bezposrednim sgsiedztwie ciagéw pieszych
przechodzacych przez teren J.16 ZP oraz w sasiedztwie ciggdw pieszych i na placu zabaw na terenie J.25
ZP;

b) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamy oraz reklam na przyczepach samochodowych,
dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamy bedacych elementami uzupelnienia matej architektury.

2. Pozostale, ogolnodostepne przestrzenie publiczne stanowia integralng cze¢$¢ terenow mieszkaniowych,
mieszkaniowo — ustugowych, uslugowych i komunikacji. W rysunku planu nie wyznacza si¢ ich granic, ustala
si¢ nastepujacy sposob ich zagospodarowania: prowadzenie ruchu pieszego ikotowego niezbednego
dla obstugi sasiadujacych obiektow i urzadzen, zielen dekoracyjna iizolacyjna, wiaty przystankowe, obiekty
malej architektury, tymczasowe instalacje sezonowe, itp.
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§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw goérniczych, atakzie obszaréw szczegélnego
zagroZenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanych zt6z wegla kamiennego: ,,Saturn”,
»Sosnowiec”, ,,Niwka Modrzejow”, ,,Mystowice” i ,,Siemianowice — Szopienice I” - na rysunku planu oznacza
si¢ granice opisanych z16z wegla kamiennego.

2. Na rysunku planu oznacza si¢ obszary obejmujace dziatki stanowigce tereny zamknigte na podstawie
Decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez
ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych (Dz. Urz. MIiR z dnia 27 marca 2014 r., poz. 25,
zpdzn. zmianami), dla obszaréw tych obowigzuja przepisy odrebne okreslajace wymogi ochrony
i zagospodarowania terenu z zakresu transportu kolejowego, opisane w § 5 pkt 14 lit. a uchwaty.

3. W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepujg obszary docelowo zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, opisanych w § 5 pkt 4 lit. a uchwaty.

4. Na rysunku planu oznacza si¢ granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych
obowigzuja przepisy odrgbne okreslajace wymogi ochrony izagospodarowania terenu z zakresu prawa
wodnego, opisane w § 5 pkt 12 uchwaty, to jest granice:

a) obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,
b) obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
¢) obszaré6w migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym.

5. Na rysunku planu oznacza si¢ granice strefy ochrony watdéw rzeki Brynicy, obejmujacej powierzchni¢
watow oraz obszar w odlegtosci 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej, w ktérej obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego, opisane w § 5 pkt 12 uchwaly.

6. Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci potozonych na terenie J.27 ZP.
§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrebnymi zzakresu gospodarki nieruchomosciami,
opisanymi w § 5 pkt 8 uchwaly.

2. Dla realizacji procedury scalania i podziatu nieruchomosci, stosownie do przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami, szczegdlowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ w przepisach
Rozdziatu I1I uchwaty.

3. Zasad scalania i podziatu nieruchomosci nie ustala si¢ dla terendw przeznaczonych na zielen publiczng
i zielen ogrodéw dziatkowych, oznaczonych symbolami: J.14 Z, J.15 Z, J.16 ZP, J.25 ZP, J.27 ZP, J.35 ZD,
dla terenu przeznaczonego pod stacje bazowg telefonii komodrkowej — J.43 T oraz dla terenu o powierzchni
mniejszej niz 0,06 ha - J.41 MN.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okre$la si¢
w Rozdziale Il uchwaty.

2. Nakazuje si¢ uwzglednienie ograniczen zwigzanych z uzytkowaniem sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz ograniczen w zagospodarowania terenu
i usytuowania obiektow budowlanych w sgsiedztwie sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametréw, przy czym
zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy dostep do
sieci infrastruktury techniczne;.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. W zakresie komunikacji drogowej ustala si¢ zachowanie istniejacego uktadu drog i ulic z mozliwo$cig
jego przebudowy i rozbudowy, przy czym ul. Naftowa - J. KD1 L jest ulica lokalna, a pozostale, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi ulice sg ulicami dojazdowymi.

2. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza sig:
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1) korekty istniejacych przebiegow drog i ulic oraz uktadu geometrycznego skrzyzowan;
2) korekty tukow drog w celu poprawy warunkdéw widocznosci 1 bezpieczenstwa ruchu;
3) prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej;

4) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej: przystankow, zatok autobusowych, wydzielonych
paséw ruchu;

5) lokalizacje urzadzen obstugi ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych tj. urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

6) lokalizacje zieleni izolacyjnej i nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu nosnikow reklam, o ile ustalenia
planu nie stanowig inacze;j.

3. Poza opisanymi planem ulicami, ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ niezbednych dojazdow oraz ciagdw
pieszo — jezdnych, zapewniajacych bezpieczenstwo pozarowe idostgp karetki pogotowia, atakze miejsc
postojowych, umozliwiajacych prawidlowa realizacj¢ ustalen planu.

4. Na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla
obstugi nowych obiektow, odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, w granicach dziatki budowlanej,
zgodnie ze wskaznikami:

1) dla obshugi obiektéw ustugowych i produkcyjnych:

a) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz na
kazde 30 m? powierzchni uzytkowej podstawowej w pozostatych obiektach ustugowych,

b) minimum 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych,
¢) minimum 3 miejsca postojowe na 10 0sob zatrudnionych na jednej zmianie, w obiektach produkcyjnych,
d) dla zabudowy hotelowej — minimum 1 miejsce postojowe na 3 16zka;

2) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - minimum 2 miejsca postojowe w granicach wlasnej
dzialki,

b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej iblizniaczej - minimum 1 miejsce postojowe w granicach
wlasnej dziatki, przy jednoczesnym obowiazku zapewnienia ogoélnodostgpnych miejsc postojowych
wilosci 0,4 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny na terenie przeznaczonym dla calej
inwestycji,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

3) przy grupowaniu ustug nalezy przy wyborze rodzaju i wielkosci parkingu uwzgledni¢ roztozenie potrzeb
w czasie (rotacja, pora dnia, dzien tygodnia);

4)w przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejagcej zabudowy oraz jej rozbudowy inadbudowy,
wskazniki ustalone w pkt 1 i 2 nie obowigzuja.

5.Dla budynkéw o roéznych funkcjach wskaznik iloSci miejsc parkingowych nalezy bilansowac
odpowiednio i proporcjonalnie do wskaznikow ustalonych dla kazdej proponowanej funkcji zlokalizowane;j
w danym budynku.

6. Nakazuje si¢ zapewnienie osobom niepelnosprawnym dostepnosci do budynkow uzytecznosSci
publicznej, obiektow ushlugowych i produkcyjnych powszechnie dostgpnych oraz do terenéw komunikacji
publicznej, obejmujacej ulice, zespoty miejsc postojowych, przejscia, ciagi piesze, przystanki autobusowe.

7. Na rysunku planu oznacza si¢ orientacyjnie trasy ciggu rowerowego prowadzone przez tereny zieleni
i tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow,
prowadzenie $ciezek rowerowych wzdtuz drog publicznych oznaczonych na rysunku planu oraz pozostalych
ciagow komunikacyjnych, w tym takze nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.
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1. Ustala si¢ zachowanie funkcjonujacych systemow infrastruktury technicznej oraz utrzymanie przewodow
iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy, wymiany, zmiany przebiegu oraz
prowadzenia pozostatych robdt budowlanych, pod warunkiem zachowania sprawnosci catego systemu, ktorego
zmiany dotyczg i niepogorszenia warunkow obstugi obszaru planu w media.

2. Dopuszcza si¢ dokonywanie korekty przedstawionych w rysunku planu orientacyjnych tras przebiegu
przewodow i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich parametrow technicznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen infrastruktury technicznej -
w celu obstugi obszaru planu, pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi
ustaleniami planu.

4. W zakresie przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz wymienione w § 15 do § 21,
np. sieci telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikow antenowych itp. - ustala si¢ mozliwos¢ ich
lokalizacji, przy czym eksploatacja tych instalacji lub urzadzen nie moze powodowac przekroczenia
standardéw emisyjnych.

§ 15. Zasady obslugi obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wode.

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskich urzadzen wodociggowych zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu zaopatrzenia w wode i gospodarki Sciekowej opisanymi w § 5 pkt 7 lit. a uchwaty.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zaopatrzenia w wode, opisanymi w § 5 pkt 7 lit. b i c uchwaty.

§ 16. Zasady obslugi obszaru objetego planem w zakresie kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

1. Ustala si¢ docelowe odprowadzanie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu zaopatrzenia w wode¢ 1 gospodarki Sciekowej, opisanymi w § 5 pkt 7
lit. a uchwaty.

2. Ustala si¢ docelowe odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do urzadzen kanalizacyjnych,
przeznaczonych do odprowadzenia wod opadowych, a w przypadku braku takiej mozliwo$ci — dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne speiniajagce warunki okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki
sciekowej. W przypadku braku mozliwo$ci odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do rzeki Brynicy, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu zaopatrzenia w wode i gospodarki Sciekowej, opisanymi w § 5 pkt 7 lit. a oraz lit. d uchwaty.

§ 17. Zasady obslugi obszaru objetego planem w zakresie gospodarki odpadami.

1. Ustala si¢ obowigzek lokalizacji na kazdym terenie przeznaczonym do zabudowy, zabezpieczonego
przed dziataniem czynnikéw atmosferycznych, miejsca na pojemniki lub kontenery, stuzace do czasowego
gromadzenia stalych odpadéw komunalnych.

2. Dla obiektow ushlugowych iprodukcyjnych - wramach prowadzonej dziatalnosci, dopuszcza si¢
magazynowanie odpaddéw i substancji - zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami,
opisanymi w § 5 pkt 6 uchwaty.

§ 18. Zasady obslugi obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w cieplo.

1. Zachowuje si¢ funkcjonujaca sie¢ cieptownicza wraz z urzadzeniami, z mozliwo$cig prowadzenia robot
budowlanych, w tym calkowitej wymiany przewodow iurzadzen oraz rozbudowy sieci pozwalajacej na
przylaczenie istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych do sieci cieplowniczej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu zaopatrzenia w ciepto, opisanymi w § 5 pkt 18 uchwaly.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w cieplo zsieci cieplowniczej zasilanej z centralnych zrodet,
a w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zrodetl ciepta i lokalnych
systemow cieptowniczych.

§ 19. Zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w paliwo gazowe.

1. Ustala si¢ zachowanie funkcjonujacej sieci gazowej wraz z urzadzeniami oraz mozliwo$¢ realizacji
nowej i rozbudowy istniejacej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zaopatrzenia w gaz,
opisanymi w § 5 pkt 16 uchwaty.
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2. Na rysunku planu, wzdtuz istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 CN 2,5 MPa wskazuje si¢
strefe ograniczen - w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu -o szerokosci 40 m, w ktoérej obowiazuja
ograniczenia  wynikajagce  z przepisOw  odrgbnych  z zakresu  zaopatrzenia ~w gaz, opisanych
w § 5 pkt 16 lit. a uchwaty.

§ 20. Zasady obslugi obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i jej
przesylu.

1. Ustala si¢ zachowanie funkcjonujacej sieci elektroenergetycznej wraz z urzadzeniami, z mozliwos$cia
rozbudowy systemu elektroenergetycznego $rednich iniskich napi¢¢ oraz realizacj¢ przewodow i urzadzen
elektroenergetycznych w dostosowaniu do potrzeb przysztych odbiorcow z obszaru planu oraz o$wietlenia:
drog iulic, ciggow pieszych irowerowych oraz przestrzeni publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu elektroenergetyki opisanymi w § 5 pkt 17 uchwaty.

2. Ustala si¢ realizacj¢ nowej lub przebudowywanej sieci elektroenergetycznej w technologii kablowej,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w technologii napowietrznej w przypadkach uzasadnionych warunkami
technicznymi; ustala si¢ realizacje niezbednych stacji elektroenergetycznych SN/nn i rozdzielni elektrycznych
w wykonaniu wnetrzowym, jako stacje wolnostojace lub wbudowane.

3. Na rysunku planu, wzdtuz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV wskazuje si¢ strefe
ograniczen — w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu — od linii elektroenergetycznej, o szerokosci po
15 m od skrajnego przewodu roboczego po obu stronach linii, w ktorej:

1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi oraz realizacji
obiektow 1uzytkowania terenu w sposob, ktory moglby zagrazaé trwatosci ibezpieczenstwu linii
energetycznych oraz przebywajacych w ich sasiedztwie ludzi;

2) zakazuje si¢ sadzenia drzew, ktore podczas wzrostu moga zblizy¢ si¢ do przewoddéw roboczych linii na
odlegto$¢ mniejszg niz 5 m;

3) nakazuje si¢ zapewnienie swobodnego dojazdu do linii elektroenergetycznych oraz mozliwos$ci
przemieszczania si¢ w strefie pozwalajacej na prowadzenie prac konserwacyjno — remontowych.

§ 21. Zasady obslugi obszaru objetego planem w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnej. Ustala
si¢ zachowanie funkcjonujacej sieci telekomunikacyjnej wraz z urzadzeniami z mozliwoscig rozbudowy sieci
telekomunikacyjnej przy wykorzystaniu nowych technologii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
telekomunikacji opisanymi w § 5 pkt 19 uchwaty.

§ 22. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. W planie
nie ustala si¢ innego niz aktualny, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Przeznaczenie terendéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
wyodre¢bnionych liniami rozgraniczajacymi.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: J.1 i J.2, stanowigcych kolejowe tereny
zamkniete - zgodnie z Zalgcznikiem do Decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.
w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknietych (Dziennik
Urzedowy Ministra Infrastruktury iRozwoju z dnia 27 marca 2014 r., poz. zpdzn. zm.) ustalen planu
nie definiuje si¢.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.KD1 L:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: tereny drég publicznych — ulica lokalna, w tym:
1) przewody infrastruktury techniczne;j;
2) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg funkc;ji;
3) chodniki, miejsca postojowe;
4) zielen.

2. Ustala sig:
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1) zachowanie ulicy zmozliwoscia prowadzenia robot budowlanych, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych: od 12 m do 40 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przebudowe skrzyzowania jednopoziomowego ulicy JJKD1 L zul. Ostrogorska, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych: od 12 m do 50 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) skrzyzowania z ulicami: J.KD2 D, J.KD3 D, J.KD4 D, J.KD5 D - jednopoziomowe;

4) zachowanie pochylni stanowigcej potaczenie czeséci pieszej ul. Naftowej (J.LKD1 L) z estakadg nad torami
kolejowymi, z mozliwo$cia prowadzenia robot budowlanych.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami J.KD2 D, J.KD3 D, J.KD4 D, J.KDS D:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa, w tym:

1) przewody infrastruktury technicznej;

2) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg funkc;ji;

3) chodniki, miejsca postojowe;

4) zielen.
2. Ustala sig:

1) zachowanie ulic z mozliwoscia prowadzenia rob6t budowlanych, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu:

a)dlaJ. KD2D-12m,
b) dlaJ KD3 D —o0d 10 m do 22 m,
b) dla J.LKD4 D — 10 m,
c)dlaJ.KD5D - 12 m,
2) skrzyzowania ulic dojazdowych z ulica J.KD1 L - jednopoziomowe.
§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: J.7 U, J.9 U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, w tym:
1) dojazdy, miejsca postojowe;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;
3) zielen.
2. Ustala sig:

1) zachowanie zabudowy z mozliwo$cia prowadzenia robot budowlanych, przy uwzglednieniu parametrow
i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu opisanych w pkt 2;

2) realizacje zabudowy, przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: na terenie J.7 U - do 12 m, na terenie J.9 U - do 10 m,
b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: na terenie J.7 U - 10 m, na terenie J.9 U - 30 m,

c¢) geometria dachu - dachy ptaskie lub strome, symetryczne: dwu lub wielospadowe, potacie dachowe
o kacie nachylenia do 30°, z mozliwoscia stosowania attyki, przy czym na terenie J.9 U jednakowe dla
catego zespotu zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — naniesiona na rysunku planu, linia rownolegta do linii jezdni
ul. Teatralnej iul. L. Mierostawskiego: dla terenu J.7 U wyznaczona w odleglosci 4 m od linii
rozgraniczajacej teren, dla terenu J.9 U wyznaczona w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajace;j teren,

e) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,2 do 0,7,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: na terenie J.7 U - minimum 5%, na terenie J.9 U - minimum
15%,

g) realizacja miejsc postojowych — zgodnie ze wskaznikami § 13 ust. 4 uchwaty.
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3. Na terenie J.9 U ustala si¢ zachowanie estakady nad torami kolejowymi wraz z ciggiem pieszym,
laczacej tereny po poinocnej ipoludniowej stronie torow kolejowych, z mozliwoscia prowadzenia robot
budowlanych.

4. Szczegotowe zasady scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenie J.7 U - 1500 m?, na terenie J.9 U - 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: na terenie J.7 U - 30 m, na terenie J.9 U - 50 m;
3) granice dzialek wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;j.

5. Na terenie J.9 U obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek dworca kolejowego Sosnowiec Potludnie
- z mozliwoscig prowadzenia robot budowlanych, dla ktérego ustala sie:

1) zakaz zmiany zewngtrznej formy obiektu, w tym zmiany wysoko$ci budynku i formy dachu budynku;

2) nakaz zachowania: ukladu elewacji, detali architektonicznych, podziatow i ksztaltow stolarki okiennej
i drzwiowej przy wymianie na nowa;

3) obowigzek stosowania tego samego lub zblizonego rodzaju materiatow wykonczeniowych elewacji jak
w budynku zabytkowym.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych wielkoformatowych no$nikoéw reklamy.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: J.8 U,UC:

1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy uslugowej iteren rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w tym:

1) dojazdy, miejsca postojowe;
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;
3) zielen.

2. Ustala sig:

1) zachowanie jedenastokondygnacyjnego budynku ustugowo — biurowego, z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych, za wyjatkiem nadbudowy budynku;

2) zachowanie obiektu ustugowo — handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z mozliwo$cig
prowadzenia robot budowlanych oraz mozliwo$cia zmiany sposobu uzytkowania cze$ci lub catego
budynku, zgodnie z przepisami Rozdzialu II uchwaty;

3) mozliwo$¢ realizacji — takze w miejscu istniejgcej zabudowy - zabudowy ustugowej, przy uwzglgdnieniu
parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 16 m,
b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: 30 m,
c¢) geometria dachu — dach ptaski, z mozliwoscia stosowania attyki,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — naniesiona na rysunku planu, linia réwnolegta do linii jezdni
ul. Teatralnej, wyznaczona w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren,

e) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,3 do 0,8,
f) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%,
g) realizacja miejsc postojowych — zgodnie ze wskaznikami § 13 ust. 4 uchwaty.
3. Szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m;
3) granice dziatlek wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;j.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych wielkoformatowych no$nikow reklamy.
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§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.10 UZK:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zaktadu karnego, w tym:

1) dojazdy, miejsca postojowe;

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;

3) zabudowa towarzyszaca o funkcji zwigzanej z funkcja zakladu karnego, w tym warsztaty rzemie$lnicze
1 sale szkoleniowe;

4) zielen.

2. Ustala si¢ zachowanie zabudowy zakladu karnego, z mozliwoscig prowadzenia robot budowlanych,
zwyjatkiem  nadbudowy budynku aresztu, zgodnie =z przepisami Rozdzialu II uchwaly oraz przy
uwzglednieniu wskaznikow zagospodarowania terenu opisanych w ust. 3;

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy towarzyszacej, przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ budynkow: do 10 m;

2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: 10 m;

3) geometria dachu - dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne, potacie dachowe o kacie nachylenia do 30°%
4) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,3 do 0,6;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15%;

6) realizacja miejsc  postojowych dla pracownikow zakladu — zgodnie ze  wskaznikami
§ 13 ust. 4 pkt 1 uchwaty.

4. Szczegotowe zasady scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 8000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 80 m;
3) granice dziatek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.11 Z:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni, w tym:
1) przewody infrastruktury technicznej;
2) dojazdy, ciagi piesze.
2. Ustala si¢ zachowanie zieleni z prowadzeniem pielggnacji i mozliwos$cig nowych nasadzen.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie legalnie wzniesionej zabudowy z mozliwos$cia prowadzenia robot
budowlanych, za wyjatkiem nadbudowy budynkéw, przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy: do 7 m,

2) geometria dachu - dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne, potacie dachowe o kacie nachylenia do
30°,

3) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,05 do 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50%;
4. Szczegotowe zasady scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m;
3) granice dziatek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;.

5. Dopuszcza si¢ podziat terenu, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1200 m?,
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§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.12 UKg:

1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren uslug komunikacji - zespot garazy, w tym:
1) miejsca postojowe, dojazdy;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;
3) zielen.

2. Ustala si¢ zachowanie zespotu garazy zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot budowlanych, w tym
rozbudowe zespolu garazy w miegjscu istniejacej zabudowy, przy zastosowaniu tego samego lub zblizonego
typu garazy, przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu opisanych
w ust. 3

3. Dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy zmozliwoscia prowadzenia robot budowlanych, przy
uwzglednieniu parametréw 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy - do 7 m, dla garazy - do 3 m;
2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 9 m, dla garazy — 2,7 m;
3) geometria dachu — ksztalt dachu dowolny;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — naniesiona na rysunku planu, linia réwnolegta do potmocnej linii
rozgraniczajacej teren, wyznaczona w odleglosci 6 m od tej linii;

5) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,05 do 0,5;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%.
4. Szczegodtowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m;
3) granice dziatek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.13 UKg:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug komunikacji - zespot garazy, w tym:
1) miejsca postojowe, dojazdy;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;
3) zielen.

2. Ustala si¢ zachowanie zespotu garazy, z mozliwosciag prowadzenia robot budowlanych, zgodnie
z przepisami Rozdzialu II uchwaly iprzy wuwzglednieniu parametrow iwskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy - do 3 m,

2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku garazu — 2,7 m;

3) geometria dachu — ksztatt dachu dowolny;

4) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,2 do 0,7;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%.
3. Szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 180 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) granice dziatek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;.
§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: J.14 Z, J.15 Z:

1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni, w tym:
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1) zielen izolacyjna;
2) przewody infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ zachowanie zieleni o charakterze izolacyjnym, z prowadzeniem pielggnacji i mozliwoscia
nowych nasadzen, w sposob nie kolidujacy z przewodami infrastruktury techniczne;j.

3. Zakazuje si¢ dokonywania wtornego podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem podziatow regulacyjnych.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.16 ZP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej, w tym:
1) mata architektura, ciagi piesze i rowerowe;
2) przewody i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala sie:

1) zachowanie iwymiang zieleni o charakterze parkowym, =z prowadzeniem pielegnacji i mozliwo$cig
nowych nasadzen, w sposob nie kolidujacy z przewodami infrastruktury technicznej;

2) kreacj¢ przestrzeni publicznej przy uwzglednieniu przepiséw § 9 uchwaly oraz przy zachowaniu udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci minimum 85%.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie zespolu garazy zlokalizowanego przy granicy zterenem J.17 P,U,
z mozliwo$cig prowadzenia robot budowlanych, za wyjatkiem rozbudowy zespotu garazy i budowy nowych
garazy.

4. Zakazuje sig:
1) lokalizacji obiektoéw kubaturowych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;.
2) lokalizacji wielkoformatowych nosnikow reklamy.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.17 P,U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynéow oraz zabudowy
uslugowej, w tym:

1) dojazdy, miejsca postojowe, w tym dla samochoddéw ci¢zarowych

2) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym budynek stacji transformatorowej, przewody
infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;

3) zielen.
2. Ustala sig:

1) zachowanie zabudowy z mozliwo$cia prowadzenia robdt budowlanych, przy uwzglednieniu parametrow
1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu opisanych w pkt 2, zgodnie z przepisami Rozdziatu 11
uchwaty;

2) realizacj¢ zabudowy przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy - do 16 m,
b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 5 m,
c¢) geometria dachu — ksztalt dachu dowolny,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy - naniesiona na rysunku planu, linia réwnolegta do linii
rozgraniczajacej ulicy J.KD1 L, wyznaczona w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy,

e) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,05 do 0,6,
f) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%,

g) realizacja miejsc postojowych dla samochodéw osobowych — zgodnie ze wskaznikami
§ 13 ust. 4 uchwaty;

3) zachowanie stacji transformatorowej z mozliwos$cig prowadzenia robdt budowlanych;
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4) dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje obiektow i urzadzen obstugi technicznej zaplecza motoryzacji, przy
uwzglednieniu parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu opisanych w pkt 2.

3. Szczegotowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) granice dziatek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.18 U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej, w tym:

1) dojazdy, miejsca postojowe;

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;

3) zielen.

2. Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie z przepisami Rozdziatu II uchwaly, przy uwzglednieniu
parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy - do 10 m;
2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 9 m;
3) geometria dachu — ksztatt dachu dowolny;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - naniesiona na rysunku planu, linia rownolegla do linii rozgraniczajacej
ulicy J.LKD1 L, wyznaczona w odleglosci 10 m od tej linii;

5) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,01 do 0,5;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15%;
7) realizacja miejsc postojowych — zgodnie ze wskaznikami § 13 ust. 4 uchwaly.

3. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen obslugi technicznej zaplecza motoryzacji, przy
uwzglednieniu parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu opisanych w ust. 2;

4. Szczegotowe zasady scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
3) granice dzialek wydzielanych wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;j.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.19 MU:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej, w tym:
1) dojazdy, miejsca postojowe;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) zielen.
2. Ustala sig:
1) realizacj¢ zabudowy przy uwzglgdnieniu parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy - do 12 m,
b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 9 m,
c¢) geometria dachu — ksztatt dachu dowolny,
d) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,04 do 0,6,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15%,
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f) nieprzekraczalna linia zabudowy - naniesiona na rysunku planu, linia réwnolegla do linii
rozgraniczajacej ulicy J.KD1 L, wyznaczona w odlegtosci 10 m od tej linii,

g) realizacja miejsc postojowych — zgodnie ze wskaznikami § 13 ust. 4 uchwaly;

2) zachowanie 1irealizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy uwzglednieniu parametrow
i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatki i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) wysokos¢ zabudowy - do 9 m,

b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 9 m,

c¢) geometria dachu — ksztalt dachu dowolny,

d) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,1 do 0,5,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%.,

f) realizacja miejsc postojowych — zgodnie ze wskaznikami § 13 ust. 4 uchwaty;

3) dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje obiektow i urzadzen obshugi technicznej zaplecza motoryzacji, przy
uwzglednieniu parametréw i wskaznikéw zabudowy izagospodarowania terenu opisanych w pkt 1, za
wyjatkiem wielkosci udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ktorg ustala si¢ na minimum 5%;

3. Szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
3) granice dziatek wydzielanych wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.20 UP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy uslugowej oraz ustug produkcyjnych i magazynoéw, w tym:
1) dojazdy, miejsca postojowe;
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;
3) zielen.
2. Ustala sig:

1) zachowanie zabudowy z mozliwos$cia prowadzenia robot budowlanych, zgodnie z przepisami Rozdziatu 11
uchwaty, przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikdéw opisanych w pkt 2;

2) mozliwos¢ realizacji zabudowy, przy zachowaniu przepisow dotyczacych sytuowania budynkow i budowli
w sgsiedztwie linii kolejowych, o ktorych mowa w § 5 pkt 13 uchwaty, przy uwzglednieniu parametrow
i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy - do 9 m,
b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 12 m,
c¢) geometria dachu — ksztalt dachu dowolny,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy - naniesiona na rysunku planu, linia réwnolegla do linii
rozgraniczajacej ulicy J.LKD1 L, wyznaczona po linii istniejacej zabudowy, aw pozostalej czeSci
w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy,

e) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,02 do 0,6,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%,
g) realizacja miejsc postojowych — zgodnie ze wskaznikami § 13 ust. 4 uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwos$cia zmiany sposobu
uzytkowania na uslugows, z prowadzeniem robo6t budowlanych, przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy - do 7 m,
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2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 15 m,

3) geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych od 5°
do 35°,

4) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,05 do 0,4,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25%,

6) miejsca postojowe — zgodnie ze wskaznikami § 13 ust. 4 uchwaly.
4. Szczegotowe zasady scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) granice dziatek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych, wielkoformatowych no$nikow reklamy.
§ 38. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: J.21 UKg, J.31 UKg:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug komunikacji - zespo6t garazy, w tym:

1) miejsca postojowe, dojazdy;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;

3) zielen.

2. Ustala si¢ zachowanie zespotlu garazy, z mozliwo$cig prowadzenia robét budowlanych, zgodnie
z przepisami Rozdziatu II uchwaty.

3. Na terenie J.31 UKg dopuszcza si¢ realizacje, w miejsce istniejacego zespolu zabudowy, garazu
wielopoziomowego, przy uwzglednieniu parametréw 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy - do 12 m;
2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 18 m;
3) geometria dachu — dach ptaski lub dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - naniesiona na rysunku planu, linia rownolegla do linii rozgraniczajacej
ulicy J.LKD1 L, wyznaczona w odleglosci 3 m od linii rozgraniczajacej ulicy;

5) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,07 do 0.8;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%.
4. Szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 60 m;

3) granice dziatek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;.
§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.22 UK:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug komunikacji, w tym:

1) miejsca postojowe, dojazdy;

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;

3) zielen.
2. Ustala sie:

1) zachowanie zabudowy z mozliwo$cia prowadzenia robot budowlanych, przy uwzglednieniu parametrow
i wskaznikow opisanych w pkt 2;
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2) realizacje zabudowy, przy zachowaniu przepisow dotyczacych sytuowania budynkoéw ibudowli
w sasiedztwie linii kolejowych, o ktorych mowa w § 5 pkt 13 uchwaly, przy uwzglednieniu parametrow
1 wskaznikow zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 10 m,
b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 6 m,

c¢) geometria dachu — dach plaski lub dwu lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°, z mozliwoscig stosowania attyki,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy - naniesiona na rysunku planu, linia réwnolegta do linii
rozgraniczajacej ulicy J.KD1 L, wyznaczona w odlegto$ci od 12 m do 28 m od linii rozgraniczajacej
ulicy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,005 do 0,7,
f) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%,

3) dopuszcza si¢ utrzymanie zespotu miejsc postojowych, z mozliwoscia jego rozbudowy, przy udziale
powierzchni biologiczne czynnej - minimum 10%.

3. Szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 60 m;

3) granice dziatek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.23 MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym:

1) dojazdy, miejsca postojowe;

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;

3) zielen.

2. Ustala si¢ zachowanie zabudowy, zmozliwo$cia prowadzenia robot budowlanych., za wyjatkiem
nadbudowy budynkoéw mieszkalnych, przy uwzglgdnieniu parametréw 1 wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m;
2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 6 m;
3) geometria dachu — ksztalt dachu dowolny, jednakowy dla kazdego wyodrebnionego zespotu zabudowy;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,05 do 0,5;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%.
3. Szczegodtowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 360 m?2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
3) granice dziatek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;.
§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.24 MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym:
1) dojazdy, miejsca postojowe;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;

3) zielen.
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2. Ustala si¢ zachowanie zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych,
za wyjatkiem nadbudowy budynku, przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy - do 17 m;

2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 30 m;

3) geometria dachu — dach ptaski;

4) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,07 do 0,5;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15%.
3. Szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 60 m;

3) granice dziatek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji wielkoformatowych no$nikow reklamy.
§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: J.25 ZP, J.27 ZP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej, w tym:

1) mata architektura, ciagi piesze i rowerowe;

2) przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustala sig:

1) zachowanie zieleni z prowadzeniem pielegnacji i mozliwo$cia nowych nasadzen, w sposob nie kolidujacy
z przewodami infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu przepisow i ograniczen § 10 uchwaty;

2)na terenie J.27 ZP realizacj¢ S$ciezki pieszo — rowerowej, z mozliwoscig polgczenia z terenami
rekreacyjnymi Mystowic;

3) zachowanie 1 ksztaltowanie przestrzeni publicznej przy uwzglednieniu ustalen § 9 uchwaty oraz przy
udziale powierzchni biologicznie czynnej - minimum 65%.

3. Zakazuje si¢ dokonywania wtoérnego podziatu nieruchomosci za wyjatkiem podzialow regulacyjnych.
4. Zakazuje sie:

1) lokalizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) lokalizacji wielkoformatowych nosnikow reklamy;

3) grodzenia nieruchomosci i obiektéw na terenie J.27 ZP.
§ 43. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: J.26 MW, J.37 MW, J.38 MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym:

1) dojazdy, miejsca postojowe;

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;

3) mala architektura, zielen;

4) na terenie J.38 MW zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zachowanie zabudowy z mozliwos$cia prowadzenia robot budowlanych, za wyjatkiem
nadbudowy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, przy uwzglednieniu parametréw 1 wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy na terenie J.26 MW 1J.38 MW — do 35 m, na terenie J.37 MW —do 18 m;
2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 30 m;

3) geometria dachu — dachy ptaskie;
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4) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,08 do 0,4;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%.

3. Na terenie J.38 MW ustala si¢ zachowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej, z mozliwoscia prowadzenia robdot budowlanych, przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy - do 11 m;
2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku -10 m;

3) geometria dachu — dach ptaski lub dwu lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°%

4) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,06 do 0,5;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy jednorodzinnej - minimum 20%, dla zabudowy
ustugowej — minimum 10%.

4. Dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych, pomieszczen technicznych
i gospodarczych na uslugowe, przy czym powierzchnia ustug w budynku wielorodzinnym nie moze
przekracza¢ 10% powierzchni uzytkowej budynku.

5. Na terenie J.26 MW dopuszcza si¢ zachowanie budynku ustugowego z mozliwo$cig prowadzenia robot
budowlanych, przy uwzglednieniu parametréw zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy - do 7 m;
2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 6 m;

3) geometria dachu — dach ptaski lub dwu Iub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30%

6. Szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m;
3) granice dziatek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;.
7. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych wielkoformatowych nosnikéw reklamy.
§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.28 UKR:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego, w tym:
1) dojazdy, miejsca postojowe;

2) zabudowa towarzyszaca, pelnigca funkcje sakralne, mieszkaniowe, administracji, edukacji, opieki i pomocy
spotecznej;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane;
4) mata architektura, zielen.

2. Ustala si¢ zachowanie budynku Kosciola pod wezwaniem Najswigtszego Zbawiciela i zabudowy
towarzyszacej, z mozliwoscig prowadzenia robdt budowlanych za wyjatkiem nadbudowy budynku kosciota.

3. Ustala si¢ zachowanie budynku plebanii z prowadzeniem robdt budowlanych irealizacje zabudowy
towarzyszacej, przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m;

2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku -10 m;

3) geometria dachu — dachy ptaskie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — naniesiona na rysunku planu, linia wyznaczona przez budynek plebanii;

5) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,03 do 0,3;
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6) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;
7) realizacja miejsc postojowych dla nowej zabudowy, zgodnie ze wskaznikami § 12 ust. 4 uchwaly.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy i zabudowy gospodarczej o parametrach: wysoko$¢ do 4 m, minimalna
szeroko$¢ budynku 3 m, dachy plaskie, przy uwzglednieniu wskaznikow zagospodarowania terenu opisanych
w ust. 3.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.29 MU:

1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, w tym:
1) dojazdy, miejsca postojowe;
2) budynki, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;
3) mala architektura, zielen.

2. Ustala si¢ zachowanie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, mieszkaniowej, ustugowej oraz budynkow
i obiektow infrastruktury technicznej, zmozliwoscia prowadzenia rob6t budowlanych, za wyjatkiem
nadbudowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy - do 35 m, dla budynkow i obiektow infrastruktury technicznej — do 10 m;
2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 12 m, dla stacji redukcyjno - pomiarowej - 6 m;

3) geometria dachu: dla zabudowy mieszkaniowej — dachy plaskie, dla zabudowy ustugowej i obiektow
infrastruktury technicznej ksztatt dachu dowolny;

4) wskaznik powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej: od 0,05 do 0,5, dla pozostalej: od 0,02 do
0,7;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 25%, dla pozostatej -
minimum 10%.

3. Ustala si¢ zachowanie budynku przedszkola z mozliwo$cia prowadzenia robot budowlanych, przy
uwzglednieniu parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatki przedszkola:

1) wysoko$¢ zabudowy - do 10 m

2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 20 m;

3) geometria dachu - ksztalt dachu dowolny;

4) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,08 do 0,35,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%;

6) obstuga komunikacyjna dziatki przedszkola z drogi J.KD3 D.

4. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych, pomieszczen technicznych
i gospodarczych na uslugowe, przy czym powierzchnia ustug w budynku wielorodzinnym nie moze
przekracza¢ 15% powierzchni uzytkowej budynku.

5. Szczegbdlowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
3) granice dziatek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji wielkoformatowych wolnostojacych nosnikéw reklamy.
§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.30 U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, w tym:
1) dojazdy, miejsca postojowe;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;
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3) zielen.

2. Ustala si¢ zachowanie zabudowy uslugowej z mozliwoscia prowadzenia robdt budowlanych, przy
uwzglednieniu parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m;
2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 7 m;

3) geometria dachu — dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe, potacie dachowe o kacie nachylenia do 30°,
z mozliwos$cig stosowania attyki;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — naniesiona na rysunku planu, linia wyznaczona przez istniejacg
zabudowg;

5) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,2 do 0,75;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%.
3. Dopuszcza si¢ zachowanie funkcji mieszkaniowej w budynku dwukondygnacyjnym .
4. Szczegotowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 14 m;

3) granice dzialek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;.
§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.32 MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym:

1) dojazdy, miejsca postojowe;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;

3) zielen.

2. Ustala si¢ zachowanie zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych,
za wyjatkiem nadbudowy irozbudowy budynku, przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy - do 15 m;

2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 20 m;

3) geometria dachu — dachy ptaskie;

4) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,2 do 0,6;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15%.
3. Szczegotowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) granice dziatek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych wielkoformatowych nosnikow reklamy.
§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.33 MU:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, w tym:

1) dojazdy, miejsca postojowe;

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;

3) mata architektura, zielen.
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2. Ustala si¢ realizacjg¢ zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych
sytuowania budynkéw i budowli w sasiedztwie linii kolejowych, o ktorych mowa w § 5 pkt 13 uchwaty oraz
przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowana terenu:

1) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy - do 18 m;
2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 15 m;
3) geometria dachu - dachy ptaskie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - naniesiona na rysunku planu, linia rownolegla do linii rozgraniczajacej
ulicy J.LKD1 L, wyznaczona w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy;

5) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,08 do 0.,5;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;
7) realizacja miejsc postojowych - zgodnie ze wskaznikami § 13 ust. 4 uchwaty;

8) dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych ustala si¢ obowigzek realizacji minimum
50% obligatoryjnych miejsc postojowych w bryle budynku lub w formie zespotéw garazy lokalizowanych
od strony terenow kolejowych;

9) ustala si¢ realizacje pasa izolujacego zabudoweg mieszkaniowa od linii kolejowej - w formie: szpaleru
krzewow lub drzew o szeroko$ci minimum 5 m lub zespotow garazy.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ wielokondygnacyjnego zespolu garazy przy uwzglednieniu parametrow
i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy - do 12 m;
2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku -18 m;

3) geometria dachu — dachy ptaskie lub dwuspadowe, symetryczne, polacie dachowe o kacie nachylenia do
30°, z mozliwoscig stosowania attyki;

4) wskaznik powierzchni zabudowy — od 0,08 do 0,8;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%;
4. Szczegodtowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych wielkoformatowych nosnikéw reklamy.
§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.34 U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, w tym:

1) dojazdy, miejsca postojowe;

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;

3) zielen.

2. Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy - do 12 m;
2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 12 m;
3) geometria dachu — ksztalt dachu dowolny;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - naniesiona na rysunku planu, linia réwnolegla do péinocno - wschodniej
granicy dziatki, wyznaczona w odlegtosci 4 m od tej linii;

5) wskaznik powierzchni zabudowy - od 0,06 do 0,6;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;
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7) realizacja miejsc postojowych — zgodnie ze wskaznikami § 13 ust. 4 uchwaty;
8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi J.KD1 L.

3. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowo — ustugowej lub przy uwzglednieniu parametrow
i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - do 16 m;
2) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku - 16 m;

3) geometria dachu — dachy ptaskie lub strome, symetryczne, dwu lub wielospadowe, potacie dachowe o kacie
nachylenia do 30°, z mozliwoscia stosowania attyki;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - naniesiona na rysunku planu, linia réwnolegla do po6tnocno -
wschodniej granicy dziatki, wyznaczona w odlegtosci 4 m od tej linii;

5) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,1 do 0,5;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;
7) realizacja miejsc postojowych - zgodnie ze wskaznikami § 13 ust. 4 uchwaly;

8) dla budynkow mieszkaniowo — ustugowych ustala si¢ obowigzek realizacji minimum 50% obligatoryjnych
miejsc postojowych w bryle budynku.

4. Szczegodtowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) granice dziatek wydzielanych, wyznaczone réwnolegle i prostopadle do granic istniejacego podziatu.
§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.35 ZD:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren ogrodéw dziatkowych, w tym:
1) mata architektura, ciagi piesze i rowerowe;
2) przewody infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala sig:

1) utrzymanie zieleni ogrodow dziatkowych zprowadzeniem pielggnacji, przy uwzglednieniu udziatu
powierzchni biologicznie czynnej — minimum 85%;

2) mozliwos¢ realizacji obiektéw, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ogrodow dziatkowych,
opisanych w § 5 pkt 15 uchwaly;

3) zachowanie budynku Domu Dziatkowca z mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych lub realizacja
nowego budynku w miejsce istniejacego, o parametrach:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 6 m;
b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 4 m;

c) geometria dachu — dach ptaski, dwu lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°%

d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - do 60 m?.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji wielkoformatowych no$nikéw reklamy.
§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.36 ZR:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni rekreacyjnej, w tym:
1) mata architektura;

2) przewody infrastruktury techniczne;j.
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2. Ustala si¢ zachowanie zieleni o charakterze rekreacyjnym, z prowadzeniem pielggnacji i mozliwo$cig
nowych nasadzen.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie jednorodzinnego budynku mieszkalnego przy uwzglednieniu parametrow
i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy - do 7 m;
2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 9 m;
3) geometria dachu - ksztalt dachu dowolny;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,01 do 0,2;
5) udziat powierzchni biologiczne czynnej — minimum 75%.
4. Szczegotowe zasady scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamy.
§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.39 MU:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo uslugowej, w tym:
1) dojazdy, miejsca postojowe;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;
3) zielen.
2. Ustala sig:
1) realizacj¢ zabudowy przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy - do 15 m,
b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 9 m,
c¢) geometria dachu — ksztatt dachu dowolny,
d) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,04 do 0,4, a dla zabudowy ustugowej wolnostojacej do 0,5,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%, a dla zabudowy ustugowej wolnostojacej
minimum 10%,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy - naniesiona na rysunku planu, linia réwnolegla do linii
rozgraniczajacej ulicy J.KD3 D, wyznaczona w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej ulicy,

g) realizacja miejsc postojowych — zgodnie ze wskaznikami § 13 ust. 4 uchwaly.

2) zachowanie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iuslugowej, z mozliwoscia prowadzenia robot
budowlanych, przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu
opisanych w pkt 1;

3. Szczegotowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) granice dzialek wydzielanych, wyznaczone prostopadle i rownolegle do granic wydzielonego dojazdu.
§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.40 MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym:

1) dojazdy, miejsca postojowe;

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;
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3) zielen.

2. Ustala si¢ zachowanie zabudowy, z mozliwoscig prowadzenia robdt budowlanych, przy uwzglednieniu
parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu opisanych w ust. 3.

3. Ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej idopuszcza si¢ realizacje ushug
nieucigzliwych dla zabudowy mieszkaniowej - w miejscu luk budowlanych iw miejscu wyburzonych
budynkow, przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikdéw zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy -do 11 m;
2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 10 m;

3) geometria dachu — dach ptaski lub stromy, symetryczny, dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30° z mozliwoscia stosowania attyki;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - naniesiona na rysunku planu, linia wyznaczona przez istniejacg
zabudowg;

5) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,05 do 0,45, a dla zabudowy ustugowe;j: od 0,05 do 0,6;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%, a dla zabudowy ustugowej minimum 15%;

7) dla zabudowy w pierzei ulicy J.JKD1 L dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy uslugowej bezposrednio przy
granicy dziatki.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z prowadzeniem robot
budowlanych, przy uwzglgdnieniu parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu opisanych
w ust. 3, przy wysokosci zabudowy do - do 12,5 m.

5. Szczegbdlowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
3) granice dziatek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;.

6. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek mieszkalno — ustugowy, zlokalizowany  przy
ul. Willowej 7, dla ktérego:

1) zakazuje si¢ prowadzenia robot budowlanych powodujacych zmiane zewnetrznej formy obiektu, w tym
zmiang wysokosci budynku, formy elewacji i formy dachu budynku;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych w zakresie remontu iprzebudowy budynku — przy
zachowaniu uktadu elewacji, przy obowiazku zachowania detali architektonicznych, podziatow i ksztattow
stolarki okiennej i drzwiowej przy wymianie na nowa;

3) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy w potnocno — zachodniej czesci dziatki, ustala si¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, wskazang na rysunku planu, stanowiacg przedluzenie istniejacej linii zabudowy;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej w potudniowo — wschodniej czesci dzialki, o wysokosci
do 5 m, przy uwzglednieniu wskaznikow zagospodarowania terenu opisanych w ust. 3.

§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.41 MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym:
1) dojazdy, miejsca postojowe;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;
3) zielen.

2. Ustala si¢ zachowanie zabudowy, z mozliwo$cig prowadzenia rob6t budowlanych przy uwzglednieniu
parametrow 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy - do 9 m;

2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 8 m;
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3) geometria dachu — dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - naniesiona na rysunku planu, linia réwnolegta do linii rozgraniczajace;j
ulicy J. KD2 D, wyznaczona w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy;

5) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,03 do 0,35;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%.
3. Szczegotowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci nie ustala si¢.
§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.42 WS:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rodladowych — rzeka Brynica.
2. Ustala sig:

1) prowadzenie robdt remontowych i konserwacyjnych w korycie rzeki oraz prac zwigzanych z utrzymaniem
otuliny biologicznej brzegow rzeki;

2) utrzymanie iochrong watéw przeciwpowodziowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, opisanymi
w § 5 pkt 12 uchwaly;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ kladek imostkow umozliwiajacych potaczenie obszaru planu z terenami
rekreacyjnymi Mystowic.

§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J.43 T:

1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja, w tym:
1) dojazdy, miejsca postojowe;
2) kontener techniczny, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane;
3) zielen.

2. Ustala si¢ zachowanie zabudowy: stacji bazowe;j telefonii komoérkowej z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych, przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - do 80 m;
2) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 5 m;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - naniesiona na rysunku planu, linia réwnolegta do linii rozgraniczajacej
ulicy J. KD2 D, wyznaczona w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy;

4) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,01 do 0,35;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15%;
3. Szczegotowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci nie ustala sig.

Rozdzial 4.
Ustalenia dodatkowe i postanowienia koncowe.

§ 57. Ustalenia dotyczace stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazows oplate.

1. Ustala si¢ nastepujace wysokos$ci stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawke 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: J. 7 U, J.8 U,UC, J9 U, J.17 P,U, J.18 U, J.19 MU, J.20
UP, J.22 UK, J.30 U, J.33 MU, J.34 U, J.36 ZR, J.39 MU

2) stawke 20% dla pozostatych terendw, ktorych warto$¢ wzrosta.

§ 58. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sosnowca.
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§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sosnowcu

Wilhelm Zych
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 573/XLIII/2017
Rady Miejskiej w Sosnowcu

z dnia 30 marca 2017 r.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2016 1., poz.446 zpdzn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zmianami),

Rada Miejska w Sosnowcu
postanawia:

Nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez pana Z.W. do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla poloZonego w gminie Sosnowiec obszaru ,,Naftowa” wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 6 lutego 2017 roku do dnia 28 lutego 2017 roku, w okresie sktadania uwag , to jest do
dnia 14 marca 2017 roku.

Uwaga:

Sktadajacy uwage: pan Z. W. zamieszkaly w Sosnowcu
Data wptywu: 13.03.2017 r.

Uwaga dotyczy:

. Wprowadzenie zapisu o wysokosci budynkow w rejonie J.40 MN do 12,0 m.

Uwagi nie uwzglednia si¢ z nastepujacych przyczyn:
Whiesiona uwaga dotyczy budynku zlokalizowanego w pierzei ul. Akacjowej.

W projekcie planu dla zabudowy lokalizowanej na terenie J.40 MN ustalono dopuszczalng wysokosc¢
zabudowy do 11,0 m, albowiem wszystkie budynki potozone w pierzei ul. Akacjowej majg wysokos¢
ponizej 11,0 m.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 573/XLIII/2017
Rady Miejskiej w Sosnowcu

z dnia 30 marca 2017 r.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2016 1., poz.446 zpdzn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zmianami),

w oparciu o ,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”

Rada Miejska w Sosnowcu
rozstrzyga:

o sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
polozonego w gminie Sosnowiec obszaru ,, Naftowa” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, w sposéb nastepujacy:

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, bedzie Gmina Sosnowiec.

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda:
a) budzet Gminy Sosnowiec,

b) srodki ifundusze zewngtrzne: pomocowe fundusze Unii Europejskiej, dotacje ipozyczki z funduszy
krajowych.

3. Inwestycje wymienione w punkcie 1 bedg realizowane sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania §rodkow
finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby i mozliwosci gminy okreslane w budzetach rocznych.
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