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UCHWALA NR 172/XXVI/17

RADY GMINY SWIERKLANY
z dnia 3 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklany w jednostce ,,B"
Swierklany Dolne — Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r., poz. 778 z po6zn.zm.), w zwigzku
zuchwatlg Nr 248/XXXIII/14 Rady Gminy Swierklany z dnia 6 marca 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklany

Rada Gminy Swierklany stwierdza, ze projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Swierklany w jednostce ,,B" Swierklany Dolne — Etap I” nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklany” przyjetej Uchwala
Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklany
w jednostce ,,B" Swierklany Dolne— Etap I

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklany w jednostce ,B”
Swierklany Dolne — Etap I’ zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty
wraz z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Swierklany o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Swierklany o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Tre$¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Przepisy ogolne;

2) Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru obj¢tego planem;
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3) Ustalenia szczegdtowe dla terendow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementdw bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie:

a) budynki,

b) krzyze,

c) kapliczki;
5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”;
6) strefa ochrony krajobrazu ,,K”;
7) strefa ochrony ekspozycji ,,E”;
8) strefa o szerokosci 50 1 150 metrow od cmentarza ograniczajaca mozliwosci zagospodarowania;
9) przykryty odcinek cieku;
10) symbole literowe dotyczace przeznaczenia terenu:

a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy ustugowe;j,

d) RM — teren zabudowy zagrodowej,

e) U - teren zabudowy ustugowej,

f) UKk — teren zabudowy ustugowej kultu religijnego,

g) UO — teren zabudowy ustug o$wiaty,

h) US - teren sportu i rekreacji,

i) PU - teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug,

j) PG — teren zaktadu gorniczego,

k) PH/ZP — teren sktadowania odpadéw wydobywczych i zieleni urzadzone;j,

1) ZWS — teren zieleni w dolinach ciekow wodnych,

m) ZL — teren lasow,

n) ZLd - teren dolesien,

0) Z.C- teren cmentarza,

p) R- teren rolniczy,

q) WS — teren wod powierzchniowych $rdédlagdowych,

r) WSp — teren wod powierzchniowych §rodladowych plynacych,

s) ITG — teren infrastruktury technicznej gazownictwa,

t) KP — teren parkingow,

u) KDA - teren drogi publicznej klasy ,,autostrada”,

v) KDG - teren drogi publicznej klasy ,,gtéwna”,

w) KDZ — teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,
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x) KDL — teren drogi publicznej klasy ,,lokalna,

y) KDD — teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
z) KDW — teren drogi wewnetrznej,

za) KX — teren drogi pieszo-jezdne;j,

zb) KDX — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego,
zc) KK — teren kolejowy.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdéw obowiazujacych na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) granica administracyjna gminy Swierklany;

2) budynek kosciota parafialnego pod wezwaniem $wigtej Anny, wzniesiony w latach 1929-1930 wraz
z najblizszym otoczeniem wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa $laskiego pod nr A142/05
7 24.02.2005 r.;

3) budynek mieszkalny wzniesiony w latach 1890-1893 wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa Slaskiego
pod nr A1638/97 z 11.04.1977 r.;

4) stanowiska archeologiczne;
5) strefa od kolei;

6) strefa ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczego urzadzenia naziemnego radaru meteorologicznego
(numer z rejestru: MET/N/B/4083/0/2009);

7) osuwiska;
8) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi);
9) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, dla przeptywu Q 0,2%; Q 1%; Q 10%;
10) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
11) granice z16z surowcow naturalnych:

a) granica zloza wegla kamiennego ,,Borynia”,

b) granica ztoza wegla kamiennego ,,Jankowice”,

¢) granica zloza wegla kamiennego ,,Marcel 1,

d) granica ztoza wegla kamiennego ,,Zory”,

e) granica zloza metanu poktadow wegli ,,Jankowice-wschod”,

f) granica ztoza metanu pokladow wegli ,,Zory 17,

g) granica ztoza piaskow podsadzkowych ,,Marklowice”;
12) granice obszaréw goérniczych:

a) granica obszaru gorniczego ,,Jankowice”,

b) granica obszaru gérniczego ,,Radlin 17,

¢) granica obszaru gorniczego ,,Zory 17,

d) granica obszaru gorniczego ,,Szeroka [”’;
13) granice terendw gorniczych:

a) granica terenu gorniczego ,,Jankowice”,

b) granica terenu goérniczego ,,Radlin 17,

¢) granica terenu gorniczego ,,Zory 17,

d) granica terenu goérniczego ,,Szeroka I”.
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3. Rysunek planu zawiera, poza trescig mapy zasadniczej, nastgpujace oznaczenia graficzne elementow
informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu:

1) infrastruktura techniczna:
a) stacje transformatorowe SN/nN,
b) napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 110 kV,
¢) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 20 kV,
d) kablowe linie elektroenergetyczne SN 20 kV,
e) gazociagi wysokiego cisnienia,
f) gazociagi Sredniego ci$nienia,
g) rurocigg wody dotowej;
2) pozostate:
a) granice dziatek ewidencyjnych,
b) tereny prognozowanego zasi¢gu deformacji nieciagtych,
C) trasy rowerowe.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 129;
2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegodlnosci do obshugi obszaru objetego planem
w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania

scickow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, atakze inne przewody
i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg czg¢$C terenu, w obrebie, ktdrego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgéci budynkow,
przy czym linia ta nie dotyczy czeSci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w cato$ci pod poziomem
terenu, balkonow, wykuszy, loggii, 0 wysiegu nie przekraczajacym 1,5 m, gzymsow, okapdéw, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementow budynkow,
ktorych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

5) obiektach zabytkowych nalezy przez to rozumie¢ zabytki nieruchome, nie wpisane do rejestru zabytkow,
(ujete w gminnej ewidencji zabytkow badz inne warto$ciowe ze wzgledow kulturowych), dla ktorych
ustalono ochron¢ w planie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy sposéob
zagospodarowania terenéw dopuszczany w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy
czym w przypadku terendw przeznaczonych do zabudowy dopuszczany sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terendw w obregbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla
terenéw przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlanej;

8) przedsiewzieciach - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy o ochronie $rodowiska oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $§rodowisko, zgodnie z zasadami okreslonymi dla wyodrebnionych terenow;
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9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong
symbolem cyfrowo - literowym lub literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni terenu zajeta przez
budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewn¢trznych krawedzi budynkow do
powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazona w %;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ w podziale na:

a) wysoko$¢ budynku — wysoko$¢, o ktorej mowa w § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych — wysokos¢ obiektow, o ktorych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli i obiektow malej architektury, z wyjatkiem
budynkoéw, mierzona od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
polozonej czesci stanowiacej element tego obiektu;

12) zabudowie uslugowej, uslugach - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej
zdefiniowane w przepisach w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie wraz z obiektami towarzyszacymi;

13) zabudowie ustug konsumpcyjnych - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeséci przeznaczone na
drobne ustugi, handel i rzemiosto zwlaszcza fryzjerstwo, krawiectwo, rzemiosto artystyczne, zaklady
szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, warsztaty samochodowe;

14) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na obszarze planu:
a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) zabudowe dopuszczong ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe obowigzujacg na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu,

¢) przyjete zgtoszenia budowy lub wykonywania rob6ot budowlanych na dzien wejécia w zycie planu,

d) ostateczne decyzje o pozwoleniu wodno-prawnym obowigzujace na obszarze planu na dzien wejscia
w zycie planu;

15) zagospodarowaniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu dopuszcza
si¢ odpowiednio do przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego nastgpujace elementy
zagospodarowania terenu tj.:

a) miejsca postojowe,

b) garaze,

¢) budynki gospodarcze,

d) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
e) $ciezki piesze, pieszo - rowerowe,
f) zielen urzadzona,

g) zielen izolacyjna,

h) obiekty matej architektury,

1) infrastruktura techniczna;

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci urzadzone i utrzymywane zespoty drzew,
krzewéw, rabat, trawnikow, kwietnikow.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi przepisami
odrgbnymi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w § 9;

2) zakaz:

a) nadbudowy i rozbudowy zabudowy istniejacej, w ktorej w momencie wejscia w zycie planu
przekroczone zostaty ustalone w niniejszym planie dopuszczalne gabaryty, wysokos¢, rodzaj dachu lub
wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu,

b) sytuowania ogrodzen, ktére powoduja brak dostepu do publicznych drog, placow, skwerdéw oraz przejsc,

c) lokalizowania ogrodzen pomiedzy liniami rozgraniczajacymi terendw przeznaczonych pod drogi
publiczne i wewngtrzne,

d) budowania wzdluz drég publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych typu
przesta, blach i muru pelnego, na odcinku dtuzszym niz 3m, za wyjatkiem muru z cegly klinkierowej lub
kamienia naturalnego oraz podmuréwek pod przesta,

e¢) budowania ogrodzen wyzszych niz 2,2 m od poziomu wzdhuz ogrodzenia, z wyjatkiem terenow PU Iub
PG, wytacznie w przypadku, kiedy ogrodzenie ma petni¢ funkcj¢ izolujaca i ograniczajaca ucigzliwosci
zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, w stosunku do nieruchomosci sgsiednich,

f) stosowania na elewacjach zabudowy mieszkaniowej materialdw wykonczeniowych takich, jak siding
winylowy, blacha trapezowa i falista;

3) dopuszczenie:

a) zachowania istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu utrzymujac dotychczasowe jej parametry
oraz warunki obstugi komunikacyjnej,

b) sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
tej granicy, zwroconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem MNU,

c) tworzenia ogrodkow gastronomicznych przy krawedzi budynku przed lokalem gastronomicznym
z zachowaniem odst¢pu dla przejscia pieszego,

d) przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, rozbiorki, odbudowy i remontu zabudowy istniejacej w dniu
uchwalenia planu do parametrow 1 wskaznikow ustalonych w ustaleniach szczegotowych,
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz z zachowaniem zasad ochrony ustalonych w § 6.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
1. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢:

1) poziom hatasu przenikajacego do srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym wskazuje si¢ tereny,
ktore naleza do poszczegodlnych rodzajow terenéw chronionych przed halasem :

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem MW dopuszczalny poziom
hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolem MNU dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo — uslugowych,

d) dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j,
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e) dla terenu zabudowy ustugowej o§wiaty oznaczonego symbolem UQO dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenow zabudowy zwigzanej z statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) dla terenow sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
rekreacyjno —wypoczynkowych.

2. W zakresie ochrony Srodowiska i krajobrazu ustala sig:
1) zakaz:

a) realizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem:
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publicznej,
budowli przeciwpowodziowych, wydobywania ze ztoza gazu i wydobywania kopalin ze ztoza metoda
podziemna, o parametrach okreslonych w przepisach wykonawczych w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

b) lokalizowania zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii,

c) zagospodarowania 1 uzytkowania terendw Ww sposOb stwarzajacy ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania halasu
1 wibracji, emisji pola elektromagnetycznego,

d) zagospodarowania terendow na cele zwigzane z: magazynowaniem, odzyskiem i unieszkodliwianiem
odpadéw, w tym zlomu oraz odpadow niebezpiecznych,

e) odprowadzania nicoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno — S$ciekowej, ktoére moglyby powodowaé przedostawanie si¢
nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu,

f) wykonywania prac powodujacych zmian¢ stosunkéw wodnych, jesli nie shuza one ochronie
przeciwpowodziowej, melioracji lub regulacji koryt stuzacej poprawie warunkow korzystania z wod,

g) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych na terenach rolnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

h) wykorzystywania odpadow do zmian uksztaltowania terenow, szczegélnie w dolinach ciekow,
z wyjatkiem tych rodzajow odpadow, ktore poddane procesom odzysku moga by¢ wykorzystywane na
warunkach okreslonych w przepisach wykonawczych do ustawy o odpadach.

2) nakaz:

a) ochrony, utrzymania i konserwacji urzadzen melioracji szczegdlowych oraz przykrytych odcinkéw
ciekow wskazanych na rysunku planu,

b) utrzymania stosunkéw wodnych zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne,

c¢) zachowania zieleni w dolinach ciekow wodnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZWS
z dopuszczeniem lokalizacji ktadek pieszych i pieszo-rowerowych,

d) utrzymania naturalnego przebiegu koryta rzeki Szotkéwki, oznaczonego na rysunku planu symbolem
WSp z dopuszczeniem regulacji koryta stuzacej poprawie warunkow korzystania z wod i1 ochronie
przeciwpowodziowej,

e) zachowania otwartego koryta wod powierzchniowych z dopuszczeniem kladek pieszych i pieszo-
rowerowych, doj$¢, dojazdow, przepustéw oraz mostow,

f) posadowienie obiektow budowlanych wymienionych w ustaleniach szczegétowych oraz ich realizacja
W Sposéb nie naruszajgcy geometrii i stabilnosci skarp dolin,

g) przechowywania odpadow w sposdb zabezpieczajacy je przed infiltracja wod opadowych,

h) zabezpieczenia gruntu przed infiltracja do $rodowiska gruntowo-wodnego w przypadku czasowego
przechowywania odpadow,
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i) wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach PU wzdluz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN oraz z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i terenami zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem MNU;

3) dopuszczenie magazynowania przez przedsigbiorcéw, odpadow niezbednych do dziatalnosci produkcyjnej
i ustugowej lub wytworzonych w wyniku dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej, prowadzonej na obszarze
objetym planem, w terenie do ktérego posiadacz odpadow ma tytut prawny.

3. W zakresie warunkow i zasad sytuowania reklam ustala si¢:
1) zakaz:
a) stosowania o§wietlenia pulsacyjnego oraz tablic LCD na szyldach i reklamach,

b) lokalizowania tablic reklamowych o powierzchni przekraczajgcej 6 m? z zastrzezeniem § 6 ust.2 pkt 2
lit. c,

c) lokalizowania urzadzen reklamowych jako wolnostojacych za wyjatkiem terenow PU, PG i U, przy
czym zakaz ten nie dotyczy masztéw flagowych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia na
nieruchomosci,

d) lokalizowania no$nikow reklamowych na ogrodzeniach;

2) nakaz zachowania lacznej powierzchni no$nikéw reklamowych nie przekraczajacej 15% powierzchni
elewacji budynku, a takze powierzchni dachow, attyk i gzymsow koronujagcych;

3) dopuszczenie:
a) nieo$wietlonych reklam remontowo — budowlanych wylacznie na czas prowadzenia prac,

b) lokalizowania reklam i szyldow wylacznie w kondygnacji parterowej budynku, na czesci elewacji
pozbawionej otworow okiennych lub detali architektonicznych,

c) lokalizacji masztow flagowych o wysokosci nie przekraczajacej 10 m na budynkach.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. Tereny i obiekty chronione prawem, zgodnie z wymaganiami przepisow ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow :

a) Budynek kosciota parafialnego pod wezwaniem $wigtej Anny, wzniesiony w latach 1929-1930 wraz
z najblizszym otoczeniem wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa $laskiego pod nr A142/05
224.02.2005 .,

b) Budynek mieszkalny wzniesiony w latach 1890-1893 wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa
$laskiego pod nr A1638/97 z 11.04.1977 r.

2) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie :
a) Budynek mieszkalny - ul. Koscielna 2,
b) Galeria sztuki rodziny Holesz - ul. Kucharzowka 28,
c¢) Budynek mieszkalny - ul. Kucharzowka 38,
d) Budynek mieszkalny - ul. Ksigdza Ligonia 7,
e) Cegielnia, ul. 3 Maja 6,
f) Budynek mieszkalny - ul. 3 Maja 10,
g) Budynek mieszkalny - ul. 3 Maja 30,
h) Budynek mieszkalny - ul. 3 Maja 82,
i) Budynek mieszkalny - ul. 3 Maja 124
j) Budynek mieszkalny — ul. Wodzistawska 2,
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k) Budynek mieszkalny i gospodarczy —ul. Wodzistawska 62,
1) Budynek mieszkalny — ul. Szerocka 60,
m) Budynek mieszkalny i gospodarczy — ul. Szerocka 67,
n) Budynek mieszkalny — ul. Stawowa 31,
0) Budynek gospodarczy — ul. Janika 17,
3) krzyze i kapliczki objete ochrona w planie:
a) Kapliczka - ul. Stawowa/ Gogotowska,
b) Kapliczka z figurg serca Jezusowego z 1950 r, - ul. Kucharzowka,
¢) Krzyz przydrozny - ul. Powstancow 15,
d) Krzyz drewniany - ul. Koscielna/ Jankowicka/ Piekarnicza,
e) Krzyz kamienny z figura Matki Boskiej - ul. Wiadystawa Jagietty 33;

4) stanowiska archeologiczne:

Lp. Obszar AZP Nr stanowiska na Nr stanowiska
obszarze w obrebie miejscowosci

1. 103-43 11 4

2. 103-43 4 2

3. 103-43 12 5

4. 103-43 13 6

5. 103-43 5 1

6. 103-43 14 7

7. 103-43 15 8

5) strefe '"A'"Scislej ochrony konserwatorskiej oznaczong graficznie na rysunku planu, obejmujaca teren
kos$ciota i plebani wymienionego w ust. 1 pkt 1 lit. ,,a”;

6) strefe "K"ochrony krajobrazu oznaczong graficznie na rysunku planu, obejmujgca teren cmentarza
parafialnego;

7) strefe "E'"ochrony ekspozycji oznaczong graficznie na rysunku planu, obejmujacg przedpole zachodnie
kosciota - tereny oznaczone symbolem 2U, 3U, 11MNU, 14MNU, 13WSp, 9ZWS, 14ZWS, 1KP.

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 2 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
1) nakaz:

a) ochrony budynkow z zachowaniem ich cech stylowych obejmujacych: bryle obiektu, spadki dachu,
pokrycie dachu detal architektoniczny, historyczng stolarke okienng z mozliwos$cig jej wymiany na nowg
o tym samym ksztalcie i uktadzie podzialow okiennych, wystroj architektoniczny elewacji w tym ksztatt
1 rozmieszczenie otworéw okiennych;

b) stosowania przy remontach materiatdéw tradycyjnych, w szczegolnosci: cegla, kamien, drewno,
dachéwka ceramiczna,

¢) utrzymania dominujgcej roli i charakteru budynku historycznego w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej;

2) zakaz:
a) termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia i zatarcia detali,
b) nadbudowy budynkow,
¢) lokalizowania reklam wielkoformatowych o powierzchni powyzej 4 m?,

d) malowania farbami kryjacymi kamiennych detali, cokotow,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 412

e) stosowania jako materialow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blach, oktadzin
z plytek gresowych;

3) dopuszczenie:
a) zadaszenia wejs¢, doswietlanie poddaszy oknami potaciowymi,
b) rozbudowy wylacznie w glab dzialki przy zachowaniu cech stylowych,
¢) zmiany sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem ustalen pkt 1,

d) wyburzenia i wymiany kubatury w przypadkach uzasadnionych bardzo zlym stanem technicznym
budynku lub kleska zywiotowa.

3. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 3 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
1) nakaz:
a) zachowania kompozycji, formy, materiatu i cech stylowych obiektu,
b) zachowania i ochrony obiektow;
2) dopuszczenie przeniesienia lub przesunigcia obiektow w przypadku kolizji z planowang inwestycja.

4. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4
wymagaja postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

5. Dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej wymienionej w ust. 1 pkt 5 ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony:

1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego zabudowy kosciota i cmentarza oraz kompozycji,
2) utrzymanie historycznie utrwalonej funkcji zespotu zabytkowego kosSciota i cmentarza;
3) zapewnienie jak najlepszej ekspozycji kosciota;
4) zachowanie i konserwacja istniejacego starodrzewia.
6. Dla strefy ,,K” ochrony krajobrazu wymienionej w ust. 1 pkt 6 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
1) utrzymanie istniejacego historycznego uktadu kompozycyjnego cmentarza;
2) zachowanie i konserwacja zabytkowych elementow jak krzyze i nagrobki;
3) restaurowanie zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego, wraz z cz¢§ciowym ich odtworzeniem;
4) obowiazek ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem.

7. Dla strefy ,,E” ochrony ekspozycji wymienionej w ust. 1 pkt 7 ustala si¢ ograniczenie gestosci
zabudowy w celu utrzymania charakteru krajobrazu.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanych ztoz:
1) wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszace;:

a) ,,Borynia”,

b) ,.,Jankowice”,

¢) ,,Marcel 17,

d) ,.Zory”;
2) metanu poktadoéw wegli:

a) ,,Jankowice-wschod”,
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b) ,.Zory 17,
3) Piaskéw podsadzkowych ,,Marklowice”.
2. Obszar objety planem, znajduje si¢ w granicach obszarow gérniczych:
1) ,,Jankowice”;
2) ,,Radlin I”’;
3) . Zory 17
4) ,,Szeroka I”.
3. Obszar objety planem, znajduje si¢ w granicach terenéw gorniczych:
1) ,,Jankowice”;
2) ,,Radlin I”;
3) ,,Zory 17;
4) ,,Szeroka I”.

4. W obszarze objetym planem wystepujg osuwiska oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
wskazane na rysunku planu.

5. W granicach terenow i obszaréw, o ktérych mowa w ust. 2, ust. 3 i ust. 4:
1) przy przebudowie istniejacych i lokalizacji nowych obiektéw budowlanych uwzglednia si¢:
a) informacje o aktualnych warunkach geologiczno-gérniczych,
b) przepisy w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

2)uwzglednia si¢ prowadzenie 1 planowanie eksploatacji zl6z zgodnie z warunkami okre$lonymi
w koncesjach na ich wydobywanie, w tym szczeg6lnie z uwzglednieniem ograniczen kategorii odporno$ci
obiektoéw budowlanych.

6. Caty obszar objety planem za wyjatkiem terenu 4PU, oraz poludniowych terenéw 29ZLd, 24ZL, 28R,
KDA, 3KDG, 51MN i 36R potozony jest w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczego urzadzenia
naziemnego radaru meteorologicznego.

7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) Gléwne zbiorniki wod podziemnych;

2) Krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewodztwa.

8. W obszarze objetym planem wystepuja:
1) Obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig;
2) Obszar, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym
zakaz zabudowy

1. Dla terenow przylegtych do powierzchniowych wod publicznych ustala sig:
1) zakaz:

a) budowy ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu ciekow wodnych oraz zbiornikéw
wodnych,

b) realizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5 m od linii brzegu ciekoéw wodnych oraz zbiornikéw
wodnych,

¢) podwyzszenia i nadsypywania terenow w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii brzegu ciekow wodnych
oraz zbiornikow wodnych;

2) nakaz zapewnienia przez wtascicieli nieruchomosci dostepu do wody.
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2. W strefach od cmentarza ograniczajacych mozliwosci zagospodarowania, wskazanych na rysunku planu
zakazuje sie:

1) realizacji w strefie o szeroko$ci 50 m od granicy cmentarza:
a) nowej zabudowy mieszkaniowe;j,
b) zaktadow produkujacych artykuly zywnos$ci oraz budynkow przechowujacych artykuty zywnosci,
¢) zaktadéw zywienia zbiorowego;
2) w strefie o szerokosci 150 m od granicy cmentarza:
a) realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych uje¢ indywidualnych.

3. W obszarze szczegodlnego zagrozenia powodziag wskazanym na rysunku planu zabrania si¢ zgodnie
z ustawg Prawo wodne wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajagcych ochrone przed powodzig, w tym
szczegoOlnie:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;
2) sadzenia drzew i krzewow;

3) zmiany uksztaltowania terenu i skladowania materiatow z wyjatkiem robot zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziows.

4. W granicach planu ustala si¢ uwzglednienie skomplikowanych warunkéw gruntowych zgodnie
z przepisami ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do ustawy, zwigzanych z wystepowaniem:

1) obszaréw i terendw gorniczych § 7 ust. 2 i ust. 3;
2) osuwisk i terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktorych mowa w § 7 ust. 4.

5. Na terenach osuwisk i terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (terenach zagrozonych
ruchami masowymi ziemi), o ktorych mowa w § 7 ust. 4 wskazanych na rysunku planu:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej zieleni;
2) zakazuje si¢ podcinania skarp w przypadku przebudowy, rozbudowy uktadu drogowego.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

1. W obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji dopuszcza sig :

1) rozbudoweg, przebudowe, remont izmiang przebiegu elementow uktadu komunikacji w granicach linii
rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych;

2) lokalizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw, ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

3) lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej inwestycji zwigzanych
z infrastrukturg drogowa 1itechniczng, miejsc postojowych, wiat przystankowych zintegrowanych
z punktami sprzedazy detalicznej, wolno stojacych kabin telefonicznych, chodnikow, $ciezek rowerowych,
zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury;

4) zaliczenie do miejsc postojowych miejsc w garazach oraz miejsc parkingowych;
5) sytuowanie miejsc parkingowych dla rowerdw w sgsiedztwie wejs¢ do budynkow ustugowych.

2. Klasyfikacja i parametry drog publicznych okreslone sa w Rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego
z wyodregbnionych na rysunku planu terenow.

3. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min 1 miejsce postojowe na mieszkanie;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j :

a) min. 2 miejsce postojowe na mieszkanie,
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b) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — min.1 miejsce postojowe na 25 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej ustug;

3) dla zabudowy zagrodowej - min. 1 miejsce postojowe na mieszkanie;

4) dla zabudowy produkcyjnej, produkcyjno — ustugowej, sktadow, magazynéw — min. 1 miejsce na czterech
zatrudnionych i1 dodatkowo dwa miejsca na zaktad;

5) dla terenu sktadowania odpadéw wydobywczych i zieleni urzadzonej - min. 1,5 miejsca postojowego na
100 m? powierzchni uzytkowej,

6) dla terenu sportu i rekreacji:

a)min. 4 miejsca na 1000 m? powierzchni uzytkowej terenowych obiektow sportu i rekreacji,
wystepujacych poza budynkami, takich jak boiska gier lub korty tenisowe

b) min. 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe budynku ustug sportu i rekreacji;

7)dla zabudowy na terenach infrastruktury technicznej gazownictwa - min. 1 miejsce na czterech
zatrudnionych i dodatkowo dwa miejsca dla petentow;

8) dla terenu cmentarza — min. 10 miejsc na 1000 m? powierzchni;
9) dla zabudowy ustugowe;j:

a) min.1 miejsca postojowego na 25 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug, w szczeg6lnosci biura,
banki, poczta i urzedy, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

b) min. 2 miejsc postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii i rozrywki,
¢) nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla lokalu ustugowego, lokalu rzemies$lniczego,
d) nie mniej niz 2 miejsca dla sklepu o powierzchni sprzedazy podstawowej ustug do 400 m?,

e)min. 1 miejsc postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustlug dla sklepow
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

f) hostele, pensjonaty, zabudowa agroturystyczna — 30 miejsc na 100 16zek,

g) szkoty, przedszkola, ztobki — 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

h) przychodnie i domy opieki — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;;

i) zabudowe kultu religijnego - min. 0,5 miejsca postojowego na 10 miejsc siedzacych;

10) dla terenu zaktadu gorniczego oznaczonego symbolem PG — min. 3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej z wylaczeniem powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej i technicznej)
plus min. 3 miejsc parkingowych na 10 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 5 - miejsc parkingowych;

11) w zakresie ustalonych w pkt 1- 10 minimalnych wskaznikéw miejsc postojowych, zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w wielkosci 1 miejsce
postojowe na kazde kolejne 20 miejsc postojowych;

12) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Ustala sie nastepujace ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j :

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

2) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako podziemnych,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

3) dopuszczenie:

a) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 1 i pkt 2, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,
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b) utrzymania istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwosciag rozbudowy,
przebudowy, wymiany rozbiérki oraz zmiany ich przebiegu w sposdb nie ograniczajacy przeznaczenia
podstawowego terenéw,

c) wprowadzenia dodatkowych, nie wymienionych sieci kablowych do telekomunikacji i transmisji
informacji,

d) systeméw z zastosowaniem odnawialnych zrddet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
pracujacych na potrzeby terenu, na ktérym sg umieszczone, z zastrzezeniem § 7 ust. 6.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) obstuga z gminnej sieci wodociagowej;

2) rozbudowa 1 przebudowa funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ indywidualne lub grupowe systemy grzewcze
oparte o:

1) spalanie paliw w urzadzeniach o sprawnosci nie mniejszej niz 90%;
2) systemy grzewcze zasilane energig elektryczng lub gazem.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu w oparciu o istniejaca i rozbudowywang sie¢
gazownicza.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) modernizacje i rozbudowe istniejacego systemu sieci o nowe elementy stacyjne iliniowe S$redniego
i niskiego napigcia w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocy, lokalizacje nalezy
realizowa¢ w ramach dopuszczalnego przeznaczenia terenow;

2) prowadzenie linii zasilajacych SN i nN wzdhuz granic nieruchomosci oraz w obrebie linii rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog, ulic, ciggdw pieszych 1 $ciezek rowerowych w sposéb nie
ograniczajacy mozliwosci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu;

3) realizacj¢ stacji transformatorowych wbudowanych w budynki lub jako podziemne oraz nadziemne.
6. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjneji radiokomunikacyjnej ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych przebiegow systemow infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej
i infrastruktury radiokomunikacyjnej;

2) zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne z istniejgcego systemu
oraz poprzez budowe¢ nowych i rozbudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjnej, szczegdlnie na terenach nowego zainwestowania;

3) realizacje¢ linii telekomunikacyjnych sieci stacjonarnej w postaci kabli teletechnicznych ulozonych
w kanalizacji teletechnicznej lub doziemnych, prowadzonych w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych ulic, ciaggdéw pieszych i $ciezek rowerowych, w sposob nie ograniczajagcy mozliwosci
realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

7. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych oraz wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych, deszczowych i roztopowych poprzez system kanalizacji gminnej;

2) do czasu rozbudowy sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika
do gromadzenia nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni §ciekow;

3) utrzymuje si¢ przepompownie wod opadowych i roztopowych;

4) dopuszczenie:
a) przeprowadzania regulacji ciekdw i rowdéw bedacych odbiornikami wod opadowych i roztopowych,
b) przebudowy systemu melioracji,

¢) budowy systemu odwadniania doliny rzeki Szotkdéwki,
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d) zmiany systemu odprowadzania $ciekdw sanitarnych z grawitacyjnego na ci$nieniowy,

e) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych poprzez: retencjonowanie na dziatce z mozliwo$cia
wtornego wykorzystania, odprowadzanie do ciekow powierzchniowych lub gruntu zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 18.11.2014 r. w sprawie warunkéw jakie nalezy spetnié przy
wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szkodliwych dla $rodowiska
wodnego (Dz. U. z 16.12.2014 r. poz. 1800).

8. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ postepowanie zgodnie z regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci w gminie oraz z przepisami ustawy o odpadach.

§ 11. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci: 30% slownie:
trzydziesci procent, dla terendw oznaczonych symbolami: MW, MN, MNU, RM, U, UKk, UO, US, PU, PG,
PH/ZP, ZWS, ZL, ZLd, ZC, R, WS, WSp, ITG, KP, KDA, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW,KX, KDX,
KK.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zagospodarowanie towarzyszace:

a) miejsca postojowe,

b) garaze,

¢) dojscia, dojazdy,

d) budynki gospodarcze,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty malej architektury,

) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min. 30%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,4
b) maksymalny: 1,0;

5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw z zastrzezeniem lit. b i c: maksimum 4 kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej niz
12 m,

b) wysoko$¢ budynkow gospodarczych: 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe ale nie wigcej niz 5 m,
¢) wysokosc¢ garazy: 1 kondygnacja ale nie wigcej niz 6 m,

d) wysokos$¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3 m,
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e) wysokosc¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 15 m,
f) ksztatt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podzialéw nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki: min. 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: min. 12 m;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastepuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20%.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem od 1MN do 77MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug konsumpcyjnych,

b) zabudowa agroturystyczna,

c) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowe;j,

d) ktadki piesze i pieszo-rowerowe,

e) budowle przeciwpowodziowe;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) miejsca postojowe,

b) garaze,

¢) doj$cia, dojazdy, place manewrowe,

d) sciezki piesze, pieszo - rowerowe,

e) budynki gospodarcze,

f) zielen urzadzona,

g) obiekty matej architektury,

h) infrastruktura techniczna.

2.Dla terendbw MN ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min. 30%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,8;

5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow z zastrzezeniem lit. b i ¢: maksimum 3 kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej niz
10 m dla dachéw plaskich, maksimum 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, ale nie wigcej
niz 12 m dla dachow wielospadowych;

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe ale nie wiecej niz 6 m,

c) wysoko$¢ garazy — 1 kondygnacja ale nie wigcej niz 6 m,
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d) wysokos$¢ obiektow matej architektury — nie wiecej niz 3 m,

e) wysokosc¢ obiektow budowlanych — nie wiecej niz 15 m,

f) ksztalt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°;
6) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek:

a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,

b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej bliZzniaczej,

¢) 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

d) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej z zabudowag ustugowa i zabudowa agroturystycznej oraz
zabudowy ustugowej i agroturystyczne;j;

7) nakaz:

a) realizacji nowej zabudowy ustug konsumpcyjnych wylacznie w pierwszej linii zabudowy od strony drog
publicznych i wewnegtrznych,

b) uwzglednienia szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowania
okreslonych w § 8;

8) zakaz realizacji ustug handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

3.Dla terenow MN ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i1 podziatow
nieruchomosci

1) powierzchnia dziatek:
a) min. 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) min. 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) min. 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j,

d) min.1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej z zabudowg ustugowa i zabudowa agroturystyczng oraz dla
zabudowy ustugowej i agroturystycznej;

2) szeroko$¢ frontow dziatek:
a) min. 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
b) min. 12 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) min. 7 m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

d) min. 20 m dla zabudowy mieszkaniowej z zabudowg ustugowa i zabudowg agroturystyczng oraz dla
zabudowy ustugowej i agroturystyczne;j;

3) uklad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktoérego nastepuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20%.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem od IMNU do 25MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) hostele i pensjonaty,

b) zabudowa ustug konsumpcyjnych,

¢) zabudowa agroturystyczna,

d) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowe;j,

e) ktadki piesze i pieszo-rowerowe,

f) budowle przeciwpowodziowe;

3) zagospodarowanie towarzyszace:
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a) miejsca postojowe,

b) garaze,

¢) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
d) sciezki piesze, pieszo - rowerowe,
e) budynki gospodarcze,

f) zielen urzadzona,

g) obiekty matej architektury,

h) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenéw MNU ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min 30%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,8;

5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow z zastrzezeniem lit. b i ¢: maksimum 3 kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej niz
12 m dla dachéw plaskich, maksimum 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, ale nie wigcej
niz 12 m dla dachow wielospadowych;

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe ale nie wiecej niz 6 m,
¢) wysoko$¢ garazy — 1 kondygnacja ale nie wigcej niz 6 m,
d) wysokos$¢ obiektow matej architektury — nie wiecej niz 3 m,
e) wysokosc¢ obiektow budowlanych — nie wigcej niz 15 m,
f) ksztatt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.
6) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek:
a) 1500 m? dla zabudowy ustugowej, hosteli i pensjonatow oraz zabudowy agroturystycznej,
b) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
¢) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
d) 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;
7) nakaz:

a) realizacji nowej zabudowy ustugowej wytacznie w pierwszej linii zabudowy od strony drég publicznych
i wewnetrznych,

b) uwzglednienia szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowania
okreslonych w § 8;

8) zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1200 m?.

3.Dla terenow MNU ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatow
nieruchomosci

1) powierzchnia dziatek:

a) min. 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
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b) min. 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

¢) min. 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j,

d) min. 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej z zabudowa ustugows i zabudowa agroturystyczng,

¢) min. 1500 m?dla zabudowy ustugowe;j, hosteli i pensjonatdéw oraz zabudowy agroturystycznej;
2) szeroko$¢ frontow dzialek:

a) min. 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,

b) min. 12 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

¢) min. 7 m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j,

d) min. 20 m dla zabudowy mieszkaniowej z zabudowa ustugowa, zabudowy agroturystycznej,

¢) min. 20 m dla zabudowy ustugowej, hosteli i pensjonatéw oraz zabudowy agroturystyczne;j;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastgpuje obstuga komunikacyjna
dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20%.

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem od 1RM do 8RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa agroturystyczna;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) garaze;

b) budynki gospodarcze,

) miejsca postojowe,

d) dojazdy i place manewrowe,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty malej architektury,

g) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem RM ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min. 40%, w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,5;

5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow z zastrzezeniem lit. b i ¢: maksimum 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, ale
nie wigcej niz 12 m,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe ale nie wiecej niz 6 m,
¢) wysokos¢ garazy — 1 kondygnacja ale nie wigcej niz 6 m,
d) wysokos$¢ obiektow budowlanych — nie wigcej niz 15 m,

e) ksztatt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia nie wiekszym niz 45°.
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3.Dla terenéw RM ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatow
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki: min. 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontéw dziatki: min. 18 m;

3) uklad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastgpuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20%.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem od 1U do 10U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug konsumpcyjnych,
b) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z dziatalno$cig uslugows,
¢) hotele, motele, pensjonaty,
d) stacje paliw,
e) stacje obstlugi pojazdow,
f) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowe;j,
g) kladki piesze i pieszo-rowerowe,
h) budowle przeciwpowodziowe;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) miejsca postojowe,
b) garaze,
¢) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
d) $ciezki piesze, pieszo - rowerowe,
e) budynki gospodarcze,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty matej architektury.
h) infrastruktura techniczna.

2. Dla terendw oznaczonych symbolem U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min. 20%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,2;
b) maksymalny: 0,8;

5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow z zastrzezeniem lit. b i ¢: maksimum 3 kondygnacje nadziemne ale nie wigcej niz
12 m dla dachéw ptaskich, maksimum 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, ale nie wigcej
niz 12 m dla dachow wielospadowych,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe ale nie wigcej niz 6 m,
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c) wysokos¢ garazy — 1 kondygnacja ale nie wigcej niz 6 m,

d) wysokos$¢ obiektow matej architektury — nie wiecej niz 3 m,

e) wysoko$¢ obiektéw budowlanych — nie wigcej niz 15 m,

f) ksztalt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.

6) nakaz uwzglednienia szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terenéw  oraz ograniczen w ich
uzytkowania okreslonych w § §;

7) zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

3. Dla terenow oznaczonych symbolem U ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
1 podziatdéw nieruchomosci

1) powierzchnia dziatki: min. 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20 m;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20%.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem UKK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynek plebanii,

b) budynek domu spotkan;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) budynki gospodarcze,

b) garaze,

¢) dojazdy,

d) miejsca postojowe,

e) dojscia, drogi piesze,

f) infrastruktura techniczna,

g) zielen urzadzona,

h) obiekty matej architektury.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem UKKk ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min. 20%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,5;

5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow z zastrzezeniem lit. b, ¢ i d: maksimum 3 kondygnacje plus poddasze uzytkowe, ale
nie wiecej niz 15 m,

b) wysokos¢ istniejgcej dominanty kosciota: do 20 m,
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¢) wysokos¢ budynkow gospodarczych — 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe ale nie wiecej niz 6 m,
d) wysoko$¢ garazy — 1 kondygnacja ale nie wigcej niz 6 m,

e) wysoko$¢ obiektoéw malej architektury — nie wigcej niz 3 m,

f) wysoko$¢ obiektow budowlanych — nie wigcej niz 15 m,

g) ksztatt dachu: plaski, tukowy lub wielospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem UKK ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podzialéw nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki: min. 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: min. 20 m;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktdrego nastepuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20%.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem UQ ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o§wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny i urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) miejsca postojowe,

b) garaze,

¢) budynki gospodarcze,

d) zielen urzadzona,

e) obiekty malej architektury,

f) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem UOQO ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min. 20%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,5,
b) maksymalny: 1,5;

5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow z zastrzezeniem lit. b i ¢: maksimum 3 kondygnacje nadziemne ale nie wigcej niz
15 m,

b) wysoko$¢ budynkow gospodarczych — 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe ale nie wigcej niz 6 m,
c¢) wysokosc¢ garazy — 1 kondygnacja ale nie wigcej niz 6 m,

d) wysoko$¢ obiektow matej architektury — nie wiecej niz 3 m,

e) wysoko$¢ obiektéw budowlanych — nie wigcej niz 15 m,

f) ksztalt dachu: ptaski, tukowy Iub wielospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem UOQO ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania
1 podziatow nieruchomosci
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1) powierzchnia dziatki: min. 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: min. 20 m;

3) uklad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastepuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20%.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1US do 3US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty administracyjno — socjalne;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) miejsca postojowe,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty matej architektury,

d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow oznaczonych symbolem US ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;

2) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min. 50%, w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,1,

b) maksymalny: 0,4;
4) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: jedna kondygnacja nadziemna, ale nie wigcej niz 10 m,

b) wysokos¢ obiektoéw matej architektury: nie wigcej niz 3 m,

¢) wysokosc¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 15 m,

d) ksztatt dachu: plaski lub wielospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°;
5) zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem zabudowy okres$lonej w ust. 1 pkt 2.

3. Dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania
i podzialow nieruchomosci

1) powierzchnia dziatki: min. 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20 m;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obstuga komunikacyjna
dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20%.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem od 1PU do 7PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i ustug;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) maksimum dwa wbudowane mieszkanie stuzbowe,

b) stacje paliw,

¢) stacje i warsztaty obstugi pojazdow,

d) hotele, motele;

3) zagospodarowanie towarzyszace:
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a) miejsca postojowe,

b) garaze,

¢) dojazdy, place manewrowe,
d) budynki gospodarcze,

e) zielen urzadzona,

f) zielen izolacyjna,

g) obiekty matej architektury,
h) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem PU ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 20%, w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,0.

5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow z zastrzezeniem lit. b i c: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne ale nie wigcej niz
15 m, jednokondygnacyjne hale nie wigcej niz 10 m;

b) wysokos$¢ budynkow gospodarczych — 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe ale nie wigcej niz 6 m,
c¢) wysokos¢ garazy — 1 kondygnacja ale nie wiecej niz 4 m,
d) wysoko$¢ obiektow matej architektury — nie wigcej niz 3 m,
e) wysokosc¢ obiektow budowlanych — nie wigcej niz 15 m,
f) ksztalt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°;
6) nakaz:
a) wprowadzenia zieleni izolacyjnej zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 2 lit. i,

b) uwzglednienia szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowania
okreslonych w § 8;

7) zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem PU ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania
i podzialow nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki: min. 1500m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 25 m;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastgpuje obstuga komunikacyjna
dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20%.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem PG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zaktadu gorniczego - zabudowa przemystu wydobywczego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obickty budowlane, stuzace dziatalnosci gérniczej wraz z integralnie z nig zwigzanymi lub ja
uzupetniajacymi urzadzeniami i instalacjami,
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b) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) miejsca postojowe,

b) garaze,

¢) dojazdy, place manewrowe,

d) budynki gospodarcze,

e) zielen urzadzona,

f) zielen izolacyjna,

g) obiekty matej architektury,

h) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem PG ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

2) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 20%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,8,

4) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow z zastrzezeniem lit. b i c: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne ale nie wigcej niz
15 m z dopuszczeniem innej wysokosci uzasadnionej wzgledami technologicznymi, jednokondygnacyjne
hale nie wiecej niz 10 m;

b) dla obiektéw budowlanych - do nie wigcej niz 20 m z wylaczeniem kominéw, dla ktéorych wysoko$¢
wynika¢ bedzie ze wzgledow technologicznych,

¢) wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe ale nie wiecej
niz 6 m,

d) wysoko$¢ obiektow matej architektury — nie wiecej niz 3 m,

e) ksztatt dachu: dach ptaski;

5)nakaz uwzglednienia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowania okre$lonych w § 8.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem PG ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
i podzialow nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki: min. 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 25 m;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastgpuje obstuga komunikacyjna
dziatki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20%.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem PH/ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sktadowania odpadow wydobywczych i zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty zaplecza socjalno-administracyjnego i technicznego,

b) obiekty ustugowo-turystyczne i gastronomii,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -26— Poz. 412

c¢) odnawialne zrodta energii za wyjatkiem elektrowni wiatrowych,
d) obiekty rekreacyjno-widokowe,
e) obiekty sportowo-rekreacyjne,
f) place zabaw;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) dojscia,
b) obiekty matlej architektury,
¢) $ciezki piesze i rowerowe,
d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu wymienionego w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) pietrzenie skladowania odpadéw pogorniczych, do wysokosci, ktora ograniczajag warunki techniczne
sktadowania;

2) docelowa rekultywacja i zagospodarowanie w formie zieleni urzadzonej z mozliwosciag wykorzystania na
cele rekreacyjne;

3) obiekty ustugowo turystyczne i gastronomii — 1 obiekt w granicach wydzielonego terenu o powierzchni
uzytkowej min 200 m?- max. 300 m?;

4) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow: minimum 1,5 kondygnacji, maksimum 3 kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej
niz 12 m,

b) wysokos¢ obiektow matej architektury — nie wigcej niz 3 m,
¢) wysokos¢ obiektow budowlanych — nie wigcej niz 15 m,
d) ksztalt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia nie wickszym niz 45°.
§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem od 1ZWS do 25ZWS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni w dolinach ciekow wodnych:
a) taki, pastwiska,
b) ogrody przydomowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,
¢) wody powierzchniowe $rodladowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) istniejace zakrzewienia i zadrzewienia,
b) budowle przeciwpowodziowe,
) mosty;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) $ciezki piesze, pieszo - rowerowe,
b) ktadki piesze i pieszo-rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Dla terenéw ZWS ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz:
a) wszelkiej zabudowy za wyjatkiem elementow zagospodarowania towarzyszacego,

b) wyprzedzajacej rekultywacji dolin ciekdéw z uzyciem odpadow;
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2) nakaz uwzglednienie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw  oraz ograniczen w ich
uzytkowania okreslonych w § 8.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem od 1ZL do 41ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) trasy turystyczne,
b) miejsca wypoczynku,
c¢) wody powierzchniowe.
3) zagospodarowanie towarzyszace: §ciezki piesze i rowerowe w ramach drdog lesnych.
§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1ZLd do 45Z1.d ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren dolesien;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) trasy turystyczne,
b) miejsca wypoczynku,
c¢) wody powierzchniowe;
3) zagospodarowanie towarzyszace: §ciezki piesze i rowerowe.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty towarzyszace zagospodarowaniu cmentarza;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) dojscia,
b) infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 10%, w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy obiektéw towarzyszacych zagospodarowaniu cmentarza w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

3) wysoko$¢ obiektow towarzyszacych zagospodarowaniu cmentarza - jedna kondygnacja naziemna, ale
nie wiecej niz 6 m;

4) wysoko$¢ obiektow matej architektury — nie wigcej niz 3 m;

5) wysoko$¢ obiektow budowlanych — nie wigcej niz 15 m;

6) ksztatt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem ZC nie ustala si¢ szczegdtowych zasad iwarunkoéw scalania
i podzialu nieruchomosci.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem od 1R do 65R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) obiekty stuzace produkcji rolniczej,
b) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,
c) ktadki piesze i pieszo-rowerowe,
d) budowle przeciwpowodziowe;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) dojazdy, dojscia,
b) drogi transportu rolniczego,
c) $ciezki piesze, pieszo - rowerowe,
d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terendw oznaczonych symbolem R ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ obiektow stuzacych produkeji rolniczej — 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe ale nie wigcej
niz 8 m;
2) ksztatt dachu: ksztatt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°;
3) zakaz:
a) wyprzedzajacej rekultywacji z uzyciem odpadow,
b) niszczenia zakrzewien i zadrzewien $rodpolnych,
c¢) zabudowy za wyjatkiem obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 2 lit. a, lit. ¢ i lit. d;
4) nakaz:

a) uwzglednienia szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowania
okreslonych w § 8,

b) utrzymania i konserwacji urzadzen melioracji szczegoétowych.

§ 29. 1. Dla terendow oznaczonych symbolem od 1WS do 20WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 20WSzakazuje sie¢ :
1) zasypywania i niszczenia wod powierzchniowych;
2) niszczenia zieleni wysokiej i niskiej na obrzezach.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem od 1WSp do 21WSp ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srodladowych ptynacych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ktadki piesze i pieszo-rowerowe,

b) budowle przeciwpowodziowe,

¢) mosty.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WSp do 21WSp zakazuje si¢:
1) zasypywania i niszczenia wod powierzchniowych;
2) niszczenia zieleni wysokiej i niskiej na obrzezach.

§ 31. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami od 1ITG do 2ITG ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej gazownictwa;

2) zagospodarowanie dopuszczalne:
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a) budynki gospodarczo — techniczne,
b) budynki administracyjno — socjalne,
c) stacje paliw;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) miejsca postojowe,
b) garaze,
¢) dojazdy, dojsécia, place manewrowe,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna,
f) obiekty malej architektury,
g) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1ITG do 2ITG ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min. 30% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,04,
b) maksymalny: 0,1;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow z zastrzezeniem lit. b: dwie kondygnacje ale nie wigcej niz 10 m,
b) wysokos¢ garazy: jedna kondygnacja nie wiecej niz 6 m,
c¢) wysokos¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3 m,
d) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 15 m,
e) ksztatt dachu: plaski lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 15° + 30° .

3. Dla terenu oznaczonego symbolem ITG nie ustala si¢ szczegdélowych zasad iwarunkow scalania
i podzialu nieruchomosci.

§ 32. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1KP do 3KP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingow;
2) zagospodarowanie towarzyszace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona,

¢) obiekty malej architektury;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 5% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 6 m;
6) wysokos$¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 3 m;

7) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 15 m.
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2. Dla terenéw oznaczonych symbolem KP nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania
1 podziatu nieruchomosci.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDA, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX ustala si¢
odpowiednio:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) KDA - teren drogi publicznej klasy ,,autostrada”,
b) KDG - teren drogi publicznej klasy ,,gtéwna”,
c) KDZ - teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,
d) KDL - teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”
¢) KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
f) KDW - teren drogi wewngtrznej,
g) KX — teren drogi pieszo-jezdne;j,
h) KDX - teren publicznego ciggu pieszo - jezdnego.
2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu KDA :
a) budowle inzynierskie,
b) drogi dojazdowe w pasie drogowym zwigzane z autostrada,
¢) infrastruktura techniczna w pasie drogowym zwigzana z autostrada,
d) zielen przydrozna.
3) przeznaczenie dopuszczalne dla terenow KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW,KX, KDX :
a) budowle inzynierskie,
b) drogi serwisowe,
4) zagospodarowanie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury,
b) infrastruktura techniczna,
¢) miejsca postojowe na terenach KDL, KDD, KDW i KX,
d) $ciezki rowerowe,
e) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujaca szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
1) KDA - 130 m z poszerzeniami, w rejonie wezla drogowego;
2) KDG — 20-25 m z poszerzeniami, w rejonie skrzyzowan;
3) KDZ - 20 m z poszerzeniami, w rejonie skrzyzowan;
4) KDL — 12 m z poszerzeniami, w rejonie skrzyzowan;
5) KDD - 10 m z poszerzeniami, w rejonie skrzyzowan;
6) KDW - 8 m z poszerzeniami, w rejonie skrzyzowan;
7) KX -5 m;
8) KDX - 5 m.

3. Nakazuje si¢ zakonczenia placem do zawracania dréog oznaczonych symbolami 4KDD,16KDD, 18KDD,
19KDD i 2KDW, 3KDW, 6KDW, 7TKDW, 11KDW, 15KDW.

4. Ustala si¢ nakaz zachowania nast¢pujacych wysokosci:
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1) obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3 m;
2) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych: maksimum 15 m.
§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem KK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren kolejowy;
2) zagospodarowanie towarzyszace: infrastruktura techniczna.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Swierklany.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Swierklany

Justyna Blaton
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 172/XXVI/17
Rady Gminy Swierklany
z dnia 3 stycznia 2017 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Swierklany o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu

Zgodniez art. 20 ust. 1 ustawy ~ zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz.778 z p6zn. zm.),Rada Gminy Swierklanypostanawia:

§ 1. 1. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez PanstwaM.B i W.B. czesci uwagi nr 1 dotyczacej
przeznaczenia catej dziatki pod zabudowe.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy
Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) teren dzialki objety uwaga, wskazany zostat jako tereny dolesien.
Jednakze zgodnie z ustaleniami Studium pkt II.1. Ogdlne zasady dotyczqce kierunkowi wskaznikow
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow pkt. 3) ,,Dopuszcza sie¢ w planach miejscowych uscislenie
granic terenow o roznych kierunkach zagospodarowania, stosowaniedo szczegofowo rozpoznanych na
etapie sporzqdzania planu miejscowego walorow przyrodniczych, predyspozycji funkcjonalno — uzytkowych,
wzgledow bezpieczenstwa i ochrony srodowiska a takze aktualnego stanu podziatow wlasnosciowych, w
tym wynikajgcych ze skali planu miejscowego oraz potrzeb realizacji inwestycji publicznych” skorygowano
granicg zasiggu terendw mieszkaniowych ze wzgledu na potozenie wzdhuz drogi publicznej oraz jako
kontynuacja zabudowy wzdhuz ulicy Warneficzyka. Jednoczesnie zgodnie ze stanowiskiem RDOS jest
wymagane zachowanie odstgpu od istniejacego cieku wodnego Zatem uwzglednienie uwagi w zakresie
przeznaczenia catej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jest niemozliwe.

2. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez Pana A. B. i Paniag S.S. uwagi nr 2 dotyczacej nie
przekwalifikowania terenu na tereny budowlane, mimo ztozonego wniosku nadal zostat terenem rolnym. Teren
w studium w zabudowie mieszkaniowej.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy
Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) teren dziatki objety uwaga, wskazany zostat jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej uksztattowane i projektowane MN
(jedna linia zabudowy) pozostala cze$¢ dzialki jako tereny rolne. Jednakze na etapie okreslonym w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 1., poz.778 z pdzn.
zm.) art. 17. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego.... pkt 6) wystepuje o: ¢) zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw
rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne, jezeli wymagajg tego przepisy odrgbne. Dziatka objeta
uwaga stanowi grunt rolny III klasy dla ktorej wystgpiono z wnioskiem do Ministra Rolnictwa o wyrazenie
zgody na zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa w swej decyzji z
dnia 23 sierpnia 2016 r. znak GZtr—602—264/16 nie wyrazil zgody na zmian¢ przeznaczenia czesci dziatki
na cele nierolnicze. Uzasadnit to iz grunty dla ktoérych nie wyrazit zgody stanowig zwarte kompleksy rolne,
ponadto sa oddalone od istnicjacej zabudowy. Dodatkowo Gmina Swierklany posiada nadmiar
wyznaczonych w obowiazujacych planach terenéw mieszkaniowych ktore dotychczas nie zostaty
wykorzystane pod zabudowe. Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego”  (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia
20 czerwca 2013 r.) w pkt. 1.4. Wytyczne okreslania kierunkéw zagospodarowania w planach miejscowych,
[.4.2. W celu unikni¢cia obcigzenia budzetu gminy nieefektywnymi ekonomicznie wydatkami zwigzanymi z
realizacja dréog publicznych i infrastruktury technicznej przyjmuje si¢ warunki uruchamiania
projektowanych terendow mieszkaniowych i mieszkaniowo uslugowych MN w planach miejscowych,
zdyscyplinowane i ograniczone uruchamianie przewidzianych do uruchomienia w pierwszej kolejnosci
terenoéw, ktore: lit. b) posiadaja zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele
nierolnicze i nielesne i lit. c) nie powoduja rozproszenia zabudowy.
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3. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez PaniaD.D. uwagi nr 3 dotyczacej przeksztalcenia dzialkiz terenu
rolniczego na budowlany oraz naniesienie zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego, mozliwie w
najszybszym terminie.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy
Swierklany z dnia 20 czerwca 2013r.) teren dzialki objety uwaga, wskazany zostat jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej uksztattowane i projektowane MN
(jedna linia zabudowy) pozostala cze$¢ dziatki jako tereny rolne. Jednakze na etapie okreslonym w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz.778 z pdzn.
zm.) art. 17. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego.... pkt 6) wystepuje o: ¢) zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne. Dzialka objeta
uwagg stanowi grunt rolny III klasy dla ktorej wystagpiono z wnioskiem do Ministra Rolnictwa o wyrazenie
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa w swej decyzji
z dnia 23 sierpnia 2016 r. znak GZtr—602—264/16 nie wyrazil zgody na zmian¢ przeznaczenia czesci
dzialki na cele nierolnicze. Uzasadnit to iz grunty dla ktérych nie wyrazit zgody stanowig zwarte kompleksy
rolne, ponadto sa oddalone od istniejacej zabudowy. Dodatkowo Gmina Swierklany posiada nadmiar
wyznaczonych w obowiazujacych planach terenéw mieszkaniowych ktore dotychczas nie zostaty
wykorzystane pod zabudoweg. Zgodnie z ustaleniami ,.Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego”  (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia
20 czerwca 2013 r.) w pkt. [.4. Wytyczne okreslania kierunkow zagospodarowania w planach miejscowych,
1.4.2. W celu uniknigcia obciazenia budzetu gminy nieefektywnymi ekonomicznie wydatkami zwigzanymi
z realizacjg dréog publicznych 1 infrastruktury technicznej przyjmuje si¢ warunki uruchamiania
projektowanych terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo ustugowych MN w planach miejscowych,
zdyscyplinowane i ograniczone uruchamianie przewidzianych do uruchomienia w pierwszej kolejnosci
terenow, ktore: lit. b) posiadaja zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne 1 lit. ¢) nie powoduja rozproszenia zabudowy.

4. Nie uwzgledni¢ wniesionych przez Pana R.P. uwag odnoszacych si¢ do calego obszaru objetego
planem:

1) u wagi nr 4.1 dotyczacej: Jesli w definicjach do Planu jest okreslenie ,,dachu plaskiego” to rowniez
powinna sig¢ pojawi¢ definicja ,,dachu skosnego” okreslajgca mozliwe kqty stosowania jak i dopuszczalne
ksztatty dachu. Sugestia, aby precyzyjnie okresli¢ kqty dachu skosnego w przedziale od 30-45 stopni. W
obecnym brzemieniu dachem skosnym jest dach ktory posiada kqt nachylenia 13 stopni, co ma wphyw na
kubature i wielkos¢ obiektu (np. w terenach MN roznica miedzy dachem ptaskim 12° a skosnym 13°, ktora
Jjest niezauwazalna, a dopusci budowe obiektow o wysokosci wigkszej o 2m!).

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: W obowigzujacych przepisach prawa nie ma
definicji dachu ptaskiego ani tez dachu sko$nego. W projekcie uchwaty zdefiniowano dach ptaski jako
dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°. W zwiazku z tym kazdy pozostaty
dach okreslony w ustaleniach szczegdtowych dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
parametrami ,,wielospadowy o kacie nachylenia nie wickszym niz 45°” jest dachem skosnym.
Dodatkowo Polska Norma PN-89/B-10425 dla przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne murowane
z cegly — Wymagania techniczne i badania przy odbiorze — definiuje dachy ptaskie i dachy strome jako
wszystkie powyzej 12°

2) uwagi nr 4.2.1 dotyczacej: dopisania definicji: ,, lini rozgraniczajqcej” - Sugerowane brzmienie to: ,,linie
ustalone na rysunku planu wyznaczajgce granice terenow o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Nie ma potrzeby definiowania oczywistej
nazwy — linia rozgraniczajgca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rozgraniczenie pomiedzy przeznaczeniami okreSlonymi w uchwale. Mowi o tym wyraznie
Art. 15. ust. 2 W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.
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3) uwagi nr 4.2.2 dotyczacej: dopisania definicji: ,,zabudowa blizniacza” - s ugerowane brzmienie to:
,nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w ktorej jedna Sciana zewnetrzna budynku mieszkalnego
Jjednorodzinnego przylega do drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego”;

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Prawo budowlane nie okresla definicji
budynku w zabudowie blizniaczej. Natomiast art. 3 pkt 2a ww. ustawy wskazuje, ze przez
jednorodzinny budynek mieszkalny nalezy rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30 procent powierzchni catkowitej budynku.

4) uwagi nr 4.2.3 dotyczacej: dopisania definicji: zabudowa zwarta” - sugerowane brzmienie to: "nalezy
przez to rozumiec¢ zespol budynkow przylegajgcych jednoczesnie na obu przeciwleglych granicach dziatki
(za wyjgtkiem budynkow skrajnych) do budynkow na sgsiednich dziatkach ™,

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zabudowa zwarta jest definiowana w ustawie
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z
pozn. zm.).art.4 pkt.29) zwartej zabudowie — rozumie si¢ przez to zgrupowanie nie mniej niz 5
budynkow, za wyjatkiem budynkow o funkcji wylacznie gospodarczej, pomigdzy ktorymi najwieksza
odlegtos¢ sasiadujgcych ze soba budynkow nie przekracza 100 m. Sporzadzanie projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ,,przepisami odrebnymi” to rowniez uwzglednienie
zasady, zgodnie z ktorg ,,akty prawa miejscowego nie mogg regulowaé materii nalezacych do przepiséw
wyzszego rzgdu i nie mogg by¢ sprzeczne z nimi.

5)uwagi nr 4.2.4 dotyczacej: dopisania definicji: , przeznaczenie terenu” - sugerowane brzmienie to:
., vodzaj dopuszczonej funkcji obiektow i form uzytkowania na danym terenie”;

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: p rzeznaczenie terenu jest zdefiniowane w
projekcie uchwaly poprzez definicj¢ przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.

W zwiagzku z powyzszym nie ma konieczno$ci definiowania przeznaczenia terenu. Zgodnie z § 4 pkt
1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) zapisy planu
dotyczace przeznaczenia terendw powinny zawiera¢ okreslenie przeznaczenia poszczeg6élnych terenow
lub zasad ich zagospodarowania, atakze symbol literowy inumer wyrdzniajacy go sposrod innych
terenow.

6) uwagi nr 4.2.5 dotyczacej: dopisania definicji: "zespot zabudowy”- Sugerowane brzmienie to: , nalezy
przez to rozumie¢ wiecej niz 2 budynki wolnostojgce lub zblokowane (mieszkalne, ustugowe, garaze)
zlokalizowane na tej samej dziatce budowlanej lub terenie”;

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U
z 18.09.2015 r. poz. 1422) zawarto definicj¢ zabudowy jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny lub zesp6t takich budynkow, wraz z budynkami garazowymi i
gospodarczymi. Sporzadzanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
,przepisami odrebnymi” to réwniez uwzglednienie zasady, zgodnie z ktora ,,akty prawa miejscowego
nie moga regulowa¢ materii nalezacych do przepisow wyzszego rzgdu i nie moga by¢ sprzeczne z nimi.

7) uwagi nr 4.2.6 dotyczacej: dopisania definicji: rekultywacja terenu” - sugerowane brzmienie to: , nalezy
przez to rozumiec przywrocenie lub nadanie wartosci uzytkowych lub przyrodniczych’;

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: definicja rekultywacji zawarta jest w ustawie
o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Dz.U. t,j. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z p6zn. zm.). ,, rekultywacji
gruntow — rozumie si¢ przez to nadanie Ilub przywrocenie gruntom zdegradowanym albo
zdewastowanym wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez wiasciwe uksztalftowanie rzezby terenu,
poprawienie wlasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkow wodnych, odtworzenie
gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drog”. Sporzadzanie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ,,przepisami odrgbnymi” to rowniez
uwzglednienie zasady, zgodnie z ktorg ,,akty prawa miejscowego nie moga regulowa¢ materii
nalezacych do przepisow wyzszego rzgdu i nie mogg by¢ sprzeczne z nimi.
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8) uwagi nr 4.2.7dotyczacej: dopisania definicji: "zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna” sugerowane
brzmienie to: , budynek Ilub zespol budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z obiektami
towarzyszqcymi’’;

Nie uwzglednia sie¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U
z 18.09.2015 r. poz. 1422) zawarto definicj¢ zabudowy jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespot takich budynkow, wraz z budynkami garazowymi
i gospodarczymi. Sporzadzanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z ,,przepisami odrgbnymi” to réwniez uwzglednienie zasady, zgodnie z ktora ,,akty prawa miejscowego
nie moga regulowac materii nalezgcych do przepisdw wyzszego rzedu i nie moga by¢ sprzeczne z nimi.

9) uwagi nr 4.2.8 dotyczacej: dopisania definicji: ,,intensywnos¢ zabudowy - sugerowane brzmienie to:
., nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej”;

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w skaznik intensywnosci zabudowy jest to
wskaznik, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej). Jest zdefiniowany
W ustawie i nie mozna zatem narusza¢ zasady, zgodnie z ktorg ,,akty prawa miejscowego nie moga
regulowac materii nalezacych do przepisoéw wyzszego rzedu i nie moga by¢ sprzeczne z nimi.

10) uwagi nr 4.2.9 dotyczacej: dopisania definicji: "powierzchnia catkowita zabudowy” - sugerowane
brzmienie to: , ,nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich kondygnacji budynku (nadziemnych
i podziemnych) w obrysie zewnetrznym Scian oraz wszystkich elementow wykraczajgcych poza kubature
obiektu tj. tarasow, schodow zewnetrznych, balkonow, podcieni, zjazdow do garazy”.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: w skaznik jest opisany w projekcie uchwaty
(stowniczek). Wskazniku powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni terenu
zajetg przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkow do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazong w %;

11) uwagi nr 4.2.10 dotyczacej: dopisania definicji: "teren biologicznie czynny - Sugerowane brzmienie to:
,nalezy przez to rozumiec teren z nawierzchniq ziemng urzgdzong w sposob zapewniajqcy naturalng
wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z takq nawierzchniq, nie mniej jednak niz
10 m?, oraz wode powierzchniowgq na tym terenie".

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: d efinicja powierzchni biologicznie czynnej o
znajduje si¢ § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U
7z 18.09.2015r. poz. 1422). Sporzadzanie projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z ,przepisami odrebnymi” to rowniez uwzglednienie zasady, zgodnie z ktora
,»akty prawa miejscowego nie mogg regulowac¢ materii nalezacych do przepisow wyzszego rzedu i nie
moga by¢ sprzeczne z nimi.

12) uwagi nr 4.2.11 dotyczacej: dopisania definicji: agroturystyki”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: stosownie do przepiséw art. 35 i nastgpnych
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ushugach hotelarskich (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 187) ushugi
hotelarskie moga by¢ §wiadczone w obiektach hotelarskich. Do obiektow hotelarskich zalicza sie¢
natomiast hotele, motele, pensjonaty, kempingi, domy wycieczkowe, schroniska mlodziezowe, pola
biwakowe. Agroturystyka obejmuje natomiast $wiadczenie ushug turystycznych przez rolnika
w czynnych gospodarstwach rolnych, w oparciu o zabudowania, grunty i inne zasoby gospodarstwa, bez
zmiany ich charakteru i naruszania podstawowej funkcji zachowania zdolno$ci do produkcji rolne;.
Jednym z warunkow prowadzenia agroturystyki, jako dziatalno$ci rolniczej jest ograniczenie liczby
pokoi goscinnych do 5. Powyzej tej liczby rolnik zobowigzany jest zarejestrowac zwykla dziatalnosc
gospodarcza i odprowadza¢ podatek dochodowy od osob fizycznych — art. 21 pkt 43 ustawy z dnia
26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 361 ze zm.).
Sporzadzanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ,,przepisami
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odrebnymi” to réwniez uwzglednienie zasady, zgodnie z ktdrg ,,akty prawa miejscowego nie moga
regulowac materii nalezacych do przepisdéw wyzszego rzedu i nie moga by¢ sprzeczne z nimi.

13) uwagi nr 4.2.12 dotyczacej: dopisania definicji:.,, pierwsza linia zabudowy”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Wskazanie pierwszej linii zabudowy ma
zadanie usytuowanie zabudowy ustugowej wzdluz linii rozgraniczajacych drogi publiczne, a nie
w $rodku terend6w mieszkaniowych. Jest to sformulowanie oczywiste nie wymagajace definiowania.

14) uwagi nr 4.2.13 dotyczacej: dopisania definicji:."przepisy przejsciowe”

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: W uchwale nie powtarza si¢ przepisoOw ustaw,
ratyfikowanych uméw  miedzynarodowych i rozporzadzen. Naruszenie tej =zasady techniki
prawodawczej stanowi przede wszystkim nieuprawnione wejscie prawodawcy miejscowego w sferg
kompetencji zastrzezonych wylacznie dla ustawodawcy (tworcy prawa powszechnie obowigzujacego),
co moze wywota¢ u adresatéw norm wadliwe przekonanie, ze transponowane na grunt lokalny normy
prawa powszechnie obowigzujacego, sg jedynie normami prawa miejscowego, ktore wigzg wylacznie na
obszarze wlasciwosci lokalnego prawodawcy.

15) uwagi nr 4.3 dotyczacej: zastgpienia stowa , cegly klinkierowej” okresleniem , elementow
drobnowymiarowych w tym cegly klinkierowej”. Nie ograniczatbym ogrodzen tylko do cegly klinkierowej.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jako akt prawa miejscowego, stanowiacy o ograniczeniach w sposobie wykonywania
prawa wlasnosci, winien stanowi¢ o tym w sposob "czytelny i budzacy jak najmniej watpliwosci
interpretacyjnych". Sformutowanie proponowane w uwadze mozna budzi¢ trudno$ci interpretacyjne na
etapie pozwolenia na budowg.

16) uwagi nr 4.4 dotyczacej: wykreslenia dopuszczenia ,sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy
sqsiedniej dziatki budowlanej Ilub bezposrednio przy tej granmicy, zwroconego Sciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem
MN oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenach zabudowy ustugowej
oznaczonych symbolem MNU”.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: z apis zawarty w uchwale dotyczacy
dopuszczenia sytuowania budynku w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, zwroconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych na terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN oraz na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i terenach zabudowy ushugowej oznaczonych symbolem MNU stanowi
konsekwencje zapisow wynikajacych w obowigzujacych na terenie Gminy Swierklany planow
miejscowych. Usunigcie mozliwosci zblizenia si¢ do granicy dzialki bytoby ograniczeniem mozliwosci
zagospodarowania dzialek 1 mogloby skutkowa¢ w przypadku wylaczenia dziatki z mozliwosci
zagospodarowania wystgpieniem o roszczenie z tytulu obnizenia wartosci gruntu.

17) uwag nr 4.4a i 4.5 dotyczacych: usuniecia zapisu Rozdziat 2, Ustalenia obowiqgzujgce dla catego obszaru
objetego planem §4 pkt 3 lit. ¢, ktory zwyczajowo dedykowany jest dla zabudowy Srodmiejskiej jak
i centrow miast.

Nie uwzglednia si¢ uwag z nastepujacych przyczyn: Dopuszczenie tworzenia ogrodkow
gastronomicznych przy krawedzi budynku przed lokalem gastronomicznym z zachowaniem odstepu dla
przejscia pieszego zawarty w Rozdziale 2 § 4 pkt 3 lit. ¢ ma za zadanie stworzenie mozliwosci
zlokalizowania takiego ogrodka w przypadku gdy chodnik przed lokalem jest waski. Stwarza to
dodatkowe mozliwo$ci rozwoju dla prowadzacych dziatalnosci gospodarcze.

18) uwagi nr 4.6 dotyczacej: zapytania czyzapisy uwzgledniajg mozliwos¢ np., termomodernizacji budynku
istniejgcego zlokalizowanego niezgodnie z liniami zabudowy oraz w momencie, gdy nie spetnia on
, parametrow i wskaznikow ustalonych w ustaleniach szczegotowych”. Sugeruje, aby zapisane zostaly
odpowiednie ,, przepisy przejsciowe”, ktore regulowatyby szczegolne przypadki zagospodarowania terenu.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w zapisach projektu uchwaty w rozdziale 2, §
4 pkt 3 lit d i lit e dopuszczono dla zabudowy istniejacej m.in. remont. Definicja remontu zostata
zapisana w ustawie Prawo Budowlane i rozumie si¢ przez niego wykonywanie w istniejagcym obiekcie
budowlanym robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych
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biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w
stanie pierwotnym. W zwiazku z powyzszym prowadzenie robot termo modernizacyjnych jest mozliwe
w przypadku budynkow istniejacych.

19) uwagi nr 4.7 dotyczacej: okresleniazapisu rozdziatu 2 §5 ust.1 pkt 1 ,,przy czym wskazuje si¢ tereny,
ktore nalezqg do poszczegolnych rodzajow terenow chronionych przed hatasem:” jest niewfasciwe
w kontekscie dalszych okreslen. Powinno raczej by¢: , przy czym wskazuje sie tereny, ktore nalezq do
szczegolnych rodzajow terenow chronionych przed halasem.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zapisy zostaly oparte o brzmienie wynikajace
z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku (tekst jednolity Dz. U. 2014, poz. 112);

20) uwagi nr 4.8 dotyczacej: zapisu rozdziatu 2 §5 ust.2 pkt 1 lit. ¢ w zakresie ochrony srodowiska ustalono
zakaz ,,zagospodarowania i uzytkowania terenow w sposob stwarzajgcy ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomosci”. Sugeruje, aby zapisano ww zwrot w sposob ,,zagospodarowania i uzytkowania terenow
w sposob stwarzajgcy ucigzliwosci dla nieruchomosci objetych oddzialtywaniem szkodliwych emisji”. Lub
sugeruje zmieni¢ zapis na ,,zagospodarowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci dla srodowiska poza
granicami dziatki do ktorej inwestor posiada tytuf prawny”

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zwiazana z jasno$cig precyzja przepisu winna
przejawia¢ si¢ w konkretno$ci naktadanych obowiazkow i przyznawanych praw tak, by ich tres¢ byta
oczywista i pozwalala na wyegzekwowanie. Proponowane okreslenie ,nieruchomosci objetych
oddzialywaniem szkodliwych emisji” jest nieprecyzyjne i nie wskazuje zasiggu tych nieruchomosci.
Pojecie nieruchomosci sasiedniej, w stosunku do nieruchomosci na ktorej realizowana moze by¢
inwestycja, moze obejmowaé nie tylko nieruchomos$ci graniczace fizycznie z ta nieruchomoscia.
Zastosowanie ma tutaj rowniez brzmienie pkt.20 Prawo budowlanego ktéry mowi o obszarze
oddzialywania obiektu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego
na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu tego terenu.

21) uwagi nr 4.9 dotyczacej: w Rozdziale 2, §5 ust. 2 pkt 1 lit. hwyszczegdlnienia odpadow, ktore mozna uzyé
do zmian uksztaltowania terenow. Prosze aby wykluczy¢ | gruz, asfalt, beton” czyli odpady powstate
podczas prac rozbiorkowych obiektow jak i infrastruktury technicznej jak np. drogi.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zawarte w Rozdziale 2, § 5. 2. 1) h)
sformulowanie odpady ma szerszy charakter — rozumiany zgodnie z ustawg o odpadach gdzie rozumie
si¢ przez to kazdg substancje lub przedmiot, ktorych posiadacz pozbywa si¢, zamierza si¢ pozby¢ lub do
ktorych pozbycia si¢ jest obowigzany.Intencja tworzacego uchwale bylo zabezpieczenie
nieuprawnionego ksztaltowania terenéw odpadami niewiadomego pochodzenia.

22) uwagi nr 4.10 dotyczacej: Rozdziat 2, §5 ust. 2 pkt 2lit. d - Wykonywanie robot budowlanych w sposob
trwaly zwigzany z gruntem zawsze narusza , geometrie i stabilnos¢ skarp”, dlatego konieczne jest
okreslenie dopuszczalnych naruszen. Sugestia aby sformutowaé zapis, ktory dopuszcza ww ingerencje
o glebokosci nie wigkszej niz Im (poziom przemarzania obiektu w naszej strefie klimatycznej) oraz
wysokos¢ nasypow maksymalnie Im.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w uchwale nie powtarza si¢ przepisow ustaw,
ratyfikowanych umow miedzynarodowych 1 rozporzadzen. Naruszenie tej zasady techniki
prawodawczej stanowi przede wszystkim nieuprawnione wejscie prawodawcy miejscowego w sfere
kompetencji zastrzezonych wylacznie dla ustawodawcy (tworcy prawa powszechnie obowigzujacego),
co moze wywola¢ u adresatow norm wadliwe przekonanie, ze transponowane na grunt lokalny normy
prawa powszechnie obowigzujacego, sa jedynie normami prawa miejscowego, ktore wigza wylacznie na
obszarze wilasciwos$ci lokalnego prawodawcy. O sposobie realizacji budynkéw méwi Rozporzadzenie
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektow budowlanych.

23) uwagi nr 4.11 dotyczacej: Rozdzial 2, §5 ust. 4 pkt 1 lit. a - dopisanie do wyliczenia ,,i bilbordach”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w uchwale nie powtarza si¢ przepisow ustaw,
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych i rozporzadzen. Rodzaje reklam zostaty okreslone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016. Poz. 778 z p6zn. zm.) wraz z ustawg z



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -39- Poz. 412

dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) wejscie w zycie 11 wrzesnia 2015 1.

24) uwagi nr 4.12 dotyczacej: Rozdzial 2, §5 ust. 4 pkt 1 lit. b - zmniejszenie powierzchni do 5m>.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zgodnie z ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r.
o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzg¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015 1.
poz. 774) wejscie w zycie 11 wrzesnia 2015 — sprawy reklam oraz ogrodzen zostaty wylaczone z planu
miejscowego i1 wskazane do realizacji jako tzw. uchwata reklamowa, w ktorej dla catego obszaru gminy
okresla si¢ zasady i warunki sytuowania ,reklam”, matej architektury, ogrodzen. We wskazanym
w uwadze punkcie wskazuje si¢ tablice reklamowg — zgodnie z brzmieniem definicji wynikajacej z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tablica reklamowa — ustawa o planowaniu -
przedmiot materialny przeznaczony lub shuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego elementami
konstrukcyjnymi 1 zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy, w
szczegblnosci baner reklamowy, reklame naklejang na okna budynkéw i reklamy umieszczane na
rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych przedmiotow
codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem.

25) uwagi nr4.13 dotyczacej: Rozdzial 2, §5 ust. 4 pkt 1 lit.d - dopisanie ,,murach oporowych, mostach,
wiaduktach, tunelach oraz infrastrukturze technicznej”.Konieczne jest zapisaniew przepisach
przejsciowych sposobu postgpowania z nosnikami reklamowymi istniejgcymi, nie spetniajgcymi wymogow
planu, a ktore mogg by¢ wymieniane na ,,te same” w wyniku zlego stanu technicznego.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zgodnie z ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r.
o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 .
poz. 774) wejscie w zycie 11 wrze$nia 2015 r. — sprawy reklam oraz ogrodzen zostaly wylaczone
z planu miejscowego i wskazane do realizacji jako tzw. uchwata reklamowa, w ktérej dla calego obszaru
gminy okres$la si¢ zasady i warunki sytuowania ,,reklam”, matej architektury, ogrodzen.

26) uwagi nr 4.14 dotyczacej: Rozdzial 2, §5 ust. 4 pkt 2 - zmniejszenie powierzchni z 15% do 10%.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: wprowadzone rozwigzanie stanowi
kompromis pomiedzy potrzebami uzytkownikow przestrzeni a potrzebami ochrony tadu przestrzennego,
majac na celu ochrong przestrzeni publicznych przed wprowadzeniem elementow, ktére najczgsciej
wprowadzaja chaos wizualny i nie stuza w zaden sposéb poprawie i kreowaniu atrakcyjnosci
przestrzeni.

27) uwagi nr 4.15 dotyczacej: Rozdzial 2§5 ust. 4 pkt 3 lit. a - okreslenia dopuszczenia czasu wywieszenia
reklam remontowo-budowlanych.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: czas wywieszenia reklamy zwigzany jest
nierozerwalnie zgodnie z zapisem z terminem trwania procesu remontowo — budowlanego. Trudno wiec
narzucac¢ termin odgormy wywieszenia takiej reklamy.

28) uwagi nr 4.23 dotyczacej: Rozdzial 2§ 6 ust. 2 pkt 2 lit. a - zmiany zapisu na ,,termomodernizacji
zewnetrznej” - chroni to calg elewacje, a nie tylko jej detale.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: pojecie uzyte w projekcie uchwaly jest
pojeciem szerszym nizeli wnioskowane w uwadze ograniczenie wyltacznie do elewacji. W ustawie
z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow zawarto dokladng definicje
przedsigwzigcia termo modernizacyjnego i obejmuje ono nie tylko docieplenia elewacji ale rowniez inne
prace mogace wplynac¢ na wyglad obiektu objetego ochrong w planie.

29) uwagi nr 4.24 dotyczacej: Rozdzial 2§ 6 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ - wpisanie catkowitego zakazu reklam za
wyjgtkiem szyldow z nazwg wlasng.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: wpisanie catkowitego zakazu reklam za
wyjatkiem szyldow z nazwa wlasna jest ograniczeniem swobody prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze;j.

30) uwagi nr 4.25 dotyczacej: Rozdzial 2§ 6 ust. 2 pkt 2 lit. e - uniemozliwienia ingerencji w elewacje za
wyjqtkiem renowacji i konserwacji.
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Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zapis znajduje si¢ w § 6 ust 2 pkt 2 litera a)
projektu uchwaty

31) uwagi nr 4.26 dotyczacej: Rozdzial 2§ 6 ust. 2 pkt 3 lit. a - wykreslenia ,,doswietlenia poddaszy oknami
potaciowymi”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b projekt planu
podlega uzgodnieniu z wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw w zakresie ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Projekt planu zostat przestany do uzgodnienia do Slaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach pismem RGP.6722.0001.2014 z dnia 1 lipca
2015r. Slaski WKZ nie przestal odpowiedzi co zgodnie z art. 25 ust. 2. Nieprzedstawienie stanowiska
lub warunkow, o ktérych mowa w art. 24 ust. 2, w terminie, o ktdrym mowa w ust. 1 i la, uwaza si¢ za
rownoznaczne odpowiednio z uzgodnieniem lub zaopiniowaniem projektu. Zatem nie wniost zastrzezen
co do zasad przeksztatcen obiektow objetych ochrong w planie miejscowym.

32) uwagi nr 4.27 dotyczacej: Rozdziatl 2§ 6 ust. 2 pkt 3 lit. b - wykreslenia sposobu rozbudowy tylko w glgb
dziatki oraz koniecznosci zachowania cech stylowych. Dopuszczenie realizacji dobudowy, ktora nie
zdominuje chronionego obiektu i bedzie raczej jej tlem.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b projekt planu
podlega uzgodnieniu z wilasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow w zakresie ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Projekt planu zostat przestany do uzgodnienia do Slaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach pismem RGP.6722.0001.2014 z dnia 1 lipca
2015r. Slaski WKZ nie przestal odpowiedzi co zgodnie z art. 25 ust. 2. Nieprzedstawienie stanowiska
lub warunkow, o ktorych mowa w art. 24 ust. 2, w terminie, o ktérym mowa w ust. 1 i la, uwaza si¢ za
rownoznaczne odpowiednio z uzgodnieniem lub zaopiniowaniem projektu. Zatem nie wnidst zastrzezen
co do zasad rozbudowy obiektéw objetych ochrong w planie miejscowym.

33) uwagi nr 4.28 dotyczacej: Rozdzial 2§ 7 ust. 7 - jednoznacznego okreslenia czy istnieje mozliwosé
budowy na osuwiskach terenu. Np. przy zastosowaniu niezbednych zabezpieczen technicznych.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: okreslenie mozliwosci budowy na terenach
osuwiskowych nalezy do wlasciciela terenu ktory zamierza podjaé inwestycje. Wskazano w planie na
tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu prawa budowlanego. W ramach tych
terenow nalezy wykona¢ badania przydatnosci terenu pod zabudowe zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia budynkow (Dz. U. z 2012 r., poz. 463)
oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 8 maja 2014 r. w sprawie dokumentacji
hydrogeologicznej i dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (Dz. U. z 2014 r., poz. 596). Zgodnie z
brzmieniem art. 15 ust. 2 pkt 7 u.p.z.p. gmina jest zobligowana do okreslania w planie miejscowym,
granic i sposobOw zagospodarowania terenow obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. Stosownie do
przepisu art. 15 ust. 2 pkt 9 u.p.z.p., przy okreslaniu zasad zagospodarowania przestrzennego rada
gminy zostala takze upowazniona do okres$lenia szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym wprowadzenia zakazu zabudowy. Tym samym narzedzia,
ktére zostaly przyznane gminie w ramach okreslania zasad zagospodarowania terenéw narazonych na
osuwanie si¢ mas ziemnych zostaty okre$lone w art. 15 ust. 2 u.p.z.p.

34) uwagi nr 4.29 w cze$ci dotyczacej: Rozdzial 2§ 7 ust. 8 pkt 2 - wprowadzenia na Rysunek Planu linii
przebiegu kategorii szkod gorniczych na dzien obowigzywania planu (co najmniej planowane). Czy mozna
prowadzi¢ ,, eksploatacje ztoz” ,w sposob eliminujgcy zagrozemia dla konstrukcji, elementow
wykonczeniowych architektonicznych i wyposazenia obiektow budowlanych.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegolowych wymagan dotyczacych projektow
zagospodarowania z16z (Dz. U. z 2012 r. poz. 511) to czg$¢ opisowa projektu zagospodarowania ztoza
z uwzglednieniem zamierzonego sposobu eksploatacji, rodzaju kopaliny i warunkéw geologicznych
prowadzenia eksploatacji, zawiera odpowiednio informacje o potozeniu i granicach udokumentowanego
ztoza oraz zasobach ztoza wraz z charakterystyka uwarunkowan geograficznych, prawnych i ochrony
srodowiska wplywajacych na ograniczenie mozliwosci eksploatacji ztoza lub czg¢sci ztoza i na
lokalizacj¢ obiektow zakladu gorniczego, okreslenie lokalizacji obiektow zakladu gorniczego
ograniczajagcych mozliwo§¢ eksploatacji, a takze uzasadnienie granic zamierzonej eksploatacji,
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przedstawienie sposobu i miejsca sktadowania nadktadu, projektowanych filarow ochronnych, ze
wskazaniem obiektow objetych ochrona, uzasadnieniem ich granic oraz okresleniem warunkow
ewentualnej eksploatacji ztoza objetego filarem ochronnym. Stosownie natomiast do art. 26 ust. 3 Prawa
geologicznego i gorniczego, do wniosku o udzielenie koncesji na wydobywanie kopaliny ze ztoza
dotacza si¢ projekt zagospodarowania ztoza, okreslajacy wymagania w zakresie racjonalnej gospodarki
ztozem kopaliny, w szczego6lnosci przez kompleksowe i1 racjonalne wykorzystanie kopaliny gtownej
i kopalin towarzyszacych, oraz technologii eksploatacji zapewniajacej ograniczenie ujemnych wptywow
na $rodowisko. wartosci takie beda mozliwe do okreslania. Plan miejscowy stanowigcy akt prawa
miejscowego nie jest dokumentem wlasciwym do ustalania takich wartosci odksztatcen terenu,
a stosowane w tym celu dokumenty, takie jak projekt zagospodarowania ztoza, koncesja czy plan ruchu
zaktadu gorniczego. Informacje na ten temat powinny by¢ zatem pozyskiwane przez potencjalnych
inwestorow z wlasciwych w tym celow dokumentéw, zawierajacych aktualne dane geologiczne.
Aktualne na dzien opiniowania i uzgodnien projektu planu dane dotyczace oddziatywania dziatalno$ci
gorniczej znajdujg si¢ prognozie oddzialywania na srodowisko bgdacej nieodtaczng czgsécig projektu
planu.

35) uwagi nr 4.30 dotyczacej: Rozdziat 2§ 8 ust. 1 pkt 1 lit a, lit b, lit. ¢ - Zapis ten nie uwzglednia
mozliwos¢ fizycznej zmiany przebiegu ciekow wodnych. Dodanie ,, nie mniej niz okreslona odleglos¢ od linii
rozgraniczajgcych cieki wodne oraz zbiorniki w Planie”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zapisy zawarte w projekcie uchwaty sa
zgodne z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2015 poz. 469 z p6zn. zm.).

W uchwale nie powtarza si¢ i nie modyfikuje brzmienia przepisow ustaw, ratyfikowanych umow
migdzynarodowych i rozporzadzen. Naruszenie tej zasady techniki prawodawczej stanowi przede
wszystkim nieuprawnione wejscie prawodawcy miejscowego w sfere kompetencji zastrzezonych
wylacznie dla ustawodawcy (tworcy prawa powszechnie obowigzujacego).

36) uwagi nr 4.31 dotyczacej: Rozdzial 2§ 8 ust. 1 pkt 2 - okreSlenie w definicji na wstepie do tekstu Planu
,,powierzchniowych wod publicznych”. W punkcie do ktorego odnosi sie uwaga zastgpié¢ stowo ,,wody”
okresleniem ,, powierzchniowych wod publicznych”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: p owierzchniowe wody Publiczne
zdefiniowane sa w Dz.U.2015.0.469 t.j. - Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne.

W uchwale nie powtarza si¢ i nie modyfikuje brzmienia przepiséw ustaw, ratyfikowanych uméw
miedzynarodowych i rozporzadzen. Naruszenie tej zasady techniki prawodawczej stanowi przede
wszystkim nieuprawnione wejscie prawodawcy miejscowego w sfere¢ kompetencji zastrzezonych
wylacznie dla ustawodawcy (tworcy prawa powszechnie obowigzujacego).

37) uwagi nr 4.32 dotyczacej: Rozdzial 2§ 8 ust. 2 pkt 1 - okreslenia przepisow przejsciowych dla budynkow
istniejgcych.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w Rozdziale 2, § 4 ust. 3 projektu uchwaty
zawarto zapisy dotyczace przepisOw przejsciowych dla budynkdéw istniejagcych. Dodatkowo w celu
utatwienia w stowniczku zawarty w przepisach ogdlnych zawarto definicj¢ zabudowy istniejace;.

38) uwagi nr 4.33 dotyczacej: Rozdzial 2§ 8 ust. 4 pkt 2 - Czy mozna budowaé obiekty na tych terenach.
Jednoznaczne okreslenie czy istnieje mozliwos¢ budowy na osuwiskach terenu. Np. przy zastosowaniu
niezbednych zabezpieczen technicznych.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Jak uwaga nr 4.28. Okreslenie mozliwosci
budowy na terenach osuwiskowych nalezy do wiasciciela terenu ktory zamierza podja¢ inwestycje.
Wskazano w planie na tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu prawa
budowlanego. W ramach tych terenéw nalezy wykona¢ badania przydatnosci terenu pod zabudowe
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia budynkow (Dz. U.
22012 r., poz. 463) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 8 maja 2014 r. w sprawie
dokumentacji hydrogeologicznej i dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (Dz. U. z 2014 1., poz. 596).

39) uwagi nr 4.34 dotyczacej: Rozdzial 2§ 9 ust. 3 pkt 1 lita - zmniejszenia wymogow ilosci miejsc
postojowych dla samochodow osobowych do 1 stanowiska na 1 mieszkanie. Jest to ilos¢ wystarczajgca.
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Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. w planie
miejscowym okresla si¢ obowiazkowo zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1587) jako akt wykonawczy do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
doprecyzowuje wymogi dotyczace stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen projektu tekstu
planu miejscowego, w tym zasady okre$lania liczby miejsc postojowych. I tak, w § 4 pkt 9 lit c)
rozporzadzenia, wskazano, iz ustalenia planu dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie komunikacji, w szczegolnosci
ilo$¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilo$ci mieszkan lub ilo$ci zatrudnionych albo powierzchni
obiektow ustugowych i produkcyjnych. Zatem wnioskowana modyfikacja i ograniczenie zapisu tylko do
samochodoéw osobowych jest naruszeniem przepisOw ustawy. Ponadto zalozona ilo$¢ miejsc
postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 na mieszkanie jest szeroko
przyjetym standardem (biorac pod uwage iz wiekszo$¢ rodzin posiada teraz minimum dwa samochody).
Dodatkowo w projekcie uchwaty dopuszczono, iz jedno z tych miejsc postojowych moze by¢
zlokalizowane jako miejsce w garazu.

40) uwagi nr 4.35 dotyczacej: Rozdzial 2§ 9 ust. 3 pkt 2 - zapis jest nieprecyzyjny. W momencie zmiany
profilu produkcji, ktora moze mie¢ wplyw na zwigkszenie ilosci pracownikow ilos¢ wczesniej wyznaczonych
miejsc parkingowych moze by¢ niewystarczajgca. Parkowanie odbywaé sie wtedy bedzie na drogach
dojazdowych i poboczach. Sugeruje zmieni¢ wskaznik zaleznie od kubatury obiektu, a nie od ilosci
zatrudnionych osob. Propozycja zapisu przedstawiataby sie nastepujgco. ,,dla obiektow i urzqdzen
dziatalnosci produkcyjnej, sktadow i magazynow - co najmniej 1 stanowisko na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow zwigzanych z prowadzong dziatalnosciq gospodarczg, lecz nie mniej niz 30 miejsc na
kazdych 100 zatrudnionych.”

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zgodnie z § 4 pkt 9 lit ¢) rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) wskazano, iz ustalenia planu
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji powinny zawiera¢ m.in.
wskazniki w zakresie komunikacji, w szczegdlnosci ilo§¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci
mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektow ustugowych i produkcyjnych.

41) uwagi nr 4.37 dotyczacej: Rozdzial 2§ 9 ust. 3 pkt 3 - likwidacji punktu i dodanie Infrastruktury
technicznej kanalizacji i gospodarowania odpadami do punktu 2.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: wskazniki miejsc postojowych grupujemy
w jednym miejscu w projekcie uchwaty Ponadto ze wzgledu na sposob zagospodarowania istotne jest
wskazanie odrgbnego zapisu do terenu infrastruktury technicznej kanalizacji.

42) uwagi nr 4.38 dotyczacej: Rozdzial 2§ 9 ust. 3 pkt 5 lit. a - zamieni¢ minimalng ilos¢ miejsc
parkingowych na 2 miejsca. Dla mniejszych ustug minimalna ilos¢ miejsc parkingowych moze byc¢ za mata.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: wnioskowane podwyzszenie minimalnego
wskaznika miejsc postojowych na 25m? powierzchni uzytkowej podstawowej ushug, w szczegdlno$ci
biura, banki, poczta i urzedy z jednego miejsca na dwa miejsca moze by¢ nie do zrealizowania
w przypadku ustug mieszczacych si¢ na niewielkiej powierzchni. Dodatkowo trzeba wzia¢ pod uwagg,
iz do tego jednego miejsca nalezy dodaé¢ jeszcze miejsce dla pojazdu zaopatrzonego w Kkarte
parkingowa.

43) uwagi nr 4.39 dotyczacej: Rozdzial 2§ 9 ust. 3 pkt 5 lit. ¢ - zamieni¢ minimalna ilos¢ miejsc
parkingowych na 2 miejsca. Dla mniejszych ustug minimalna ilos¢ miejsc parkingowych moze by¢ za mata.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: wnioskowane podwyzszenie minimalnego
wskaznika miejsc postojowych z jednego miejsca na dwa miejsca dla lokalu ustugowego badz
rzemie$lniczego moze by¢ nie do zrealizowania w przypadku ustug mieszczacych sie na niewielkiej
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powierzchni. Dodatkowo trzeba wzia¢ pod uwage, iz do tego jednego miejsca nalezy dodaé jeszcze
miejsce dla pojazdu zaopatrzonego w kartg parkingowa.

44) uwagi nr 4.40 dotyczacej: Rozdzial 2§ 9 ust. 3 pkt 5 lit. d - zapis ww punktu mowigcy: ,,nie mniej niz
2 stanowiska dla sklepu o powierzchni uzytkowej podstawowej ustug do 400m’” jest zapisem
nieuzasadnionym. Plan dopuszcza tylko 2 miejsca postojowe dla sklepu o znacznej powierzchni handlowej.
Jest to zdecydowanie za mafo. Nawet dla terenu sportu o powierzchni do 400m? wymaga sie 6 stanowisk
postojowych. W zapisie popetniono blgd. Powinno by¢ ,, nie mniej niz 2 stanowiska na kazde ...m? dla sklepu
o powierzchni uzytkowej podstawowej handlu (nie ,,ustug” gdyz dotyczy, przeciez, sklepu) do 400m?”.
Sugeruje aby ilos¢ 2 miejsc postojowych dotyczyta kazdych 50m? powierzchni podstawowej handlu.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z definicjg zawarta w pkt 13)
poprzez zabudowe uslugowa, ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej
zdefiniowane w przepisach w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie wraz z obiektami towarzyszgcymi. Definicja budynkoéw uzyteczno$ci znajduje si¢ § 3
pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U z 18.09.2015 r. poz.
1422). budynku uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony na potrzeby
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa
wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, obstugi bankowej, handlu
gastronomii, uslug, w tym ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, obstugi
pasazerow w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rodlagdowym, oraz
inny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji; za budynek uzytecznosci publicznej
uznaje si¢ takze budynek biurowy lub socjalny; Ponadto zgodnie z § 4 pkt9 lit ¢) rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) wskazano, iz ustalenia planu
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji powinny zawiera¢ m.in.
wskazniki w zakresie komunikacji, w szczegodlnosci ilo§¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci
mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektéw ustugowych i produkcyjnych.

45) uwagi nr 4.41 dotyczacej: Rozdzial 2§ 9 ust. 3 pkt 5 lit. e - sugeruje aby wskaznik przeliczenia ilos¢
miejsc postojowych dla samochodow osobowych w obiektach handlu (oraz biur) przedstawial sie
nastepujgco:

., powyzej 1000 m? powierzchni uzytkowej — 28 + 1 miejsce na kazde kolejne rozpoczete 60 m?
powierzchni uzytkowej, powyzej 1000 m?

- sklepy o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m? — 30 miejsc na 1000 m? podstawowej powierzchni
uzytkowej,

- sklepy o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 120 m? — 1 miejsce na 20 m? podstawowej powierzchni
uzytkowej,

- biura — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,”’

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zalozone w projekcie uchwaly minimalne
wskazniki sa adekwatne do wystgpujacego na terenie gminy zagospodarowania. Ponadto zgodne sa
z ustaleniami ,,Studium...”, gdzie wskazano konieczno$¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych
z ushugami, lokalami uzytkowymi, budynkami uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego
w granicach terenu pozostajacego w dyspozycji inwestora. Ilo§¢ miejsc powinna by¢ dostosowana do
konkretnej funkcji, lecz nie powinna by¢ mniejsza niz jedno miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego.

46) uwagi nr 4.42 dotyczacej: Rozdzial 2§ 9 ust. 3 pkt 6 i pkt 7 - sugeruje usunigcie tych zapisow. Powyzsze
dotyczy raczej Scistej zabudowy miejskiej. Zapisy bedq wprowadzaly niepotrzebne problemy
interpretacyjne.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: z godnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. w planie
miejscowym okresla si¢ obowiazkowo zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
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maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Przepisy art. 15 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustanawiaja normy bezwzglednie obowigzujace iRada Gminy
zobowigzana jest do wyczerpania zakresu upowaznienia ustawowego poprzez uregulowanie wszystkich
kwestii uznanych przez ustawodawcg za istotne.

47) uwagi nr 4.43 dotyczacej: Rozdzial 2§ 9 ust. 3 - dopisanie dodatkowego punktu nr 8) lub uwagi
o nastepujgcym brzemieniu ,,do obliczania ilosci miejsc parkingowych w odniesieniu do powierzchni
uzytkowej obiektu nie wlicza si¢ powierzchni komunikacji”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn - zgodnie z § 4 pkt 9 lit ¢) rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) wskazano, iz ustalenia planu
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji powinny zawiera¢ m.in.
wskazniki w zakresie komunikacji, w szczegdlnosci ilo§¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci
mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektow ustugowych i produkcyjnych. Zapis
rozporzadzenia nie dopuszcza wylaczenia z bilansowania miejsc postojowych powierzchni komunikacji.

48) uwagi nr 4.44 dotyczacej: Rozdzial 2§ 10 ust. 1 - wrysowanie na rysunek planu lub okreslenie stref
ochronnych dla wszystkich sieci infrastruktury technicznej oznaczonej w Planie. Wiadomosci niezmiernie
istotne przy zakupie terenu. Strefy te, w szczegolnosci sieci energetyczne, majq bardzo rozlegle strefy
ochronne.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: m iejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jako akt prawa miejscowego, stanowigcy o ograniczeniach w sposobie wykonywania
prawa wlasno$ci, winien stanowi¢ o tym w sposob "czytelny i budzacy jak najmniej watpliwosci
interpretacyjnych". Na rysunku planu wskazano informacyjnie przebieg sieci infrastruktury techniczne;.
O ile dla sieci gazowych obowigzuje ROZPORZADZENIE MINISTRA GOSPODARKI z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie Dz. U. 2013.640 to dla wodociagow wysokoparametrowych 1 sieci elektroenergetycznych
nie ma obowigzujacych przepisow regulujacych tzw. strefy techniczne. Wskazanie tych stref moze
odbywac si¢ jedynie na podstawie tzw. wladztwa planistycznego gminy — czyli ustalenia w planie
szerokosci strefy ograniczonego uzytkowania z uwzglednieniem rzeczywistych parametrow istniejace;j
linii wysokiego napiecia, po przeprowadzeniu wymaganych uzgodnien i uzyskaniu opinii wtasciwych
podmiotow, mogacych rzutowac na zakres wprowadzonych w niej ograniczen w sposobie korzystania
z terenu”’.

49) uwagi nr 4.45 dotyczacej: Rozdzial 2§ 10 ust. 1 pkt 3 lit. d - czy zapis dopuszcza zakladanie ,,farm
solarnych” np. na hatdach, gdy pracujg na potrzeby terenow na ktorym nie sq umieszczone?

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zapis Rozdzialu 2, § 10. Ust 1 pkt 3) lit. d
dopuszcza stosowanie systemOw z zastosowaniem odnawialnych zrédet energii o mocy nie
przekraczajacej 100 kW pracujacych na potrzeby terenu, na ktérym sg umieszczone, z zastrzezeniem § 7
pkt 5. W zwiagzku z powyzszym nie dopuszcza zakladania ,,farm solarnych” np. na hatdach, gdy pracuja
na potrzeby terenow na ktérym nie sg umieszczone.

50) uwagi nr 4.46 dotyczacej: Rozdzial 2§ 0 ust. pkt 1 - Ze wzgledu na zanieczyszczenie srodowiska -
sprowadzenie wymogow urzqdzen grzewczych tylko do okreslenia ich sprawnosci do 90% jest
niewystarczajgce. Rozbudowanie punktu w taki sposob, aby wyeliminowat mozliwos¢ stosowania urzqdzen
grzewczych, w szczegolnosci w nowych budynkach, ktore umozliwiajq palenia np. smieci. Bardzo prosze
podejs¢ do punktu w sposob bardzo restrykcyjny. Powaznym mankamentem punktu 3. jest brak informacji
o mozliwosci stosowania systeméw grzejnych opartych o Odnawialne Zrédla Energii (OZE). Dopisanie
stosownego punktu (np. nr 3).

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Kompetencja rady do okreslania zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, przepisami § 4 pkt 9
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587 — zwanego
dalej: rozporzadzeniem), zostala doprecyzowana i polega na okreSleniu rozmieszczenia sieci
infrastruktury technicznej i1 parametréw sieci, a takze okreSleniu warunkdéw powigzan sieci
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infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym. Tym samym, na mocy przepisOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisow wykonawczych, Rada nie posiada
uprawnienia ustawowego do ograniczenia zrodet ciepta takich jak paliwo weglowe, ktore mozna
stosowa¢ dla celow zaopatrzenia w energie cieplng. Uprawnien takich nie daje tez organowi gminy
réwniez ustawa z dnia z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (t.j. Dz. U. z2013 1.
poz. 1232 ze zm.). Zgodnie bowiem z art. 96 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy to sejmik wojewodztwa
moze, w drodze uchwaty, w celu zapobiezenia negatywnemu oddzialywaniu na srodowisko lub na
zabytki okresli¢ dla terenu wojewodztwa, badz jego czgsci, rodzaje lub jakos¢ paliw dopuszczonych
do stosowania, a takze sposob realizacji i kontroli tego obowiazku Ponadto zapis Rozdziatu 2, § 10.
Ust 1 pkt 3) lit. d dopuszcza stosowanie systemOw z zastosowaniem odnawialnych Zrodet energii
omocy nie przekraczajacej 100 kW pracujacych na potrzeby terenu, na ktéorym sa umieszczone,
z zastrzezeniem § 7 pkt 5. Zapis o wymaganych min. 90% sprawnosci cieplnej pieca zapewnia wlasciwa
ochrong powietrza.

51) uwagi nr 4.47 dotyczacej: Rozdzial 2§ 10 ust. 4 - dopisanie mozliwosci realizacji indywidualnych
zbiornikoéw na gaz propan-butan.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zapis Rozdziatu 2, §10. wust 3 pkt 2
wskazuje na mozliwo§¢ wykorzystania do ogrzewania systemow grzewczych zasilanych energia
elektryczng lub gazem. W zwiagzku z powyzszym nie ma koniecznosci wskazywania dodatkowo
zbiornikéw propan — butan - mieszcza si¢ w ramach systemow opartych o gaz.

52) uwagi nr 4.48 dotyczacej: Rozdzial 2§10 ust.5 pkt 1 - wykreslenie okreslenia ’lokalizacje nalezy
realizowaé w ramach dopuszczalnego przeznaczenia terenu’” - zapis nieprecyzyjny.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn - z apis Rozdziatu 2 § 10 ust 5 pkt 1
w brzmieniu ,,modernizacj¢ i rozbudowe istniejacego systemu sieci o nowe elementy stacyjne i liniowe
sredniego 1 niskiego napigcia w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocy, lokalizacjg
nalezy realizowa¢ w ramach dopuszczalnego przeznaczenia terenéw” — jest precyzyjny poniewaz
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi jako przeznaczenie dopuszczalne wskazano ,,infrastrukture techniczng”. Definicje
infrastruktury technicznej zawarto w rozdziale 1, §3 ust.1 pkt. 2.

53) uwagi nr 4.49 dotyczacej: Rozdziat 2§ 10 ust. 5 pkt 2 - wykreslenie okreslenia "w sposob nie
ograniczajqcy mozliwosci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu,” - zapis nieprecyzyjny.
Omawiane linie zawsze ograniczajg podstawowe przeznaczenie terenu.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn - Zapis Rozdziat 2 § 10 ust 5 pkt 2 —
prowadzenie linii zasilajagcych SN i1 nN wzdhluz granic nieruchomo$ci oraz  w obregbie linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, ulic, ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych
W sposob nie ograniczajacy mozliwosci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu” ma za zadanie
natozenie na budujacych nowe sieci obowigzku prowadzenia ich w ten sposob aby nie naruszyly
przeznaczenia terenu po ktérym beda prowadzone.

54) uwagi nr 4.52 dotyczacej: Rozdzial 2§ 10 ust. 6 pkt 3 - wykreslenie okreslenia "w sposob nie
ograniczajgcy mozliwosci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu;” - zapis nieprecyzyjny.
Omawiane linie zawsze ograniczajg podstawowe przeznaczenie terenu.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn - Zapis Rozdziat 2 § 10 ust 5 pkt 3 -
prowadzenie realizacj¢ linii telekomunikacyjnych sieci stacjonarnej w postaci kabli teletechnicznych
utozonych w kanalizacji teletechnicznej lub doziemnych, prowadzonych w obrebie linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic, ciagéw pieszych i Sciezek rowerowych, w sposob
nie ograniczajacy mozliwos$ci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu” ma za zadanie natozenie
na budujacych nowe sieci obowigzku prowadzenia ich w ten sposob aby nie naruszyly przeznaczenia
terenu po ktorym bedg prowadzone.

55) uwagi nr 4.53 dotyczacej: Rozdzial 2§ 10 ust. 7 pkt 4 lit. a- dopisanie ,,w granicach ich linii
rozgraniczajgcych” (patrz usypywanie ziemi przy potokach i wodach powierzchniowych,).

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Wnioskowany zapis bylby zawegzeniem
wskazanego w planie, poniewaz nie wszystkie cieki i rowy sg wskazane na rysunku planu i wydzielone
liniami rozgraniczajgcymi.
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56) uwagi nr 4.54 dotyczacej: Rozdziat 2§11 - Ze wzgledu na powyzsze uwagi, wymagane jest ustalenie
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenow. Plan nie precyzuje
w sposob jednoznaczny wszystkich przypadkow zagospodarowania terenu.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w obszarze objetym planem nie ustala si¢
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Ponadto
zgodnie z art. 35. u.p.z.p. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem,
chyba Ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania

57) uwagi nr 4.55 dotyczacej: Rozdzial 2912 - dopisania informacji o odszkodowaniu za spadek wartosci
nieruchomosci spowodowanej zapisami Planu Miejscowego.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn - Zgodnie z art. 17 pkt. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt/Burmistrz sporzadza
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36. Zakres
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal okreslony w §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza
skutkéw finansowych zawiera m.in prognoze¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dochody wlasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomo$ci
i inne dochody zwiazane z obrotem nieruchomos$ciami gminy oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych
mowa w_art. 36 ustawy. Przeprowadzona analiza ustalen obowigzujacego planu oraz ustalen projektu
planu wykazata, ze ustalone przeznaczenia terenOw nie pociagaja za soba skutkdéw finansowych
w postaci odszkodowan zwigzanych z: niemoznoscig lub z ograniczeniem korzystania z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego; obnizeniem warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego.

58) uwagi nr 4.56 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. I pkt 1 - dopisanie ,,wraz z ustugami o powierzchni nie
wigkszej niz okreslona w przepisach odrebnych” Zgodnie z definicjg domu jednorodzinnego dopuszcza sie
wyznaczenie powierzchni ustugowej o powierzchni nie wigkszej niz 30%.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyezyn: z apis odnos$nie dopuszczenia 30%
powierzchni budynku jednorodzinnego pod ustugi znajduje si¢ w definicji zawartej w ustawie z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane. W uchwale nie powtarza si¢ i nie modyfikuje brzmienia przepiséw
ustaw, ratyfikowanych umow mi¢dzynarodowych 1 rozporzadzen. Naruszenie tej zasady techniki
prawodawczej stanowi przede wszystkim nieuprawnione wejscie prawodawcy miejscowego w sfere
kompetencji zastrzezonych wylacznie dla ustawodawcy (tworcy prawa powszechnie obowigzujacego).

59) uwagi nr 4.57 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 1 pkt 2 - okreslenie w definicjach przeznaczenie
dopuszczalne jako “przeznaczenie ktore zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia
zajmowana przez przeznaczenie podstawowe oraz dopisanie, Ze jest ona nierozerwalnie zwigzana
z przeznaczeniem podstawowym”. Samo przeznaczenie dopuszczalne nie moze istnie¢ bez podstawowego,
mieszkaniowego.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z definicja zawarta w projekcie
uchwaly tj. przeznaczeniu podstawowym - — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie
przewazajacy spos6b zagospodarowania  terendéw w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, przy czym dla terenéw przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposéb
zagospodarowania i zabudowy powierzchni dzialki budowlanej. W zwigzku z powyzszym
przeznaczenie dopuszczalne stanowi uzupeinienie przeznaczenia podstawowego i nie bedzie moglo
stanowi¢ wigkszosci. Ponadto dla poszczegolnych terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
ustalono takie przeznaczenia dopuszczalne ktére zwigzane sa nierozlacznie z przeznaczeniem
podstawowym.

60) uwagi nr 4.58 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 1 pkt 2 lit. d - Na terenie Gminy Swierklany (zgodnie
z informacjami z Projektu Planu) nie wyznaczono terenow powodziowych, zagrozonych zalaniem.
Wykasowanie tego zapisu (konsekwentnie w catym dokumencie).
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Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: W obszarze objetym planem nie wystgpuja
obszary szczegblnego zagrozenia powodzia. Szkody gornicze na terenie calej gminy, w tym réwniez na
terenie solectwa Jankowice, powoduja powstawanie niecek, ktdre wypetniaja si¢ ptytko zalegajacymi
wodami gruntowymi oraz wodami opadowymi i ze splywow terenowych lub tez zasilane sg ze zrodet
podziemnych. Wielko$¢ tych zbiornikow (powierzchnia i ilo§¢ wod) jest zmienna z uwagi na
prowadzong dziatalno$¢ gérniczg systemem Scianowym na zawal lub systemem filarowym na zawat
stropu. W zwiazku z powyzszym dopuszczenie lokalizowania na obszarze objetym planem budowli
przeciwpowodziowe jest niezbedne w celu zabezpieczenia mozliwosci lokalizowania chociazby
pompowni wod.

61) uwagi nr 4.59 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 1 - bezwzgledne dopisanie zabronionego przeznaczenia
terenu. Zapis ten jest bardzo istotny w szczegolnosci przy ogolnym zapisie dotyczqcym przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: W projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu zdefiniowano przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne. Wskazano réwniez
mozliwo$¢ lokalizowania zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniom wskazanym dla
poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi. W zwigzku z powyzszym na
terenach wskazanych w planie mozna lokalizowa¢ wylacznie to co wskazane jest jako w/w
przeznaczenia. Nie ma koniecznosci wskazywania przeznaczenia zabronionego. Ponadto wskazywanie
kategorii obiektéw w planie miejscowym jest naruszeniem zasad tworzenia planu miejscowego
poniewaz w uchwale nie powtarza si¢ i nie modyfikuje brzmienia przepisow ustaw, ratyfikowanych
uméw migdzynarodowych i rozporzadzen.

62) uwagi nr 4.60 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 2 pkt 3 - zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy do
40% jest bezzasadne. Prosze o zmniejszenie go do 30%.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zaproponowany w planie maksymalny
wskaznik w wysokosci 40% jest optymalny bioragc pod uwage minimalne powierzchnie dziatek jakie
wskazano w planie oraz wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j.

63) uwagi nr 4.61 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 2 pkt 4 - zwigkszenie udziatu procentowego terenu
biologicznie czynnego do 40% (stosowane w Zorach dla analogicznych terenow).

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwala Nr 189/XXVIII/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej uksztaltowanych i projektowanych MN wskazano minimalna
powierzchnie biologicznie czynng w wysokosci 30%. Ustalenia projektu planu sg zgodne ze
wskazaniami Studium.

64) uwagi nr 4.63 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 2 pkt 5 lit. b - Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy jest za duzy. Dla przyktadu na dziatce o powierzchni 1000m? dopuszcza wybudowanie obiektu
o powierzchni catkowitej 800m?. Redukcje wspotczynnika o potowe od wartosci 0,4 (stosowane w Zorach
dla analogicznych terenow).

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: z godnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej uksztaltowanych i projektowanych MN wskazano maksymalny
wskaznik intensywno$ci zabudowy jako 0,8. Ustalenia projektu planu sa zgodne z ustaleniami Studium.

65) uwagi nr 4.64 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 2 pkt 6 lit.a - ograniczenie wysokosci budynkow do
2 kondygnacji nadziemnych ale nie wigcej niz 10m dla dachow plaskich (lub nizsze, nawet 8m — wysokos¢
domu typu Kloc Polski), ograniczenie wysokosci budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem
uzytkowym, ale nie wigcej niz 10m dla dachow wielospadowych. Konieczne jest tutaj okreslenie kqtow
dachow spadowych. Sugeruje ustalic je jako dachy o kqcie od 30-45 stopni.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Obnizenie wysokosci zabudowy do
2 kondygnacji byloby ograniczeniem mozliwosci zabudowy ustalonym w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Swierklany. Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13
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Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo - uslugowej uksztaltowanych i projektowanych MN
wskazano maksymalng wysoko$¢ zabudowy jako 2,5 kondygnacji w przypadku dachow
wielospadowych ale nie wigecej niz 12 m. Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium.

66) uwagi nr 4.65dotyczacej: Rozdziat 3 § 13 ust. 2 pkt 6 lit. b i lit. ¢ - zmiana i ujednolicenie wysokosci dla
garazy, jak i budynkow gospodarczych: 1 kondygnacja dla dachow plaskich i nie wiecej niz 3,5 m
i 1 kondygnacja + poddasze dla dachow spadowych i nie wigcej niz Sm.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Wnioskowane ujednolicenie i ograniczenie
wysokosci zabudowy garazy i budynkow gospodarczych do 3,5 m w przypadku dachow ptaskich jest
ograniczeniem mozliwosci zagospodarowania. Ponadto ograniczenie wysokosci budynkow
gospodarczych i garazy do 5 metréw jest rowniez bezzasadne. Dopuszczenie mozliwosci realizacji na
dzialce budynku gospodarczego i garazu o wysokosci maksymalnej do 6 m i jednej kondygnacji
naziemnej umozliwi racjonalne wykorzystanie nieruchomosci.

67) uwagi nr 4.66 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 2 pkt 6 lit.f - zapisy nie okreslajq materiatow,
a w szczegolnosci zabronionej kolorystyki dachu co jest duzym mankamentem. Sugeruje caty punkt zapisa¢
w postaci: ,,Dachy spadziste o kqgcie 30-45 stopni jesli na sgsiednich dziatkach przylegajgcych do tego
samego ciggu komunikacyjnego istnieje zabudowa o dachu spadzistym. Dachy plaskie jesli na sgsiednich
dziatkach przylegajqgcych do tego samego ciggu komunikacyjnego istnieje zabudowa o dachu ptaskim. W
razie braku sqsiedztwa nalezy wykonac¢ dachy spadziste o kqcie 30-45 stopni. W razie zroznicowanego
sgsiedztwa dopuszcza sie stosowanie dachu spadzistego o kqcie 30-45 stopni.” Sugeruje, aby dopisac
obostrzenia co do ,,symetrii kqta nachylenia potaci dachowej” i pierwszenstwo sqsiedztwa jesli chodzi o
ksztatt dachu.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: z godnie z art. 15 ust.3 pkt. 8) ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszcza wskazanie w planie
zagospodarowania okreslenie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow. W projekcie planu nie wskazano kolorystki obiektow
budowlanych i kolorow pokrycia dachow — jest to trudne do zdefiniowania w taki sposob aby nie
budzito watpliwosci 1 problemow interpretacyjnych na etapie wydawania pozwolenia zabudowy. W
planie natomiast zakazano stosowania na elewacjach zabudowy mieszkaniowej materiatow
wykonczeniowych, takich jak siding winylowy, blacha trapezowa i falista. Ponadto w planie nie mozna
stosowa¢ poj¢¢ nieostrych i nie jednoznacznych — watpliwosci interpretacyjne budzi¢ moze
sformutowanie sgsiednia zabudowa. Wymdg jasnosci oznacza nakaz tworzenia przepiséw klarownych i
zrozumiatych dla ich adresatow, ktorzy od racjonalnego prawodawcy oczekiwa¢ mogg stanowienia
norm prawnych niebudzacych watpliwosci co do treSci naktadanych obowigzkow i przyznawanych
praw. (wyroki z: 21 marca 2001 r., K 24/00 i 19 grudnia 2008 r., K 19/07).

68) uwagi nr 4.67 dotyczacej: Rozdziat 3 § 13 ust. 2 pkt 7 oraz § 13 ust. 3 - wydzielenie oddzielnego
paragrafu okreslajqcego zasady dotyczqce minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek, zasady i
warunki scalania i podziatow nieruchomosci) oraz zmniejszenie powierzchni dziatki z 700m? z powrotem do
600m? co jest zgodne z zapisami pierwotnego planu. Zwiekszy to mozliwosé wydzielenia dziatki z mniejszej
dziatki budowlanej (przy wydzieleniu) co zintensyfikuje zabudowe ktora w konsekwencji ograniczy
rozlewanie si¢ terenéw mieszkaniowych na tereny rolne.b) 350m? dla zabudowy blizniaczej. Litera d)
dopuszcza sie odstepstwa od punktow a) b) i c) w przypadku wydzielenia z parceli dziatki drogowej zgodnie
z ustaleniami planu.Bardzo prosze o usuniecie zapisu odnosnie wielkosci dziatki (w Projekcie Planu punkt
¢)) gdyz nie ograniczalbym powierzchni tych dziatek. Ewidencja gruntow nie okresla sposobu
wykorzystania dziatki tylko zabudowe.W paragrafie prosze o dopisanie ponadto: d) ,,szerokos¢ nowych
dziatek nie mniejsza niz 16 m” — wielkos¢ znacznie istotniejsza niz szerokos¢ frontu dziatki. Szerokosé
dziatki ponizej 16 m zgodnie z WT dopuszcza zabudowe w granicy dziatki! Majgc na uwadze przyszly
Kodeks Budowlany sugeruje zapisaé “szerokoS¢ dziatek uniemozliwiajgca budowe obiektow w granicy
dziatki”Pozostalych wielkosci takich jak szerokos¢ frontow dzialek dla poszczegolnej zabudowy oraz
uktadu granic (prostopadle lub z odstgpieniem od zasady do 20%) bym nie okreslat. Topografia terenu,
uktad komunikacyjny w tym istniejgcy bardzo ogramicza wydzielenie idealnych dziatek. Wystarczy jesli
ograniczenia dotyczq tylko minimalnej wielkosci dziatek
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Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: nieuwzglgdnia si¢ uwagi w zakresie
wydzielenia osobnego paragrafu i zamieszczenia tam zasad scalenia i podzialu nieruchomosci. Taka
konstrukcja tekstu uchwaty umozliwia tatwiejsze powigzanie wydzielonych terenéw ze szczegdétowymi
zasadami scalania i podziatu nieruchomosci. Obnizenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej do
600 m?> w przypadku zabudowy wolnostojacej i 350m?> w przypadku blizniaczej jest niezgodne
z ustaleniami ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”
(Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) gdzie wskazano
minimalne powierzchnie dziatek budowlanych na terenach mieszkaniowych. Ponadto niedopuszczalne
w planie zagospodarowania jest stosowanie odstgpstw. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy oraz § 4 pkt
8 rozporzadzenia, plan miejscowy winien ustala¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym. Zapisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) sa jednoznaczne — pkt.8) ustalenia dotyczace szczegdtowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci powinny zawiera¢ okreslenie parametrow dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomos$ci, w szczegodlnosci minimalnych lub
maksymalnych szeroko$ci frontéw dziatek, ich powierzchni oraz okreslenie kata polozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego;

69) uwagi nr 4.68 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 2 pkt 8 - likwidacja tego zapisu. Przepis przyzwala na
realizacje ustug bez czesci mieszkaniowych. Dla zagospodarowania dziatki wazniejsze bedzie zawarcie
okreslenia sugerujqgcego ,,lokalizacje parkingow w pierwszej linii zabudowy”.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: z awarty w projekcie uchwaty zapis o nakazie
realizacji nowej zabudowy ustug konsumpcyjnych wylacznie w pierwszej linii zabudowy od strony drog
publicznych i wewngtrznych ma za zadanie nie dopusci¢ do zlokalizowania ustug w ,,Srodku” zabudowy
mieszkaniowej. Wskazuje na koniecznos¢ zlokalizowania takich uslug na terenach mieszkaniowych
wzdhuz drog publicznych lub wewngetrznych wskazanych w planie zagospodarowania. Stanowi to istotne
zabezpieczenie przez lokalizowaniem si¢ niepozadanych ushlug wsrdéd zabudowy mieszkaniowe;.
Ponadto zapis ten zgodny jest z ustaleniami ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia
20 czerwca 2013 1.).

70) uwagi nr 4.69 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 2 pkt 9 - Powierzchnia 400m kwadratowych to i tak
stanowczo za duzo. Ta powierzchnia jest nieuzasadniona, zwazywszy na to, iz jest to teren zabudowy
jednorodzinnej. Wskaznik ilosci miejsc parkingowych z Projektu Planu wprowadzi dodatkowo duze
zamieszanie (parkowanie na drogach). Bardzo prosze zapisaé punkt w postaci: ,,zabudowa uzupetniajgca
Jjako handel detaliczny wylgcznie w zakresie obicktow sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy nie
wigkszej niz 100m?”

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: z godnie z definicja zawartg w ustawie z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez ,,powierzchnie
sprzedazy” — nalezy przez to rozumie¢ t¢ czgs¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu handlowego
stanowigcego catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa
si¢ bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej powierzchni uslug i gastronomii oraz
powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji
wystawowej itp.). Rozmieszczenie obiektow handlowych wptywa na sposdb zagospodarowania terenu,
a jezeli tak to decydowanie o ich rozmieszczeniu i wielkosci powierzchni calkowitej obiektow
budowlanych, w tym obiektow handlowych i powierzchni sprzedazy miesci si¢ w uprawnieniach
planistycznych gminy. Okoliczno$¢, iz powierzchnia sprzedazy nie zostata wyraznie przywolana
w art. 15 ust. 2 pkt 6 u. p. z. p. nie oznacza, iz nie nalezy do parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w tym przepisie. Przepis ten nie zawiera
bowiem zamknigtego katalogu parametrow 1 wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. W zwigzku z tym iz jako przeznaczenie podstawowe wskazano zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, wskazana zabudowy ustug konsumpcyjnych ma stanowi¢ wylacznie
przeznaczenie dopuszczalne jako uzupehienie funkcji podstawowej. Zgodnie z definicja zawartg
w projekcie uchwaly — zabudowe konsumpcyjng nie stanowi tylko handel ale inne funkcje takie jak
drobne usthugi, rzemiosto zwlaszcza fryzjerstwo, krawiectwo, rzemiosto artystyczne, zaktady szklarskie,
ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, warsztaty samochodowe.
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71) uwagi nr 4.70 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 3. - caly punkt. Zgodnie z Uwagg 67.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zapis zawarty w projekcie uchwaly,
w Rozdziale 3, § 14 ust 1 pkt 1 wskazuje jednoznacznie iz tereny oznaczone symbolem MNU sg
terenami dwu funkcyjnymi, na ktérych moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
jak i zabudowa ustugowa. Tereny te zostaly wskazane na rysunku planu jako przylegajace do drog
publicznych. W Swierklanach, na terenach wzdluz drog wojewoddzkich jak i gminnych wystepuje i
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa.

72) uwagi nr 4.71 dotyczacej: Rozdzial 3 § 14 ust. 1 pkt 1 - zmiana zapisu, ktory w obecnej formie jest
nieprecyzyjny, na: ,,przeznaczenie podstawowe to a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna b) zabudowa
ustugowa w ramach ktorej dopuszcza sie biura, ustugi zdrowia wylgcznie w zakresie gabinetow lekarskich,
ustugi pielegnacyjne, handel detaliczny wyltqcznie w zakresie obiektow stuzgcych sprzedazy detalicznej
o powierzchni nie wigkszej niz 400m°. Rzemiosto za wyjgtkiem obiektow ustug slusarskich i ustug
stolarskich. Ustugi naprawcze za wyjgtkiem obiektow stuzqcych dzialalnosci wigzanej z naprawq i
diagnostykq pojazdow.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn - Zapis zawarty w projekcie uchwaty,
w Rozdziale 3, § 14 ust 1 pkt 1 wskazuje jednoznacznie iz tereny oznaczone symbolem MNU sg
terenami dwu funkcyjnymi, na ktérych moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
jak 1 zabudowa ustlugowa. Tereny te zostaly wskazane na rysunku planu jako przylegajace do drog
publicznych. W Swierklanach, na terenach wzdtuz drog wojewodzkich jak i gminnych wystepuje i
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa.

73) uwagi nr 4.72 dotyczacej: Rozdziat 3 § 14 ust. 1 pkt 2 - dopisanie: ,,zabudowa ustugowa w ramach
ktorej dopuszcza sie ustugi oswiatowo-wychowawcze, gastronomie i rozrywke wylgcznie w zakresie barow
i kawiarni.”,,,Lqcznos¢ i telekomunikacje wylqcznie w zakresie poczty i central telefonicznych”,
,, elektrownie wiatrowe o wysokosci catkowitej konstrukcji nosnej nie przekraczajgcej 15m”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w skazane w uwadze typy zagospodarowania
terenu mieszcza si¢ w ramach wskazanej w ramach przeznaczenia podstawowego zabudowy ushugowe;j,
oraz wskazanej w ramach zagospodarowania towarzyszacego infrastruktury technicznej. Ponadto
w planie nie mozna lokalizowa¢ zapisow warunkowych a takie w uwadze zostaty zaproponowane.

74) uwagi nr 4.73 dotyczacej: Rozdzial 3 § 14 ust. 1 - prosze o bezwzgledne dopisanie zabronionego
przeznaczenia terenu. Zapis ten jest bardzo istotny w szczegolnosSci przy ogolnym zapisie dotyczgcym
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu zdefiniowano przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne. Wskazano rowniez
mozliwos¢ lokalizowania zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniom wskazanym dla
poszczegblnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi. W zwiazku z powyzszym na
terenach wskazanych w planie mozna lokalizowa¢ wylacznie to co wskazane jest jako w/w
przeznaczenia. Nie ma konieczno$ci wskazywania przeznaczenia zabronionego. Ponadto wskazywanie
kategorii obiektow w planie miejscowym jest naruszeniem zasad tworzenia planu miejscowego
poniewaz

w uchwale nie powtarza si¢ i nie modyfikuje brzmienia przepisow ustaw, ratyfikowanych uméw
miedzynarodowych i rozporzadzen.

75) uwagi nr 4.74 dotyczacej: Rozdzial 3 § 14 ust. 2. pkt 1 do pkt 6 - zmiane zapisu wskaznikow na
nastepujqce:- wskaznik powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojgca,
blizniacza, szeregowa) 30%, - wskaznik powierzchni zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej —
40%; - udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% dla zabudowy mieszkaniowej i 30% dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, - wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalny 0,4 dla
zabudowy mieszkaniowej i 0,6 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej.

Nie uwzglednia si¢ czeSci uwagi z nastepujacych przyeczyn:
Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie obnizenia wskaznika powierzchni zabudowy do 30%.

Zaproponowany w planie maksymalny wskaznik w wysoko$ci 40% jest optymalny biorac pod uwage
minimalne powierzchnie dziatek jakie wskazano w planie oraz wskaznik powierzchni biologicznie
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czynnej. Uwzglednia si¢ uwage w zakresie doprecyzowania wskaznika powierzchni zabudowy poprzez
nie precyzowanie rodzaju zabudowy jaka jest objeta danym wskaznikiem. Jest to zgodne z ostatnimi
rozstrzygnieciami nadzorczymi Wojewody Slaskiego ktéry zwraca uwagg, iz wprowadzenie dla jednego
terenu dwoch wartosci tych samych wspotczynnikow bedzie budzito problemy interpretacyjne na etapie
wydawania pozwolenia zabudowy.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie obnizenia maksymalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy.Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego” (Uchwala Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
uksztaltowanych i projektowanych MN wskazano maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako
0,8. Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium.

76) uwagi nr 4.75 dotyczacej: Rozdzial 3 § 14 ust. 2 pkt 7 lit a - Powigzane z Uwagq nr 64. Ograniczenie
wysokosci budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych ale nie wiecej niz 10m dla dachow plaskich (lub
nizsze, nawet 8m — wysokos¢ domu typu Kloc Polski). Ograniczenie wysokosci budynkow do 2 kondygnacji
nadziemnych z poddaszem uzytkowym, ale nie wigcej niz 12m(lub pozostawienie 10m) dla dachow
wielospadowych. Ponownie, konieczne jest tutaj okreslenie kqtow dachow spadowych. Prosze ustalic je
Jjako dachy o kqcie od 30-45 stopni.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Obnizenie wysokosci zabudowy do
2 kondygnacji bytoby ograniczeniem mozliwosci zabudowy ustalonym w obowiazujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Swierklany. Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13
Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo - uslugowej uksztaltowanych i projektowanych MN
wskazano maksymalng wysoko$¢ zabudowy jako 2,5 kondygnacji w przypadku dachow
wielospadowych ale nie wigcej niz 12 m. Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium

77) uwagi nr 4.76 dotyczacej: Rozdzial 3 § 14 ust. 2 pkt 7 lit. b i ¢ - Zgodnie z Uwagg 65.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn uzasadnienie jak uwaga nr 4.65
78) uwagi nr 4.77 dotyczacej: Rozdzial 3 § 14 ust. 2 pkt 7 lit. - Zgodnie z Uwagq 66

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn -uzasadnienie jak uwaga nr 4.66
79) uwagi nr 4.78, 79 dotyczacej: Rozdziat 3 § 14 ust. 2 pkt 8 - Zgodnie z Uwagq 67.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn - uzasadnienie jak uwaga nr 4.67

80) uwagi nr 4.80 dotyczacej: Rozdzial 3 § 14 ust. 2 pkt 10 - Dopuszczalna powierzchnia obiektow
handlowych (1200m?) jest zdecydowanie za duza. Takie obiekty handlowe (o wielkosci Jankowickiego
budynku Biedronki) nalezy dopuszcza¢ tylko i wytgcznie w terenach ustugowych typu U.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z definicja zawarta w ustawie z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez ,,powierzchnie
sprzedazy” — nalezy przez to rozumieé t¢ czeS¢ ogdlnodostepnej powierzchni obiektu handlowego
stanowigcego cato$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa
si¢ bezposrednia sprzedaz towaréow (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz
powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazyndéw, biur, komunikacji, ekspozycji
wystawowej itp.). Rozmieszczenie obiektow handlowych wptywa na sposob zagospodarowania terenu,
a jezeli tak to decydowanie o ich rozmieszczeniu i wielkosci powierzchni catkowitej obiektow
budowlanych, w tym obiektéw handlowych i powierzchni sprzedazy mie$ci si¢ w uprawnieniach
planistycznych gminy. Okolicznos$¢, iz powierzchnia sprzedazy nie zostata wyraznie przywolana
w art. 15 ust. 2 pkt 6 u. p. z. p. nie oznacza, iz nie nalezy do parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w tym przepisie. Przepis ten nie zawiera
bowiem zamknigtego katalogu parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Ponadto zapis ten ma ograniczy¢ lokalizacje ustug handlu do wskazanej
maksymalnej powierzchni sprzedazy i jednoczesnie musi by¢ czytany tacznie z zapisem dotyczacym
nakazu lokalizacji wytacznie w pierwszej linii zabudowy od strony drég publicznych i wewngtrznych.

81) uwagi nr 4.81dotyczacej: Rozdzial 3 § 14 ust. 3.
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Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: n ieuwzglednia si¢ uwagi w zakresie
wydzielenia osobnego paragrafu i zamieszczenia tam zasad scalenia i podzialu nieruchomosci. Taka
konstrukcja tekstu uchwaty umozliwia tatwiejsze powigzanie wydzielonych terenéw ze szczegdétowymi
zasadami scalania i podziatu nieruchomosci.

82) uwagi nr 4.82a dotyczacej: Rozdzial 3 § 15 ust. 1 pkt 1 - zmiane zapisu na: ,, przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowa w ramach ktorej dopuszcza sie:

- biura

- ustugi zdrowia za wyjgtkiem szpitali,

- ustugi pielegnacyjne,

- handel detaliczny,

- handel hurtowy,

- rzemiosto, niekwalifikujqce si¢ pod przedsiewzigcia.
- ustugi naprawcze,

- ustugi oswiatowo- wychowawcze,

- gastronomig i rozrywke,

- lgcznosc i telekomunikacje,

- opieke nad zwierzetami za wyjqtkiem schronisk dla zwierzqt,
- ustugi turystyczne,

- obstuge komunikacji drogowej”

Dopisanie rowniez takiej uwagi ktorq sugeruje zawrze¢ w definicjach do Planu: ,, istniejgce
budynki, za wyjgtkiem zakwalifikowanych jako Przedsiewziecia, o funkcji innej niz ustalone
przeznaczenie terenu w ktorego granicach si¢ znajdujq mogg by¢ remontowane, przebudowywane lub
rozbudowywane o nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej istniejqgcej w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty.”

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zgodnie z definicja zawarta w pkt 13)
projektu uchwaty poprzez zabudowe uslugowa, uslugach - nalezy przez to rozumie¢ budynki
uzytecznosci publicznej zdefiniowane w przepisach w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie wraz z obiektami towarzyszacymi. Definicja
budynkéw uzytecznosci znajduje sig § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U z 18.09.2015 r. poz. 1422) budynku uzytecznosci publicznej — nalezy przez to
rozumie¢ budynek przeznaczony na potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej,
spotecznej lub socjalnej, obstugi bankowe;j, handlu, gastronomii, ustug, w tym ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, obstugi pasazeréw w transporcie kolejowym, drogowym,
lotniczym, morskim lub wodnym $rédladowym, oraz inny budynek przeznaczony do wykonywania
podobnych funkcji; za budynek uzyteczno$ci publicznej uznaje si¢ takze budynek biurowy lub
socjalny. W zwigzku z powyzszym nie ma konieczno$ci wskazywania dopuszczen w ramach juz
definiowanej zabudowy ustugowej. Dodatkowo zapisy dotyczace postepowania z zabudowa istniejaca
znajdujg si¢ juz w projekcie uchwaty, w § 4.

82) uwagi nr 4.83 dotyczacej: Rozdzial 3 § 15 ust. 1 pkt 2 lit. a- likwidacje dopuszczenia: ,,zabudowa

mieszkaniowa zwiqgzana z dziatalnoscig ustugowq”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: z apis dopuszczajacy zabudowe
mieszkaniowa zwigzang z dzialalnoscig uslugowa jest w wigkszosci zgodny ze stanem istniejacym,
gdzie na dziatce budowlanej znajduje si¢ budynek uslugowy i mieszkaniowy wtasciciela ustugi.

83) uwagi nr 4.84 dotyczacej: Rozdzial 3 § 15 ust. 1 pkt 2 lit. b - okreslenie terenow na ktorych mogq by¢
sytuowane stacje paliw. Terenu U niejednokrotnie znajdujq sie miedzy zabudowg mieszkaniowq, z dala od
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glownych ciggow komunikacyjnych.Powyzszy problem dotyczy rowniez: Rozdziat 3, 15. 1. 2) ¢) — stacje
obstugi pojazdow.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: z godnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIIl/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy ustugowej dopuszczono
lokalizacje stacji paliw. Ponadto lokalizacja stacji paliw musi odbywaé si¢ zgodnie przepisami
rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesylowe dalekosigzne stuzace do transportu ropy naftowe;j i
produktow naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. z 2014r. poz.1853). Dodatkowo zapisy projektu planu w
zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego stanowia obostrzenia co do dowolnego
lokalizowania stacji paliw.

84) uwagi nr 4.85 - dotyczacej: Rozdzial 3 §15 ust.1 pkt 2 - dopuszczenie rowniez:,, Zabudowa ustug sportu
i rekreacji w ramach ktorej dopuszcza sie: sport i rekreacje wylgcznie w zakresie sitowni, tazni i saun.
Zabudowa produkcyjna w ramach ktorej dopuszcza sie: produkcje drobng, sktady

i magazyny.”

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z definicja zawarta w pkt 13)
projektu uchwaty poprzez zabudowe ustugowq, ustugi - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci
publicznej zdefiniowane w przepisach w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie wraz z obiektami towarzyszacymi. Definicja budynkoéw uzytecznosSci
znajduje si¢ § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U z 18.09.2015 r.
poz.1422) budynku uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony na
potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, os$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, uslug, w tym ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, turystyki,
sportu, obstugi pasazerow w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym
srodladowym, oraz inny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji; za budynek
uzytecznos$ci publicznej uznaje si¢ takze budynek biurowy lub socjalny. W zwiazku z powyzszym na
terenach mozliwe jest lokalizowanie zabudowy ustugowej sportu i rekreacji. Nie uwzglednia si¢ uwagi
w zakresie dopuszczenia w ramach zabudowy ustugowej - zabudowy produkcyjnej w ramach ktorej
dopuszcza si¢ produkcje drobng, sktady i magazyny. Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy uslugowej jako podstawowy
i dopuszczalny kierunek zagospodarowania nie wskazano zabudowy produkcyjnej. Zabudowa
produkcyjna wskazana jest jako odrgbne przeznaczenie oznaczona symbolem PU - teremy obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug uksztattowane i projektowane.

85) uwagi nr4.86dotyczacej: Rozdzial 3 § 15 ust. I - okreslenie zabronionego sposobu zagospodarowania
terenu.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w projekcie planu wytozonym do
publicznego wgladu zdefiniowano przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne. Wskazano rowniez
mozliwos¢ lokalizowania zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniom wskazanym dla
poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi. W zwiazku z powyZzszym na
terenach wskazanych w planie mozna lokalizowa¢ wylacznie to co wskazane jest jako w/w
przeznaczenia. Nie ma konieczno$ci wskazywania przeznaczenia zabronionego.

86) uwagi nr 4.87 dotyczacej: Rozdzial 3 § 15 ust. 2 pkt 3 - zwigkszenie udziatu procentowego terenow
biologicznie czynnego z 20% na 30%.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy ustugowej uksztalttowanych
i projektowanych U wskazano minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng w wysoko$ci minimum
20%. Ustalenia projektu planu sa zgodne z ustaleniami Studium.
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87) uwagi nr 4.88 dotyczacej: Rozdzial 3 § 15 ust. 2 pkt 4 lit. a - nieokreslanie wspotczynnika minimalnego
lub pozostawié¢ go na niskim poziomie np. 0,025.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: u staleniec wskaznikow zagospodarowania
terenu wynika z obowigzku okreslonego w art. 15 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80. poz. 717 z p6ézn. zmianami) w zwigzku z art.4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz z pkt 6 w § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastrukturyz dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z
powyzszym nie mozna odstapi¢ od wyznaczenia minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy.
Ponadto obnizenie minimalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy na terenach ustlugowych stwarza
mozliwos$¢ ich ekstensywnego wykorzystania i powstania niepozadanych obiektow.

88) uwagi nr 4.89 dotyczacej: Rozdziat 3 § 15 ust. 2 pkt 5 lit. a do lit. ¢ - ograniczenie wysokosci budynkow
do 2 kondygnacji i 10m dla dachow plaskich i 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym i 12m dla dachow
skosnych.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Obnizenie wysokosci zabudowy do
2 kondygnacji byloby ograniczeniem mozliwosci zabudowy ustalonym w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Swierklany. Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13
Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo - uslugowej uksztattowanych i projektowanych MN
wskazano maksymalng wysoko$¢ zabudowy jako 2,5 kondygnacji w przypadku dachow
wielospadowych ale nie wigcej niz 12 m. Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium.
Whnioskowane ujednolicenie i ograniczenie wysokosci zabudowy garazy i budynkéw gospodarczych do
3,5 m w przypadku dachéw ptaskich jest ograniczeniem mozliwosci zagospodarowania. Ponadto
ograniczenie wysoko$ci budynkéw gospodarczych i garazy do 5 metrow jest rowniez bezzasadne.
Dopuszczenie mozliwosci realizacji na dzialce budynku gospodarczego i garazu o wysokosSci
maksymalnej do 6 m 1 jednej kondygnacji naziemnej umozliwi racjonalne wykorzystanie
nieruchomosci.

89) uwagi nr 4.90 dotyczacej: Rozdziat 3 § 15 ust. 2 pkt 5 lit. f- -zapisanie wytycznych co do dachu zgodnie z
Uwagg nr 66.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn - rozstrzygniecie jak uwaga nr 4.66

90) uwagi nr 4.90a dotyczacej: Rozdzial 3 § 15 ust. 2 pkt 7. - wielko§¢ obiektow handlowych okreslenie
przez Rade Gminy Swierklany.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: z godnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy ushugowej uksztattowanych i
projektowanych U wskazano jako podstawowy kierunek zagospodarowania - zabudowa ustug handlu
detalicznego, budynki lub ich czg$ci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 2000m?. Ustalenia zawarte w planie odno$nie obiektéw handlu do 2000 m?, jak i ustalenie
W przeznaczeniu terendw w ramach zabudowy ustugowej, uslug handlu nie naruszaja przepisow
odrebnych i nie sg sprzeczne z lokalnymi uwarunkowaniami. Ustalenia projektu planu sg zgodne
z ustaleniami Studium.

91) uwagi nr 4.91 dotyczacej: Rozdziat 3 § 15 ust. 3 - nie okresla¢ minimalnej wielkosci dziatki. Jesli jednak
Jjest ona konieczna to prosze zmniejszy¢ jg do 1000m?*

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIIl/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy ustugowej uksztaltowanych
i projektowanych U wskazano zalecang powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy
ustugowej i produkcyjno — ustugowej i ustugowo- mieszkaniowej - min. 1500 m?, dla obiektow ustug
handlu min. 2000 m?. Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium. Nieuwzglednia sie
uwagi w zakresie wydzielenia osobnego paragrafu i zamieszczenia tam zasad scalenia ipodziatu
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nieruchomosci. Taka konstrukcja tekstu uchwaly umozliwia tatwiejsze powiazanie wydzielonych
terenow ze szczegotowymi zasadami scalania i podziatu nieruchomosci.

92) uwagi nr 4.92 dotyczacej: Rozdzial 3 § 16 ust. 2 pkt 4 - nie okreslanie minimalnego wspotczynnika
intensywnosci zabudowy. Jesli to konieczne to o bardzo matej wartosci np. 0.025.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: ustalenie wskaznikow zagospodarowania
terenu wynika z obowigzku okreslonego w art. 15 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80. poz. 717 z pézn. zmianami) w zwigzku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz z pkt 6 w § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z
powyzszym nie mozna odstgpi¢ od wyznaczenia minimalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy.
Ponadto obnizenie minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy na terenach ustug kultu religijnego
stwarza mozliwo$¢ ich ekstensywnego wykorzystania i powstania niepozadanych obiektow.

93) uwagi nr 4.94 dotyczacej: Rozdziat 3 § 16 ust. 3 - zapisy dotyczgce tego punktu uwzgledni¢ w oddzielnym
paragrafie zgodnie z Uwagq nr 67

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: rozstrzygniecie jak uwaga nr 4.67
94) uwagi nr 4.95 dotyczacej: Rozdzial 3 § 17 ust. 2. pkt 3 - dopisanie przeznaczenia zabronionego.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: W projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu zdefiniowano przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne. Wskazano réwniez
mozliwos¢ lokalizowania zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniom wskazanym dla
poszczegblnych terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi. W zwigzku zpowyzszym na
terenach wskazanych w planie mozna lokalizowa¢ wylacznie to co wskazane jest jako w/w
przeznaczenia. Nie ma koniecznos$ci wskazywania przeznaczenia zabronionego. Ponadto wskazywanie
kategorii obiektow w planie miejscowym jest naruszeniem zasad tworzenia planu miejscowego
poniewaz w uchwale nie powtarza si¢ i nie modyfikuje brzmienia przepisow ustaw, ratyfikowanych
umow miedzynarodowych i rozporzadzen.

95) uwagi nr 4.96 dotyczacej: Rozdzial 3 § 17 ust. 2. pkt 3 - zwigkszenie udzialu procentowego terenu
biologicznie czynnego do 30%.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: z godnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwala Nr 189/XXVIII/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy ustugowej uksztattowanych
i projektowanych U wskazano minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna w wysoko$ci minimum
20%. Ustalenia projektu planu sa zgodne z ustaleniami Studium.

96) uwagi nr 4.98 dotyczacej: Rozdzial 3 § 17 ust. 3 - nie okresla¢ wymagan co do wielkosci dziatki lub
ustali¢ minimalne na poziomie 1000 m?

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIIl/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy ustugowej uksztattowanych
i projektowanych U (obejmujacych ustugi os$wiaty) wskazano zalecang powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek dla zabudowy ustugowej i produkcyjno — ustugowe;j i ustugowo- mieszkaniowej -
min. 1500 m?, dla obiektow ustug handlu min. 2000 m2. Ustalenia projektu planu sg zgodne =z
ustaleniami Studium. Nieuwzglednia si¢ uwagi w zakresie wydzielenia osobnego paragrafu i
zamieszczenia tam zasad scalenia i podziatu nieruchomosci. Taka konstrukcja tekstu uchwaly umozliwia
latwiejsze powigzanie wydzielonych terenow ze szczegdélowymi zasadami scalania i podziatu
nieruchomosci.

97) uwagi nr 4.102 dotyczacej: Rozdziat 3 § 19 ust. 1 - dopisanie do przeznaczenia podstawowego:
“a) produkcje przemystowq, b) produkcje drobng, c) sktady i magazyny.”

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zalacznikiem nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest tabela podstawowych barwnych oznaczen graficznych
i literowych dotyczacych przeznaczenia terendow, ktore nalezy stosowaé na projekcie rysunku planu
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miejscowego. W ramach terenow zabudowy techniczno — produkcyjnej wskazano tereny obiektow
produkcyjnych sktadow i magazyndéw (symbol P). W zwigzku z powyzszym nie mozna zmieniaé
zapisOw brzmienia rozporzadzenia — stanowi to naruszeniem zasad tworzenia planu miejscowego.

98) uwagi nr 4.103.1 dotyczacej: Rozdzial 3 § 19 ust. 1 pkt 2- jako przeznaczenie dopuszczalne
dopisac:,, Zabudowa ustugowa w ramach ktorej dopuszcza sig: a) biura, b) rzemiosto, c) ustugi naprawcze,
d) handel hurtowy, e) obstuge komunikacji drogowej”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Na terenach oznaczonych symbolem PU jako
przeznaczenie podstawowe zapisano obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i uslugi. Zgodnie
z definicjg zawarta w pkt 13) projektu uchwaly poprzez zabudowe ustugowgq, ustugi - nalezy przez to
rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej zdefiniowane w przepisach w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie wraz z obiektami towarzyszacymi.
Definicja budynkéw uzytecznosci znajduje sie¢ §3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U z 18.09.2015 r. poz. 1422) budynku uzyteczno$ci publicznej — nalezy przez to
rozumie¢ budynek przeznaczony na potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotne;j,
spotecznej lub socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, w tym ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, obstugi pasazeréw w transporcie kolejowym, drogowym,
lotniczym, morskim lub wodnym s$rédladowym, oraz inny budynek przeznaczony do wykonywania
podobnych funkcji; za budynek uzytecznosci publicznej uznaje si¢ takze budynek biurowy lub socjalny.
W zwigzku z powyzszym bezzasadne jest dopisanie zabudowy uslugowej do przeznaczenia
dopuszczalnego jak zapisana jest jako przeznaczenie podstawowe.

99) uwagi nr 4.103.2dotyczacej: Rozdzial 3 § 19 ust. I - likwidacje zapisu dopuszczajgcego ,, maksimum dwa
wbudowane mieszkania stuzbowe” lub okresli¢ definicje mieszkania stuzbowego.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: na terenach oznaczonych symbolem PU jako
przeznaczenie podstawowe zapisano obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i ustugi. Na terenach
dopuszczono jako przeznaczenie dopuszczalne maksimum dwa wbudowane mieszkania stuzbowe ktore
maja by¢ bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem podstawowym. Zapis taki umozliwia wbudowanie
w budynek produkcyjny, z zachowaniem przepiséw odrebnych mieszkan stuzbowych lub mieszkania
wlascicieli, wladajacych albo zarzadcow obiektu o przeznaczeniu podstawowym. Daje to mozliwosé
zapewnienia mieszkania pracownikom zatrudnionym w obiekcie.

100) uwagi nr 4.103.3 dotyczacej: Rozdziat 3 § 19 ust. 1 - okresSlenie miejsca gdzie mogq by¢ lokalizowane
stacje paliw — wyznaczy¢é konkretne tereny lub zapisaé w przyktadowy sposob ,, stacje paliw tylko
w bezposrednim sqsiedztwie drog powiatowych i wojewodzkich”

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: Przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi
przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1853) wyznaczaja warunki jakim winny odpowiadac lokalizacje stacji paliw. Dla
lokalizacji nowych stacji paliw w projekcie planu wskazano terenu uslugowe oraz terenu obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i ustug. Stanowia one duze kompleksy wydzielonych obszarow
potozonych przy drogach gtéwnych, zbiorczych badz lokalnych.

101) uwagi nr 4.103.4 dotyczacej: Rozdzial 3 § 19 ust. 1 - wykasowanie przeznaczenia dopuszczalnego
., hotele i motele”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Ze wzgledu na korzystne polozenie Gminy
Swierklany tuz przy autostradzie Al, wskazano w przeznaczeniu dla terenéw obiektéw produkcyjnych
sktadow, magazynoéw i ustug jako przeznaczenie dopuszczalne hotele i motele. Zgodnie z ustaleniami
»Zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata
Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013r.) na terenach PU (tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug uksztalttowane i projektowane) wskazano jako
przeznaczenie dopuszczalne hotele i motele. Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium.

102) uwagi nr 4.103.5 dotyczacej: Rozdziat 3 § 19 ust. 1 - brak zakazanego uzytkowania i zagospodarowania
terenu.
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Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: W projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu zdefiniowano przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne. Wskazano réwniez
mozliwos¢ lokalizowania zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniom wskazanym dla
poszczegblnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi. W zwiazku z powyzszym na
terenach wskazanych w planie mozna lokalizowa¢ wylacznie to co wskazane jest jako w/w
przeznaczenia. Nie ma koniecznos$ci wskazywania przeznaczenia zabronionego. Ponadto wskazywanie
kategorii obiektow w planie miejscowym jest naruszeniem zasad tworzenia planu miejscowego
poniewaz w uchwale nie powtarza si¢ i nie modyfikuje brzmienia przepisow ustaw, ratyfikowanych
umow miedzynarodowych i rozporzadzen.

103) uwagi nr 4.104 dotyczacej: Rozdzial 3 § 19 ust. 2 pkt 5 lit. a i f- ograniczenie wysokosci tych obiektow
do 12 m.Wykreslenie punktu f) lub zapisania go w formie: ,, ksztalt dachu — nie okresla si¢”

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwala Nr 189/XXVIII/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach PU (tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynéw i ustug uksztattowane i projektowane) wskazano dla zabudowy produkcyjnej
i ustugowej maksymalng wysoko§¢ budynkéw 15m, w tym jednokondygnacyjne hale - 10,0 m.
Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium. Ponadto, stosownie do przepisu art. 15 ust. 2
pkt 6 up.zp., w zw. z § 4 pkt 6 rozporzadzenia, w planie miejscowym przy ustalaniu zasad
ksztattowania zabudowy okresla si¢ obowigzkowo geometrie¢ dachu. Wskazany w uwadze brak
okreslenia ksztattu dachu prowadzi do odstgpienia od ustalenia wymaganego przepisami prawa
parametru ksztaltowania zabudowy jakim jest geometria dachu.

104) uwagi nr 4.105 dotyczacej: Rozdzial 3 § 19 ust. 2 pkt 6 - dopisanie nastgpujqcej sentencji: “Dla
nieruchomosci graniczqcych z terenami zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych oraz zabudowanymi
nieruchomosciami zwiqzanymi z statym pobytem ludzi ustala si¢ obowigzek wprowadzenia pasow zieleni
izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz Sm wzdtuz granic tych terenow.”

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Proponowany zapis ogranicza mozliwos¢
zagospodarowania na terenach PU (tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ushug
uksztattowane i projektowane). Do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego odnosza si¢
przepisy rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 283), w mysl ktérych niedopuszczalne jest stosowanie
w ustaleniach planu zwrotow nieostrych, niewymiernych, czyli pozwalajacych na bardzo szeroka
interpretacj¢ ich znaczenia, a takze sformulowan nieprecyzyjnych, co stanowi naruszenie § 25 ust 1
ZTP. Tym samym taka redakcja przepisoéw planu jest niedopuszczalna.

105) uwagi nr 4.106 dotyczacej: Rozdzial 3 § 19 ust. 2 pkt 7 - likwidacja realizacji obiektow handlowych.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zapis zawarty w projekcie uchwaty ma za
zadanie ograniczenie maksymalnej powierzchni obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej
powyzej 2000 m2 Zgodnie z wustaleniami ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia
20 czerwca 2013 r.) na terenach PU (tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ushug
uksztalttowane i1 projektowane) wskazano jako podstawowy kierunek zagospodarowania terenow
zabudowe ustug handlu detalicznego, budynki lub ich czegSci przeznaczone na ushugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami
Studium.

106) uwagi nr 4.107 dotyczacej: Rozdzial 3 § 19 ust. 3 - Zgodnie z Uwaga nr 67.
Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: rozstrzygniecie jak uwaga nr 4.67
107) uwagi nr 4.108 dotyczacej: Rozdzial 3 §21 - Proszg¢ o ponowne okreslenie wytycznych dla terenu,
zapisanych w sposob analogiczny dla uwag dotyczgcych terenow wczesniejszych.
Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: W projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu zdefiniowano przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne. Wskazano rowniez
mozliwos¢ lokalizowania zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniom wskazanym dla

poszczegblnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi. W zwiazku z powyzszym na
terenach wskazanych w planie mozna lokalizowa¢ wylacznie to co wskazane jest jako w/w
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przeznaczenia. Nie ma koniecznosci wskazywania przeznaczenia zabronionego. Ponadto wskazywanie
kategorii obiektow w planie miejscowym jest naruszeniem zasad tworzenia planu miejscowego
poniewaz w uchwale nie powtarza si¢ i nie modyfikuje brzmienia przepiséw ustaw, ratyfikowanych
umow migdzynarodowych i rozporzadzen.

107) uwagi nr 4.109 dotyczacej: Rozdzial 3 §25 - ponowne przeanalizowanie planowanych terenow dolesien
ZLd.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Podstawowym aktem prawnym regulujacym
problematyke zalesien jest ustawa o lasach, ktora zawiera zapisy dotyczace m.in.: okreslenia rodzajow
gruntow, ktore mogg by¢ przeznaczone do zalesienia (nieuzytki, grunty rolne nieprzydatne do produkcji
rolnej i grunty rolne nieuzytkowane rolniczo oraz inne), wraz ze wskazaniem pozadanych funkcji
srodowiskowych zalesien (zapobieganie erozji i stepowieniu, ochrona wod, lesna rekultywacja gruntow,
ustalanie wydm i lotnych piaskéw); Drugim istotnym elementem jest wyznaczenie granicy polno —
lesnej. Efektem wprowadzenia roslinnosci lesnej na grunty niele$ne nie zawsze bedzie las. Celem
dzialan wlasciciela gruntu, zgodnie z jego potrzebami oraz wystgpujacymi warunkami, moze by¢
zadrzewienie, zalozenie plantacji gatunkow drzewiastych lub zespotu roslinnego stuzacego rekultywacji
zdegradowanych gruntéw. Odsunigcie zabudowy od granicy dolesienia ktére w przysztosci moze sta¢
si¢ lasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi umozliwi stworzenie strefy ekotonowej. W zwigzku
z powyzszym nie ma koniecznosci wyznaczania dodatkowych pasoéw terendw rolnych na terenach
dolesien.

108) uwagi nr 4.110 dotyczacej: Rozdzial 3 §27 - dokiadne okreslenie jakie obiekty sq dopuszczalne,
okreslenie zabronionego zagospodarowania terenu wraz z odniesieniem si¢ do zakazanej zabudowy,
okreslenie w jakiej lokalizacji takie obiekty mogq by¢ lokalizowane. Sugeruje dopisac ,, mozliwosé¢
lokalizacji bezposrednio przy terenach przeznaczonych pod zabudowe bezposrednio przy drodze”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: W projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu zdefiniowano przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne. Wskazano réwniez
mozliwo$¢ lokalizowania zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniom wskazanym dla
poszczegblnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi. W zwiazku z powyzszym na
terenach wskazanych w planie mozna lokalizowa¢ wylacznie to co wskazane jest jako w/w
przeznaczenia. Nie ma konieczno$ci wskazywania przeznaczenia zabronionego.

Na terenach rolnych zgodnie z projektem uchwaty dopuszczono wylacznie obiekty stuzace produkcji
rolniczej 1 jednoczesnie zakazano zabudowy innej niz wymienione obiekty. Z zwigzku z powyzszym nie
dopuszcza si¢ lokalizowania na terenach rolnych zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z produkcja
rolnicza.

109) uwagi nr 4.111 dotyczacej: Rozdzial 3 §30, §31 - nie okreslac formy oraz ksztattow dachu.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Stosownie do przepisu art. 15 ust. 2 pkt 6
u.p.z.p., w zw. z § 4 pkt 6 rozporzadzenia, w planie miejscowym przy ustalaniu zasad ksztaltowania
zabudowy okresla si¢ obowigzkowo geometri¢ dachu. Wskazany w uwadze brak okreslenia ksztaltu
dachu prowadzi do odstgpienia od ustalenia wymaganego przepisami prawa parametru ksztattowania
zabudowy jakim jest geometria dachu.

110) uwagi nr 4.112 dotyczacej: Rozdzial 3 §33 - uzupelnienie rysunku planu o brakujgce linie zabudowy od
drog KX oraz KDX. Okreslenie minimalnej odlegtosci obiektow od linii rozgraniczajqcych drogi KX oraz
KDX. Proszg o podanie minimalnej odlegltosci zabudowy od drog dojazdowych ktore nie zostaly
wrysowane w Projekcie Planu (np siegacze na ul. Polnej).

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z Ustawg z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz.U.2016.0.1440 t.j) obiekty budowlane przy drogach powinny by¢
usytuowane w odleglosci okreslonej od zewnetrznej krawedzi jezdni drog publicznych. Nie wskazuje
si¢ tam odleglo$ci od drog nie parametrowych i nie bedacych drogami gminnymi.

W zwigzku z powyzszym brak jest podstawy do wrysowania i okreSlenia nieprzekraczanej linii
zabudowy od drog KX i KDX. Ponadto na rysunku planu nie wskazywano wszystkich dojazdéw i drog
ktore spetniatyby minimalny parametr dojazdu okreslonego w par. 14 pkt 1- 3 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
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odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U z 18.09.2015r. poz.1422). Poszerzenie tych drog
wiazatoby sie z wykupami czgséci nieruchomosci od wlascicieli dziatek.

111) uwagi nr 4.113 dotyczacej: wzoru wniosku do sktadania uwag do Projektu niniejszego Planu.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zamieszczony na stronie internetowej
formularz uwagi stanowit jedynie mozliwy wzor do wykorzystania. Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego formutowano tres¢ ogloszenia o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu. W tresci ogloszenia zgodnie z w/w rozporzadzenia zawarto sformutowanie iz
uwagi nalezy sktadaé na pismie do Wojta Gminy Swierklany z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy
jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy. Zataczenie wzoru
uwagi miato na celu uporzagdkowanie tresci wniesionych uwag biorac pod uwagg iz prawie jednoczesnie
beda wyktadane 4 plany miejscowe odnoszace si¢ do catej gminy. Zatacznik graficzny w skali 1:5000
miat na celu wskazanie orientacyjne lokalizacji dziatki badz terenu objgtego uwaga.

5. Nie uwzglednié¢ wniesionej przez Panstwa A.P. i J.P. uwagi nr 5 dotyczacej: przeznaczenia dziatki na
cele budowlane.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy
Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) teren dziatki objety uwaga, wskazany zostat jako teren rolniczy.
Wskazanie dziatlki jako terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z wnioskiem jest
niemozliwe, poniewaz granica terenow mieszkaniowych zostala wyznaczona w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
ustalen studium.

6. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez Pana A.P. uwagi nr 6 dotyczacej: przesuniecia strefy mieszkaniowej
przy ul. Granice 364 w kierunku terenow rolnych celem powiekszenia terenow budowlanych.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy
Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) teren dziatki objety uwaga, wskazany zostat jako teren rolniczy oraz
w czgsci jako teren dolesienia. Wskazanie dziatki jako terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
zgodnie z wnioskiem jest niemozliwe, poniewaz granica terendw mieszkaniowych zostala wyznaczona
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 20
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po

stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium.

7. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez Zaklad Odmetanowania Kopaln ,,ZOK II” Sp. z 0.0. uwagi nr 10
dotyczacej przeznaczenia dziatki 283/37 na tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy
Swierklany z dnia 20 czerwca 2013r.) teren dziatki objety uwaga, wskazany zostal jako tereny rolnicze
oznaczone symbolem R. Wskazanie dzialki jako terenu obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i
uslug (PU) zgodnie z wnioskiem jest niemozliwe, poniewaz granica terenéw PU zostala wyznaczona w
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 20
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium.

8. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez Zaklad Odmetanowania Kopaln ,,ZOK II” Sp. z o0.0. uwagi nr 11
dotyczacej przeznaczona dziatki 285/34 na tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynowi ustug.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” (Uchwala Nr 189/XXVIIl/13 Rady Gminy
Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) teren dziatki objety uwaga, wskazany zostat jako tereny rolnicze
oznaczone symbolem R. Wskazanie dziatki jako terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow
iustug (PU) zgodnie z wnioskiem jest niemozliwe, poniewaz granica terendw zostala wyznaczona
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 20
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ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium.

9. Nie uwzglednié¢ wniesionej przez Panstwa M. i A.G. uwagi nr 12 dotyczacej przeznaczenia dziatki na
cele budowlane.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy
Swierklany z dnia 20 czerwca 2013r.) teren dziatki objety uwaga, wskazany zostal jako tereny dolesien
oznaczone symbolem ZLd. Wskazanie dziatki jako terenu zabudowy mieszkaniowej zgodnie z wnioskiem
jest niemozliwe, poniewaz granica tych terendw zostala wyznaczona w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
ustalen studium.

10. Nie uwzgledni¢ wniesionych przez Polska Grupe Gornicza sp. z 0.0. Oddzial KWK ROW:

1) uwagi nr 13.2 w czeSci dotyczacej wykreslenia zapisu w projekcie uchwaly §5 ust. 2 pkt 1 lit. h -
., wykorzystywania odpadow do zmian uksztattowania terenow, szczegolnie w dolinach ciekow”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenie gminy Swierklany ochrona przyrody obejmuje
si¢ ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe doliny ciekow wodnych cenne. Lokalnie na
terenach tych wyksztalcity si¢ siedliska wilgotne i podmokte. Cieki wodne wraz z towarzyszgca im
roslinnoscig stanowig wazne drogi migracji flory i fauny o randze lokalnej i ponadlokalnej. Stanowisko
to zostato podtrzymane w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 17 sierpnia 2016
r. ktéry nie zaopiniowal projektu planu pozytywnie zwracajac szczegdlng uwage na koniecznos$é
ochrony dolin ciekow wodnych stanowiacych lokalne szlaki migracji flory i fauny. Zatem zapis ten jest
niezbedny.

2) uwagi nr 13.4 dotyczacej w ykresleniaz projektu planu (Mapy prognozy oddzialywania na srodowisko)
zapisow dot. prognozowanych kategorii terenu gorniczego, gdyz stanowiq one jedynie wstgpne informacje,
ktore mogq ulec zmianie i nie mogq by¢ podstawq do jakichkolwiek roszczen lub zwrotu poniesionych
kosztow zabezpieczenia obiektu.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: Informacje dotyczace kategorii
prognozowanych szkdd goérniczych zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko, aktualne sg na
dzien wylozenia planu do publicznego wgladu i oparte sa o informacje pozyskane od organéw na etapie
zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego. Ponadto stanowia istotng tres§¢
prognozy oddziatywania na §rodowisko ustalen planu miejscowego.

3)uwagi nr 13.5 w czeSci dotyczacej wykreslenie zapisu z projektu uchwaly §7 ust. 5 pkt. 2
lit. a)o nastepujqcej tresci ,,w tym szczegolnie z uwzglednieniem ograniczen kategorii odpornosci obiektow
budowlanych”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zapis bedacy przedmiotem uwagi zostat
pozytywnie uzgodniony przez organ nadzoru goérniczego jakim jest Okregowy Urzad Gorniczy
w Rybniku (pismo z dnia 12 kwietnia 2016 r. nr RYB.5111.21.2016.TZ). Stanowi on jedyng mozliwos¢
informacji dla spoteczenstwa o prowadzonej eksploatacji gorniczej.

11. Nie uwzglednié¢ wniesionej przez PaniaG.Z. uwagi nr 14 w czesci dotyczacej przeksztatcenia calej
dziatki rolniczej 412/60 na teren pod zabudowe. W studium teren ten jest przeznaczony pod zabudowe a
obecnie jest to teren rolniczy.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy
Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) teren dziatki objety uwaga, wskazany zostat jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa. Jednakze z opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny
dokumentacji pn. ,,Rozpoznanie terenow zagrozonych osuwaniem sig mas ziemi wraz z programem
wykonania prac terenowych oraz dokumentowania osuwisk na obszarze Powiatu Rybnickiego” Etap 1
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Rejestr terenéw zagrozonych ruchami masowymi, opracowanej w grudniu 2014 r. wynika, iz wigkszo$¢
dzialki potozona jest w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi.

W zwiazku z czym wskazywanie catej dziatki pod zabudowe jest nieuzasadnione.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 172/XXVI/17
Rady Gminy Swierklany
z dnia 3 stycznia 2017 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Swierklany o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Gminy Swierklany dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), ustala:

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu uzbrojenia terenu: infrastruktury technicznej i drog
publicznych, nalezacych do zadan wiasnych gminy, bedzie gmina Swierklany.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionej w ust. 1 beda:
1) $rodki wiasne gminy Swierklany;

2) $rodki zewnetrzne z uwzglednieniem $srodkéw pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez
inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy
o0 partnerstwie publiczno-prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji, o ktorej mowa w ust.l przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢
pozyskiwania §rodkow finansowych.
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