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UCHWALA NR 211/XXXII1/2017
RADY MIASTA | GMINY SZCZEKOCINY

z dnia 25 maja 2017 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szczekociny na
lata 2017-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1i 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948 z 2017 r. poz. 730) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1

i ust. 2 Ustawy zdnia 21czerwca 2001 r. o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2016r. poz.1610)

Rada Miasta i Gminy Szczekociny
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szczekociny na
lata 2017-2022” stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Szczekociny.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Szczekociny

Jacek Mazanek
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Zatgcznik do Uchwaty Nr 211/XXXI111/2017
Rady Miasta i Gminy Szczekociny
z dnia 25 maja 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SZCZEKOCINY NA LATA 2017-2022

Rozdzial 1.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH,
Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

Mieszkaniowy zaséb Gminy Szczekociny tworza lokale socjalne ilokale mieszkalne znajdujace si¢
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy Szczekociny.

1. Lokale socjalne

a) Lokale socjalne znajdujace sie w budynku wielorodzinnym potozonym przy ul. Zeromskiego 11
w Szczekocinach:

Lp. Rodzaj lokalu upic;vtvl'(i:i;h(m% Polozenie | Stan techniczny budynku
1. Lokal socjalny nr 1 19,50 m° parter $redni
2. Lokal socjalny nr 2 16,10 m° parter Sredni
3. Lokal socjalny nr 3 38,00 m* parter $redni
4, Lokal socjalny nr 4 35,15 m° I pietro $redni
5. Lokal socjalny nr 5 19,40 m* I pictro $redni
6. Lokal socjalny nr 6 14,86 m° I pietro $redni
7. Lokal socjalny nr 7 22,80 m* I pictro $redni
8. Lokal socjalny nr 8 18,70 m° I pietro $redni
Q. Lokal socjalny nr 9 20,20 m* parter $redni

RAZEM: 204,71 m’

Budynek wyposazony jest w instalacj¢ elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng, ogrzewanie piecowe
(piece kaflowe lub piecokuchnie).

b) Lokale socjalne znajdujace si¢ w budynku wielorodzinnym potozonym przy ul. Senatorskiej 13
w Szczekocinach:

Lp. Rodzaj lokalu upit;vtvl'(ir;;h(m% Polozenie | Stan techniczny budynku
1. Lokal socjalny nr 1 28,03 m* parter dobry
2. Lokal socjalny nr 2 28,03 m’ parter dobry
3. Lokal socjalny nr 3 28,03 m* parter dobry
4. Lokal socjalny nr 4 28,03 m’ parter dobry
5. Lokal socjalny nr 5 36,38 m° I pigtro dobry
6. Lokal socjalny nr 6 28,03 m? I pietro dobry
7. Lokal socjalny nr 7 28,03 m° I pigtro dobry
8. Lokal socjalny nr 8 28,03 m° I pigtro dobry
9. Lokal socjalny nr 9 36,38 m* 11 pietro dobry
10. Lokal socjalny nr 10 28,03 m° II pigtro dobry
11. Lokal socjalny nr 11 28,03 m* 11 pietro dobry
12, Lokal socjalny nr 12 28,03 m° II pigtro dobry

RAZEM: 353,06 m”
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Budynek

socjalny wielorodzinny zostal wybudowany w latach 2013-2015 w ramach zadania

pn. ,,Poprawa warunkow mieszkaniowych dla mniejszosci romskiej zamieszkatej w Szczekocinach”
w ramach rzadowego programu pn. ,,Program integracji spotecznosci romskiej w Polsce na lata 2014-2020”.
Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodociaggowa, kanalizacyjng, C.O. (etazowe z trzonu

kuchennego z ptaszczem wodnym).
2.

Lokale mieszkalne

a) Lokale mieszkalne znajdujace sie w budynku potozonym przy ul. Zeromskiego 103 w Szczekocinach:

Powierzchnia

Lp. Rodzaj lokalu . 2 Polozenie | Stan techniczny budynku
uzytkowa (m“)
1. Lokal mieszkalny nr 1 62,40 m° parter dostateczny
2. Lokal mieszkalny nr 2 42,60 m* parter dostateczny
3. Lokal mieszkalny nr 3 40,00 m? parter dostateczny
RAZEM: 145,00 m*

Budynek wyposazony jest w instalacj¢ elektryczna, wodociagowa (ujecie wlasne), kanalizacyjna, C.O.
(cze$ciowe) oraz ogrzewanie piecowe (piece kaflowe lub piecokuchnie).

b) Lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku potozonym przy ul. Polnej 2 w Szczekocinach (budynek

Lecznicy):
. Powierzchnia .. -
Lp. Rodzaj lokalu uzytkowa (m?) Polozenie | Stan techniczny budynku
1. Lokal mieszkalny nr 2 80,00 m” I pietro $redni
RAZEM: 80,00 m*

Budynek wyposazony jest w instalacj¢ elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna, C.O.

c) Lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku potozonym w Rokitnie 59 (budynek ,,Agronomowka”):

Powierzchnia

Lp. Rodzaj lokalu uiytkowa (m?) Polozenie | Stan techniczny budynku
2. Lokal mieszkalny nr 1 28 m° parter Sredni
RAZEM: 28 m’

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, C.O.

3. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Szczekociny wydziela si¢ lokale mieszkalne przeznaczone do
wynajmu na czas trwania stosunku pracy i emerytur dla nauczycieli i lekarzy weterynarii.

a) Lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku potozonym przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki 20 w Goleniowach
(budynek Zespotu Szkét w Goleniowach):

Powierzchnia

Lp. Rodzaj lokalu uzytkowa (m?) Polozenie | Stan techniczny budynku
1. Lokal mieszkalny nr 1 40,00 m° parter $redni
RAZEM: 40,00 m*

Budynek wyposazony jest w instalacj¢ elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna, C.O.

b) Lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku potozonym przy ul. Polnej 2 w Szczekocinach (budynek

Lecznicy):
. Powierzchnia - .
Lp. Rodzaj lokalu uzytkowa (m?) Polozenie | Stan techniczny budynku
1. Lokal mieszkalny nr 1 80,00 m* parter Sredni
RAZEM: 80,00 m*

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodociaggowa, kanalizacyjng, C.O.

Umowy najmu zawierane bedg przez Burmistrza Miasta i Gminy Szczekociny.
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4. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Szczekociny w latach 2017-2022 nie ulegnie zmianie.
Gmina Szczekociny nie przewiduje budowy nowych mieszkan.

Rozdzial 2.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LO KALL,
Z. PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

1. Lokale mieszkalne oraz lokale socjalne (opréocz nowo wybudowanego budynku socjalnego
wielorodzinnego potozonego przy ul. Senatorskiej 13 w Szczekocinach oddanego do uzytkowania w 2016
roku) pozostajace w mieszkaniowym zasobie Gminy Szczekociny sa lokalami w przewazajacej wigkszosci
w dobrym oraz $rednim stanie technicznym.

2. W miar¢ zaistniatych potrzeb oraz w oparciu o $rodki i mozliwosci finansowe, Gmina Szczekociny
bedzie przeprowadzata biezace remonty i modernizacje lokali mieszkalnych oraz lokali socjalnych, ktore beda
polegaly przede wszystkim na remoncie przewodéw kominowych (dymowych, wentylacyjnych, spalinowych),
naprawie rynien, wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, remoncie pokry¢ dachowych, dociepleniach,
wymianie lub naprawie instalacji wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych, odgromowych, malowaniu klatek,
uzupetnianiu tynkéw itd. Pozwoli to na utrzymanie w miare dobrego stanu technicznego mienia komunalnego.
Zadania w tym zakresie uymowane beda w corocznych budzetach Gminy Szczekociny.

Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Gmina Szczekociny nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych oraz lokali socjalnych
w okresie obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. W odniesieniu do mieszkaniowego zasobu Gminy Szczekociny ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) czynsz za najem lokali mieszkalnych,
b) czynsz za najem lokali socjalnych.

2. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku,
koszty utrzymania wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytkowania, nalezne podatki.

3. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Burmistrz Miasta
i Gminy Szczekociny w drodze zarzadzenia.

4. Stawka czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze przekraczaé potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Dla lokali socjalnych nie stosuje si¢ czynnikoéw podwyzszajacych iobnizajacych stawke bazows
czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowe;.

6. Gmina Szczekociny moze podwyzszy¢ czynsz albo inne optaty za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego
dotychczasowa wysoko$¢, najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem terminoéw
wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu wynosi
3 miesigce, chyba ze strony w umowie ustalg termin dtuzszy. Wypowiedzenie wysokosci czynszu albo innych
optat za uzywanie lokalu powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie.

7. Podwyzszenie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wlasciciela, nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesiecy. Termin ten biegnie od dnia, w ktorym
podwyzka zaczeta obowigzywac.

8. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace bazowa stawke czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego o wartosci stanowigce odpowiedni procent stawki bazowe;j:

a) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
Lp. Czynnik %
1. lokal wyposazony w instalacj¢ C.O. 30
2. wyposazenie w WC i tazienke w lokalu 30
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\ 3. \ przynalezna piwnica lub komorka 20

b) czynniki obnizajace stawke bazowa:

Lp. Czynnik %
1. brak instalacji wodno-kanalizacyjnej 10

9. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace bazowa stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego sumuje sig.

10. Wysokos¢ czynszu okresla umowa najmu lokalu mieszkalnego Iub lokalu socjalnego.

11. Czynsz jest ptatny na podstawie faktury wystawionej przez Gming Szczekociny, W terminie w niej
okreslonym oraz na wskazane konto bankowe.

12. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat eksploatacyjnych tj. optat za energic
elektryczna, odbiér odpadéw komunalnych, dostawe do lokalu zimnej wody, odbior nieczystosci ptynnych na
podstawie odrebnych uméw zawartych z dostawcami i odbiorcami tych medidow.

Rozdzial 5.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Szczekociny zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy Szczekociny.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegdlnosci:
a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

b) podejmowania czynno$ci majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych oraz znajdujacych si¢ w nich
urzadzen komunalnych we wlasciwym stanie technicznym,

) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, naliczanie i pobieranie
oplat za czynsz i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

d) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali i budynkow.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresSie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczekociny
w okresie obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 6.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W KOLEJNYCH LATACH

1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda $rodki finansowe
przewidziane w budzecie gminy uchwalanym na kolejne lata, pochodzace miedzy innymi z zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Srodki pienigzne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci beda srodkami pochodzacymi
Z nastepujacych zrodet:

a) z budzetu gminy,

b) z wptywow osiggnietych z tytutu najmu lokali mieszkalnych, socjalnych i uzytkowych,
c) dotacje z budzetu panstwa,

d) z innych Zrdédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Rozdzial 7.
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
| BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, A TAKZE
WYDATKI INWESTYCYJNE

1. Szacunkowe wydatki w latach 2017-2022 dotyczace biezacej eksploatacji, remontéw i modernizacji:
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Rodzaj wydatkow 2017 2018 2019 2020 2021 2022
(w tys. zl) / l1ata
Koszty biezacej 20 20 20 20 20 20
eksploatacji
Koszty remontow
lokali i budynkow 19 19 19 B w n
Koszty modernizacji ) )
lokali i budynkow 30 20 20 “

2. Podczas obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Szczekociny nie przewiduje si¢ wydatkéw zwigzanych z budowa lub rozbudowa zasobow mieszkaniowych.

3. Wydatki zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Szczekociny finansowane beda
Z biezacych wplat czynszowych oraz z budzetu Gminy.

Rozdzial 8.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

a) coroczne zapewnienie w budzecie Gminy S$rodkow finansowych przeznaczonych na remonty lokali
i budynkow, stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy,

b) weryfikacje uméw i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
C) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych,

d) wypowiadanie uméw najmu lokali mieszkalnych zgodnie z zapisem art. 11 Ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. z 2016r. poz.1610).

2. Remonty lokali i budynkow realizowane beda w sposob nie wymagajacy wykwaterowania najemcoéw do
lokali zamiennych.

3. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdéb gminy wynajmowane bgda na zasadach okreslonych odrebna
Uchwalg w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Szczekociny.
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