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UCHWALA NR XXXVIII/300/2021
RADY MIEJSKIEJ W KRZANOWICACH

z dnia 30 grudnia 2021 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzanowice
na lata 2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1372 ze zm.) w zwiagzku zart. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22020 1. poz. 611 ze zm.)

Rada Miejska w Krzanowicach
uchwala:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzanowice na lata
2021-2026, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krzanowic.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Dlugosz
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXVIII/300/2021
Rady Migjskiej w Krzanowicach
z dnia 30 grudnia 2021 r.

WIELOLETNI
PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY KRZANOWICE
NA LATA 2021-2026
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Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzanowice na lata 2021-2026
stanowi podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspoélnoty samorzadowej Gminy Krzanowice. Program w miare¢ potrzeb bedzie podlegat
aktualizacji.

§ 2. Program swoim zakresem przedmiotowym obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach,

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne,

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach

§ 3. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale stanowigce wlasno$¢ gminy. Gmina zapewnia lokale
w ramach najmu socjalnego ilokale zamienne atakze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

§ 4. 1. Zasoby mieszkaniowe Gminy Krzanowice tworzg lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach,
ktore stanowig wilasnos¢ Gminy. Sg to obiekty o zréznicowanym wieku, konstrukcji, standardzie oraz
wyposazeniu w instalacje.

2. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Krzanowice przedstawiono w ponizszej tabeli.

Lp| Miejscowosc i adres budynku Powierzchnia uzytkowa w m? Ilo$¢ mieszkan wraz z powierzchnia,
znajdujacych
si¢ w budynku (m?)
1 |Borucin ul. Kopernika 45 Laczna powierzchnia uzytkowa Powierzchnia - 104,61 m?
mieszkan w budynku 318,79 m 2 Powierzchnia - 60,16 m?

Powierzchnia - 20,28 m?
Powierzchnia - 13,80 m?
Powierzchnia - 13,62 m?
Powierzchnia - 11,61 m?
Powierzchnia - 53,50 m?
Powierzchnia - 41,21 m?
2 |Bojanow Laczna powierzchnia uzytkowa Powierzchnia - 81,57 m?
ul. Raciborska 21 mieszkan w budynku 323,57 m 2 Powierzchnia - 79,62 m?
Powierzchnia - 79,62 m?
Powierzchnia - 82,40 m?

2

2

3 |Krzanowice Laczna powierzchnia uzytkowa Powierzchnia - 61,15 m
ul. Kolejowa 33 mieszkan w budynku 166,67 m 2 Powierzchnia - 54,84 m
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Powierzchnia - 28,03 m?
Powierzchnia - 22,65 m?
Powierzchnia - 29,73 m? Powierzchnia
-41,87 m?

Powierzchnia - 35,87 m?
Powierzchnia - 15,35 m?
Powierzchnia - 10,78 m?
Powierzchnia - 105,30 m?

4 |Krzanowice
ul. Koscielna 14

Laczna powierzchnia uzytkowa
mieszkan w budynku 133,6 m 2

5 |Pietraszyn ul. Wesota 6 105,30 m 2

Powierzchnia - 63,35 m? Powierzchnia
-26,74 m?

Krzanowice
6 |ul Sikorskiego

Laczna powierzchnia uzytkowa
mieszkan w budynku 90,09 m 2

3. Przyjmuje si¢ nastgpujacg prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach:

Rok 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Liczba lokali komunalnych 14 14 14 14 14 14

Liczba lokali z najmem socjalnym 10 10 10 10 10 10

Pomieszczenia tymczasowe 1 1 1 1 1 1

6. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Lp Adres /rok 2021 2022 2023 2024 2025 2026

1. | Krzanowic zadowalajacy zadowalajacy| $redni $redni dobry dobry
ul. Kolejowa 33

2. | Krzanowice $redni $redni $redni dobry dobry dobry
ul. Koscielna 14

3. | Krzanowice zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy $redni Sredni Sredni
ul. Sikorskiego 1

4. | Pietraszyn dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Wesota 6

5. | Bojanéw dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Raciborska 21

6. | Borucin zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy |dobry dobry
ul. Kopernika 45

Uzyte okreslenia w zestawie oznaczaja:
Stan dobry- budynek w okresie obj¢tej prognozy — nie wymaga remontu

Stan $redni — konstrukcja budynku dobra, natomiast remontu wymagaja konstrukcje pokrycia dachowego,
okna.

Stan zadowalajacy- konstrukcja budynku dobra, natomiast remontu wymagaja konstrukcje pokrycia
dachowego, wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej, termomodernizacja i wymiana okien.

7. Kwalifikacji budynkow do poszczegdlnych kategorii dokonano w oparciu o coroczne i pigcioletnie
przeglady obiektu budowlanego, uwzgledniajgc zawarte w nich zalecenia. Stan techniczny budynkow z uwagi
na wiek wymaga ponoszenia naktadow remontowych i modernizacyjnych celem zapobiegania degradacji
substancji budynku. Dotyczy to przede wszystkim remontéw dachu, wymiany instalacji elektrycznej, instalacji
wodnej i kanalizacyjnej, stolarki okiennej, napraw elewacji czy tez podtaczenia do sieciowego nosnika ciepla.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji z podzialem na kolejne lata wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali

§ 5. 1. Budynki zarzadzane przez Gming Krzanowice to budynki o zréznicowanym standardzie

wymagajgce naktadow finansowych — na remonty i modernizacje.

2. Budynki w wigkszo$ci sg budynkami na biezaco remontowanymi, w zalezno$ci od potrzeb i srodkow
finansowych.

3. Remonty wymagane w budynkach to remonty gltéwnie ze wzgledu na:
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- nieszczelnos¢ pokry¢ dachowych,
- pekanie $cian spowodowane nieszczelna izolacja badz wiekiem budynkow,
- odnowienie klatek schodowych,

- biezaca renowacja mieszkan typu malowanie §cian, czy tez remont budynku ze strony zewnetrznej
(malowanie, izolacja),

- wymiana okien z powodu nieszczelnosci.

4. Analiza stanu technicznego budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Krzanowice wskazuje
na to, iz w okresie objetym niniejszym programem remontéw biezacych beda wymagaty niektore z budynkow

5. Plan remontéw zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2021-2026:

ILp. Adres Lata |Elewacja Dach i strop Kominy Kanalizacja Klatka Wykonczenie lokali | Szacunkowy koszt
budynku/okna wodno-ciekowa| schodowa mieszkalnych w zh. w danym roku
(podtogi $ciany)
Krzanowic
1. Kolej
1. ul. Kolejowa 33 2021 S — 5.000 z1 5.000 z1
-11- 2022 | e 120.000 zt 20.000 zt 140.000 zt
-11- 2023
-11- 2024
-11- 2025
I P |y R —
Krzanowice
2 ul. Koscielnal4 021 | o | i
-1I- 2022
2023
- e | e | e e 20.000 zt | e 20.000 zi
I 2024 | e | s | s | s | i e
-11- 2025
-1I- 2202 YR [ O O O
Krzanowice
3 ul. Sikorskiego 1 2001 | e |
-11- 2022
-11- 2023
-11- 2024 20.000 zt 20.000 zt
-11- 2025
-1I- 2026
Pietraszyn
4 ul. Wesota 6 2021
-1I- 2022
-11- 2023
-11- 2024
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-1I- 2025
-1I- 2026
Bojanéw
ul. Raciborska 21 w0l | o o o
-11- 20.J/% [ O [ [
-1I- 2023 30.000 zt | —ememememmeeeeee- 30.000 zt
-1I- 2024
- 2025 | e | e
-11- 2026
Borucin
ul. Kopernika 45 2021 | e |
-1I- 2022 | - 10.000 zt 10.000 zt
-1I- 2023
-1I- 2024 20.000 zt 20.000 zt
-11- 2025
SI- 2026 | e | et | s | i | s | e |
Razem | | —— 120.000 zt 60.000 zt 15.000 zt 50.000 zt | - 245.000 zt

. Plan modernizacji

zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2021-2026:

ILp. Adres Lata Elewacja Dach i strop Kominy | Kanalizacja Klatka Wykonczenie lokali Szacunkowy koszt
budynku/okna odno-ciekowa| schodowa mieszkalnych (podtogi |w zt. w danym roku
$ciany)
1. Krzanowic
ul. Kolejowa 33 2021 .
-11- 2022
-11- 2023 120.000zt | ----- 120.000 zt
-1I- 107 [ [ (N —
-11- R e B
-11- 2026 100.000zt | semeeeemeee | e 100.000 zi
Krzanowice
ul. Koscielnal4 200 | e | i i | e | |
-1 b)) .7 0 I R i —
-1I- 2023 50.000zt | e[ e 50.000 zt
-1I- 2024 | e | e[ e
_1I-
2025 -
-11- 2026
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Krzanowice
3 ul. Sikorskiego 1 2021 | e |
-11- 2022
-1I- 2023 | e | e[ e
-1I- 2024 | e 100.000 zt | ------ 100.000 zt
-1I- 2025 | e | e[ e
-11- 2026 | e | e[ e
Pietraszyn
4 ul. Wesola 6 2021 | e | |
2022
) S
-1I- 17 T [ [ [ —
-1I- o107 S U R (-
-1I- 17 S S [ RRRRIRE N [ —
2026 | e | e[ e
_II-
Bojanéw
. ul. Raciborska 21 2021 | e i | i i | e | i
-1I- 0 B e B B B I R
-11- 2023 | e | e[ e
-11- 2024 | e | e[ e
-11- 2025 | e | e[ e
-11- 2026 | eeeeeeeem | e[ e
Borucin
6. ul. Kopernika 45 o T I e e T
-11- 2022 | e | e[ e
-11- 2023 | e | e [ e | s [
-1I- 2024 100.000 zt 150.000 zt | ------ 250.000 zt
-11- 2025 | e | e | e | e | e 50.000 zt 50.000 zt
-1I- A0y B e B B I I
Razem 250.000 zi 370.000 zt | - | e | e 50.000 z} 670.000 zi

7. Polityka remontowa powinna gwarantowac uzyskanie nastgpujacych efektow:
- zatrzymanie pogarszania si¢ stanu zasobu mieszkaniowego,
- widoczng poprawe stanu technicznego budynkow,

- poprawe bezpieczenstwa lokatorow.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2021-2026

§ 6. W okresie 2021-2026 nie przewiduje si¢ sprzedazy mieszkan. W uzasadnionych przypadkach po
dokonaniu szczegdtowej analizy dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych wylacznie dotychczasowym
najemcom.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 7. 1. Polityka czynszowa Gminy Krzanowice ma na celu dazenie do ksztalttowania stawek czynszowych
iich zmian w kolejnych latach, aby wplywy pokrywatly biezace koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego
w zadowalajacym stanie technicznym oraz zapewnialy pozyskanie $rodkéw finansowych na remonty lokali
1 budynkow.

2. Wysokos¢ stawek czynszu za lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Krzanowice
ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz Krzanowic na podstawie polityki czynszowej wraz z uwzglednieniem
warunkow obnizania czynszu przyjetych w wieloletnim programie gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym.

3. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za najem socjalny lokalu.

4. Zasady polityki czynszowej dotycza ksztattowania zréznicowanych stawek czynszowych iich zmiany
w ciggu kolejnych lat do takiego poziomu ktory pozwolitby zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa
w gospodarce mieszkaniowej. Wplywy z czynszo6w powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania,
ale powinny zapewni¢ rowniez mozliwo$¢ pozyskania srodkéw remontowych.

5. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w zasobie ustala si¢ w oparciu o stawke
bazowa, z uwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkows.

6. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawki bazowe:

1) wynikajace z potozenia budynku: strefa stabo zurbanizowana (budynki potozone poza miejscowoscia
Krzanowice: sotectwa Bojandw, Borucin, Pietraszyn, Wojnowice) - 5%,

2) wynikajace z potozenia lokalu w budynku (parter, poddasze): - 5%;

3) wynikajace z wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
a) brak instalacji centralnego ogrzewania - 5%;
b) brak WC w obrgbie mieszkania - 5%;
c) brak tazienki w obrebie mieszkania - 5%;

4) wynikajace z ogdlnego stanu technicznego budynku - 5%.

7. O obnizke czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek moga wystepowaé najemcy lokali
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy, ktorych wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
nie przekracza:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym na osobe.

8. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu powinien ztozy¢ stosowny wniosek wraz z deklaracja
o wysokosci osigganych dochodach cztonkoéw gospodarstwa domowego.

9. Czynniki obnizajace stawke bazowa podlegajg sumowaniu.

10. Wprowadza si¢ nastepujgce czynniki podwyzszajace, majace wplyw na wysoko$¢ stawki bazowej
czynszu: 1) lokale mieszkalne w budynkach po przeprowadzonych remontach i wykonanej termomodernizacji
+ 5%,

2) lokale w budynku na dogodnej kondygnacji (I, II) pietro + 5%,
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3) lokal w dogodnym potozeniu pod wzgledem komunikacji +5%,

11. Za najem socjalny lokalu stawka czynszu za Im? powierzchni uzytkowej wynosi 50% stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Krzanowice.

12. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowag wysoko$¢ czynszu najpozniej
na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

13. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze zwickszy¢ stawki czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Krzanowice oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 8. 1. Lokale i budynki wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Krzanowice sg zarzadzane
przez Burmistrza Krzanowic zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym i ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 611 ze zm.). przy pomocy Referatu Gospodarki Nieruchomo$ciami.

2. Sprawowanie zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym przez pracownikéw zatrudnionych
w Urzedzie Miejskim  w Krzanowicach przyczynia si¢ do obnizenia kosztéw zarzadzania budynkami
i lokalami mieszkalnymi.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy polega w szczego6lnosci na realizacji nastepujacych
zadan:

a) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem, zawieranie umow z najemcami lokali mieszkalny
b) obstugi finansowo-ksiegowej,

¢) wyrazeniu zgody na wykonywanie ulepszen przez lokatorow w wynajmowanych lokalach,
d) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkow i lokali,

e) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania porzadku i czystos¢ w obrebie budynkéw i lokali
mieszkalnych stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Krzanowice

4. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Krzanowice w latach 2021-2026 winno zmierza¢ do
utrzymania istniejagcych zasobéw mieszkaniowych, poprawy ich standardu oraz przyrostu nowych zasobow
mieszkaniowych. Gmina bedzie dazy¢ do zmniejszenia kosztow zarzadzania poprzez biezaca windykacje
naleznos$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia regularnego i terminowego
otrzymywania naleznos$ci z tytutu czynszu, wspieranie najemcoéw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu
majacych na celu podniesienie standardu technicznego, stymulowania aktywnosci najemcow w zakresie zamian
lokali, w celu dostosowania standardu i1 wielko$ci lokalu do potrzeb finansowych najemcy.

Rozdzial 7.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§9. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach realizacji wieloletniego
programu beda:

- wpltywy uzyskane z tytutu czynszu za wynajem,

- $rodki pieni¢zne przewidziane w budzecie gminy niezbedne do przeprowadzenia remontéw budynkow,
- pozyskiwanie §rodkow pienigznych z zewnetrznych zrédet finansowania (krajowych i unijnych).,

- inne zrédta finansowania przewidziane przepisami prawa (kredyty, pozyczki).

2. Gloéwny cigzar kosztow remontéw bedzie finansowany z budzetu gminy. Przy niezbednych naktadach na
remonty juz istniejacego zasobu mieszkaniowego.
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Rozdzial 8.
Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy a takze
koszty inwestycyjne.

§ 10. 1. Prognozowane koszty utrzymania w kolejnych latach przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Wyszczegblnienie 2021 2022 2023 2024 2025 2026

prognozowanych kosztow

Koszty biezacej eksploatacji (zt) 5000 zt 5000 zt 5000 zt 5000 zt 5000 zt 5000 zt

Koszty remontow (z1) 5000 zt 150000 zt 50000 zt 40000 zt 0 zt 0 zt

Koszty zarzadu 2500 zt 2500 zt 2500 zt 2500 zt 2500 zt 2500 zt

nieruchomog$ciami(zt)

Koszty 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt

inwestycyjne (zl)

Koszty modernizacji (z}) 0zt 0zt 170000 zt 350000 zt 50000 zt 100000 zt
Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 11. 1. Podstawowymi zasadami gospodarki zasobem mieszkaniowym gminy, ktérymi winno si¢ kierowac
w ramach kreowania i realizacji polityki mieszkaniowej s3:

1) dazenie do wigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy,

2) racjonalizacja i urealnianie oplat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu gminnym zasobem
mieszkaniowym,

3) racjonalne gospodarowanie S$rodkami zbudzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego,

4) poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkow stanowiacych wlasno$¢ gminy,

5) zamiana lokalu o duzej powierzchni na lokal o mniejszej powierzchni w przypadku oséb zalegajacych
z optatami ze wzgledu na trudng sytuacje finansowa,

6) dokonywania podziatu lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach uzytkowych na mniejsze,

7) zmniejszenie zadtuzenia za wynajmowane lokale mieszkalne przez proponowanie najemcy zamiang lokalu
na inny i o nizszych optatach,

8) umozliwienie adaptacji pomieszczen niemieszkalnych typu strych potencjalnym zainteresowanym na ich
koszt lub z przeznaczeniem na mieszkanie socjalne,

9) w przypadku koniecznosci wykonania dodatkowych remontéw co bedzie skutkowato konieczno$cia
opuszczenia przez najemce lokalu, wiasciciel proponuje najemcy lokal zamienny na czas remontu,

10) pozyskiwanie srodkow pienieznych z zewngtrznych zrodet finansowania (krajowych i unijnych).
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