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Poz. 2696

UCHWALA NR XXXVII/705/22
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 31 marca 2022 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Osiedli D i G w rejonie ulic: Henryka Dabrowskiego, Grota-Roweckiego,
Alei Niepodleglosci, Beskidzkiej i linii kolejowej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2022r., poz.559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po
zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzenne;j i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedli D i G w rejonie ulic:
Henryka Dabrowskiego, Grota-Roweckiego, Alei Niepodlegtosci, Beskidzkiej i linii kolejowej w Tychach
nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy”, przyjetego Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r.
z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedli D i G w rejonie ulic:
Henryka Dabrowskiego, Grota-Roweckiego, Alei Niepodleglosci, Beskidzkiej ilinii kolejowej
w Tychach, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoélne;

2) Rozdziat 2 — Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu,

3) Rozdziat 3 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 — Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

7) Rozdziat 7 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
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8) Rozdziat 8§ — Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
9) Rozdziat 9 — Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
10) Rozdziat 10 - Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu

warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;
11) Rozdziat 11 - Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 9,
11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowiacym jej integralng cze$¢, jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zakacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 57 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacje Uchwatly Nr IX/181/19 Rady Miasta Tychy z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedli D i G w rejonie ulic:
Henryka Dabrowskiego, Grota Roweckiego, Alei Niepodlegtosci, Beskidzkiej i linii kolejowej w Tychach.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystgpuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) oznaczenia obowigzujgce — stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) warunkowe linie zabudowy,

e) symbole literowe terendw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrozniajace je sposrdd innych terendw - zgodnie z § 6,

f) strefy zieleni (sz),

g) strefy przestrzeni publicznie dost¢pnej (spp),

h) strefy dopuszczonej lokalizacji parkingdw terenowych (sdp),

1) strefy dopuszczonej lokalizacji garazy wolnostojacych (sdg),

j) ciagi piesze do zachowania lub uksztaltowania,

k) drzewa do zachowania,

1) ,,0$ Zielona” — dobro kultury wspoétczesnej objete ochrong na mocy planu,
m) budynki — dobra kultury wspoétczesnej objete ochrong na mocy planu,

n) rzezby — dobra kultury wspotczesnej objete ochrong na mocy planu,

0) budynki, w ktorych usytuowane sg mozaiki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, objete ochrong na
mocy planu,

p) zabytek ruchomy — kamienny krzyz przydrozny objety ochrong na mocy planu,
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q) rzezby — obiekty malej architektury objete ochrong na mocy planu,
r) strona budynku, od ktérej dopuszczona jest lokalizacja wejs¢ do lokali uzytkowych,
s) granica obszaru §rodmiescia;
2) oznaczenia informacyjne:
a) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” WK 373.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — czg$SE obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia inumerem wyrdzniajacym ja spo$rdd innych terendw, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny zasigg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) obiektéw liniowych, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury,

b) balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, schodéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do
budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji wysunigtych na odlegtos$¢ nie przekraczajaca 2 m,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) warunkowa linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy dla dopuszczonej w planie: pierwszej
nadziemnej kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami lub wolnostojgcego pawilonu
ushlugowego o wysokosci maks. 6 m;

5) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;

6) wysokos¢ budynkéw — wysokos¢ budynku, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z p6zn. zm.);

7) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkoéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzadzenia
technicznego,

b) budowli stanowiacych catos¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow mate;j
architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, obiektu tymczasowego lub
malej architektury;

8) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek Iub zesp6t budynkéw,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajagcymi mozliwo$é
uzytkowania budynkow zgodnie zich przeznaczeniem, drogami wewnetrznymi, dojazdami, garazami,
budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzadzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

9) zielen urzgdzonma — zielen uksztaltowana w sposdb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw malej
architektury, altan $mietnikowych, placow zabaw, urzadzen sportowych, ciagéw pieszych, rowerowych
oraz dréog pozarowych - wraz zurzadzeniami budowlanymi zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania
obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem,;

10) garaze wolnostojace — garaze nadziemne jedno- lub wielokondygnacyjne, nie stanowiace czesci
sktadowej budynku o innej funkcji, w tym zespoly garazy;
11) zielony dach — dach urzadzony w sposob umozliwiajacy naturalng wegetacje roslin;

12) ustugi drobme — ustugi handlu detalicznego, gastronomiczne, szewskie, krawieckie, fotograficzne,
introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutow
uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia
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wizazu, solaria, gabinety masazu, pralnie, a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania
na otoczenie oraz drobna produkcja wylacznie z zakresu piekarnictwa i cukiernictwa;

13) ushugi spoleczne — nalezy przez to rozumie¢ ushugi o$wiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji,
opieki i pomocy spotecznej, opieki zdrowotnej, bezpieczenstwa publicznego;

14) ushlugi biurowe — ustugi finansowe, biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, kancelarie, agencje
reklamowe, redakcje prasowe a takze inne podobne o porownywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie;

15) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez budynki
(powierzchnia zabudowy budynkow) lub inne obiekty budowlane, ktorych charakterystycznym parametrem
jest powierzchnia zabudowy, a zwlaszcza: altany, wiaty, garaze, tymczasowe obiekty budowlane.

§ 6. W planie wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MW1 — MW31 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) MWU1 - MWUI1S — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
3) Ul — U27 — tereny zabudowy ustugowej;

4) US - teren ustug sportu;

5) ZP1 — ZP6 — tereny zieleni urzadzonej;

6) E — teren infrastruktury w zakresie energetyki;

7) PP1 — PP3 — tereny placow publicznych;

8) KDG1, KDG2 — tereny komunikacji - drogi publiczne klasy gléwnej;

9) KDL1, KDL2 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;

10) KDD1 — KDD3 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowe;;
11) KDWI1 — KDW18 — tereny komunikacji — drogi wewnetrzne.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW1, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych w zakresie
ushug drobnych, biurowych i spotecznych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow z wejsciami
wylacznie od strony oznaczonej na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 75%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 6;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 15%;
6) geometria dachow budynkow — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 21 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 16 m;
8) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) parkingdéw terenowych,
¢) garazy wolnostojacych;
9) zakaz zabudowy i przegradzania galerii w budynkach istniejacych;

10) dopuszczenie:
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a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetiajg ktoregokolwiek z warunkow okre§lonych w pkt 1 —7;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW?2, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug drobnych, biurowych
1 spotecznych wylacznie w istniejacych lokalach uzytkowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 75%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 8,25;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 5%;
6) geometria dachéw budynkow — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 36 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 31 m;
8) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
9) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylgcznie
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejScia planu w zycie lub
posiadajagcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 —7;

10) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wylacznie zieleni urzadzonej;
11) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

12) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW3 — MWS5,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug drobnych, biurowych
i spotecznych wylacznie w istniejacych lokalach uzytkowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 3;
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5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 25%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 20 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 15 m;
8) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) parkingow terenowych,
¢) garazy wolnostojacych;
9) zakaz zabudowy i przegradzania galerii w budynkach istniejacych;
10) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wytacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejacych wdniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spehniajg ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 —7;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6.

§ 10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW6 — MWS,
ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug drobnych, biurowych
i spotecznych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wylgcznie w istniejacych lokalach
uzytkowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 90%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 13;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 5%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 42 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 37 m;
8) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
9) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
-9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowg¢ w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okre$lonych w pkt 1 —7;
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10) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wylacznie zieleni urzadzonej;

11) dla drog wewnetrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW9 — MW12,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 11;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 35%;
6) geometria dachow budynkow — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 39 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 34 m;
8) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
9) zakaz zabudowy i przegradzania galerii w budynkach istniejacych;
10) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
-9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowg w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetiajg ktoregokolwiek z warunkow okre$lonych w pkt 1 —7;

11) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytacznie zieleni urzadzonej;
12) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalne;j;

13) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6.

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW13 — MW16,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych w zakresie
ustug drobnych, biurowych i spotecznych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw z wejsciami
wylacznie od strony oznaczonej na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,1;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 25%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 22 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 17 m;

8) zakaz lokalizacji:
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a) budynkow gospodarczych,

b) parking6éw terenowych,

c) garazy wolnostojacych;
9) zakaz zabudowy i przegradzania galerii w budynkach istniejacych;
10) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 —7;

11) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW17, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych w zakresie
ustug drobnych, biurowych i spolecznych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw z wejsciami
wylacznie od strony oznaczonej na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 90%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 8;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 5%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 37 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 27 m;

8) zakaz:

a) zmiany sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny na pierwszej kondygnacji
nadziemnej,

b) lokalizacji budynkéw gospodarczych,
c¢) lokalizacji parkingdw terenowych,
d) lokalizacji garazy wolnostojacych;

9) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 —7;

10) nakaz realizacji metalowych eclementéw wejs¢ do lokali uzytkowych, takich jak schody, porecze
i balustrady w odcieniach czerni lub szarosci;
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11) nakaz realizacji podestu stuzacego komunikacji pieszej wzdtuz lokali uzytkowych w przypadku lokalizacji
min. dwoch lokali uzytkowych nieodseparowanych od siebie lokalem mieszkalnym,;

12) w strefie (spp) oznaczonej na rysunku planu nakaz urzadzenia w poziomie terenu otwartej przestrzeni
publicznie dostepnej;

13) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —7.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW18, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych w zakresie
ushug drobnych, biurowych i spotecznych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow z wejsciami
wylacznie od strony oznaczonej na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,75;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 45%;
6) geometria dachéw budynkow — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 38 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 33 m;
8) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) parking6éw terenowych,
¢) garazy wolnostojacych;
9) dopuszczenie:

a) w pasie o szerokosci 10 metrow od nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozbudowy parteréw budynkow
o lokale uzytkowe znakazem ksztaltowania w nich witryn na co najmniej 50% dlugosci elewacji
frontowe;j,

b) stosowania kolorystyki tynkdw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

¢) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie speiajg ktoregokolwiek z warunkow okre$lonych w pkt 1 —7;

10) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytgcznie zieleni urzadzonej;

11) nakaz realizacji metalowych elementéw wejs¢ do lokali uzytkowych, takich jak schody, porgcze
i balustrady w odcieniach czerni lub szarosci;

12) nakaz realizacji wspodlnego podestu sluzacego komunikacji pieszej wzdluz lokali uzytkowych
w przypadku lokalizacji min. dwoch lokali uzytkowych nieodseparowanych od siebie lokalem
mieszkalnym;

13) dla drog wewngtrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW19, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 20%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,2;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 50%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 38 m, w tym wysokos¢ budynkoéw — maks. 33 m;
8) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
9) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wytacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejacych wdniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spehniajg ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 —7;

10) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wyltacznie zieleni urzadzonej;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW20, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,1;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 60%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 22 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 17 m;
8) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
9) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 —7;

10) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wylacznie zieleni urzadzonej;
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11) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalne;j;

12) dla drog wewnetrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6.

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW21, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 30%;
5) geometria dachoéw budynkéw — dach ptaski;
6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 22,5 m, w tym wysokos$¢ budynkéw — maks. 17,5 m;
7) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
8) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkow na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
-9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowg w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spehiajg ktoéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 6;

9) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wylacznie zieleni urzadzone;j;

10) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 - 5.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW22, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug drobnych, biurowych
i spotecznych wylacznie w istniejacych lokalach uzytkowych;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,75;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 50%;
5) geometria dachéw budynkow — dach ptaski;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 41 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 36 m;
7) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
8) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
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- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejScia planu w zycie lub
posiadajagcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 — 6;

9) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytacznie zieleni urzadzone;;

10) nakaz realizacji metalowych elementéw wejs¢ do lokali uzytkowych, takich jak schody, porgcze
i balustrady w odcieniach czerni lub szarosci;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —5;

12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7.

§ 19. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW23 — MW25,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych w zakresie
ustug drobnych, biurowych i spotecznych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 55%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 6,6;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 30%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 43 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 38 m;
8) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) parkingow terenowych,
¢) garazy wolnostojacych poza strefa (sdg), oznaczong na rysunku planu;
9) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje¢ o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 —7;

10) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wylacznie zieleni urzadzonej;

11) nakaz realizacji metalowych elementow wejs¢ do lokali uzytkowych, takich jak schody, porecze
i balustrady w odcieniach czerni lub szarosci;

12) nakaz realizacji wspdlnego podestu sluzacego komunikacji pieszej wzdluz lokali uzytkowych
w przypadku lokalizacji min. dwoch lokali uzytkowych nieodseparowanych od siebie lokalem
mieszkalnym;

13) dla dréog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 - 5.

§ 20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW26, ustala si¢:
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1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem uslug drobnych, biurowych
i spotecznych wylacznie w istniejacych lokalach uzytkowych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 20%;
5) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 42 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 37 m;
7) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
8) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
-9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spehiajg ktoéregokolwiek z warunkéw okre§lonych w pkt 1 — 6;

9) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wylacznie zieleni urzadzone;;
10) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalne;j;

11) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 5.

§ 21. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW27, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug drobnych, biurowych
i spotecznych wylacznie w istniejacych lokalach uzytkowych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 3,5;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 40%;
5) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 45 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 40 m;
7) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
8) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,
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b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 — 6;

9) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wylacznie zieleni urzadzone;;
10) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalne;j;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 - 5.

§ 22. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW28, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych w zakresie
ustug drobnych, biurowych i spotecznych na pierwszej kondygnacji nadziemnej lub podziemnej budynkow
wylacznie w istniejacych lokalach uzytkowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,75;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 40%;
6) geometria dachow budynkoéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 25 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 20 m;
8) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
9) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
-9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowg w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetiajg ktoéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 —7;

10) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytacznie zieleni urzadzonej;

11) nakaz realizacji metalowych eclementéw wejs¢ do lokali uzytkowych, takich jak schody, porgcze
i balustrady w odcieniach czerni lub szarosci;

12) nakaz realizacji wspoOlnego podestu stuzacego komunikacji pieszej wzdtluz lokali uzytkowych
w przypadku lokalizacji min. dwoch lokali uzytkowych nieodseparowanych od siebie lokalem
mieszkalnym;

13) dla parkingow terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

14) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§ 23. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW29, ustala sig¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych w zakresie
ustug drobnych, biurowych i spotecznych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wylgcznie
w istniejacych lokalach uzytkowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,5;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 40%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 23 m, w tym wysokos¢ budynkoéw — maks. 18 m;
8) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych
b) parkingdw terenowych,
c) garazy wolnostojacych poza strefa (sdg), oznaczong na rysunku planu;
9) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okre$lonych w pkt 1 —7;

10) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytacznie zieleni urzadzonej;

11) nakaz realizacji metalowych eclementéw wejs¢ do lokali uzytkowych, takich jak schody, porecze
i balustrady w odcieniach czerni lub szarosci;

12) nakaz realizacji wspodlnego podestu sluzacego komunikacji pieszej wzdhuz lokali uzytkowych
w przypadku lokalizacji min. dwoéch lokali uzytkowych nieodseparowanych od siebie lokalem
mieszkalnym;

13) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6.

§ 24. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW30, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych w zakresie
ushug drobnych, biurowych i spotecznych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,4;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 40%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 21 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 16 m;
8) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych
b) garazy wolnostojacych;
9) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:
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- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje¢ o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 —7;

10) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalne;j;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6.

§ 25. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW31, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,1;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 45%;
5) geometria dachéw budynkow — dach ptaski;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 23 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 18 m;
7) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych
b) garazy wolnostojacych;
8) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejScia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okre$lonych w pkt 1 —7;

9) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wylacznie zieleni urzadzone;;
10) dla parkingow terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

11) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§ 26. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWUI1,
ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zuslugami w zakresie ustug drobnych, biurowych
i spotecznych;

b) zabudowa uslugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;
2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:
a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wylacznie funkcja ustugowa,

b) na drugiej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkow — funkcja ustugowa lub mieszkaniowa,
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¢) powyzej drugiej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wytacznie funkcja mieszkaniowa;
3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 3,6;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 20%;

7) geometria dachéw budynkéw — dach ptaski z nakazem ksztattowania w formie zielonych dachéw na co
najmniej 40% powierzchni dachu;

8) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem warunkowej linii zabudowy — maks. 21 m, wtym wysokos¢
budynkow — maks. 16 m;

9)nakaz ksztaltowania witryn w ustugowej czeéci pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% diugosci elewacji od strony terenu o symbolu PP1;

10) nakaz zachowania drzewa oznaczonego na rysunku planu;
11) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
12) dopuszczenie:
a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylgcznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

¢) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowg w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okre$lonych w pkt 1 —8;

13) dla parkingow terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

14) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 - 7.

§ 27. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczonego symbolem MWU2,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych, biurowych
i spotecznych;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:

a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wylacznie funkcja ustugowa,

b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkow — wytacznie funkcja mieszkaniowa;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 95%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 6;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 5%;
7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 20 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 14,5 m;
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9)nakaz ksztaltowania witryn w uslugowej czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony terenu o symbolu PP1;

10) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) parkingdéw terenowych,
¢) garazy wolnostojacych;
11) dopuszczenie:
a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki,

b) rozbudowy parterow budynkéw o lokale uzytkowe lub budowy parterowych pawilonow ushugowych
znakazem ksztaltowania w nich witryn na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony terenu
o symbolu PP1,

c) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
-9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

d) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie Iub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetiajg ktoéregokolwiek z warunkéw okre§lonych w pkt 1 —9;

12) nakaz realizacji metalowych eclementéw wejs¢ do lokali uzytkowych, takich jak schody, porecze
i balustrady w odcieniach czerni lub szarosci;

13) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —7.

§ 28. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczonego symbolem MWU3,
ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych, biurowych
1 spotecznych;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:
a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkoéw — wylacznie funkcja ustugowa,
b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wytacznie funkcja mieszkaniowa;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 95%;
5) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 6;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 5%;
7) geometria dachow budynkow — dach ptaski;
8) wysokos$¢ zabudowy — maks. 21 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 16,5 m;

9) nakaz ksztaltowania witryn w ustugowej czeéci pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony ul. Grota-Roweckiego;

10) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) parkingdéw terenowych,

c) garazy wolnostojacych;
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11) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
-9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetiajg ktéregokolwiek z warunkéw okre§lonych w pkt 1 —9;

12) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —7.

§ 29. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWU4,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych, biurowych
i spotecznych;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:
a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wylacznie funkcja ustugowa,
b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkow — wytacznie funkcja mieszkaniowa;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 6;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 20%;
7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 46 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 41 m;
9) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) parkingdw terenowych,
c) garazy wolnostojacych;
10) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkdw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylgcznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spehiajg ktoregokolwiek z warunkdéw okreslonych w pkt 1 —9;

11) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —7;

12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7.

§ 30. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWUS5,
ustala si¢:
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1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych, biurowych
i spotecznych;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:
a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wylacznie funkcja ustugowa,
b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wytacznie funkcja mieszkaniowa;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 95%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. §;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 5%;
7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 20 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 15 m;

9) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% diugosci elewacji od strony Al. Niepodleglos$ci;

10) zakaz lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych,

b) parkingéw terenowych,

¢) garazy wolnostojacych;
11) zakaz zabudowy i przegradzania galerii w budynkach istniejacych;
12) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wytgcznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejacych wdniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 -9;

13) w strefie (spp) oznaczonej na rysunku planu:

a) nakaz urzadzenia w poziomie terenu otwartej przestrzeni publicznie dostepnej z obiektami malej
architektury i zielenig urzadzona,

b) nakaz zachowania rzezby przedstawiajacej Ryszarda Riedla, oznaczonej na rysunku planu,
z dopuszczeniem jej relokacji w obrebie strefy;

14) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —7.

§ 31. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczonego symbolem MWU6,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych, biurowych
i spotecznych;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:
a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wylacznie funkcja ustugowa,
b) powyzej pierwszej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wyltacznie funkcja mieszkaniowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 5;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 30%;
7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

8) wysoko$¢ zabudowy — maks. 44 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 39 m;

9)nakaz ksztalttowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony Osi Zielonej;

10) zakaz lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych,

b) parkingdéw terenowych,

¢) garazy wolnostojacych poza strefg (sdg), oznaczong na rysunku planu;
11) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spehniajg ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 —9;

12) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wylacznie zieleni urzadzonej;

13) nakaz realizacji metalowych elementéw wejs¢ do lokali uzytkowych, takich jak schody, porecze
1 balustrady w odcieniach czerni lub szarosci;

14) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 - 7.

§ 32. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczonego symbolem MWU?7,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych, biurowych
i spotecznych;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:
a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wylacznie funkcja ustugowa,

b)na drugiej itrzeciej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — funkcja ustugowa lub
mieszkaniowa,

¢) powyzej trzeciej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkdéw — wylacznie funkcja mieszkaniowa;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 6;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 34 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 29 m;

9) zakaz lokalizacji:
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a) parkingow terenowych,
b) garazy wolnostojacych;
10) dopuszczenie:
a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wytacznie
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
-9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

11) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —7.

§ 33. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWUS,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych, biurowych
i spotecznych;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:
a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wylacznie funkcja ustugowa,
b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkow — wytacznie funkcja mieszkaniowa;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 100%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 10;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 0%;
7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 34 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 29 m;

9) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony terenu o symbolu PP2;

10) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) parkingdéw terenowych,
¢) garazy wolnostojacych;
11) dopuszczenie:
a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki,

b) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

c¢) termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie Iub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 —9;
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12) w strefie (spp) oznaczonej na rysunku planu — nakaz urzadzenia w poziomie terenu otwartej przestrzeni
publicznie dostepnej z obiektami matej architektury i zielenia urzadzona;

13) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —7.

§ 34. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWU9,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych, biurowych
i spotecznych;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:
a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wylacznie funkcja ustugowa,
b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkow — wytacznie funkcja mieszkaniowa;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 5;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 20%;
7) geometria dachow budynkoéw — dach ptaski;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 51 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 46 m;

9)nakaz ksztaltowania witryn w uslugowej czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony terenu o symbolu PP2;

10) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
11) dopuszczenie:

a) w pasie o szerokosci 10 metréw od nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozbudowy parteréw budynkow
o lokale uzytkowe lub budowy jednokondygnacyjnego pawilonu ustugowego z nakazem ksztaltowania
w nich witryn na co najmniej 50% dtugosci elewacji frontowej,

b) stosowania kolorystyki tynkow na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wytacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

c¢) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejScia planu w zycie lub
posiadajagcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spehniajg ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 —9;

12) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalne;j;

13) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —7;

14) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7.

§ 35. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczonego symbolem
MWU10, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych, biurowych
i spotecznych;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:
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a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkow — wylacznie funkcja ustugowa,
b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wylacznie funkcja mieszkaniowa;
3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 65%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 9,75;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 5%;
7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 41,5 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 36,5 m;
9) zakaz lokalizacji:
a) parkingdw terenowych poza strefg (sdp), oznaczong na rysunku planu;
b) budynkow gospodarczych,
¢) garazy wolnostojacych;
10) dopuszczenie:

a) w granicach warunkowej linii zabudowy — budowy pawilonu ustugowego o wysokosci maks. 6 m
z nakazem ksztattowania w nim witryn na co najmniej 50% dlugosci elewacji frontowe;j,

b) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wytacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

¢) termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie Iub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 —8;

11) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalne;j;

12) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 -7,

13) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7.

§ 36. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczonego symbolem
MWU11, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych, biurowych
i spotecznych;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:

a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wylacznie funkcja ushugowa,

b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkow — wytacznie funkcja mieszkaniowa;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 7;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 40%;
7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 45 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 40 m;
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9)nakaz ksztaltowania witryn w uslugowej czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony drogi wewngtrznej o symbolu KDW1S5;

10) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
11) dopuszczenie:
a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) stosowania kolorystyki tynkdw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

¢) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowg¢ w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetiajg ktoregokolwiek z warunkow okre§lonych w pkt 1 -9;

12) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 - 7.

§37.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczonego symbolem
MWU12, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych, biurowych
i spotecznych;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:
a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wylacznie funkcja ustugowa,
b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkow — wytacznie funkcja mieszkaniowa;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 9,6;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 0%;
7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 50 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 45 m;
9) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
10) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowg¢ w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okre§lonych w pkt 1 —8;
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11) w strefie (spp) oznaczonej na rysunku planu — nakaz urzadzenia w poziomie terenu otwartej przestrzeni
publicznie dostepnej z obiektami matej architektury i zielenia urzadzona;

12) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —7.

§ 38. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczonego symbolem
MWU13, ustala sie¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych, biurowych
i spotecznych;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:
a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkow:
- od strony terenu o symbolu U23 — wylacznie funkcja ustugowa,
- funkcja mieszkaniowa,
b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wytacznie funkcja mieszkaniowa;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;
5) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 3,9;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 25%;
7) geometria dachéw budynkow — dach ptaski;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 42 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 37 m;
9) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
10) dopuszczenie:
a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) stosowania kolorystyki tynkdw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
-9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

¢) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie speiajg ktoregokolwiek z warunkow okre$lonych w pkt 1 —8;

11) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

12) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 - 7.

§39. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zuslugami, oznaczonego symbolem
MWU14, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych, biurowych
i spotecznych;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:
a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wylacznie funkcja ustugowa,

b) na drugiej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkow — funkcja ustugowa lub mieszkaniowa,
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¢) powyzej drugiej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wytacznie funkcja mieszkaniowa;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 3,2;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 20%;

7) geometria dachéw budynkéw — dach ptaski z nakazem ksztattowania w formie zielonych dachéw na co
najmniej 40% powierzchni dachu;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 26 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 21 m;

9) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony ulicy Gen. Charlesa de Gaulle’a;

10) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) parkingow terenowych,
¢) garazy wolnostojacych;
11) dopuszczenie:
a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) stosowania kolorystyki tynkoéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wytacznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

12) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —7.

§ 40. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem
MWUI1S5, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zustugami w zakresie ustug drobnych, biurowych
i spotecznych,

b) zabudowa ustugowa;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 45%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,75;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 30%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 12 m;
8) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
9) dopuszczenie:

a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
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b) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajacej wylgcznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

10) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6.

§ 41. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U1, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa uslugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych,
b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 55%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 3;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 5%;

6) geometria dachéw budynkéw — dach ptaski z nakazem ksztattowania w formie zielonych dachéw na co
najmniej 60% powierzchni dachu;

7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 22 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 17 m;

8) nakaz ksztaltowania witryn wustugowej czeSci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony Al. Niepodlegtosci i ul. Grota-Roweckiego;

9) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejécia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniaja ktoéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 —8;

11) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalne;j;

12) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

13) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7.
§ 42. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U2 — U4, ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 100%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,2;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 0%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 14 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 9 m;

8) nakaz ksztaltowania witryn w ustugowej czeSci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% ditugosci elewacji od strony Al. Niepodleglosci;

9) zakaz lokalizacji:
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a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
10) dopuszczenie:
a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okre§lonych w pkt 1 —8;

11) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 —8;

12) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

§ 43. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U35, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa ustlugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 100%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 4,5;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0 %;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 25 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 20 m;

8) nakaz ksztaltowania witryn w ustugowej czeSci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony Al. Niepodlegtosci;

9) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okre§lonych w pkt 1 —8;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

§ 44. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U6, ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug spolecznych;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,2;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 25%;
5) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 13 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 8 m;
7) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
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8) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniaja ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 6;

9) dla parkingéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

10) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —5;

§ 45. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U7, ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,9;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 25%;
5) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 10 m;
7) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) parkingéw terenowych,
¢) garazy wolnostojacych;
8) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wylacznie zieleni urzadzonej;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkoéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okre§lonych w pkt 1 — 6;

10) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —5;

11) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7.
§ 46. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U8, ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 100%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 2;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 0%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12 m, w tym wysokos$¢ budynkoéw — maks. 8 m;

8) nakaz ksztaltowania witryn w ushugowej czeSci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw
na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony ul. Grota-Roweckiego;

9) zakaz lokalizacji:
a) budynkoéw gospodarczych
b) parkingdéw terenowych,
c) garazy wolnostojacych;
10) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

11) dla dréog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6.
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§ 47. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U9, ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 100%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 2;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 0%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 13 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 7 m;

8) nakaz ksztaltowania witryn wustugowej cze$ci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony ul. Grota-Roweckiego;

9) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) parkingow terenowych,
¢) garazy wolnostojacych;
10) dopuszczenie:
a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spehiajg ktoéregokolwiek z warunkéw okre§lonych w pkt 1 —8;

11) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6;

§ 48. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U10, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa ustlugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,2;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 10%;
6) geometria dachéw budynkow — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 7 m;

8) nakaz ksztaltowania witryn w uslugowej czeSci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw
na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony ul. Henryka Dabrowskiego;

9) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) parkingdéw terenowych,
¢) garazy wolnostojacych;
10) dopuszczenie:
a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 —8;
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11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

§ 49. Dla terenu zabudowy ustlugowej, oznaczonego symbolem U11, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 70%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,8;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 0%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 10 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 5 m;

8)nakaz ksztaltowania witryn w ustugowej cze$ci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% diugosci elewacji od strony ul. Henryka Dgbrowskiego;

9) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) parkingdéw terenowych,
¢) garazy wolnostojacych;
10) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

§ 50. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U12 — U14, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 70%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,6;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 0%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 13 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 8 m;

8) nakaz ksztalttowania witryn w ustugowej cze$ci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dugosci elewacji od strony ul. Henryka Dgbrowskiego;

9) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) parkingdéw terenowych,
¢) garazy wolnostojacych;
10) dopuszczenie:
a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkoéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 —8;

11) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

§ 51. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U15, ustala si¢:
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1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 20%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,6;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 50%;
6) geometria dachow budynkoéw — dach ptaski;

7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 13 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 8 m;

8) nakaz ksztalttowania witryn w ustugowej czg$ci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dugosci elewacji od strony ul. Henryka Dgbrowskiego;

9) nakaz ochrony drzew oznaczonych na rysunku planu;
10) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki;
11) zakaz lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych,

b) parkingdéw terenowych,

¢) garazy wolnostojacych;

12) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

§ 52. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U16, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 80%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,4;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 0%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 10 m;

8) nakaz ksztaltowania witryn wustugowej cze$ci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony ulicy Henryka Dabrowskiego oraz Osi Zielonej;

9) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) parkingow terenowych,
¢) garazy wolnostojacych;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktoére
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okre§lonych w pkt 1 —7;

11) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

§ 53. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U17, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa ustlugowa w zakresie ustug spotecznych;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,5;
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4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 40%;
5) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 10 m, w tym wysokos$¢ budynkéw — maks. 5 m;
7) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) parkingow terenowych,
¢) garazy wolnostojacych;
8) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytacznie zieleni urzadzonej;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okre§lonych w pkt 1 — 6;

10) dla drog wewnetrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —5;

11) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7.
§ 54. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U18, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 80%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,4;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 5%;
5) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 10 m;
7) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;

8) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 6;

9) dla drog wewngtrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —5;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7.
§ 55. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U19, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug spolecznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 20%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,6;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 40%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 14 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 9 m;
8) zakaz lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych,
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b) parkingdéw terenowych,
¢) garazy wolnostojacych;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spelniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 —7;

10) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

11) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7.
§ 56. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U20, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,5;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 10%;

6) geometria dachow budynkow — dach ptaski z nakazem ksztattowania w formie zielonych dachoéw na co
najmniej 40% powierzchni dachu;

7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 12 m;

8) nakaz ksztalttowania witryn w ustugowej cze$ci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dlugoséci elewacji od strony ul. Henryka Dabrowskiego oraz ul. Kard. Stefana
Wyszynskiego;

9) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) parkingow terenowych,
¢) garazy wolnostojacych;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 7;

11) w strefie (spp) oznaczonej na rysunku planu — nakaz urzadzenia w poziomie terenu otwartej przestrzeni
publicznie dostepnej z obiektami matej architektury i zielenia urzadzona;

12) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6;

13) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7.
§ 57. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U21, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa ustlugowa w zakresie ustug spotecznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,6;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 20%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 18 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 13 m;
8) zakaz lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych,
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b) parkingdéw terenowych,
¢) garazy wolnostojacych;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spelniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 —7;

10) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6.

§ 58. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U22, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 70%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,1;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 0%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 17,5 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 12,5 m;
8) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) parkingdéw terenowych,
¢) garazy wolnostojacych;

9) w strefie (spp) oznaczonej na rysunku planu — nakaz urzadzenia w poziomie terenu otwartej przestrzeni
publicznie dostepnej z obiektami matej architektury i zielenia urzgdzona;

10) dopuszczenie:
a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetiajg ktoéregokolwiek z warunkéw okre§lonych w pkt 1 —7;

11) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6;

§ 59. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U23, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,8;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 5%;
6) geometria dachow budynkow — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 14,5 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 9,5 m;

8) nakaz ksztaltowania witryn w ustugowej czeSci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkoéw
na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony ul. Kard. Stefana Wyszynskiego;

9) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
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10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniaja ktoéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 —8;

11) w strefie (spp) oznaczonej na rysunku planu — nakaz urzadzenia w poziomie terenu otwartej przestrzeni
publicznie dostgpnej z obiektami matej architektury i zielenia urzadzona;

12) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

13) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

14) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7.
§ 60. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U24, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych, spotecznych, hotelowych
i zamieszkania zbiorowego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,4;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 15%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 23 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 18 m;

8) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetiajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 —7;

10) dla parkingdw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

11) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6.

§ 61. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U285, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa ustlugowa w zakresie ustug spotecznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,1;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 40%;
6) geometria dachéw budynkow — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 16 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 11 m;
8) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okre§lonych w pkt 1 —7;

10) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wyltacznie zieleni urzadzonej;
11) dla parkingow terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

12) dla dréog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6.

§ 62. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U26, ustala si¢:
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1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa w zakresie ustug spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 75%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,5;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 15%;
6) geometria dachow budynkoéw — dach ptaski;

7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 35 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 26 m;

8) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okre§lonych w pkt 1 —7;

9) dla drog wewngtrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6.

§ 63. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U27, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa ustlugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 45%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,7;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 10%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 22 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 17 m;
8) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 —9;

10) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalne;j;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —7.

§ 64. Dla terenu ustug sportu, oznaczonego symbolem US, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug sportu i rekreacji,
b) zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,6;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 10%;
6) geometria dachéw budynkow — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 20 m, w tym wysoko$¢ budynkow:

a) stadionu — maks. 15 m,
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b) innych niz wymienione w lit. a — maks. 5 m;
8) dla parkingéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalne;j;

9) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7.
§ 65. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZP1 — ZP6, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zielen urzadzona,
b) terenowe obiekty sportu i rekreacji;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,0 maks. 0,1;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 45%;
5) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m;
6) nakaz ochrony drzew wzdluz ciggu pieszego na terenie o symbolu ZP2, oznaczonego na rysunku planu;
7) zakaz lokalizacji parkingdw terenowych poza strefami (sdp), oznaczonymi na rysunku planu;
8) dla parkingdw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalne;j;

9) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 3;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7.
§ 66. Dla terenu infrastruktury w zakresie energetyki, oznaczonego symbolem E, ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 65%;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 0%;
5) geometria dachéw budynkow — dach ptaski;
6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 13 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 8 m;

7) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —5;

8) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 — 6.

§ 67. Dla terenéw placéow publicznych, oznaczonych symbolami PP1 — PP3, ustala si¢:
1) przeznaczenie — place publiczne;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 20%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,0, maks. 0,6;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 10%;
6) geometria dachéw budynkow — dach ptaski;
7) wysoko$¢ zabudowy maks. 7 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 5 m;

8) dopuszczenie lokalizacji:
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a) zieleni urzadzone;j,

b) parkingéw podziemnych,

¢) parkingéw terenowych wylacznie w strefie (sdp), oznaczonej na rysunku planu,

d) pawilonu ustugowego z zakresu ustug gastronomii wylacznie na terenie o symbolu PP2,

e) toalet publicznych;
9) nakaz ochrony drzew zlokalizowanych na terenie o symbolu PP1 oznaczonych na rysunku planu;
10) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalne;j;

11) dla drég pozarowych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 73,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7,
13) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdzialem 8.

§ 68. Dla terenéw komunikacji — drég publicznych klasy gléwnej, oznaczonych symbolami KDG1
1 KDG2, ustala si¢:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy glowne;;

2) szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) teren o symbolu KDG1 (Aleja Niepodlegtosci) —od 41,75 m do 71 m,
b) teren o symbolu KDG2 (ul. Kard. Stefana Wyszynskiego) — od 27,8 m do 39 m;

3) dla nowo realizowanych miejsc parkingowych — nakaz realizacji nasadzen drzew w proporcji co najmniej
1 nasadzenie na 4 miejsca parkingowe;

4) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalne;j;

5) nakaz ochrony szpaleréw drzew;

6) dopuszczenie wylacznie pielegnacyjnej wycinki drzew z nakazem uzupetnienia szpalerow;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdzialem 8.

§ 69. Dla terené6w komunikacji — drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KDL1
1 KDL2, ustala sig:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla
terenu o symbolu:

a) KDL1 (ul. Gen. Stefana Grota-Roweckiego) — od 29,5 m do 39 m;
b) KDL2 (ul. Henryka Dabrowskiego) — od 22,5 m do 33,8 m;

3) dla przebudowywanych lub nowo realizowanych stanowisk postojowych — nakaz realizacji nasadzen drzew
W proporcji co najmniej 1 nasadzenie na 4 miejsca parkingowe;

4) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalne;j;
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12 m;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdzialem 8.

§ 70. Dla terenéw komunikacji — drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KDD1 —
KDD3, ustala sig:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla
terenu o symbolu:
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a) KDD1 (ul. Debowa) — od 14,5 m do 23 m,
b) KDD2 (ul. Gen. Charlesa de Gaulle’a) —od 9,8 m do 17,8 m,
¢) KDD3 (ul. Karola Darwina) — 32 m;

3) dla przebudowywanych lub nowo realizowanych stanowisk postojowych — nakaz realizacji nasadzen drzew
W proporcji co najmniej 1 nasadzenie na 4 stanowiska postojowe;

4) dla parkingow terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;
5) nakaz priorytetyzacji ruchu pieszego na wysokosci ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu;
6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12 m.

§ 71. Dla terenéw komunikacji — drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW1 — KDW18,
ustala sig:

1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;

2) szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla
terenu o symbolu:

a) KDWI1 —o0d 3,9 mdo 16,7 m,
b) KDW2 —-0d4,2mdo 5,2 m,

¢) KDW3 -0d3,3mdo 10 m,

d) KDW4 —0d 3,3 mdo 10 m,

e) KDW5 —-o0d 3,3 mdo 10 m,

f) KDW6 — od 3,5 m do 23,2 m,

g) KDW7 —0d 4,1 mdo 14,3 m,
h) KDW8 —od 3,5 m do 16 m,

1) KDW9 —o0d 10 m do 19,1 m,

j) KDW10 —0d 7,2 m do 16,9 m,
k) KDW11-0od 7mdo 15m,

1) KDW12 —od 7mdo 15 m,

m) KDW13 —o0d 5,3 mdo 11,8 m,
n) KDW14 —od 11,4 m do 18,1 m,
0) KDW15—-0d 8§ m do 8,6 m,

p) KDW16 —od 3,4 m do 14,1 m,
q) KDW17 (ul. Grunwaldzka) — 4 m,
r) KDW18 — od 4,5 m do 10,7 m;

3) nakaz priorytetyzacji ruchu pieszego na wysokosci ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu, poprzez
kontynuacj¢ nawierzchni i wysoko$ci chodnika;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych;
5) dla parkingéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;
6) dopuszczenie zieleni urzadzone;j.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 72. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru planu z istniejacych drog, w tym wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu.
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2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw iroweréw z zachowaniem
minimalnych wskaznikéw, z zastrzezeniem ust. 3:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,25 miejsca parkingowego dla samochod6éw na mieszkanie
oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 4 mieszkania,

2)dla zabudowy uslugowej zzakresu opieki ipomocy spotecznej — 0,5 miejsca parkingowego dla
samochoddw na miejsce pracy oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerd6w na 3 miejsca pracy;

3) dla moteli, hoteli, pensjonatow:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 2 pokoje oraz 1 miejsce parkingowe dla rowero6w na
50 miejsc,

b) 2 miejsca parkingowe dla samochodow oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerdw na 3 stanowiska pracy;

4) dla ustug biurowych i drobnych — 1 miejsce parkingowe dla samochodow na 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
lecz nie mniej niz 1 miejsce oraz 1,5 miejsca parkingowego dla rowerow na 100 m?> powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

5) dla handlu bez samoobstugi i aptek — 1 miejsce parkingowe dla samochodow oraz 2 miejsca parkingowe
dla roweréow na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz po 1 miejscu;

6) dla handlu z samoobstuga:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 50 m? powierzchni
handlowo-magazynowej,

b) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerdéw na 3 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce parkingowe dla samochodu cigzarowego,
lecz nie mniej niz po 2 miejsca;
8) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na 12 miejsc konsumpcyjnych wewnatrz budynku,
b) 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw na 3 stanowiska pracy,
¢) 2 miejsca parkingowe dla rowerow na 100 m? powierzchni catkowite;j;
9) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
10) dla ushug oswiaty i edukacji:

a) przedszkoli i ztobkéw — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz
1 miejsce na 2 stanowiska pracy,

b) szkot podstawowych — 1 miejsce parkingowe dla samochodow na 100 m? powierzchni uzytkowej oraz
1 miejsce na 2 stanowiska pracy,

¢) uczelni wyzszych i instytutow naukowo-badawczych — 1 miejsce parkingowe dla samochodow na
10 studentéw, 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na wykladowce (naukowca) oraz 1 miejsce
parkingowe dla samochodéw na 3 pozostatych pracownikow,

d) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 10 uczniow lub studentow;

11) dla pozostatych ustug — 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerow
na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

3. Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przebudowywanych lub rozbudowywanych o lokale
ustugowe oraz budynkow ustugowych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 500 m> — wylacznie
miejsca parkingowe dla rowerdw min. 4 miejsca na lokal uzytkowy;
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4. Ustala si¢ sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2, w formie parkingdow terenowych,
nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkéw z zastrzezeniem ustalen
zawartych w Rozdziale 2;

5. Ustala si¢ obowigzek bilansowania liczby miejsc parkingowych dla samochodéw wylacznie w ramach
terenu inwestycji.

6. Ustala si¢ obowigzek bilansowania liczby miejsc parkingowych dla rowerow w odlegtosci niewigkszej
niz 10 m od budynku.

7. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a Ustawy

z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 2068 z pdzn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 73. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

2) dopuszczenie przebudowy irozbudowy istniejacych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla nowych, przebudowywanych lub rozbudowywanych podziemnych sieci lub obiektéw liniowych nakaz
uwzglednienia mozliwosci realizacji szpalerow drzew przyulicznych;

4) w zakresie bezprzewodowej lacznosci publicznej — dopuszczenie wylacznie urzadzen technicznych wraz
z konstrukcjg wsporczg na dachach budynkows;

5)w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody z sieci wodociggowej, w tym z wodociggow
oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejacej
oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, wtym do
kanatow sanitarnych oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w granicach dzialek budowlanych, z dopuszczeniem odprowadzania do terenéw wod
powierzchniowych $rodladowych oraz istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, w tym do istniejgcych
kanatow oznaczonych na mapie zasadniczej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw:
a) z sieci cieplowniczej,
b) z urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji,
¢) z indywidualnych zrodet ciepta,
d) z odnawialnych zrédet energii;

9)w zakresic zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — dopuszczenie dostaw zurzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) z linii kablowych nN, oznaczonych na mapie zasadniczej,
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b) z odnawialnych zrodet energii,
¢) z urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z gazociggdw oznaczonych
na mapie zasadniczej;

11) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

12) w zakresie gospodarki odpadami:

a)nakaz postgpowania zodpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa zdnia 13 wrzesnia 1996r.
o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (tj. Dz. U. z2018r., poz. 1454 zpdzn. zm.) oraz
uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 22019 r.,
poz. 701 z p6zn. zm.).

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 74. 1. Ustala si¢ nastepujagce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalnych powierzchni biologicznie
czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) ochrony lub nasadzen drzew, o ktorych mowa w Rozdziale 2 i Rozdziale 7,

c¢) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktéorych mowa
w Rozdziale 4;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu w Srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(tj.Dz. U.z 2014r., poz. 112) woparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 z p6zn. zm.):

a) na terenach oznaczonych symbolami: MWU1-MWU12, MW1-MW27, U1-U5, U8-U16, U18, U20,
U22, ZP1-ZP4 — jak dla terenéw w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MWU13-MWU15, MW28-MW31, U23, U24, U26, U27 - jak
dla terendw mieszkaniowo-ustugowych

¢) na terenach oznaczonych symbolami: U6, U7, U17, U19, U21, U25 — jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) na terenach oznaczonych symbolami: US, ZP5, ZP6 — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 6.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 75. Obszar planu cze$ciowo zlokalizowany jest w terenie udokumentowanych z16z wegla kamiennego
,»Kobior-Pszczyna” WK 373, ktorych granice oznaczono na rysunku planu.

Rozdzial 7.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 76. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem PP1 zlokalizowany jest kamienny krzyz
przydrozny z 1887 roku, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) nakaz zachowania i konserwacji;

2) nakaz zachowania i pielegnacji czterech drzew towarzyszacych — kasztanowcow pospolitych.
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4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MWU4, U18 i U23 zlokalizowane sg budynki,
w ktorych usytuowane sa mozaiki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczone na rysunku planu,
tj. odpowiednio:

1) budynek mieszkalny przy ul. Henryka Dabrowskiego 5 — $ciana frontowa elewacji,

2) budynek ustugowy przy ul. Henryka Dabrowskiego 39-41 — §ciana zewngtrzna i wewngtrzna,

3) budynek ustugowy przy ul. Kard. Stefana Wyszynskiego 27 — pylon konstrukcji schodow,
dla ktérych ustala si¢ nastepujace zasady ochrony: nakaz zachowania i konserwacji.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MWU4, MWUY, U17 i US zlokalizowane s3
dobra kultury wspotczesnej, oznaczone na rysunku planu, tj. odpowiednio:

1) budynki mieszkalne przy ul. Henryka Dabrowskiego 5143, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace zasady
ochrony: nakaz zachowania form architektonicznych budynkéw z dopuszczeniem likwidacji stalowo-
betonowych balustrad na dachach budynkows;

2) budynek przedszkola przy Al. Niepodlegltosci 154, dla ktérego ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony: zakaz
nadbudowy i rozbudowy budynku;

3) budynek stadionu zimowego przy ul. Kard. Stefana Wyszynskiego, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace
zasady ochrony: nakaz zachowania wykonczenia powierzchni pylondéw i zakaz ich zakrywania oraz zakaz
nadbudowy i rozbudowy budynku.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP4, ZPS5, U7, U17, U19, U20, MW22 i
MWUI10 zlokalizowane sa dobra kultury wspolczesnej, oznaczone na rysunku planu, tj. rzezby i elementy
rzezbiarskie, dla ktérych ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) nakaz zachowania i konserwacji;
2) dopuszczenie relokacji.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG1, ZP3, KDD3 i KDL2 zlokalizowane jest
dobro kultury wspoétczesnej, oznaczone na rysunku planu, tj. ,,O$ Zielona”, dla ktorego ustala si¢ nast¢pujace
zasady ochrony:

1) nakaz ochrony istniejacych szpaleréw drzew i ich uzupetniania;
2) nakaz podkres$lenia zalozenia linearnego za pomocg ciggow pieszych i rowerowych oraz szpalerow drzew;

3) nakaz zachowania ikonserwacji rzezby przedstawiajacej Hanng¢ Adamczewska-Wejchert i Kazimierza
Wejcherta z deska kre$larska z dopuszczeniem jej relokacji w obrebie ,,Osi Zielonej” oznaczonej na
rysunku planu.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Ul, zlokalizowany jest budynek ustugowy, dla
ktorego ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) nakaz zachowania lub odtworzenia oktadziny z kwadratowych ptyt profilowanych o kolorystyce RAL
3031.

Rozdzial 8.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 77. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: PP1-PP3, ZP2, ZP3, KDG1, KDL1, KDL2,
KDD3 oraz w strefach (spp) ustala si¢:

1) nakaz:

a) wyposazenia w obiekty matej architektury i os§wietlenie,

b) urzadzenia zieleni,

¢) zastosowania rozwigzan dostosowanych do potrzeb osob niepelnosprawnych,
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych obstugujacych lokale ustugowe Iub czasowe imprezy
okoliczno$ciowe,
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b) kioskow ulicznych,
¢) toalet publicznych.

Rozdzial 9.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 78. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 20%;
2) dla terendow o symbolach: MWU1-MWU15, MW1-MW31, U1-U27:

a) szerokosc¢ frontow dzialek - min. 20 m,

b) powierzchnia dziatek - min. 300 m?;

3) dla terendéw nie wymienionych w pkt 2 nie ustala si¢ parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci;

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 79. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej shuzgcej naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 80. W obszarze planu ustala si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone
nastepujacymi symbolami: KDG1, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, ZP2, ZP3, ZP4, PP1, PP2, PP3.

§ 81. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 82. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr XXX VII/705/22
Rady Miasta Tychy

z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503):

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 21 grudnia
2021 r. do 19 stycznia 2022 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
osiedli D i G wrejonie ulic: Henryka Dabrowskiego, Grota-Roweckiego, Alei Niepodlegtosci, Beskidzkiej
1 linii kolejowej w Tychach w wyznaczonym terminie (tj. do 2 lutego 2022 r.), w dniu 2 lutego 2022 r. przez
osobg¢ prawng wniesione zostaty nastepujace uwagi dotyczace:

1) powigkszenia strefy (sdp) na terenie PP2;
2) dopuszczenia mozliwos$ci usytuowania miejsc parkingowych na terenie MW 19;
3) dopuszczenia mozliwosci lokalizacji miejsc parkingowych w strefie zieleni (sz).
2. Rada Miasta Tychy postanawia, ze uwagi, o ktérych mowa w ust. 1 zostaty odrzucone, poniewaz:
1) dla uwagi, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1:

Plan miejscowy nie moze narusza¢ zapiséw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktorym wskazany obszar stanowi przestrzen publiczng o znaczeniu lokalnym.
Zgodnie z Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przestrzen publiczna to obszar
o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium. Obecnie teren w wigkszosci jest zagospodarowany
jako parking, przez co nie spelnia swojej funkcji jako przestrzen publiczna. Zasady zagospodarowania
okreslone w planie wskazuja mozliwosci przysztego zagospodarowania, a nie wykluczajg obecnego
uzytkowania.

2) dla uwagi, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2:

Strefa zieleni (sz) ma za zadanie chroni¢ istniejacg zielen, w tym wysokie drzewa oraz infrastrukture
sportowo-rekreacyjng (istniejace boiska i plac zabaw) przed degradacja.

3) dla uwagi, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3:

Obecnie parkowanie we wskazanym miejscu odbywa si¢ w sposob nielegalny, gdyz samochody sg
parkowane zbyt blisko okien lokali mieszkalnych, a dojazd odbywa si¢ cze$ciowo przez chodnik. Rola
strefy zieleni (sz) w tym miejscu jest wyeliminowanie samochodow sprzed okien lokali mieszkalnych.
Kolejne miejsca parkingowe zwiekszylyby natezenie ruchu samochodowego na ulicy bedacej droga
wewngtrzng przebiegajaca przez Srodek osiedla mieszkaniowego przecinajgc przy tym ciaggi piesze
uczeszczane przez dzieci do szkoly iplacow zabaw, co ze wzgledow bezpieczenstwa jest
niedopuszczalne.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr XXX VII/705/22
Rady Miasta Tychy

z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedli D i G w rejonie ulic: Henryka Dabrowskiego, Grota-
Roweckiego, Alei Niepodlegltosci, Beskidzkiej i linii kolejowej w Tychach nie wymaga realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Tychy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwalty Nr XXXVII/705/22
Rady Miasta Tychy

z dnia 31 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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