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UCHWALA NR XLIII/778/2022
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

z dnia 18 maja 2022 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa
Gornicza na lata 2022-2026

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 22022 r., poz. 172), w zwiazku
z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 559
z pozn. zm.), art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 305 zpdzn. zm.), po przeprowadzeniu konsultacji spolecznych na podstawie przepisow Uchwaly
nr XXXIX/814/14 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 3 wrze$nia 2014 r. w sprawie zasad i trybu
przeprowadzania konsultacji z mieszkancami miasta Dabrowa Goérnicza (Dz. Urz. Woj. Sl. z 2014 r. poz. 4632,
Z pozn. zm.) oraz po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami, o ktérych
mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 1057, z pdzn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta po zaopiniowaniu przez Komisje¢
Mieszkaniowa Rady Miejskiej

Rada Miejska w Dabrowie Gérniczej
uchwala:

§ 1. Przyja¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen na lata 2022-2026", stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

Agnieszka Pasternak
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Zatacznik do uchwaty Nr XLIII/778/2022
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej
z dnia 18 maja 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
DABROWA GORNICZA NA LATA 2022-2026
Wstep

§ 1. 1. Na mocy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej nalezy do zadan wilasnych gminy. Obowigzkiem gminy Dabrowa Goérnicza jest zapewnienie
lokali wramach najmu socjalnego lokali, lokali zamiennych oraz zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach poprzez wynajem lokali mieszkalnych na czas nicoznaczony lub
czas oznaczony (w przypadku wydzielenia w zasobie mieszkaniowym lokali przeznaczonych do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy).

2.Ze wzgledu na wykonywanie przez komornika obowigzku opréznienia lokalu, o ktorym mowa
w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego, gmina Dabrowa Gornicza,
obok zasobu mieszkaniowego gminy, tworzy zasob tymczasowych pomieszczen. Gmina Dabrowa Gornicza
wskazywaé bedzie tymczasowe pomieszczenie cztonkom wspolnoty samorzadowej, wzgledem ktorych
orzeczono eksmisj¢ bez prawa do najmu socjalnego, chyba ze pomieszczenie odpowiadajagce wymogom
tymczasowego pomieszczenia wskaze wierzyciel lub dtuznik albo osoba trzecia.

3. Gmina wykonuje wskazane w ust. 1 zadania, wykorzystujagc mieszkaniowy zasob gminy lub poprzez
najem lokali od innych wtascicieli w celu ich podnajmowania.

4. Gmina Dabrowa Gornicza realizujac zadania wynikajace z przepisOw prawa, bedzie kontynuowaé
wczesniej prowadzone dzialania oraz podejmowacé nowe przedsigwziecia, ktore zwigksza efektywno$e
gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz przyczynia si¢ do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspolnoty samorzadowe;.

5. Zréwnowazong gospodarke mieszkaniowym zasobem gminy Dgbrowa Gornicza oparto na
5 zintegrowanych filarach:

1) polityce czynszowej uwzgledniajacej zmieniajace si¢ koszty utrzymania zasobu,

2) polityce prywatyzacyjnej prowadzonej w gléwnej mierze w budynkach wspolnot mieszkaniowych,
w ktorych gmina Dabrowa Gornicza posiada udziaty,

3) polityce zamian lokali dazacej do optymalnego wykorzystania lokali mieszkalnych w zasobie,
4) polityce remontowej odpowiadajgcej potrzebom remontowym,

5) polityce podazowej uwzgledniajacej potrzeby w zakresie lokali mieszkalnych, najmu socjalnego i lokali
zamiennych.

6. W okresie obowigzywania Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Dabrowa Gornicza na lata 2022-2026 (dalej Program) dziatania prowadzone w ramach polityki czynszowe;j
beda zmierzaly do zwigkszenia poziomu pokrycia kosztow eksploatacji zasobu poprzez:

1) kontynuowanie dziatan w zakresie zwigkszania poziomu $ciggalnosci czynszow za najem socjalny lokali
i lokali mieszkalnych,

2) stosowanie instrumentow ostonowych o charakterze podmiotowym, tj. systemu obnizek czynszu, wyptat
dodatkow mieszkaniowych i dodatkow energetycznych,

3) wsparcie najemcow rozwigzaniami ulatwiajacymi splate zadluzenia w formie odpracowania zalegto$ci,
roztozenia zaleglo$ci na raty.

7. Polityka prywatyzacyjna oparta bedzie na sprzedazy lokali gltownie w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w ktorych gmina Dabrowa Gornicza ma niewielki udzial w nieruchomosci wspdlne;j.
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8. W ramach polityki zamian lokali gmina Dabrowa Gornicza zintensyfikuje dzialania Biura Zamian
Lokali. Celem dziatania Biura Zamian Lokali jest zwigkszenie dopasowania powierzchni uzytkowej lokalu,
wyposazenia w infrastrukture techniczng lokalu i budynku, poziomu dostgpnosci budynku i lokalu dla oséb
niepetnosprawnych i bedacych w wieku poprodukcyjnym do potrzeb i mozliwosci finansowych gospodarstw
domowych, uwzgledniajac w szczegdlnos$ci sytuacje zyciowg oraz liczbe osob wchodzacych w sktad
poszczegblnych gospodarstw domowych. Dziatania polegajace na dopasowaniu lokali do potrzeb najemcow
beda podejmowane przy wspotpracy z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej.

9. Polityka remontowa bedzie oparta na sukcesywnej realizacji potrzeb remontowych wskazanych
w protokotach przegladéw okresowych. W ramach dziatan przewiduje si¢ prowadzenie remontoéw biezacych,
termomodernizacj¢ budynkow, remontow pustostanéw, wymiang zrodet ciepta w budynkach i lokalach.

10. Polityka podazowa oparta bedzie w gtdéwnej mierze na odzysku lokali do ponownego wynajecia
z powodu naturalnego ruchu ludnosci, zdania lokalu przez dotychczasowego najemce, wypowiedzenie przez
gmine Dabrowa Gornicza stosunku prawnego jezeli lokator wynajal, podnajgt albo oddat do bezptatnego
uzywania lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej pisemnej zgody wlasciciela, z powodu niezamieszkiwania
najemcy przez okres diluzszy niz 12 miesiecy, gdy najemcy przystuguje tytut prawny do innego lokalu
polozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, a lokator moze uzywac tego lokalu, jezeli lokal ten spelnia
warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

11. Podstawe do opracowania zatozen Programu na lata 2022-2026 stanowita diagnoza stanu istniejacego
na dzien 31 grudnia 2021 roku w nastgpujacym zakresie:

1) liczebnos$ci zasobu mieszkaniowego z podzialem na lokale mieszkalne, najem socjalny lokali, w budynkach
w 100% wlasno$ci gminy oraz w budynkach z udziatem gminy (wspdlnot mieszkaniowych),

2) wyposazenia budynkow i lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego zasobu,
3) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego,

4) potrzeb mieszkaniowych zuwzglednieniem liczby os6b (gospodarstw domowych) wzglegdem ktérych
orzeczono wyroki sadowe z prawem do najmu socjalnego lokalu, liczby oséb (gospodarstw domowych),
potrzeb w zakresie lokali zamiennych na skutek planowanych wyburzen budynkéw, potrzeb osob
kwalifikujacych sie do najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy i umieszczonych na listach.

12. W celu prawidtowej realizacji zadan ustawowych w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzagdowej gmina Dgbrowa Gornicza, w razie wystgpienia
potrzeb, bedzie wykorzystywa¢ zard6wno wlasny zasdb mieszkaniowy, jak ikorzysta¢ z innych rozwigzan
prawnych, umozliwiajgcych realizacj¢ nowych form budownictwa mieszkaniowego, rowniez przy udziale
podmiotow zewnetrznych iz wykorzystaniem nowych instrumentéw finansowych przewidzianych m.in.
w przepisach ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995 r. oniektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni itymczasowych
pomieszczen, ustawy z dnia 16 grudnia 2020 r. o rozliczaniu ceny lokali lub budynkéw w cenie nieruchomosci
zbywanych z gminnego zasobu nieruchomosci oraz innych ustaw umozliwiajacych pozyskiwanie srodkdéw na
dziatania z zakresu gospodarki mieszkaniowe;j.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach

§ 2. 1. Zaktada si¢, ze w okresie obowigzywania Programu - w miar¢ mozliwosci finansowych gminy
Dabrowa Goérnicza - beda nastgpowac korzystne zmiany w zakresie liczby oraz struktury wykorzystania lokali
z zasobu mieszkaniowego gminy w celu tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej oraz zwigckszenia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Gmina Dabrowa Gornicza bgdzie podejmowac wszelkie dziatania dostosowujac podaz lokali z zasobu
mieszkaniowego gminy do poziomu umozliwiajacego realizacje: listy osob zakwalifikowanych do zawarcia
umow najmu w zasobie mieszkaniowym gminy, prawomocnych wyrokéw sgdowych z prawem do najmu
socjalnego, uprawnien do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy.
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3. Ograniczone $rodki budzetowe gminy Dabrowa Gornicza, uniemozliwiajace realizowanie budownictwa
mieszkaniowego, a takze liczba os6b oczekujacych pomocy w formie najmu lokalu mieszkalnego z zasobu
gminy powoduja, ze w pierwszych latach obowigzywania Programu realizowana bedzie zasada, iz priorytet
nadaje si¢ zapewnieniu najmu socjalnego, lokali zamiennych, a w drugiej kolejnosci pomoc udzielona zostanie
innym osobom spetniajagcym okreslone przez gming Dabrowa Gornicza warunki do najmu lokalu.

4. Aby zrealizowa¢ zatozenia Programu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ najmowania lokali od innych wiascicieli
i podnajmowania ich osobom trzecim, w tym réwniez dla realizacji prawomocnych wyrokéw sadowych -
wedtug zasad okre$lonych w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz w oparciu o inne przepisy prawa miejscowego dotyczace gospodarki mieszkaniowe;.
W 2022 roku gmina Dabrowa Goérnicza najmuje 3 lokale w innym zasobie.

5. W celu realizacji przepisow ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej gmina Dabrowa Gornicza udostepnia
lokale mieszkalne na potrzeby mieszkan chronionych, wspomaganych oraz treningowych. Udostepniono
1 mieszkanie chronione przeznaczone dla os6b bezdomnych oraz 2 mieszkania chronione dla pelnoletnich
wychowankow pieczy zastepczej. Ponadto wlokalu uzytkowym wynajetym na dzialalno$¢ statutowa
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej utworzono 1 mieszkanie chronione dla ofiar przemocy.

6. Obecng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy Dabrowa Goérnicza, w tym z podziatem na typy
wlasnosci budynkéw wraz z prognoza zmian przedstawiaja tabele 1-3. Na osiggniecie prognozowanej liczby
lokali mieszkalnych, w tym najmu socjalnego na koniec obowigzywania obecnego Programu bezposredni
wplyw bedzie mie¢ m.in. zbywanie lokali, wylaczenia z eksploatacji budynkéw ilokali zuwagi na stan
techniczny oraz zmiana sposobu uzytkowania obiektow budowlanych.

Tabela 1. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego gminy Dabrowa Gornicza z uwzglednieniem typu
wiasnosci budynku

Lata
Wyszczegodlnienie Stan

31.12.2021 2022 2023 2024 2025 2026
Zasob Liczba | 3028 2971 2934 2901 2862 2832
mieszkaniowy
gminy Dgbrowa Pu m? 118204,36 115807,53 114200,15 112868,98 111592,99 110465,80
Gérnicza ogdtem
w tym:
lokale mieszkalne Liczba | 1319 1318 1291 1268 1239 1219
w budynkach w
100% wtasnosci Pu m? 47082,34 47020,25 45829,17 44914,3 44054,61 43343,72
gminy
lokale mieszkalne | Liczba | 1709 1653 1643 1633 1623 1613
w budynkach
wspolnot Pu m? 71122,02 68787,28 68370,98 67954,68 67538,38 67122,08
mieszkaniowych

Tabela 2. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego gminy Dgbrowa Gornicza zuwzglednieniem
przeznaczenia lokali

Lata
Wyszczegolnienie Stan na

31.12.2021 2022 2023 2024 2025 2026
Zasob Liczba | 3028 2971 2934 2901 2862 2832

mieszkaniowy
gminy Dabrowa Pu m? 118204,36 115807,53 114200,15 112868,98 111592,99 110465,80
Gornicza ogotem

w tym lokale wedtug rodzaju zawartej umowy i przeznaczenia lokalu:

lokale mieszkalne | Liczba 2258 2201 2182 2158 2138 2120
ZUumowanaczas | p, 2 | 94179,13 91782,3 90890,72 90035,8 89319,5 88674,54
nleoznaczony

lokale z najmem Liczba | 767 767 749 740 721 709
socjalnymnaczas | p o | )3g76 18 23876,18 23160,38 22684,13 2212444 2164221

oznaczony
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Mieszkania Liczba |3 3 3 3 3 3
chronione Pu m? 149,05 149,05 149,05 149,05 149,05 149,05

Tabela 3. Liczba budynkow w 100% wtlasnosci gminy Dabrowa Goérnicza oraz budynkéw wspolnot
mieszkaniowych z udzialem gminy Dabrowa Goérnicza

Lata
Wyszczegblnienie Stan na

31.12.2021 2022 2023 2024 2025 2026
Budynki w 100% Liczba | 108 107 104 102 100 96
wlasno$ci gminy Pu m? 47082,34 47020,25 45829,17 44914,3 44054,61 43343,72
Budynki wspdlnot | Liczba | 251 250 250 250 250 250
mieszkaniowych Pu m? 71122,02 68787,28 68370,98 67954,68 67538,38 67122,08
Razem Liczba | 359 357 354 352 350 346

Pu m? 118204,36 115807,53 114200,15 112868,98 111592,99 110465,80

7. Oprocz mieszkaniowego zasobu gminy utworzony zostat zasdb tymczasowych pomieszczen w budynku
przy ul. Laczna 19. W zasobie znajduje si¢ 33 tymczasowych pomieszczen o sumarycznej powierzchni 608 m?
dla osob. Zaktada sie, iz zasob ten w kolejnych latach bedzie utrzymywany na poziomie 33 tymczasowych
pomieszczen.

8. Dzi¢ki intensyfikacji dziatan w zakresie realizacji wyrokdéw eksmisyjnych w latach 2018-2021 potrzeby
lokalowe w zakresie najmu socjalnego lokalu na dzien 31 grudnia 2021 roku ztytutlu nierealizowanych
wyrokow sadowych z orzeczonym prawem do najmu socjalnego z zasobu prywatnego, Skarbu Panstwa,
zaktadowego i gminnego zmniejszyly si¢ z 365 wyrokéw do poziomu 207 wyrokow, z czego 206 wyrokow
dotyczy dotychczasowych najemcow lokali z zasobu mieszkaniowego gminy (tabela 4). Aktywno$¢ gminy
Dabrowa Gornicza w tym obszarze pozwolita zmniejszy¢ kwoty wyptacanych przez gmine odszkodowan
z tytulu nieterminowego wskazania najmu socjalnego lokalu z 885 228,80 zt w 2018 roku do 4579,65 zt
w 2021 roku. W latach 2018-2021 wptyneto do gminy Dgbrowa Gornicza tacznie 111 wyrokéw z prawem do
najmu socjalnego, wtym 75 wyrokéw wobec dotychczasowych uzytkownikow lokali z zasobu
mieszkaniowego gminy 136 wyrokow zinnego zasobu. Zaklada si¢, ze w kazdym kolejnym roku
obowigzywania Programu zlozonych bedzie sSredniorocznie okoto 9 wyrokéw sadowych zinnego zasobu
z prawem do najmu socjalnego lokalu z zasobu gminy Dabrowa Goérnicza.

Tabela 4. Dziatania w zakresie realizacji wyrokow sagdowych z prawem do najmu socjalnego

Wyszczegodlnienie 2018 2019 2020 2021
Nle;reallzowane .Werkl sz}dowe z prawem do najmu 365 242 73 207
socjalnego na koniec roku ogotem
W tym: z zasobu mieszkaniowego gminy 250 216 206 206
Liczba wyrokow sadowych z prawem do najmu socjalnego —

40 37 17 17
wplyw w danym roku
W tym: z zasobu mieszkaniowego gminy 26 28 9 12
Liczba zrealizowanych wyrokéw sadowych 77 115 22 25
W tym: z zasobu mieszkaniowego gminy 35 23 7 4
Liczba zadanych tymczasowych pomieszczen — wptyw 10 17 22 0
w tym: dla eksmitowanych z zasobu mieszkaniowego gminy 9 8 21 0
Kwota odszkodowan wyptaconych przez gming w ciggu roku
z tytutu nie wskazania badz nieterminowego wskazania najmu | 885228,80 199355,72 99314,06 | 4579,65
socjalnego lokalu (w PLN)

9.Na dzien 31 grudnia 2021 roku 128 gospodarstw domowych oczekiwato na lokal mieszkalny,
100 gospodarstw domowych ztozylo wnioski na najem socjalny, a 65 gospodarstw domowych oczekiwato na
zamiang lokalu (tabela 5). W sumie na listach znajdowaty si¢ 293 gospodarstwa domowe. W ostatnich 4 latach
co roku wptywato od 58 do 142 nowych wnioskdéw spetniajacych warunki do najmu lokalu z zasobu gminy
Dabrowa Gornicza lub zamiany lokalu (Sredniorocznie 110 wnioskow). Zaktada sig, ze w kazdym kolejnym
roku obowigzywania Programu ztozonych bedzie sredniorocznie okoto: 34 nowych wnioskéw na najem lokalu
mieszkalnego, 50 nowych wnioskdw na najem socjalny i 26 nowych wnioskow na zamiang lokalu.
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Tabela 5. Realizacja list gospodarstw domowych zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu
W gminnym zasobie mieszkaniowym

e Lokale Najem Lokale .

Wyszczegblnienie . . . Zamiana Razem
zamienne socjalny mieszkalne

Llczba przyjetych nowyc}} WIllOS.k(.)W wpisanych na 0 5> 29 41 122
liste w 2018 r. (pozytywnie zaopiniowanych)
Liczba zawartych uméw najmu w 2018 r. 0 18 36 20 74
Liczba gospodarstw domowych oczekujacych na
wskazanie lokalu na 31.12.2018 0 257 188 102 47
Llczba przyjetych nowych WIllOS.k(.)W wpisanych na 0 47 33 37 117
liste w 2019 r. (pozytywnie zaopiniowanych)
Liczba zawartych umow najmu w 2019 1. 0 55 27 22 104
Liczba gospodarstw domowych oczekujacych na
wskazanie lokalu na 31.12.2019 0 128 144 107 379
Liczba przyjetych nowych wnioskow wpisanych na 0 30 14 14 58
liste w 2020 r. (pozytywnie zaopiniowanych)
Liczba zawartych umow najmu w 2020 r. 0 13 21 1 35
Liczba gospodarstw domowych oczekujacych na
wskazanie lokalu na 31.12.2020 0 17 125 0 321
Liczba przyjetych nowych wnioskow wpisanych na
liste w 2021 r. (pozytywnie zaopiniowanych) 0 69 60 13 142
Liczba zawartych umow najmu w 2021 r. 0 14 22 8 44
Liczba gospodarstw domowych oczekujacych na
wskazanie lokalu na 31.12.2021 0 100 128 65 293

10. Na oszacowanie potrzeb lokalowych wptywa liczba odzyskiwanych co roku lokali ztzw. ruchu
ludnosci oraz z tytulu niezgodnego z przepisami prawa korzystania przez najemce z lokalu. W latach 2018-
2021 gmina Dgbrowa Gornicza odzyskata do ponownej dyspozycji gminy tacznie 560 lokali, co daje
sredniorocznie 140 lokali.

11. Realizacja potrzeb mieszkaniowych w kolejnych latach obowigzywania Programu odbywac¢ si¢ bedzie
poprzez:

1) odzysk lokali z ruchu naturalnego ludnos$ci oraz z tytutu niezgodnego z przepisami prawa korzystania przez
najemce z lokalu — okoto 100 lokali rocznie;

2) zmiang przeznaczenia lokali, tj. adaptacje lokali uzytkowych na lokale mieszkalne w budynkach przy ulicy:
Kosciuszki 44a - 4 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni 163,06 m? (w 2022 roku) oraz Puszkina
7- 4 lokale na najem socjalny o tgcznej powierzchni 81,74 m? (w 2023 roku);

3) remont pustostanow — 40 lokali rocznie;

4) najem lokali przez gmin¢ w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujacym na liscie,
w tym rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokéw sadowych wedlug zasad okreslonych w ustawie
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego — w zalezno$ci
od biezacych potrzeb;

5) proponowanie najemcom lokali zzasobu mieszkaniowego gminy mozliwo$¢ zwigkszenia jakoS$ci
zamieszkania poprzez zdanie lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego gminy Dabrowa Gornicza
inajem lokalu w spotecznym budownictwie czynszowym realizowanym w kolejnych latach przez
Regionalne Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Chorzowie.

12. Pomniejszenie mieszkaniowego zasobu gminy Dabrowa Gornicza nastapi poprzez:

1) sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow — 60 lokali w 2022 roku, a w latach
2023-2026 po 10 lokali rocznie;

2) wylaczenie z uzytkowania 104 lokali z uwagi na stan techniczny i nieoptacalno$¢ ekonomiczng wykonania
ich remontu, a nast¢pnie wyburzenie budynkow (tabela 6 1 7).
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Tabela 6. Plan wyburzen budynkow i lokali
w tym Liczba
Planowany | it Jogali | Ticsba lokali | miesbednych Rok .
Lp. | Adres budynku rok . . . wybudowania
wyburzenia mieszkalnych z najmem loka.h budynku
socjalnym zamiennych
1 Sikorskiego 7 2022 1 0 1 1892
2 Sikorskiego 5 2023 9 8 9 1889
3 Sikorskiego 9 2023 10 7 10 1887
4 Sikorskiego 11 2023 12 7 12 1887
5 Sikorskiego 13 2024 13 11 13 1887
6 Sikorskiego 15 2024 10 8 10 1887
7 Dabrowskiego 20 2025 15 15 15 1879
8 Kondratowicza 30a 2025 14 14 14 1961
9 Srokowskiego 17 2026 8 6 8 1909
10 Sienkiewicza 3 2026 2 0 2 1889
11 Rapackiego 2a 2026 7 4 5 1932
12 Legiondéw Polskich 87a | 2026 3 2 0 1899
Razem 104 82 99
Tabela 7. Plan wyburzen budynkow i lokali mieszkalnych
Wyszczegoblnienie Lata
2022 2023 2024 2025 2026
Liczba wyburzonych budynkéw mieszkalnych 1 3 2 2 4
Liczba wyburzonych lokali w tych budynkach 1 31 23 29 20

13. Przy utrzymaniu w kolejnych latach odzysku lokali na poziomie 100 lokali rocznie w perspektywie
2026 roku mozliwe bedzie zaspokojenie potrzeb lokalowych gospodarstw domowych umieszczonych na dzien
31 grudnia 2021 roku na listach oczekujacych, gospodarstw domowych sktadajacych nowe wnioski
w kolejnych latach obowiazywania Programu, a takze realizacj¢ nowych wyrokéw sadowych z innego zasobu
z prawem do najmu socjalnego lokalu.

14. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Dabrowa Gornicza przedstawiajg tabele 8-13.

Tabela 8. Struktura wiekowa budynkéw z udziatem lokali gminy oraz budynkéw w 100% wiasnosci
gminy wedhug stanu na dzien 31.12.2021 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat w cato$ci
1 Wybudowane przed 1900 rokiem 21 5,9%
2 Wybudowane w latach 1901-1945 46 12,8%
3 Wybudowane w latach 1946-1990 258 71,9%
4 Wybudowane w latach 1990-2004 31 8,6%
5 Wybudowane po 2004 roku 3 0,8%
Razem 359 100%
Tabela 9. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wiasnosci gminy wedlug stanu na dzien 31.12.2021 r.
Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat w catosci
1 Wybudowane przed 1900 rokiem 20 18,4%
2 Wybudowane w latach 1901-1945 27 25,0%
3 Wybudowane w latach 1946-1990 29 26,9%
4 Wybudowane w latach 1990-2004 29 26,9%
5 Wybudowane po 2004 roku 3 2,8%
Razem 108 100%
Tabela 10. Wyposazenie mieszkaniowego zasobu gminy Dabrowa Gornicza wedlug stanu na dzien
31.12.2021 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat w calos$ci

ogrzewanie 3028 100,0%
1 a) centralne ogrzewanie 2416 79,8%

b) ogrzewanie elektryczne 76 2,5%

c) ogrzewanie piecowe 533 17,6%
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d) gazowe 3 0,1%
2 instalacja elektryczna 3028 100,0%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 2914 96,2%
4 instalacja gazowa 2214 73,1%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 116 3,8%

lokale z tazienka i we 2842 93,9%
6 lokale tylko z wc 99 3,2%

lokale bez urzadzen wc i fazienki 87 2,9%
Razem liczba lokali w zasobie 3028 100%

Tabela 11. Stan techniczny budynkéw w mieszkaniowym zasobie gminy ogétem (wedtug liczby lokali)
na dzien 31.12.2021 r.

Lp Stan Opis Liczba | Udziat

" | techniczny lokali w catosci
| Bardzo Lokale wyposazone w media w budynkach oddanych do 740 24.4%
dobry uzytkowania do 20 lat lub po remontach kapitalnych ’

) Dobry Lokale wyposazone w media w budynkach wymagajacych jedynie 1019 33.7%
drobnych napraw
Lokale wyposazone w media w budynkach wymagajacych napraw

3 Sredni (remontow) poszczegdlnych elementéw w okresie najblizszych 10 1185 39,1%
lat

4 Zly Lokale w bu@ynkach wymagajacych gruntownych remontow ’4 2.8%
i modernizacji

Razem 3028 100%

Tabela 12. Stan techniczny a zuzycie techniczne budynku wg metodologii oceny stanu technicznego
budynkow ibudowli na podstawie wynikow z okresowych kontroli stanu technicznego obiektow
budowlanych

Lp. Stan techniczny budynku Stopien zuzycia budynku
1 Dobry 0-15%

2 Zadawalajacy 16-30%

3 Dostateczny 31-50%

4 Zty 51-70%

Tabela 13. Zbiorcze zestawienie stanu technicznego budynkow w 100% wtasnosci gminy Dabrowa

Gornicza
Lp. | Stan techniczny budynku Liczba budynkow Udziat
1 Dobry 29 26,8%
2 Zadawalajacy 18 16,7%
3 Dostateczny 58 53,7%
4 Zty 3 2,8%
Razem 108 100%

15. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy na koniec obowigzywania Programu
przedstawiaja tabele 14-38.

Tabela 14. Prognoza struktury wiekowej budynkéw (budynki z udziatem lokali gminy oraz budynki
w 100% wlasno$ci gminy na dzien 31.12.2022 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udzial w caloéci
1 Wybudowane przed 1900 rokiem 20 5,6%
2 Wybudowane w latach 1901-1945 46 12,9%
3 Wybudowane w latach 1946-1990 257 72,0%
4 Wybudowane w latach 1990-2004 31 8,7%
5 Wybudowane po 2004 roku 3 0,8%
Razem 357 100%
Tabela 15. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% wtasno$ci gminy na dzien 31.12.2022 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udzial w caloéci
1 Wybudowane przed 1900 rokiem 19 17,8%

Wybudowane w latach 1901-1945 27 25,2%
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3 Wybudowane w latach 1946-1990 29 27,1%

4 Wybudowane w latach 1990-2004 29 27,1%

5 Wybudowane po 2004 roku 3 2,8%

Razem 107 100%

Tabela 16. Prognoza wyposazenia mieszkaniowego zasobu gminy Dabrowa Goérnicza na dzien

31.12.2022 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat w catosci
ogrzewanie 2971 100,0%
a) centralne ogrzewanie 2356 79,3%

1 b) ogrzewanie elektryczne 76 2,6%
) ogrzewanie piecowe 532 17,9%
d) gazowe 7 0,2%

2 instalacja elektryczna 2971 100,0%

3 instalacja wodno-kanalizacyjna 2858 96,2%

4 instalacja gazowa 2158 72,6%

5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 116 3,9%
lokale z tazienkg i we 2786 93,8%

6 lokale tylko z wc 99 3,3%
lokale bez urzadzen wc i tazienki 86 2,9%

Razem liczba lokali w zasobie 2971 100%

Tabela 17. Prognoza stanu technicznego budynkéw w mieszkaniowym zasobie gminy ogdtem (wedtug

liczby lokali) na dzien 31.12.2022 r.

Lp Stan Opis Liczba | Udziat
" | techniczny lokali w calosci
| Bardzo Lokale wyposazone w media w budynkach oddanych do 725 24.4%
dobry uzytkowania do 20 lat lub po remontach kapitalnych ’

5 Dobry Lokale wyposazone w media w budynkach wymagajacych jedynie 038 33.3%
drobnych napraw
Lokale wyposazone w media w budynkach wymagajacych napraw

3 Sredni (remontow) poszczegdlnych elementéw w okresie najblizszych 10 1175 39,5%
lat

4 Zty Lokale w bl.l.dynkach wymagajacych gruntownych remontow i 33 2.8%
modernizacji

Razem 2971 100%

Tabela 18. Zbiorcze zestawienie stanu technicznego budynkéw w 100% wlasnosci Gminy Dabrowa

Gornicza na dzien 31.12.2022 r.

Lp. | Stan techniczny budynku Liczba budynkéw Udziat
1 Dobry 29 27,1%
2 Zadawalajacy 18 16,8%
3 Dostateczny 58 54,2%
4 Zty 2 1,9%
Razem 107 100%

Tabela 19. Prognoza struktury wiekowej budynkéw (budynki z udziatem lokali gminy oraz budynki

w 100% wtasno$ci gminy na dzien 3

1.12.2023 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkdéw Udzial w cato$ci
1 Wybudowane przed 1900 rokiem 17 4,8%
2 Wybudowane w latach 1901-1945 46 13,0%
3 Wybudowane w latach 1946-1990 257 72,6%
4 Wybudowane w latach 1990-2004 31 8,8%
5 Wybudowane po 2004 roku 3 0,8%
Razem 354 100%
Tabela 20. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% wtasno$ci gminy na dzien 31.12.2023 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat w catosci
1 Wybudowane przed 1900 rokiem 16 15,4%

Wybudowane w latach 1901-1945 27 25,9%
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3 Wybudowane w latach 1946-1990 29 27,9%
4 Wybudowane w latach 1990-2004 29 27,9%
5 Wybudowane po 2004 roku 3 2,9%
Razem 104 100%
Tabela 21. Prognoza wyposazenia mieszkaniowego zasobu gminy Dabrowa Goérnicza na dzien

31.12.2023 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat w catosci
ogrzewanie 2934 100,0%
a) centralne ogrzewanie 2360 80,4%
1 b) ogrzewanie elektryczne 82 2,8%
) ogrzewanie piecowe 455 15,5%
d) gazowe 37 1,3%
2 instalacja elektryczna 2934 100,0%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 2848 97,1%
4 instalacja gazowa 2148 73,2%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 116 4,0%
lokale z tazienka i we 2763 94,2%
6 lokale tylko z wc 99 3.4%
lokale bez urzadzen wc i tazienki 72 2,4%
Razem liczba lokali w zasobie 2934 100%

Tabela 22. Prognoza stanu technicznego budynkéw w mieszkaniowym zasobie gminy ogdétem (wedtug
liczby lokali) na dzien 31.12.2023 r.

Lp Stan Opis Liczba | Udziat
" | techniczny lokali w calosci
| Bardzo Lokale wyposazone w media w budynkach oddanych do 737 251%
dobry uzytkowania do 20 lat lub po remontach kapitalnych ’

) Dobry Lokale wyposazone w media w budynkach wymagajacych jedynie 994 33.9%
drobnych napraw
Lokale wyposazone w media w budynkach wymagajacych napraw

3 Sredni (remontow) poszczegdlnych elementow w okresie najblizszych 10 1120 38,2%
lat

4 Zty Lokale w bl.l.dynkach wymagajacych gruntownych remontow i 33 2.8%
modernizacji

Razem 2934 100%

Tabela 23. Zbiorcze zestawienie stanu technicznego budynkéw w 100% wlasnosci Gminy Dabrowa

Gornicza na dzien 31.12.2023 r.

Lp. | Stan techniczny budynku Liczba budynkéw Udziat
1 Dobry 31 29,8%
2 Zadawalajacy 19 18,3%
3 Dostateczny 52 50,0%
4 Zy 2 1,9%
Razem 104 100%

Tabela 24. Prognoza struktury wiekowej budynkéw (budynki z udziatem lokali gminy oraz budynki
w 100% wlasno$ci gminy na dzien 31.12.2024 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkdéw Udziat w catosci
1 Wybudowane przed 1900 rokiem 15 4,3%
2 Wybudowane w latach 1901-1945 46 13,1%
3 Wybudowane w latach 1946-1990 257 73,0%
4 Wybudowane w latach 1990-2004 31 8,8%
5 Wybudowane po 2004 roku 3 0,8%
Razem 352 100%
Tabela 25. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% wtasno$ci gminy na dzien 31.12.2024 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udzial w caloéci
1 Wybudowane przed 1900 rokiem 14 13,7%

Wybudowane w latach 1901-1945 27 26,5%
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3 Wybudowane w latach 1946-1990 29 28,4%
4 Wybudowane w latach 1990-2004 29 28,4%
5 Wybudowane po 2004 roku 3 3,0%
Razem 102 100%
Tabela 26. Prognoza wyposazenia mieszkaniowego zasobu gminy Dabrowa Goérnicza na dzien
31.12.2024 r.
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat w calosci
ogrzewanie 2901 100,0%
a) centralne ogrzewanie 2350 81,0%
| b) ogrzewanie elektryczne 82 2,8%
C) ogrzewanie piecowe 405 14,0%
d) gazowe 37 1,3%
¢)wymienione piece na zrodlo ekologiczne 27 0,9%
2 instalacja elektryczna 2901 100,0%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 2838 97,8%
4 instalacja gazowa 2138 73,7%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 116 4,0%
lokale z tazienka i we 2757 95,0%
6 lokale tylko z wc 99 3.4%
lokale bez urzadzen wc i tazienki 45 1,6%
Razem liczba lokali w zasobie 2901 100%
Tabela 27. Prognoza stanu technicznego budynkdéw w mieszkaniowym zasobie gminy ogdtem (wedtug
liczby lokali) na dzien 31.12.2024 r.
Lp Stan Opis Liczba | Udziat
" | techniczny lokali w catosci
| Bardzo Lokale wyposazone w media w budynkach oddanych do 733 2539
dobry uzytkowania do 20 lat lub po remontach kapitalnych ’
) Dobry Lokale wyposazone w media w budynkach wymagajacych jedynie 1114 38.4%
drobnych napraw
Lokale wyposazone w media w budynkach wymagajacych napraw
3 Sredni (remontow) poszczegdlnych elementdéw w okresie najblizszych 10 971 33,5%
lat
4 7ty Lokale w bl.l.dynkach wymagajacych gruntownych remontow i 33 2.9%
modernizacji
Razem 2901 100%
Tabela 28. Zbiorcze zestawienie stanu technicznego budynkéw w 100% wlasnosci Gminy Dabrowa
Gornicza na dzien 31.12.2024 r.
Lp. | Stan techniczny budynku Liczba budynkéw Udziat
1 Dobry 31 30,4%
2 Zadawalajacy 29 28,4%
3 Dostateczny 40 39,2%
4 Zy 2 2,0%
Razem 102 100%
Tabela 29. Prognoza struktury wiekowej budynkéw (budynki z udzialem lokali gminy oraz budynki
w 100% wtasnosci gminy na dzien 31.12.2025 r.
Lp. Lata budowy Liczba budynkdéw Udzial w cato$ci
1 Wybudowane przed 1900 rokiem 14 4,0%
2 Wybudowane w latach 1901-1945 46 13,1%
3 Wybudowane w latach 1946-1990 256 73,1%
4 Wybudowane w latach 1990-2004 31 8,9%
5 Wybudowane po 2004 roku 3 0,9%
Razem 350 100%
Tabela 30. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% wtasno$ci gminy na dzien 31.12.2025 r.
Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat w catosci
1 Wybudowane przed 1900 rokiem 13 13,0%
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2 Wybudowane w latach 1901-1945 27 27,0%
3 Wybudowane w latach 1946-1990 28 28,0%
4 Wybudowane w latach 1990-2004 29 29,0%
5 Wybudowane po 2004 roku 3 3,0%
Razem 100 100%
Tabela 31. Prognoza wyposazenia mieszkaniowego zasobu gminy Dabrowa Gornicza na dzien
31.12.2025r.
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat w catosci
ogrzewanie 2862 100,0%
a) centralne ogrzewanie 2340 81,8%
| b) ogrzewanie elektryczne 82 2,9%
C) ogrzewanie piecowe 218 7,6%
d) gazowe 37 1,3%
¢)wymienione piece na zrodto ekologiczne 185 6,4%
2 instalacja elektryczna 2862 100,0%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 2828 98,8%
4 instalacja gazowa 2128 74,4%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 116 4,1%
lokale z tazienka i we 2744 95,9%
6 lokale tylko z wc 99 3.4%
lokale bez urzadzen wc i tazienki 19 0,7%
Razem liczba lokali w zasobie 2862 100%

Tabela 32. Prognoza stanu technicznego budynkéw w mieszkaniowym zasobie gminy ogdtem (wedtug

liczby lokali) na dzien 31.12.2025 r.

Lp Stan Opis Liczba | Udziat
" | techniczny lokali w calosci
| Bardzo Lokale wyposazone w media w budynkach oddanych do 731 2559
dobry uzytkowania do 20 lat lub po remontach kapitalnych ’

) Dobry Lokale wyposazone w media w budynkach wymagajacych jedynie 1192 41.7%
drobnych napraw
Lokale wyposazone w media w budynkach wymagajacych napraw

3 Sredni (remontow) poszczegdlnych elementéw w okresie najblizszych 890 31,1%
10 lat

4 Zty Lokale w budynkach wymagajacych gruntownych remontéw 49 1.7%
i modernizacji

Razem 2862 100%

Tabela 33. Zbiorcze zestawienie stanu technicznego budynkéw w 100% wlasnosci Gminy Dabrowa

Gornicza na dzien 31.12.2025 r.

Lp. | Stan techniczny budynku Liczba budynkéw Udziat
1 Dobry 33 33,0%
2 Zadawalajacy 35 35,0%
3 Dostateczny 30 30,0%
4 Zy 2 2,0%
Razem 100 100%

Tabela 34. Prognoza struktury wiekowej budynkéw (budynki z udzialem lokali gminy oraz budynki
w 100% wlasno$ci gminy na dzien 31.12.2026 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkdéw Udzial w cato$ci
1 Wybudowane przed 1900 rokiem 12 3,5%

2 Wybudowane w latach 1901-1945 44 12,7%

3 Wybudowane w latach 1946-1990 256 74,0%

4 Wybudowane w latach 1990-2004 31 8,9%

5 Wybudowane po 2004 roku 3 0,9%

Razem 346 100%
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Tabela 35. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% wtasnosci gminy na dzien 31.12.2026 .

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udzial w calosci
1 Wybudowane przed 1900 rokiem 11 11,5%
2 Wybudowane w latach 1901-1945 25 26,0%
3 Wybudowane w latach 1946-1990 28 29,2%
4 Wybudowane w latach 1990-2004 29 30,2%
5 Wybudowane po 2004 roku 3 3,1%
Razem 96 100%
Tabela 36. Prognoza wyposazenia mieszkaniowego zasobu gminy Dabrowa Goérnicza na dzien
31.12.2026r.
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udzial w catosci
ogrzewanie 2832 100,0%
a) centralne ogrzewanie 2330 82,3%
| b) ogrzewanie elektryczne 82 2,9%
) ogrzewanie piecowe 32 1,1%
d) gazowe 37 1,3%
¢) wymienione piece na zrodto ekologiczne 351 12,4%
2 instalacja elektryczna 2832 100,0%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 2818 99,5%
4 instalacja gazowa 2118 74,8%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 116 4,1%
lokale z tazienka i wc 2741 96,8%
6 lokale tylko z wc 91 3,2%
lokale bez urzadzen wc i fazienki 0 0,0%
Razem liczba lokali w zasobie 2832 100%

Tabela 37. Prognoza stanu technicznego budynkéw w mieszkaniowym zasobie gminy ogdtem (wedtug

liczby lokali) na dzien 31.12.2026 r.

Lp Stan Opis Liczba | Udziat
" | techniczny lokali w calosci
| Bardzo Lokale wyposazone w media w budynkach oddanych do 730 25.8%
dobry uzytkowania do 20 lat lub po remontach kapitalnych ’

) Dobry Lokale wyposazone w media w budynkach wymagajacych jedynie 1218 43.0%
drobnych napraw
Lokale wyposazone w media w budynkach wymagajacych napraw

3 Sredni (remontow) poszczegdlnych elementéw w okresie najblizszych 10 884 31,2%
lat

4 7ty Lokale w bgdynkach wymagajacych gruntownych remontow i 0 0.0%
modernizacji

Razem 2832 100%

Tabela 38. Zbiorcze zestawienie stanu technicznego budynkow w 100% wtlasnosci Gminy Dgbrowa

Gornicza na dzien 31.12.2026 r.

Lp. | Stan techniczny budynku Liczba budynkow Udziat

1 Dobry 35 36,5%

2 Zadawalajacy 41 42,7%

3 Dostateczny 20 20,8%

4 Zty 0 0,0%

Razem 96 100%
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy gminy jest w zréznicowanym stanie technicznym, poniewaz znajduje si¢
w budynkach wybudowanych gléwnie w latach 1880-2004 (356 budynkow). Po 2004 roku wybudowano/
przebudowano jedynie 3 budynki. Wptyw na stan techniczny budynku i poziom zuzycia, oprocz roku budowy,
majg rowniez: trwato$¢ zastosowanych materiatow, jakos¢ wykonawstwa budowlanego, sposob uzytkowania,
warunki eksploatacyjne, wady projektowe oraz prowadzona gospodarka remontowa.
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2. Za konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w budynkach, stanowigcych wlasnos¢ i wspotwlasno$¢ gminy,
przedsiewzig¢ remontowych, modernizacyjnych, inwestycyjnych w takim zakresie, aby budynki mogty
w okresie obowigzywania niniejszego Programu osiggna¢ wyzszy poziom w klasyfikacji stanu technicznego
poprzez zmniegjszenie poziomu sumarycznego zuzycia technicznego elementow skladowych budynku.
Podstawowym celem poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy jest zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkownikom lokali. Zaklada si¢ zatem dalsza systematyczng poprawe stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy Dabrowa Gornicza, przyjmujac jako zasadg usuwanie w pierwszej kolejnosci
standw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancéw oraz konstrukceji technicznej budynku,
a w dalszej kolejnos$ci dziatania podnoszace standard zamieszkania i zmniejszajace zapotrzebowanie na energie
cieplng (termomodernizacja budynkow). Przyjmuje si¢ nastgpujace zalozenia dla wilasciwego okreslenia
podstaw do planéw remontow, modernizacji i inwestycji:

1) realizacje decyzji administracyjnych wydanych przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego oraz
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) usuwanie stanow awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancoOw iich mieniu oraz
konstrukcji technicznej budynku;

3) realizacj¢ zalecen przeciwpozarowych;

4) zabezpieczenie budynkow przed dalszg degradacja;

5) termomodernizacj¢ budynkow;

6) likwidacj¢ nieefektywnych i nieekologicznych zrodet ciepta;

7) remonty lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu oraz pustostanow;

8) dokonywanie ulepszen lokali mieszkalnych przez wykonywanie przylaczy i wewnetrznych instalacji
wodno-kanalizacyjnych, gazowych i grzewczych;

9) wprowadzanie toalet i tazienek do lokali;
10) wykonanie brakujacych elementéw likwidujacych bariery architektoniczne.

§4.1. W celu podniesienia stanu technicznego budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy
przyjeto zasade systematycznego zwickszania $rodkow finansowych na remonty w kolejnych latach,
w szczegolnosci  poprzez wykorzystanie zewnetrznych zrédet finansowania w ramach programow
realizowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego oraz Rzadowy Fundusz Polski Lad: Program Inwestycji
Strategicznych (Priorytet 2 - poprawa efektywnoS$ci energetycznej budynkow i instalacji publicznych).

2. W latach 2022-2023 przeprowadzona zostanie termomodernizacja 6 budynkoéw: Cupiata 5, KoSciuszki
36, Augustynika 10, Sienkiewicza 14A, Pitsudskiego 14, Sikorskiego 1. W latach 2024-2026 kontynuowane
beda procesy termomodernizacyjne kolejnych budynkow - 10 budynkéw w kazdym roku.

3. W okresie obowigzywania Programu realizowane beda rowniez przedsigwzigcia w zakresie
wprowadzania toalet i fazienek do 33 lokali w 10 budynkach (tabela 39).

Tabela 39. Harmonogram wprowadzania toalet i tazienek do lokali

Lp. | Adres Liczba mieszkan Termin realizacji
1 ul. Kondratowicza 6 9 mieszkan 2024
2 ul. Puszkina 7 3 mieszkania 2025
3 ul. Sikorskiego 19 7 mieszkan 2025
4 ul. Sikorskiego 1 6 mieszkania 2025
5 ul. Strzemieszycka 366 1 mieszkanie 2026
6 ul. Kopernika 10 1 mieszkanie 2026
7 ul. Legion6w Polskich 85 2 mieszkania 2026
8 ul. Sosnowa 20 1 mieszkanie 2026
9 ul. Warszawska 72 2 mieszkania 2026
10 ul. Ofiar Katynia 104 1 mieszkanie 2026
Razem 33 mieszkania
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4.Na mocy Uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa $laskiego ograniczen w zakresie instalacji w ktérych
nastgpuje spalanie paliw gmina Dabrowa Goérnicza zobowigzana jest do wymiany kotléw pozaklasowych na
inne niskoemisyjne zrodto ciepta. Dlatego tez w latach obowigzywania Programu gmina Dabrowa Gornicza
realizowa¢ bedzie przedsiewzigcia majace na celu likwidacje nieefektywnych i nieekologicznych zrodet ciepta
w 51 budynkach nalezgcych do zasobu mieszkaniowego gminy, w ktorych znajduje si¢ 401 lokali.
W 2023 roku planowana jest wymiana zrodet ciepta w 50 lokalach, w 2024 roku w 27 lokalach, w 2025 roku
w 158 lokalach, a w 2026 roku w 166 lokalach.

5. Zaktada sig, ze docelowy standard budynku powinien cechowac si¢ nastepujacymi atrybutami:
1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku,
2) elewacja bez ubytkow tynkow, odmalowana, pozbawiona ptyt azbestowych, ocieplona,
3) szczelny i zakonserwowany dach budynku,
4) sprawne elementy konstrukcyjne budynku,
5) ekologiczne, energooszczgdne urzadzenia grzewcze,
6) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
7) szczelna instalacja gazowa,
8) sprawna instalacja odgromowa,
9) sprawnie dziatajagca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna,
10) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajgca obecnym wymogom technicznym,
11) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa,
12) odmalowane klatki schodowe,
13) sprawnie dziatajgce urzadzenia znajdujgce si¢ w lokalach.

6. Obok dzialan remontowych i modernizacyjnych, w miar¢ mozliwosci finansowych, gmina Dabrowa
Gornicza bedzie zwigkszala atrakcyjnos¢ otoczenia nieruchomosci poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla osob niepelnosprawnych,
2) remont drog wewnetrznych i chodnikow,
3) polepszenie jakosci zagospodarowania terenow zielonych,

4) usuwanie nieestetycznych obiektow (nieuzytkowanych lub uzytkowanych bezprawnie np. budynki
gospodarcze, komorki, fragmenty dawnej zabudowy) oraz budowe nowych elementow matej architektury,

5) tworzenie udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sgsiedztwie sprzyjajacych integracji mieszkancow
oraz wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spotecznego.

7. Dzialania remontowe, modernizacyjne iinwestycyjne Ww zasobie mieszkaniowym gminy beda
komplementarne z projektami podejmowanymi w ramach lokalnego programu rewitalizacji, strategii
rozwigzywania problemow spotecznych oraz innych strategii i programoéw z zakresu polityki spoleczne;.

8. Szczegdlowe potrzeby remontowe nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ 1 wspotwlasnos¢ gminy na
kazdy rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow, tak aby $rodki
finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych, najpilniejszych dziatan mogly zosta¢ zabezpieczone
w rocznym planie finansowym Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Dabrowie Gorniczej na
kolejny rok.

9. Kontrole stanu technicznego budynkéw bedg sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu
o przepisy ustawy Prawo budowlane ibedg stanowi¢ podstawe do sporzadzenia plandéw remontowych
nieruchomosci. Harmonogramy remontéow budynkow przygotowywaé bedzie Miejski Zarzad Budynkow
Mieszkalnych w Dabrowie Gornicze;j.
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10. Srodki finansowe na realizacje zadan remontowych i modernizacyjnych pochodzi¢ bedg z przychoddéw
czynszowych, dotacji z budzetu gminy oraz z zewnetrznych zrodet finansowania w ramach obowigzujacych

programow.

11. Niezbedne prace remontowe imodernizacyjne w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych
gmina Dabrowa Gornicza posiada udzialy, realizowane beda w oparciu o decyzje wlascicieli lokali wynikajace

z podejmowanych przez nich uchwat.

12. Podejmowane dzialania zwigzane z systematyczng poprawa stanu technicznego zasobu spowoduja

m.in.:

1) ponoszenie ekonomicznie uzasadnionych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow,

3) zahamowanie proceséw dekapitalizacji budynkéw i lokali,

4) polepszenie jakos$ci zamieszkania,

5) zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza.

13. Analizg potrzeb oraz plan remontéw w zakresie nakltadow remontowych i modernizacyjnych oraz
szacunkowe potrzeby finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkéw z podziatem na nieruchomosci
stanowigce wlasnosc i wspotwlasnosé gminy Dabrowa Gornicza przedstawia tabela 40.

Tabela 40. Analiza potrzeb oraz plan remontdow, modernizacji iinwestycji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkow i lokali z podziatem na lata 2022-2026

Wyszczegolnienie [ 2022 | 2023 [ 2024 [ 2025 | 2026
Budynki stanowigce wspdtwlasnos¢ gminy (kwotowo w PLN)

Udzial Gminy w funduszu remontowym | 514 95 | 3116376 3219 658 3240 431 3260 704
we wspolnotach mieszkaniowych

Budynki stanowiace 100% wlasno$¢ gminy (liczba budynkow)

Remonty dachow 42 40 38 37 36
Remonty innstalacji (c.0. wod-kan, gaz, 30 20 32 34 36
elektr.)

Prace remontowe ogdlnobudowlane 100 100 90 86 82
Modernizacje (termomodernizacje) 6 10 10 10
Ir}westyCJe - Wymiana zrodet ciepta z 0 5 5 71 20

piecy na ekologiczne

Budynki stanowigce 100% wilasno$é gminy (kwotowo w PLN)

Remont dachow 400 000 440 000 445 000 465 000 485 000
SIZE?T innstalacji (c.0. wod-kan, gaz, | 44 g 329 000 345 000 363 000 380 000
Prace remontowe ogdlnobudowlane 830 000 913 000 863 000 863 000 863 000
Remont dzwigdéw osobowych 20 000 22 000 24 000 26 000 28 000
Modernizacje (termomodernizacja) 988 962 1298000 | 4728000 | 5200000 | 5720000
Inwestycje - wymiana Zrodef ciepta 0 595 000 740 000 3108000 | 3270000
Z piecy na ekologiczne

Lokale stanowigce wtasno$¢ gminy (kwotowo w PLN)

Remonty pustostanow 200 000 1400 000 1 540 000 1 617 000 1 698 000
Remont —stolarka okienna 90 000 200 000 220 000 231 000 243 000
Remont — stolarka drzwiowa 10 000 20 000 21 000 22 000 23 000
Modernizacje lokali (fazienki i toalety) 0 0 108 000 200 000 100 000
Inwestycje 1 508 247 1 500 000 1 500 000 1 500 000 1 500 000
Rzeczowe wykonanie remontow (liczba lokali)

Remonty pustostanéw 20 140 140 140 140
Stolarka okienna 30 60 60 60 60
Stolarka drzwiowa 2 4 4 4 4
Modernizacje lokali (fazienki i toalety) 0 0 9 16 8
Inwestycje — przebudowa lokali 4 4 0 0 0
Ir}westyCJe - Wymiana zrodet ciepta z 50 27 158 166

piecy na ekologiczne
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Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Dabrowa Goérnicza
w kolejnych latach

§5.1.Z uwagi na liczbe gospodarstw domowych oczekujacych na wskazanie lokalu z zasobu
mieszkaniowego gminy Dabrowa Gornicza sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy prowadzona bedzie z zachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem i odbywaé si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz na zasadach okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Miejskiej w Dabrowie Goérnicze;j.

2. Na przestrzeni lat 2001-2021 zas6b mieszkaniowy gminy Dabrowa Goérnicza zmniejszyl si¢ z 6856 do
3028 lokali, tj. 0 56%. W 2001 roku udziat zasobu mieszkaniowego gminy w zasobie mieszkaniowym ogotem
w Dabrowie Gorniczej wynosit 14%, w 2009 roku 9%, a na koniec 2021 roku spadt do poziomu 6%. W innych
miastach na prawach powiatu Gorno$lasko-Zaglebiowskiej Metropolii na koniec 2020 roku udzial zasobu
mieszkaniowego gminy w zasobie mieszkaniowym ogétem wynosit: 20,9% w Piekarach Slaskich, 18%
w Chorzowie, 17,5% w Swictochtowicach, 16% w Zabrzu, 154% w Bytomiu, 14% w Gliwicach, 13,5%
w Siemianowicach Slqskich, 11,3% w Rudzie Slqskiej, 10,4% w Katowicach, 9,4% w Tychach, 9,3%
w Sosnowcu, 7,9% w Mystowicach. Aktualna liczba lokali tworzacych zas6b mieszkaniowy gminy Dabrowa
Gornicza pozwala w optymalny sposob realizowa¢ zadanie wlasne gminy, tj. zapewnia¢ lokale w ramach
najmu socjalnego lokali, lokale zamienne oraz zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

3. W latach obowigzywanie Programu sprzedaz lokali zostanie ograniczona do 60 lokali w 2022 roku,
a w kolejnych latach, tj. 2023-2026, do 10 lokali rocznie. Przewiduje si¢ sprzedaz lokali glownie w budynkach
wspolnot mieszkaniowych.

4. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych jest:
1) stopniowe wychodzenie gminy Dgbrowa Gornicza ze wspdtwlasnosci we wspolnotach mieszkaniowych,

2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z wnoszeniem zaliczek na koszty zarzadu ifundusz remontowy
we wspolnotach mieszkaniowych,

3) zwigkszenie efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
5. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcoOw:
1) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego,
2) lokale mieszkalne potozone w budynkach, w ktorych planuje si¢ zmiane ich funkcji,
3) lokale w budynkach przeznaczonych do wyburzenia zgodnie z wykazem zawartym w tabeli 6,
4) lokale w budynkach wylgczonych ze sprzedazy zgodnie z wykazem zawartym w tabeli 41.

6. Gmina moze odmoéwié sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci gdy
sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy.

Tabela 41. Budynki wylaczone ze sprzedazy na rzecz najemcow

Lp. | Adres budynku Liczba lokali
1 1-go Maja 32 2
2 3-go Maja 12 13
3 3-go Maja 27 14
4 Armii Krajowej 8 31
5 Augustynika 10 6
6 Augustynika 3 11
7 Hotelowa 8 75
8 Kasprzaka 56¢ 29
9 Kasprzaka 56d 29
10 Kottataja 21 21
11 Komuny Paryskiej 2 17
12 Komuny Paryskiej 4 12
13 Kondratowicza 6 11
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14 Kopernika 10 5
15 Kosciuszki 36 6
16 Legionow Polskich 85 3
17 Legion6éw Polskich 87 6
18 Legionow Polskich 87a 3
19 Limanowskiego 24 12
20 Limanowskiego 6 13
21 Yaczna 7 55
22 Laczna 9 29
23 Laczna 11 34
24 Laczna 13 30
25 Lacznal5 30
26 Laczna 17 30
27 Laczna 19 10
28 taczna 21 39
29 taczna 22 74
30 taczna 23 30
31 taczna 25 30
32 taczna 27 39
33 Majakowskiego 23 1
34 Majakowskiego 25 3
35 Ofiar Katynia 32 2
36 Ofiar Katynia 104 7
37 Pitsudskiego 14 8
38 Pitsudskiego 18 13
39 Przedziatowa 18 12
40 Puszkina 7 7
41 Rapackiego 2 11
42 Rapackiego 2a 7
43 Robotnicza 26 5
44 Robotnicza 26d 3
45 Robotnicza 26e 1
46 Robotnicza 31 1
47 Robotnicza 33f 38
48 Sienkiewicza 14a 8
49 Sikorskiego 5 9
50 Sikorskiego 11 12
51 Sikorskiego 13 13
52 Sikorskiego 15 10
53 Sikorskiego 19 12
54 Sikorskiego 7 1
55 Sikorskiego 9 10
56 Sosnowa 20 5
57 Srokowskiego 17 8
58 Strzemieszycka 366 4
59 Warszawska 72 6
60 Warszawska 74 13
Razem 979
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6.1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkoéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
Dabrowa Gornicza, przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej wynikajace z niniejszego Programu.
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2. Wzrastajace kazdego roku koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, spowodowane m.in. kosztami
ustug zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa i wzrostem cen mediow dostarczanych do nieruchomosci oraz
koniecznos$¢ podjecia dziatan w kierunku poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego
poprzez zwigkszenie skali dzialalno$ci remontowej, modernizacyjnej i inwestycyjnej budynkow, likwidacje
niskiej emisji w budynkach, remonty lokali, w tym pustostanow, wymagaja prowadzenia polityki czynszowej
w oparciu o kategori¢ czynszu ekonomicznego oraz odpowiednie réznicowanie czynszow w zaleznosci od
warto$ci uzytkowej lokalu.

3. Wysoko$¢ stawek czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto§¢ uzytkowa lokalu oraz wysoko$¢ stawki czynszu najmu socjalnego
lokalu ustala Prezydent Miasta Dabrowy Goérniczej w drodze Zarzadzenia, z zachowaniem zasad wynikajacych
w tym zakresie z przepisOw prawnych oraz w oparciu o postanowienia niniejszego Programu.

§ 7. 1. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu bedzie ustalana w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz
czynniki obnizajace i podwyzszajace jego warto$¢ uzytkowa.

2. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu (tabela 42):

Tabela 42. Czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu

o . S . . % obnizki w stosunku

Lp. | Czynniki wptywajace na obnizenie stawki bazowej czynszu do stawki bazowej
Potozenie budynku w strefie miasta

1 potozenie budynku poza obrebem geodezyjnym Dabrowa Gornicza I, 11, 111 2%
Potozenie lokalu mieszkalnego w budynku

1 mieszkanie w suterenie lub o wysokos$ci mniejszej niz 220 cm 5%

2 mieszkanie na parterze w budynkach z ponad jedna kondygnacja 2%
usytuowanie co najmniej 1-go pokoju od strony linii tramwajowej, toréw kolejowych,

3 o . o s e LT 2%
linii wysokiego napiecia - w odlegtosci do 50 m przy szybie windy lub zsypu na $mieci
Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu

1 brak tazienki *1/ lub wc *2/ 5%

2 wspolna tazienka lub we 5%

3 brak gazu 5%

4 brak centralnego ogrzewania *3/ 5%

5 brak cieptej wody uzytkowe;j 3%

6 mieszkanie ze $lepa kuchnig 2%

7 brak windy powyzej 4-go pietra 2%

8 brak loggii lub balkonoéw o powierzchni ptyty ponad 1 m? 2%
niesprawnie dziatajace instalacje i urzadzenia, w ktore wyposazony jest budynek,

9. ktorych stan techniczny utrudnia najemcom korzystanie ze zrodetl ciepta przez okres | 2%
dtuzszy niz 14 dni
Ogodlny stan techniczny budynku
bez wykonanego docieplenia minimum wszystkich §cian ostonowych lub dwoch $cian z

1 docieplonym stropodachem ostatniej kondygnacji lub dwoch $cian z docieplonym | 5%
stropodachem

*1/ przez tazienk¢ rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace stale instalacje:
wodociggowo-kanalizacyjna, cieptej wody dostarczanej centralnie badz zurzadzen zainstalowanych
w lokalu lub inne umozliwiajace podtaczenie wanny, baterii, piecyka kapielowego.

*2/ przez wc rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociggowo-kanalizacyjng umozliwiajacg podiaczenie muszli sedesowej lub spluczki, dotyczy to takze wc
przynaleznego do lokalu polozonego poza nim na tej samej kondygnacji.

*3/ c.0. — dotyczy ogrzewania energig cieplng dostarczang z elektrocieplowni lub cieptowni i kotlowni
lokalnych /osiedlowych i domowych/.

3. Wprowadza si¢ nast¢pujace czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu (tabela 43):
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Tabela 43. Czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu

% podwyzki w stosunku

Lp. Czynnik wplywajacy na podwyzszenie stawki bazowej czynszu do stawki bazowej

Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu

mieszkanie w budynku, w ktérym znajduje si¢ sprawny dzwig osobowy

o
! (za wyjatkiem lokali potozonych na parterze) 3%
Ogdlny stan techniczny budynku
2 mieszkanie w budynku wybudowanym lub przebudowanym po 31.12.2020 roku 10%

4. Czynnikow podwyzszajacych oraz czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu nie stosuje sig
w przypadku ustalania stawki czynszu za najem socjalny lokalu.

§ 8. 1. Ustala sig, iz z wnioskiem o obnizke czynszu moga wystgpowac najemcy lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Dabrowa Goérnicza, w przypadku gdy stawka czynszu za
zajmowany lokal odpowiada¢ be¢dzie co najmniej 2,5% wartosci odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, o ktéorej mowa w ust. 1 jest zobowigzany do zlozenia
stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy lokalu mieszkalnego,
ktory speini kryteria dochodowe uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w odrgbnej
uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Kwotg obnizki czynszu
roznicuje si¢ w zalezno$ci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy w nastepujacy sposob:

1) w przypadku gdy dochéd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza:
- 125% najnizszej emerytury, obniza si¢ 0 50%;
- 150% najnizszej emerytury, obniza si¢ o 40%;
- 175% najnizszej emerytury, obniza si¢ o 30%;
- 200% najnizszej emerytury, obniza si¢ o 10%.
2) w przypadku gdy dochdd na czlonka gospodarstwa wieloosobowego nie przekracza:
- 75% najnizszej emerytury, obniza si¢ 0 50%;
- 100% najnizszej emerytury, obniza si¢ o0 40%;
- 150% najnizszej emerytury, obniza si¢ o 30%;
- 180% najnizszej emerytury, obniza si¢ o 10%.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Dabrowa Goérnicza oraz przewidywane zmiany w zaKkresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 9. 1. Zarzadzanie lokalami inieruchomo$ciami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynno$ci majacych na celu w szczegdlnosci:

1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej zasobu mieszkaniowego,
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji budynkow,

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej,

4) utrzymanie nieruchomosci w odpowiednim stanie technicznym i sanitarnym.

2. CzynnoS$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy Dabrowa Goérnicza wykonuje Miejski Zarzad
Budynkow Mieszkalnych — Zaklad Budzetowy w Dabrowie Gorniczej, ktory zarzadza budynkami
mieszkalnymi i uzytkowymi stanowigcymi wlasno$¢ gminy oraz administruje cze$cig budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych.
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3. Zarzadzanie i eksploatacja zasobow mieszkaniowych prowadzona jest w sposdb bezposredni przez
gmine za posrednictwem zaktadu budzetowego, o ktérym mowa w ust. 2. Obecny model zarzadzania zasobem
mieszkaniowym zapewnia pelne wykorzystanie funkcji wilascicielskich przez gmine Dabrowa Gornicza
i pozwala na zachowanie cigglo$ci zarzadzania oraz efektywno$¢ $wiadczonych ustug, w zwigzku ztym
nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. 1. Finansowanie zaplanowanych w programie inwestycji i remontéw nieruchomosci, stanowigcych
wlasnos¢ 1 wspdtwlasnos¢ gminy, odbywac sie bedzie z przychodow wiasnych Miejskiego Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych oraz z budzetu gminy. Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa
przychody z nastepujacych tytutow:

1) czynsze za wynajem lokali mieszkalnych,

2) czynsz za najem socjalny lokali,

3) czynsze za wynajem lokali uzytkowych,

4) odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego,
5) optaty za reklamy,

6) dotacje przedmiotowe z budzetu gminy,

7) dotacje celowe z budzetu gminy,

8) dotacje z budzetu panstwa w tym m. in. w ramach Rzadowego Funduszu Polski Lad: Program Inwestycji
Strategicznych (Priorytet 2 - poprawa efektywnosci energetycznej budynkow i instalacji publicznych),
Funduszu Termomodernizacji i Remontéw oraz Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego,

9) srodki z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach dost¢pnych programow.

2. Priorytetem w gospodarowaniu zasobem lokali mieszkalnych oraz najmem socjalnym lokali jest dazenie
do zrownowazenia przychodoéw z kosztami w danym roku oraz zwigkszenie $ciggalnosci czynszu i optat
niezaleznych od wtasciciela.

3. Finansowanie inwestycji i remontéw budynkow i lokali stanowiacych wtasnos¢ i wspotwlasnos¢ gminy
nastgpowa¢ bedzie ze $rodkow przyjetych w kazdym kolejnym roku na ten cel w planie finansowym
Miejskiego Zarzagdu Budynkow Mieszkalnych.

4. Finansowanie remontéw 1 inwestycji w nieruchomosciach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy Dabrowa
Gornicza odbywaé si¢ bedzie w zakresie okresSlonym uchwatami wspolnot mieszkaniowych do wysokosci
posiadanych przez gming udziatéw w nieruchomosci.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 11. 1. Prawidlowe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Dgbrowa Goérnicza oraz skuteczna
realizacja zalozen obecnego Programu wymaga ponoszenia stalych oraz okresowych kosztow zwigzanych
z gospodarka mieszkaniowa i utrzymaniem zasobu, zar6wno w nieruchomosciach, w ktérych gmina Dabrowa
Gornicza jest wlascicielem, jak i wspotwlascicielem nieruchomosci lub lokali. Zaktada sie¢ wzrost $rodkow
przeznaczanych na koszty prac remontowych, modernizacyjnych i inwestycyjnych.

2. Koszty utrzymania i zarzadzania zasobem mieszkaniowym to w szczegélnosci:
1) optaty niezalezne od wtasciciela - koszty dostawy ustug i mediéw do nieruchomosci i lokali;

2) koszty biezacej eksploatacji zasobu, w tym: koszty administrowania, podatki od nieruchomosci, utrzymanie
techniczne (przeglady, konserwacje) utrzymanie porzadku i czystosci zarzadzanych nieruchomosci, optaty
sadowe, ochrona mienia, ubezpieczenie mienia, koszty mediow w czgsciach wspolnych nieruchomosci,
koszty ustugi kominiarskiej, koszty utrzymania windy, AZART;
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3) koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi w nieruchomosciach stanowigcych wspotwilasnos¢ gminy;

4) koszty remontow biezacych budynkow i lokali, przegladow technicznych, konserwacji i drobnych napraw,
usuwania awarii;

5) koszty adaptacji, modernizacji, doposazenia w instalacje oraz remonty gtowne i prace rozbioérkowe;
6) koszty inwestycji;
7) odszkodowania ptacone na rzecz podmiotéw i 0séb fizycznych.
3. Wysokos¢ kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa uzalezniona bedzie od:
1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;
2) zmieniajacej si¢ wielkosci zasobu 1 jego struktury;
3) biezacych potrzeb remontowych;
4) realizacji programu likwidacji niskiej emisji w budynkach;
5) realizacji programu remontow pustostandow;
6) planéw inwestycyjnych.

4. Koszty remontdw i modernizacji w nieruchomos$ciach stanowigcych wspolwilasno$¢ gminy Dgbrowa
Gornicza, wynikaja z podjetych uchwat wtascicieli lokali we wspoélnocie mieszkaniowej. Szacunek kosztow
przypadajacych na gmine Dabrowa Goérnicza w kolejnych latach odnosi si¢ do kosztow poniesionych w 2021
roku oraz planowanej prywatyzacji zasobu w kolejnych latach.

5. Szacuje sig, ze koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy Dabrowa Goérnicza beda
si¢ ksztaltowa¢ na poziomie zakladanym w tabeli 44, zzastrzezeniem iz wszystkie podane wartosci sa
szacunkowe 1w zaleznos$ci od rzeczywistych przychodow z czynszow, wysokosci srodkow z innych zrodet
przychodowych budzetu gminy Dabrowa Gornicza oraz czynnikow zewnetrznych, m.in. takich jak zmiany
przepisoOw prawa, sytuacji finansowej gminy w danym roku budzetowym, dostepnosci §rodkéw zewnetrznych,

moga ulega¢ zmianie.

Tabela 44. Wysokos$¢ kosztow w latach 2022-2026 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,
a takze koszty inwestycyjne rocznie [w PLN]

Wyszczegdlnienie 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty ogblem utrzymania zasobu 1428639 | 17278640 21388520 | 24657690 25642200
mieszkaniowego gminy
w tym:

= 5
Koszty eksploatacji w budynkach 100% 4729000 | 5066000 5171000 5275000 | 5434000
wlasno$¢ gminy
Koszty remontdw budynkéw stanowiacych 11549000 | 1704000 1677000 1717000 1756000
100% wtasno$¢ gminy
Koszty modernizacji budynkéw 988962 1298000 4728000 5200000 5720000
stanowigcych 100% wilasnosci gminy
Koszty inwestycyjne - wymiana zrdet 0 595 000 740000 3108000 3270000
ciepta z piecy na ekologiczne
Koszty remontow lokali 300000 1620000 1781000 1870000 1964000
Koszty modernizacji lokali (fazienki 0 0 108000 200000 170000
i toalety)
Koszty inwestycyjne lokale 1508247 1500000 1500000 1500000 1500000
Koszty najmu lokali w obcym zasobie 23 530 25640 26720 27790 28900
Koszty zarzadu i fundusz remontowy
w nieruchomosciach wspdlnych, ktoérych 5184900 5470000 5656800 5759900 5869300
gmina jest jednym ze wspotwiascicieli
Odszk?dowanla} z .tytu{u braku realizacji 2000 0 0 0 0
wyrokéw eksmisyjnych
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Rozdziat 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Dabrowa Gornicza

§12. 1. W celu poprawy wykorzystania izwigkszenia efektywno$ci gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania Programu:

1) podjecie dziatan zmierzajacych do zwalniania lokali z najmem socjalnym, a zajmowanych jeszcze przez
osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie tym osobom innych lokali o lepszym standardzie —
w celu powigkszenia podazy najmu socjalnego lokali;

2) podjecie dziatan zwigzanych z systematyczna weryfikacjg zawartych uméw najmu na lokale mieszkalne,
najem socjalny i wypowiadanie umoéw najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza
zasobem mieszkaniowym gminy lub nie przestrzegaja postanowien umowy (w szczegdlnosci podnajmuja
lokale bez zgody wlasciciela zasobu);

3) prowadzenie zamian lokali mieszkalnych, stuzacych realizacji nastepujacych celow:

a) racjonalnego prowadzenia napraw iremontéw lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokalu
zamiennego najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do
lokalu zamiennego na czas jego trwania,

b) zwigkszenia dopasowania oferowanego przez gming zasobu mieszkaniowego do potrzeb i mozliwosci
gospodarstw domowych, uwzgledniajac w szczegdlnosci sytuacje zyciowa i warunki materialne oraz
liczbg 0s6b wchodzacych w sktad poszczegolnych gospodarstw domowych.

4) przyjecie zasady, celem eliminacji wykluczenia spolecznego, iz najem socjalny lokali tworzony bedzie
W sposob  rozproszony Ww zasobie mieszkaniowym gminy z wykorzystaniem lokali o najnizszym
standardzie;

5) zmniejszenie liczby dtuznikéw poprzez skuteczna windykacje naleznosci czynszowych;

6) podejmowanie skutecznych dziatan regresowych wzgledem osob, za ktéore gmina Dabrowa Gornicza
wyptaca odszkodowania w przypadku nieterminowego wskazania najmu socjalnego lokalu;

7) pozyskanie zewnetrznych srodkow finansowych na remonty i modernizacje zasobu,

8) podjecie dziatan zmierzajacych do wychodzenia ze wspotwlasnosci w nieruchomos$ciach gdzie udzial
gminy jest niewielki poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom.

2. W celu pozyskania lokali mieszkalnych dla realizacji potrzeb mieszkaniowych o0sob o niskich dochodach
dopuszcza sig:

1) najem lokali mieszkalnych na rynku nieruchomosci;

2) nabywanie lokali mieszkalnych od r6znych podmiotéw dysponujacych mieszkaniami;

3) partycypacje¢ i najem lokali w Regionalnym Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.;
4) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe¢ budynkow mieszkalnych;

5) zmiang przeznaczenia budynkow i/lub lokali niemieszkalnych na mieszkalne.

3. Gmina Dgbrowa Gornicza dla usprawnienia procesu zamian lokali zintensyfikuje dzialania Biura Zamian
Lokali, dziatajacego jako komodrka organizacyjna Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Dagbrowie
Gorniczej.

4. W latach obowigzywania Programu szacuje si¢ sprzedaz lokali na poziomie 60 lokali w 2022 roku,
a w kolejnych latach obowigzywania Programu po 10 lokali rocznie.

5. W okresie obowigzywania Programu niezbedne bedzie wskazanie nastepujacej liczby lokali zamiennych
w zwigzku z wyburzaniem budynkow: 1 lokal w 2022 roku, 31 lokali w 2023 roku, 23 lokale w 2024 roku,
29 lokali w 2025 roku, 15 lokali w 2026 roku.

6. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowym wspdlnoty samorzadowej prowadzone
bedzie poprzez:
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1. promowanie rozwoju budownictwa mieszkaniowego, m.in. przez regulowanie dostgpnosci gruntéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowe w planach miejscowych (zapewnienie rezerwy terenowej dla
budownictwa mieszkaniowego) oraz innych dokumentach strategicznych,

2. uzbrajanie terenéw w niezbedng infrastrukture i przeznaczanie terenow gminnych pod budownictwo
mieszkaniowe realizowane przez rézne podmioty gospodarcze — celem zwigkszenia oferty mieszkaniowej na
sprzedaz i wynajem;

3. podejmowanie dziatan zmierzajacych do zaktywizowania inwestorow do realizacji inwestycji
budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy, w tym sprzedaz nieruchomos$ci gminnych z przeznaczeniem
na cele inwestycyjne z czgsciowym rozliczeniem lokalami mieszkalnymi.

4. realizacje nowych inwestycji mieszkaniowych z wykorzystaniem Regionalnego TBS Sp. z o0.0.

Rozdzial 9.
Monitoring i ewaluacja Programu

§ 13. 1. Podmiotem koordynujacym realizacje Programu jest Wydziat Polityki Spotecznej Urzedu
Miejskiego w Dabrowie Gornicze;j.

2. Jednostkami realizujagcymi Program beda:
1) Wydziat Polityki Spotecznej,
2) Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych,
3) Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami,
4) Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;,

5) inne podmioty, komoérki organizacyjne wchodzace w sklad struktury organizacyjnej Urzedu Miejskiego
w Dabrowie Gorniczej.

3. Wskazniki rezultatu planowanych dziatan do 31 grudnia 2026 roku:
1) zmniejszenie liczby lokali tworzacych zas6b mieszkaniowy gminy z 3028 do 2832 lokali,
2) zmniejszenie liczby lokali gminy w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych z 1709 do 1613 lokali,
3) zmniejszenie liczby lokali z naymem socjalnym z 767 do 709 lokali,
4) zmniejszenie liczby oczekujacych na lokal mieszkalny z 128 do 0 gospodarstw domowych,
5) zmniejszenie liczby oczekujacych na wskazanie najmu socjalnego ze 100 do 0 gospodarstw domowych,
6) zmniejszenie liczby gospodarstw domowych oczekujacych na zamiang lokali z 65 do 0,
7) zmniejszenie liczby niezrealizowanych wyrokoéw sadowych z prawem do najmu socjalnego z 207 do 0,
8) wyburzenie 12 budynkow ze 104 lokalami,
9) termomodernizacja 36 budynkow,
10) odzysk 500 lokali,
11) pozyskanie 8 lokali w wyniku zmiany przeznaczenia obiektow budowlanych,
12) remont 200 pustostanow,
13) sprzedaz 100 lokali,
14) wprowadzenie toalet i tazienek w 10 budynkach i 33 lokalach,
15) wymiana Zrodet ciepta w 51 budynkach i 401 lokalach.
4. Roczne wskazniki rezultatu dla planowanych dziatan:
1) wyburzenie budynkéw wedlug zatozen zawartych w tabeli 6,
2) termomodernizacja 6 budynkow w latach 2022 -2023, a w latach 2024-2026 po 10 budynkéw rocznie,
3) odzysk 100 lokali rocznie,
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4) pozyskanie 4 lokali w wyniku zmiany przeznaczenia obiektow budowlanych w 2022 roku oraz 4 lokali
w 2023 roku,

5) remont 40 pustostanow,
6) sprzedaz lokali mieszkalnych — 60 lokali w 2022 roku oraz po 10 lokali rocznie w latach 2023-2026,
7) wprowadzenie toalet i tazienek — 9 lokali w 2024 roku, 16 lokali w 2025 roku, 8 lokali w 2026 roku,

8) wymiana zrodet ciepta — 50 lokali w 2023 roku, 27 lokali w 2024 roku, 158 lokali w 2025 roku, 166 lokali
w 2026 roku.

5. Wskazniki monitorowane w kazdym roku:
1) liczba 0s6b pobierajacych dodatek mieszkaniowy,
2) liczba 0s6b wystepujacych o obnizke czynszu,
3) liczba 0s6b uczestniczaca w Programie utatwienia splaty zadtuzenia,
4) liczba 0s6b dokonujaca zamian lokali,

5) kwota odszkodowan za niewskazanie najmu socjalnego po wyroku sadowym z prawem do najmu
socjalnego,

6) kwota dotacji przedmiotowej do kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy,

7) kwota dotacji celowej,

8) poziom $ciggalnosci czynszu oraz optat niezaleznych od wiasciciela za lokale mieszkalne,
9) poziom $ciggalnosci czynszu oraz oplat niezaleznych od wiasciciela za najem socjalny,
10) kwoty wydatkowane na fundusz remontowy we wspodlnotach mieszkaniowych,

11) kwoty wydatkowane na remonty budynkow stanowiacych w 100% wlasnos¢ gminy,

12) kwoty wydatkowane na remonty lokali stanowiacych wlasno$¢ gminy,

13) liczba najmu socjalnego lokali wskazanych eksmitowanym z podziatem na eksmisj¢ z zasobu innego oraz
z zasobu mieszkaniowego gminy,

14) liczba wyrokow sadowych wptywajacych do gminy z prawem do najmu socjalnego,
15) liczba wnioskow o wskazanie tymczasowego pomieszczenia,

16) koszty zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy na 1 m?,

17) koszty eksploatacji zasobu mieszkaniowego gminy na 1 m?,

6. Sprawozdanie roczne z wykonania Programu bedzie sporzadzat Miejski Zarzad Budynkow
Mieszkalnych, pod kierunkiem Wydziatu Polityki Spoteczne;.

7. Sprawozdanie bedzie obejmowac:
1) liczebno$¢ zasobu, z podzialem na lokale mieszkalne, najem socjalny lokali, mieszkania chronione,
2) liczbg zawartych umoéw najmu lokali w innym zasobie,
3) stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy,

4) wysoko$¢ przychodow i kosztow utrzymania zasobu z podziatem na lokale mieszkalne, najem socjalny
lokali,

5) wskazniki zawarte w ust. 4-5.
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