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UCHWALA NR 285/XXXVII/22
RADY GMINY POCZESNA

z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — strefa VI obejmujaca
sotectwa: Nowa Wie§ z fragmentami solectwa Wrzosowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503) oraz wzwigzku zuchwalg Nr260/XXVIII/09 Rady Gminy
Poczesna zdnia 28 wrzesnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Poczesna, Rada Gminy Poczesna po stwierdzeniu braku
sprzecznos$ci z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy przyjetego uchwatg Nr 102/XI1I/19 Rady Gminy Poczesna zdnia 19.12.2019r. - uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - strefa VI
obejmujaca sotectwa: Nowa Wie$ z fragmentami sotectwa Wrzosowa - zwanego dalej ,,planem” wraz z:

1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie w skali 1:2000 - stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu - stanowiacym
Zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowiacym Zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej - stanowigcymi
Zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania;
2) ksztaltowanie tadu przestrzennego;

3) tworzenie warunkow sprzyjajacych wielofunkcyjnemu rozwojowi gminy zuwzglednieniem zasady
Zrdéwnowazonego rozwoju;

4) ochrona wartos$ci srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa historyczno-kulturowego;

5) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
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6) minimalizowanie sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenow dla réznych funkcji;

7) umozliwienie dziatalnosci réznorodnym podmiotom gospodarczym przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzy$ci wynikajacych ze wspolnych dziatah.

§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystepowanie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia irysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykonany w skali 1:2000 okre§lony w § 1 niniejszej uchwaly, stanowiagcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

oznaczone cyfrowo i literowo o zréznicowanym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszacymi,
ktory jest dopuszczony na danym terenie;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, w zabudowie
i zagospodarowaniu dziatki, ktéry dominuje na dzialce i ktoremu sg podporzadkowane inne sposoby jej
uzytkowania;

7) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynkow, w stanie wykonczonym, na powierzchni¢ terenu;

9) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku, liczona w zewngtrznym obrysie murow;
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10) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace na dzien uchwalenia planu;

11) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

12) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem granice pomiedzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca mozliwos¢ swobodnego
sytuowania obiektow budowlanych w granicach dzialki, bez prawa przekroczenia tej linii; nie dotyczy
budowli oraz czgsci nadziemnych budynkoéw takich jak: balkony, loggie, niezabudowane ganki, daszki nad
furtkami, schody do budynku, na gtebokos¢ do 1,5 m;

14) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

15) strefach technicznych — nalezy przez to rozumie¢ strefy ograniczonego uzytkowania, ograniczonego
zagospodarowania terenu, przylegajacych do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, shuzacych
zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dostgpnosci w celach biezacej konserwacji, ktorych
parametry okres$laja przepisy odrgbne;

16) strefie kontrolowanej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociagu,
ktorego linia srodkowa pokrywa si¢ z osig gazociagu, w ktdérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace
si¢ transportem gazu ziemnego podejmuje czynno$ci w celu zapobiezenia dziatalnoSci mogacej miec
negatywny wplyw na trwalos¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociagu;

17) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa na rzecz osob i gospodarki, z wytaczeniem
ushug produkcyjnych oraz oddziatywujacych negatywnie na tereny sgsiednie;

18) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe dotyczace przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa obserwacji archeologicznej — OW2;
6) strefy techniczne od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia (WN) 110 kV;
7) strefy techniczne od linii elektroenergetycznej §redniego napigcia (SN);
8) gazociag wysokiego cisnienia @ 250 wraz ze strefa kontrolowana;
9) gazociag wysokiego cisnienia @ 100 wraz ze strefa kontrolowana;

10) gazocigg $redniego cisnienia @ 350 wraz ze strefa kontrolowana o ustalonej podstawowej odleglosci
bezpiecznej od gazociagu;

11) granice korytarza ekologicznego rzeki Warty;

12) granica obszaru zagrozenia powodziowego, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpowania powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat;

13) granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystagpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;

14) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat;

15) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
16) granica zloza surowcow mineralnych "Korwinow";

17) obszar oddziatywania cmentarza — 50,0 m i 150,0 m.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 7. Ustala si¢ tereny oznaczone nastepujacymi symbolami okreslajacymi w planie podstawowe formy ich
przeznaczenia i zasady zagospodarowania:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) UC — tereny zabudowy ustugowo-handlowej, z dopuszczeniem handlu wielkopowierzchniowego;
6) US — tereny sportu i rekreacji;

7) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

8) IKO — teren oczyszczalni $ciekdw;

9) ZL — tereny lasow;

10) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

11) ZC — teren cmentarza;

12) R — tereny rolnicze;

13) RL — tereny 1ak i zakrzewien;

14) WS — teren wod powierzchniowych $rdédladowych;

15) KDGP — teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
16) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

17) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

18) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

19) KPJ — tereny ciggow pieszo-jezdnych;

20) KW — teren wezla drogowego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej, ustala sig:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla obiektéw budowlanych lub ich fragmentéw znajdujacych si¢ w pasie miedzy drogg publiczng a linia
zabudowy — mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, bez zblizania do drogi publicznej,
z zachowaniem ustalen niniejszego planu dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy w danym terenie,

c¢)w terenach zabudowy mieszkaniowej — dopuszczenie lokalizacji nowych iutrzymanie istniejacych
budynkow gospodarczych w granicach dziatek budowlanych,

d) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich wykorzystanie
w sposob dotychczasowy,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych w celu umozliwienia dostgpu do droég publicznych,
o0 szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m;

2) w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji elewacji budynkéw: zakaz stosowania substandardowych materiatéw wykonczeniowych,
takich jak: siding, sthuczka szklana z zakazem stosowania kolorow intensywnych i kontrastujacych
z otoczeniem,
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b) obowiazuje uzycie jednorodnej kolorystyki dla wszystkich potaci dachowych danego budynku;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli lokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami UC, PU - do 50,0 m;

4) maksymalna wysoko$¢ budowli zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami MW, MN, MNU,
US, ZC, IKO - do 20,0 m;

5) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych, GZWP nr 327
Lubliniec-Myszkdw, ktérego ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, podjetych w trybie
przepiséw odrgbnych, ustala sie:

1) minimalna szerokosci frontu dziatki — 18,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1) na obszarach zagrozenia powodziowego obowigzuja ustalenia § 11 uchwaty;

2) zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenow, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalezy
je przebudowaé w spos6b umozliwiajacy prawidtowe ich funkcjonowanie;

4) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow komunalnych i przemystowych do ziemi i wod;

5) uciazliwos¢ zwigzana z prowadzona dziatalnoscia (emisja gazéw, pytow, hatasu, promieniowania)
nie moze wykraczac poza granic¢ danego terenu wyznaczonego w planie;

6) zakaz prowadzenia wszelkiej dzialalno$ci gospodarczej zwigzanej z gospodarka odpadami, za wyjatkiem
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci istniejacej na dzien wejécia w zycie niniejszej uchwaty;

7) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
urzadzen fotowoltaicznych oraz inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej;

8) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

9) na terenach zabudowy mieszkaniowej (MW, MN) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji;

10) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, poprzez zastosowanie rozwigzan
(technicznych, przestrzennych, funkcjonalnych) dla nastgpujacych rodzajow terenéw przeznaczonych:

a) pod zabudowe mieszkaniowa (MW, MN);

b) pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa (MNU) oraz ushlugowg (U) i produkcyjno-ustugowg (PU)
w przypadku wystapienia zabudowy mieszkaniowe;j;

¢) pod zabudowe zwigzang ze stalym lub czasowym pobytem dzieci (10U, 1US, 2US);

11) w obszarze oddzialywania cmentarza, wyznaczonym wzdluz jego granic w odleglosci do 50 m,
oznaczonym na rysunku planu — na podstawie przepisOw odrgbnych — obowigzuje zakaz realizacji
zabudowy mieszkaniowej, zakladow zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuty
zywnosciowe, studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
ado czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej ipodiaczenia budynkow — zakaz obejmuje obszar
w odleglosci do 150,0 m pokazany na rysunku planu;

12) w obszarze korytarza ekologicznego rzeki Warty pokazanym na rysunku planu obowiazuje zakaz
zabudowy za wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych i sieci infrastruktury techniczne;j;

13) fragment zloza surowcoéw mineralnych “Korwindw”, pokazany na rysunku planu (eksploatacja ztoza
zaniechana), dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.
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§ 11. 1. Na obszarach zagrozenia powodziowego pokazano:
1) granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

2) granice obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzia, na ktéorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat oraz wysokie 1 wynosi raz na 10 lat.

2. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy wynikajace z przepisow odregbnych.

3. Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

1) ochrone konserwatorska kapliczki przydroznej zprzelomu XIX i1XX w. polozonej przy
ul. Cze¢stochowskiej w Nowej Wsi wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow — bez prawa do rozbudowy
i nadbudowy;

2) ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej — wystepowania domniemanych pozostalosci zespolow
dworskich i folwarcznych OW2 w ktoérej roboty ziemne moga podlega¢ ograniczeniom zwigzanym
z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny oznaczone 1ZP, 2ZP, ustala si¢ dla nich
zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie osobom ze szczegolnymi potrzebami.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace komunikacji

§ 14. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow, o ktérych mowa w rozdziale 5 uchwaty z przylegajacych
ulic: gléwnej ruchu przyspieszonego, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i ciagéw pieszo jezdnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Dla terendw przeznaczonych na realizacje celoéw komunikacji, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. Symbol Nazwa ulicy Klasa drogi Szerokos¢ Ustalenia dodatkowe
odcinka drogi w liniach
(zgodnie z rozgraniczajacych
oznaczeniem [m]
na rys. planu)

Droga gléwna ruchu przyspieszonego

1. IKDGP ul. Krakowska GP — gtéwna 36,0 —46,0 lokalne przewe¢zenia i
ul. Warszawska ruchu poszerzenia wynikajace
(droga krajowa nr 1- przyspieszonego ze stanu wiasnosci
DK1)
Drogi zbiorcze
2. 1KDZ ul. Czestochowska Z - zbiorcza 13,0 -20,0 poszerzenie w rejonie
ul. Stoneczna skrzyzowania ulic
ul. Strazacka Czestochowskiej i
Stonecznej
Drogi lokalne
3. 1KDL projektowana L — lokalna 15,0 poszerzenie w rejonie
skrzyzowan
4. 2KDL projektowana L -lokalna 15,0 -20,0
5. 3KDL ul. Miynska L - lokalna 12,0-16,0 lokalne przewezenia
wynikajgce z ze stanu
wlasno$ci
6. 4KDL ul. Czgstochowska L - lokalna 16,0 — 20,0 lokalne poszerzenia
wynikajace ze stanu
whasnosci;
podiaczenie do 1IKDGP
7. SKDL projektowana L - lokalna 15,0 poszerzenie w rejonie
skrzyzowan
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8. 6KDL ul. Dziatkowa L - lokalna 12,0 z podtaczeniem do
1KDGP
9. 7KDL ul. Sadowa L - lokalna 12,0
Drogi dojazdowe
10. 1KDD wschodnie D - dojazdowa 10,0 lokalne przewezenia
przedtuzenie ulicy wynikajace ze stanu
Poétnocne;j wiasnosci 1
zainwestowania terenow,
poszerzenie w rejonie
skrzyzowania
11. 2KDD D - dojazdowa 10,0 zachowanie istniejagcego
podtaczenia do 1IKDGP
12. 3KDD ul. Kopalniana — czgé¢ | D - dojazdowa 12,0 droga zakonczona placem
zachodnia manewrowym
13. 4KDD ul. Kopalniana D - dojazdowa 12,0 lokalne przewezenia
wynikajace ze stanu
wlasnos$ci; zachowanie
podtaczenia do 1IKDGP
14. SKDD istniejaca D - dojazdowa 14,0 bez relacji z 1KDGP
(DK1)
15. 6KDD przedtuzenie D - dojazdowa 16,0 bez relacji z IKDGP
ulicy Czgstochowskiej
16. 7KDD projektowana D - dojazdowa 10,0 czesciowo droga
polozona poza granica
opracowania
17. 8KDD istniejaca D - dojazdowa zmienna szeroko$¢ | droga odbarczeniowa
przy zjazdach o stanowigca zjazd i wyjazd
minimalne;j dla terenéw ustugowo-
szerokosci od 0,0 handlowych
25,0
18. 9KDD ul. Piaskowa D - dojazdowa 10,0 czasowe zachowanie
podtaczenia do 1IKDGP
19. 10KDD ul. Waska D - dojazdowa 8,0 poszerzenia w rejonie
skrzyzowan
20. 11KDD ul. Waska D - dojazdowa 7,0—-10,0 przebieg w $ladzie
istniejacym
21. 12KDD projektowana D - dojazdowa 10,0 poszerzenie w rejonie
skrzyzowania
Ciagi pieszo-jezdne
22. 1KPJ ul. Podgoérna 6,0
23. 2KPJ projektowany 9,0 przedtuzenie drogi
dojazdowej 2KDD
24. 3KPJ projektowany od ulicy 5,0 zakonczony placami
Stonecznej manewrowymi, zgodnie
z rysunkiem planu
25. 4KPJ projektowany od ulicy 8,0 zakonczony placami
Dziatkowej manewrowymi, zgodnie
z rysunkiem planu
26. SKPJ projektowany 8,0 zakonczony placami
manewrowymi, zgodnie
z rysunkiem planu
27. 6KPJ projektowany 6,0 zakonczony placami
manewrowymi, zgodnie
z rysunkiem planu
28. TKPJ projekt w $ladzie 6,0 zakonczony placami
istniejacym manewrowymi, zgodnie
z rysunkiem planu
29. 1IKW wezet drogowy zjazd do centrum zrdznicowana - zachowanie istniejagcego
handlowego zgodnie z rysunkiem | zagospodarowania
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| planu

2.Dla terenéw przeznaczonych pod realizacje drog publicznych ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) droga krajowa nr 1 — dwie jezdnie z co najmniej dwoma pasami ruchu;
2) pozostate drogi — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

3) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajacych drog, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni przy zachowaniu pola wymaganej widoczno$ci;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, w tym obiektow obstugi
ruchu zbiorowego, parkingéw i sygnalizacji drogowej przy uwzglednieniu wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych w terenach drog oznaczonych symbolami: KDZ i KDL jak
rowniez w terenach drog pozostatych;

7) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom ze szczegbdlnymi potrzebami.

§ 16. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych (w tym
postojowych i garazowych) na danej dziatce w nastepujacych ilosciach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej co najmniej 2 stanowiska na kazde mieszkanie, w tym 1 dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

2) dla obiektow ustugowych przy zabudowie mieszkaniowej — nie mniej niz 2 stanowiska na kazdy obiekt,
w tym 1 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) dla obiektow uslugowych i biurowych — nie mniej niz 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej
kazdego obiektu, w tym 1 dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4) dla obiektow handlowych — nie mniej niz 3 stanowiska na 100 m? powierzchni sprzedazy kazdego obiektu,
w tym 1 dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows;

5)dla obiektow produkcyjnych nie mniej niz 10 stanowisk na 100 os6b zatrudnionych w obiekcie oraz
dodatkowe stanowiska dla samochodéw cigzarowych wilo$ci zwigzanej z prowadzona dzialalno$cia
gospodarczg, w tym 1 dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) dla lokali gastronomicznych nie mniej niz 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne i 1 stanowisko na
10 0so6b zatrudnionych, w tym 1 dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$§¢ modernizacji, rozbudowy ibudowy nowych odcinkéw sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

2) rozbudowe prowadzong na bazie istniejacych i projektowanych uktadow i systemows;

3) pasy drdg i ulic wyznaczonych w planie w liniach rozgraniczajacych jako podstawowy uktad korytarzy dla
prowadzenia sieci lokalnych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) objecie wszystkich mieszkancow zorganizowanymi systemami zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ za
posrednictwem wodociagu zbiorczego;

2) dla posesji oddalonych od gtownych koncentracji zabudowy, do czasu objecia ich siecia wodociggowa,
dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych zroédet zaopatrzenia;

3) w zabudowie o charakterze przemystowym iustugowym dopuszcza si¢ wlasne systemy zaopatrzenia
w wode, z wylgczeniem terendw 1UC 1 4PU, na ktdrych obowiazuje zaopatrzenie z wodociggu zbiorczego.
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§ 19. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
1) rozwoj sieci kanalizacji - zgodnie z przyjetym programem gminnym obejmujacym:

a) zachodnig cze$¢ zabudowy Nowej Wsi obejmuje si¢ uktadem grawitacyjno-ttocznym z odprowadzeniem
do istniejacej oczyszczalni Sciekéw w Hucie Starej B (poza granicami planu),

b) pozostata cze¢s¢ Nowej Wsi planowana jest do skanalizowania do projektowanej oczyszczalni Sciekow
we Wrzosowej (poza granicami planu);

2)z wylaczeniem obszarow zagrozenia powodzig, dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe
z wywozem $ciekow do punktu zlewnego lub przydomowe oczyszczalnie Sciekow;

3)dla posesji oddalonych od glownych koncentracji zabudowy, dopuszcza sie szczelne zbiorniki
bezodptywowe lub realizacje oczyszczalni przydomowych;

4) w zabudowie o charakterze przemystowym iustugowym dopuszcza si¢ lokalne systemy oczyszczania
i odprowadzania oczyszczonych $ciekéw do najblizszego naturalnego odbiornika $ciekows;

5) dopuszcza si¢, przy zachowaniu przepisOw odrebnych, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
poprzez rowy melioracyjne, cieki oraz infiltracj¢ do gruntu.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowiazek urzadzenia na kazdej posesji miejsca do czasowego gromadzenia odpadow stalych;
2) wywoz odpadow na sktadowisko odpadéw komunalnych;

3) postepowanie zroznego rodzaju odpadami zgodnie zprzyjetymi przez Rad¢e Gminy aktami prawa
lokalnego.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) rozbudowe sieci gazowej sredniego cisnienia w dostosowaniu do zainwestowania nowych terenow
i potrzeb odbiorcow;

2) zasilenie poprzez indywidualne przytagcza w oparciu o sie¢ gazowg $redniego cisnienia;

3) zachowuje si¢ istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia Trzebiestawice - Czgstochowa DN 3250 PN
6,3 MPa wraz ze strefa kontrolowang o szerokosci po 20,0 m liczac od osi gazociagu w kazda strong;

4) zachowuje sig¢ istniejaca sie¢ gazowa Sredniego cisnienia DN @350 wraz ze strefg kontrolowana o ustalone;j
podstawowej odleglosci bezpiecznej o szerokosci po 1,5 m liczgc od bocznej tworzacej rury;

5) zachowuje si¢ istniejaca stacje¢ gazowa Nowa Wies Auchan wraz z odgal¢zieniem od nitki gldwnej
Trzebiestawice - Czgstochowa o parametrach DN100 PN 6,3 MPa;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i przetozenie istniejacych gazociagdéw, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

7) odleglos¢ migdzy gazociagiem a linig ogrodzen nie moze by¢ mniejsza niz 4,0 m tj. po 2,0 m od kazdej ze
stron gazociggu.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta; lokalne uktady scentralizowane dopuszcza si¢ dla
obstuzenia budownictwa wielorodzinnego, ustugowego i przemystowego;

2) wprowadzenie wymogu stosowania ekologicznych no$nikéw energii (gaz ziemny, biogaz, olej opatowy
nisko zasiarczony, energia elektryczna, drewno, biomasa etc.), przy zastosowaniu urzgdzen o wysokiej
sprawno$ci energetycznej i niskoemisyjnych technologiach spalania.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) rozbudowe sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napig¢cia oraz budowy niezbednych stacji
transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV dla zaopatrzenia w energic elektryczng terenow planowanych
pod zabudowe i komunikacje;

2) linie kablowe $redniego napiecia, linie niskiego napigcia oraz linie o$wietlenia ulicznego lokalizowaé
w pasach drogowych;
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3) wyznacza si¢ szerokos$¢ stref technicznych (ograniczonego zagospodarowania terenow), wynikajace
z przebiegu napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych, dla ktorych ustala sie:

a) dla linii napowietrznych WN (110 kV) szerokos¢ strefy — 40,0 m (po 20,0 m od osi linii w obu
kierunkach),

b) dla linii napowietrznych SN (> 1 kV < 110 kV) szeroko$¢ strefy — 15,0 m (po 7,5 m od osi linii w obu
kierunkach),

c¢) dla linii kablowych SN (> 1kV < 110 kV) szeroko$¢ strefy — 3,0 m (po 1,5 m od osi linii w obie
kierunkach);

4) na terenach przewidzianych do zainwestowania mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod lokalizacje stacji
transformatorowych;

5) w strefach technicznych, o ktérych mowa w pkt 3) obowigzuje w szczegoélnosci zakaz sadzenia drzew,
krzewow 1iinnej roslinnosci, ktérej wysoko$¢ moze przekroczy¢é 3 m, ana trasach linii kablowych
dodatkowo zakaz sadzenia roslinno$ci o rozbudowanym systemie korzeniowym,;

6) w strefach technicznych obowiazuje zakaz zabudowy przewidzianej na staty pobyt ludzi.
§ 24. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:

1) mozliwo$¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnej irozszerzenia zakresu $wiadczonych ustug
z dopuszczeniem wszystkich operatoréw;

2) mozliwos¢ realizacji sieci telekomunikacyjnej poza liniami rozgraniczajacymi drog.
§ 25. W zakresie melioracji ustala sig:
1) zachowanie istniejgcej sieci rowow 1 znajdujacych si¢ na nich budowli oraz ich ochrony i konserwacji;

2) mozliwos$¢ przebudowy fragmentow systemu melioracyjnego bez naruszania jego sprawnego dzialania na
terenach przyleglych;

3) zakaz przesklepiania rowdw, za wyjatkiem przej$¢ i przejazdow.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 26. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW, 2MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa gospodarcza i garazowa, parkingi, urzadzenia infrastruktury
technicznej i1 zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktorej ucigzliwo§¢ wykracza poza granice dziatki;
4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 uchwaly;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nieprzekraczajaca 15,0 m,

b) geometrie dachéw - dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

¢) mozliwos$¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 5,0 m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
przy zachowaniu parametréw i wskaznikow wymienionych w pkt 4) 1 5);

7) obstuge komunikacyjng terenow z drogi 4KDD;
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8) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupeiiajace — ustugi wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego
z dopuszczeniem budynkow wolnostojacych, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
towarzyszaca,

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,01 do 1,5,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 uchwatly;
4) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajacg 12,0 m,

b) geometri¢ dachow — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci do 45°,

¢) mozliwos$¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 6,0 m;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
przy zachowaniu parametréw i wskaznikow wymienionych w pkt 3) 1 4);

6) dla czesci terendow 8MN, 11MN znajdujacych si¢ w obszarach zagrozenia powodziowego w granicach
pokazanych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 uchwaty;

7) dla terenow 7MN, 8MN, O9MN, 11MN znajdujacych si¢ w obszarze korytarza ekologicznego rzeki Warty
w granicach pokazanych na rysunku planu obowigzuja ustalenia § 10 uchwaty;

8) obstuge komunikacyjng terenow 1MN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 11MN z drogi 1KDZ;

9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 28. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, SMN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupehniajgce — zabudowa gospodarcza i garazowa, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen towarzyszaca;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 uchwaty;
4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nieprzekraczajacg 12,0 m,

b) geometrie dachow — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektéw gospodarczych o wysokoS$ci nieprzekraczajacej 6,0 m;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
przy zachowaniu parametrow i wskaznikoéw wymienionych w pkt 3) i 4);

6) obstuge komunikacyjng terenu 4MN z ciggu pieszo-jezdnego 1KPJ;
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7) obstuge komunikacyjna terenu SMN z ciggu pieszo-jezdnego 1KPJ oraz z drogi poza obszarem objetym
planem;

8) dla terenéw potozonych w strefie obserwacji archeologicznej obowiazujg ustalenia § 12 pkt 2) uchwaty;
9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 29. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupehlniajace — ustugi wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego
z dopuszczeniem budynkéw wolnostojacych, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
towarzyszaca,

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddzialywanie zewnetrzne przekracza normy okreslone
w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wylaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,

b) geometrie dachow — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektéw gospodarczych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 6,0 m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
przy zachowaniu parametrow i wskaznikoéw wymienionych w pkt 4) i 5);

7) obstuge komunikacyjna:
a) terendw 2MN i 3MN z drogi 3KDL,

b) obstluga komunikacyjna terenow w drugiej linii zabudowy z drég wewnetrznych w celu umozliwienia
dostepu do drog publicznych o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m;

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, 7TMNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — obiekty iurzadzenia towarzyszace funkcji uslugowej, obstuga
komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dzialalnosci, ktorej oddzialywanie zewngtrzne przekracza normy okreslone
w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,01 do 1,5,

b) maksymalng powierzchni¢ — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 uchwaly;
5) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajacg 12,0 m,
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b) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, jedno, dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektéw gospodarczych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 6,0 m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwos$cig jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
przy zachowaniu parametrow i wskaznikéw wymienionych w pkt 4) 1 5);

7) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1IMNU z drogi 3KDL,
b) terenu 2MNU z drog 4KDL, 6KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 1KPJ,
c) terenu 3MNU z drogi 4KDL oraz z ciggu pieszo-jezdnego 7KPJ,
d) terenu 4MNU z drogi 4KDL, oraz z ciagdéw pieszo-jezdnych SKPJ, 7KPJ,
e) terenu SMNU z drogi 1KDD,
f) terenu 6MNU z drogi 1KDZ i z ciggu pieszo-jezdnego 3KPJ,
g) terenu 7MNU z drog 1KDZ, 4KDL i z ciagdéw pieszo-jezdnych 1KPJ, 3KPJ,
h) terenu SMNU z drog 1KDZ, 4KDL, 6KDL i z ciaggdw pieszo-jezdnych SKPJ i 6KPJ,
i) terenéw OMNU, 14MNU, 15MNU z drogi 1KDZ,
j) terenu 10MNU z drog 6KDL, 7KDL, 10KDD i z ciagu pieszo-jezdnego 4KPJ,
k) terenu 11MNU z drég 1KDZ, 7KDL, 6KDL i 10KDD,
1) terenu 12MNU z drog 7KDL i 11KDD,
m) terenu 13MNU z drég 1KDZ, 7KDL i 11KDD;

8)dla terenu 14MNU znajdujacego si¢ w obszarze korytarza ekologicznego rzeki Warty w granicach
pokazanych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 10 uchwaty;

9) dla terenéow 2MNU, 3MNU, 4MNU, 7MNU potozonych w strefie obserwacji archeologicznej obowigzuja
ustalenia § 12 pkt 2) uchwaty;

10) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej — zabudowa uslugowa nieucigzliwa
z wylaczeniem zabudowy uslugowo-wytworczej;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — zabudowa mieszkaniowa, urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
i zielen towarzyszaca;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz ktorych
ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 2,5,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,
b) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, jedno, dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektéw gospodarczych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 6,0 m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejgcej w tym mieszkaniowej, z mozliwoscig jej nadbudowy,
rozbudowy 1 przebudowy, przy zachowaniu parametréw i wskaznikdw wymienionych w pkt 4) i 5);
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7) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1U z drog 2KDL i 9KDD,
b) terenu 2U z drogi 6KDD,
¢) terenu 3U z drogi 4KDL i z ciaggdéw pieszo-jezdnych S5KPJ i 7KPJ;
8) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U, 5U, 6U, 7U, 8U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — zabudowa ustugowo-wytworcza z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, obiekty biurowe, sktady, hurtownie, magazyny, stacje paliw;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, dojazdy i zielen
towarzyszaca,

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej oddziatywanie zewnetrzne przekracza normy okreslone
w przepisach odrebnych;

4) w zakresie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 2,5,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;,
d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,
b) geometri¢ dachow — dachy ptaskie, jedno, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektéw gospodarczych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 6,0 m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
przy zachowaniu parametrow i wskaznikow wymienionych w pkt 4) 1 5);

7) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 4U z drogi 6KDL i z ciagu pieszo-jezdnego SKPJ,
b) terenu 5U z drég 6KDL,7KDL i z ciggu pieszo-jezdnego 4KPJ,
¢) terenu 6U z drogi 7KDL,
d) terenu 7U z drogi SKDL oraz z drogi poza obszarem objetym planem,
e) terenu 8U z drogi SKDL;
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty iurzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej, parkingi,
urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej oddziatywanie zewngtrzne przekracza normy okreslone
w przepisach odrebnych;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,0,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
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d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,

b) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy 1 obiektow gospodarczych o wysokosci nieprzekraczajgcej 6,0 m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscig jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
przy zachowaniu parametrow i wskaznikéw wymienionych w pkt 4) 1 5);

7) zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej;
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty;
9) mozliwo$¢ zachowania istniejacej elektrowni wiatrowe;j.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa- $wietlica wiejska;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa garazowa, obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury
technicznej i zielen towarzyszaca;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) realizacja miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,
b) geometrie dachow — dachy ptaskie, jedno, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych o wysokosci nie przekraczajacej 6,0 m;

5) utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscig jej nadbudowy, rozbudowy iprzebudowy, przy
zachowaniu parametroéw 1 wskaznikow wymienionych w pkt 3) i 4);

6) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1KDZ;
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty;

8) dla terenu znajdujacego si¢ w obszarze korytarza ekologicznego rzeki Warty w granicach pokazanych na
rysunku planu obowiazujg ustalenia §10 uchwaty.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UC, 2UC, 3UC ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowo-handlowej =z dopuszczeniem handlu
wielkopowierzchniowego — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, obiekty biurowe
1 hotelowe, stacje paliw, obiekty logistyki, ustugowo-produkcyjne;

2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty iurzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej, wewngtrzna
obstuga komunikacyjna, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, parkingi;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 2,5,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) zakaz lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym, za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z krotkoterminowymi wydarzeniem,
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e) realizacja miejsc parkingowych:

- dla ustug handlu min. 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy oraz 1 miejsce
postojowe na kazdych 4 zatrudnionych na 1 zmianie,

- 1 miejsce postojowe dla samochodow ci¢zarowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;
4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca 15,0 m, za wyjatkiem masztow, komindéw iurzadzen
technologicznych o maksymalnej wysokosci do 50,0 m,

b) geometri¢ dachow — dachy ptaskie, jedno, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°%

5) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej w tym mieszkaniowej z mozliwo$cia jej nadbudowy,
rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametréw i wskaznikéw wymienionych w pkt 3) i 4);

6) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1UC systemem drog wewngtrznych z wilaczeniami do drog 2KDL, 9KDD,

b) terenu 2UC systemem drog wewnetrznych poprzez droge odbarczeniowa 8KDD wiaczong do drogi
1KDGP, zdrog wewnetrznych z wlaczeniem do drogi SKDL, oraz drogg poza obszarem objgtym
planem,

¢) dla terenu 3UC systemem drdég wewnetrznych poprzez droge odbarczeniowa 8KDD wiaczona do drogi
1KDGP, drogg SKDD oraz droge poza obszarem objetym planem;

7) w obszarze oddzialywania cmentarza, dla terenu 1UC obowiazujg ustalenia § 10 uchwaty;

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty, przy
czym ustala si¢ mozliwo$¢ przetozenia gazociagu wysokiego cisnienia z zachowaniem przepisOw
odrebnych.

§ 36. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — zabudowa socjalna, uslugowa zwigzana z obstuga funkcji rekreacyjnych,
zielen urzadzona: obiekty matej architektury;

3) urzadzenie terenu elementami takimi jak:

a) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe;

b) obiekty matej architektury;

b) ciagi piesze;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,001 do 0,5;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlane;;

d) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy, z wylaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 9,0 m;

b) geometri¢ dachow — dachy ptaskie, jedno, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
przy zachowaniu parametrow i wskaznikoéw wymienionych w pkt 4) i 5);

7) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1US z drogi 1KDD;
b) terenu 2US z drogi 1KDL i drogi poza obszarem objetym planem,;
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8) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, S5PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetiajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej, obiekty biurowe,
obiekty handlowe, sklady, hurtownie, magazyny, oraz urzadzenia infrastruktury technicznej parkingi,
dojazdy i zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddzialywanie zewnetrzne przekracza normy okre$lone
w przepisach odrgbnych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, a w szczego6lnosci
zabrania si¢ gromadzenia odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze materiatéw, ktore moga
zanieczysci¢ wody, prowadzenie odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 3,0,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 uchwaty;
6) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajacag 20,0 m, za wyjatkiem masztow, kominow iurzadzen
technologicznych o maksymalnej wysoko$ci do 50,0 m,

b) geometri¢ dachow — dachy ptaskie, jedno, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej w tym mieszkaniowej z mozliwoscia jej nadbudowy,
rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametréw i wskaznikow wymienionych w pkt 5) i 6);

8) obstuge komunikacyjng:
a) terenu 1PU z drog 1KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD oraz z ciagu pieszo-jezdnego 2KPJ,
b) terenu 2PU z drég 4KDD, 5KDD,
¢) terenu 3PU z drogi 2KDD i z ciagu pieszo-jezdnego 2KPJ,
d) terenu 4PU z drogi 9KDD,
e) terenu SPU z istniejacej drogi wewnetrznej z wlaczeniem do drogi publicznej 11KDD;
9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych o mocy do 500 kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zachowaniem strefy ochronnej do granic dziatki budowlanej;

11) w obszarze oddziatywania cmentarza dla terenu 4PU obowiazuja ustalenia § 10 uchwaty.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K O ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren oczyszczalni S$ciekdw -  istniejagca, mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia $ciekow;

2) przeznaczenie uzupeiniajagce — obiekty zwiazane z obstuga funkcji podstawowej, obiekty socjalne;
urzadzenia iobiekty zwigzane z utylizacja S$ciekoOw, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej,
komunikacja, pasy zieleni izolacyjnej;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,001 do 0,6,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;;
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4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajacg 12,0 m,
b) geometrii dachéw — nie ustala sig;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
przy zachowaniu parametréw i wskaznikow wymienionych w pkt 3) 1 4);

6) obstuge komunikacyjng terenu z drog 2KDL, 1KDD.
§ 39. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 6ZL ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty iurzadzenia zwiazane z gospodarka lesna, obiekty zwigzane
z zagospodarowaniem turystycznym i ochrong laséw;

3) mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niewymagajacych zgody na nielesne
przeznaczenie gruntow;

4) teren 5ZL objety jest obszarem zagrozenia powodziowego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 uchwaty.
§ 40. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — urzadzenia rekreacji iobiekty matej architektury, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) obstuga komunikacyjna za posrednictwem terendow otaczajacych,
b) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 80%,
¢) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;
4) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RL, 2RL. ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny tak i zakrzewien;
2) zachowanie istniejacych ciekow wodnych;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;j,
niewymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze;

4) na terenie 1RL. dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, bez prawa do jej rozbudowy;

5) dla czesci terendw potozonych w strefie obserwacji archeologicznej OW2 obowigzuja ustalenia § 12 pkt 2)
uchwaty;

6) zachowanie zadrzewien tworzacych zwarte grupy;
7) mozliwo$¢ lokalizacji stawow hodowlanych oraz urzadzania zbiornikow wodnych;

8) dla terenu 1RL w czesci pokazanej na rysunku planu znajduje si¢ fragment ztoza surowcdéw mineralnych
Korwinow, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 42. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3RE, 4RL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny tak i zakrzewien — korytarz ekologiczny doliny rzeki Warty stanowiacy
o powiazaniach przyrodniczych z terenami otaczajacymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ciagi piesze, $ciezki rowerowe; obiekty matej architektury; trasy rowerowe;
tworzenie matej retencji i budowli wodnych;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej, budowli
hydrotechnicznych stuzacych, wraz z urzadzeniami i instalacjg z nig zwigzanymi, gospodarce wodnej;
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4) zakaz wprowadzania form zagospodarowania przestrzeni mogacych zaburzy¢ ciaggltos¢ przeptywu
i spowodowaé wzrost zagrozenia powodziowego;

5) zasady i1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;
b) utrzymanie istniejacej zieleni tegowej;
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych;

6) wyklucza si¢ realizacj¢ nowych obiektow budowlanych, likwidacje¢ zadrzewien tworzacych zwarte grupy,
grodzenie terenéw otwartych;

7) czes¢ terendw, w granicach pokazanych na rysunku planu, obje¢ta jest obszarem zagrozenia powodziowego,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 uchwaty.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa obstugujgca przeznaczenie podstawowe, sieci infrastruktury
technicznej;

3) zagospodarowanie terenu 1ZC po wyczerpaniu chtonnosci istniejgcego cmentarza we Wrzosowej (poza
obszarem objetym planem);

4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,2,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 10% powierzchni terenu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni terenu,

d) wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca 10,0 m,

e) geometri¢ dachéw — dachy dowolne;
5) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 9KDD i 12KDD.

§ 44. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszcza si¢ inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, niewymagajace zgody na zmiang
przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze.

§ 45. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS i 3WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) zachowanie koryta rzeki i zbiornikow w obecnym uzytkowaniu i stanie naturalnym.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 46. Ustala si¢ stawke procentowa do okre$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Poczesna.
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§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady

mgr Iwona Chola
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 285/XXXVII/22
Rady Gminy Poczesna
z dnia 26 maja 2022 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STREFA VI OBEJMUJACA SOLECTWA: NOWA WIES Z FRAGMENTAMI SOLECTWA WRZOSOWA

RYSUNEK PLANU SKALA 1:2000

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
[="=3 cravic oBszary OBJETEGO PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZEN,
10 ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

[e=2] weprzExRACZALNE LINEE 28UDOWY
PRZEZNACZENIE TERENOW:
[Cw ] TeRENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE

[N ] TeReNY 2ABUDOWY MIESZKANIOWE, JEDNORODZINNE 2
TERENY ZABLDOWY MIESZKANIOWE JEDNORODZNNE, 17 4

;

V3 Lo
——————— —
Z USLUGAMI 7] II/’IN;
; Q
[T rerenv zasunowy ustucowes o /] / l//l } /
e .E,\V:' 7l
TERENY ZABUDOWY UStUGOWO-HANDLOWEJ s l /
7 DOPUSZCZENIEM HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO v,/i/" ~ i !
[~
[Cus ] rerenv sporTu 1ReKREAC I) ,"' =
TERENY ZABUDOWY PRODUKCYINO-USLUGOWE \4 .‘-‘ // o
[Cko ] eren oczvszezaum sciexow =, ] / fert
7 & === ’
TERENY LASOW § //
—7 .
\=—} —/
[(z2_] rereny zLent uRzapzones
o
i

TEREN CMENTARZA s\ g
(R rerenvrowicze > %\:-

! S
TERENY LAK | ZAKRZEWIEK

i

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH 9. P /
L] TERENY DROG: ! / // ' /,:P/‘;‘, . /
TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GEOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO // LT .h’ - - e —— 4
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZE I /
KDL | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ '/ \7\ ’ b / A
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ ’ ﬁ i /4 / -
- i

TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

[Ckw ] reren wezea bRocowEGO
POZOSTALE:
[B=a= sranica ze0zA suROWCOW MINERALNYCH - KORWINOW

DOMNIEMANE POZOSTALOSCI ZESPOLOW DWORSKICH | FOLWARCZNYCH
ZE STREFAMI OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ - OW,
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STREFT TECHNICZIVE UD TN ELER TRUENERGE T TCZIVES TWTSURTEGU NAPTECTA (TN TTURY
STREFY TECHNICZNE OD LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA (SN)

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA @250 WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA 21100 WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA

GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA @350 WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA O USTALONEJ PODSTAWOWEJ ODLEGLOSCI BEZPIECZNEJ OD GAZOCIAGU

GRANICE KORYTARZA EKOLOGICZNEGO RZEKI WARTY

0BSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT

DIEmOGEm

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM PRAWDOPODOBIEKSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT
E GRANICA OBSZARU ZAGROZENIA POWODZIOWEGO, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT
II' OBIEKT WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

[T oeszer ooozacrania cuenTaRzA-50mi t50m
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

== crancesotzcw

E STREFA ZAGROZENIA OD ZBIORNIKA WODNEGO "PORA." - STREFA EWAKUACUI
E LINIE ROZGRANICZAJACE DROG POZA OBSZAREM PLANU

@ LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA (WN) 110 kV

E LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA (SN)

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WN 110 KV WRAZ ZE STREFAMI TECHNICZNYMI POZA OBSZAREM PLANU

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SN WRAZ ZE STREFAMI TECHNICZNYMI POZA OBSZAREM PLANU

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA @250 WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA POZA OBSZAREM PLANU

GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA @350 WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA O USTALONEJ PODSTAWOWEJ ODLEGEOSCI
BEZPIECZNEJ OD GAZOCIAGU POZA OBSZAREM PLANU

STACJA GAZOWA NOWA WIES AUCHAN

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM | ZAGO:! GMINY POCZESNA
UCHWALA NR 102/XIIl/19 RADY GMINY POCZESNA Z DNIA 19.12.2019 r.
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM /

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZEN,
|0 ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z USLUGAMI

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

[

i

TERENY ZABUDOWY UStUGOWO-HANDLOWEJ “}:‘E
Z DOPUSZCZENIEM HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO }"‘

TERENY SPORTU | REKREAC!

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ

TEREN OCZYSZCZALNI $CIEKOW

TERENY LASOW k
\ .

TERENY ZIELENI URZADZONEJ -

TEREN CMENTARZA .

TERENY ROLNICZE > ‘

TERENY LAK | ZAKRZEWIEN

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

TERENY DROG: \

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ

TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

TEREN WEZtA DROGOWEGO

POZOSTALE:
GRANICA ZtOZA SUROWCOW MINERALNYCH - KORWINOW

DOMNIEMANE POZOSTALOSCI ZESPOLOW DWORSKICH | FOLWARCZNYCH
ZE STREFAMI OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ - OW,

STREFY TECHNICZNE OD LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA (WN) 110 kV

STREFY TECHNICZNE OD LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA (SN)

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA @250 WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA 100 WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA

GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA @350 WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA O USTALONEJ PODSTAWOWEJ ODLEGLOSCI BEZPIECZNEJ OD GAZOCIAGU

GRANICE KORYTARZA EKOLOGICZNEGO RZEKI WARTY

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT
GRANICA OBSZARU ZAGROZENIA POWODZIOWEGO, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT

OBIEKT WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

OBSZAR ODDZIALYWANIA CMENTARZA - 50 mi 150 m

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

==
=

A

GRANICE SOLECTW

STREFA ZAGROZENIA OD ZBIORNIKA WODNEGO "PORAJ" - STREFA EWAKUACJI

LINIE ROZGRANICZAJACE DROG POZA OBSZAREM PLANU

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA (WN) 110 kV

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA (SN)

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WN 110 kV WRAZ ZE STREFAMI TECHNICZNYMI POZA OBSZAREM PLANU
LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SN WRAZ ZE STREFAMI TECHNICZNYMI POZA OBSZAREM PLANU

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA @250 WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA POZA OBSZAREM PLANU

GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA @350 WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA O USTALONEJ PODSTAWOWEJ ODLEGLOSCI
BEZPIECZNEJ OD GAZOCIAGU POZA OBSZAREM PLANU

STACJA GAZOWA NOWA WIES AUCHAN
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 285/XXXVI1/22
Rady Gminy Poczesna
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — strefa VI obejmujaca solectwa: Nowa Wie$ z fragmentami solectwa Wrzosowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 5591583), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Poczesna po zapoznaniu si¢ z nieuwzglgdnionymi
uwagami podtrzymuje stanowisko Wojta Gminy Poczesna w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do wyktadanego do publicznego wgladu planu miejscowego, ktore przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Procedura pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od 01.03.2016 r. do
30.03.2016 1.):

1) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy terenu 12KDD.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o wprowadzenie w § 15 pkt 24 projektu planu zapisu
w brzmieniu: ,,12KDD — projektowana — dojazdowa — 10 metrow”.

Wojt Gminy Poczesna nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wniesiona uwaga wykracza poza zakres wyltozenia projektu planu. Obecne wylozenie
obejmowato zakres dostosowania do Map zagrozenia powodziowego iustalen dla terendow
sasiadujacych z projektowanym powickszeniem cmentarza.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

2) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy terenu 8KDD.

Tre$§¢ uwagi: Skladajgcy uwage wnosi o skreslenie w § 35 pkt 6 ppkt c¢) zapisu ,,odbarczeniowa
8KDD wilaczong do drogi 1IKDGP” i zastgpienie ,,dojazdowa 12KDD”.

Wojt Gminy Poczesna nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wniesiona uwaga wykracza poza zakres wytozenia projektu planu. Obecne wylozenie
obejmowato zakres dostosowania do Map zagrozenia powodziowego iustalen dla terendw
sasiadujgcych z projektowanym powigkszeniem cmentarza.

Rada Gminy Poczesna w gltosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

Procedura drugiego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od 24.08.2020 r. do
08.09.2020 r.):

3) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy terenow 9MN oraz 4RL..

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej 9MN oraz
ograniczenie zasiggu terenu tak 4RL, poprzez zmiang przebiegu linii rozgraniczajacej te tereny oraz
zmian¢ przebiegu linii wyznaczajacej granice korytarza ekologicznego rzeki Warty, z przesunigciem
ww. w kierunku wschodnim (w kierunku do rzeki Warty) i wyznaczeniem zgodnie z linig ogrodzenia, tj.
w odleglosci okoto 90-100 m od skrajnego pasa drogowego ul. Czestochowskiej. Przedstawione
w projekcie planu zapisy uniemozliwig zagospodarowanie dzialek stosownie do potrzeb oraz
w przyszto$ci wykonanie nowego ogrodzenia istniejgcego sadu, co godzi w interes prawny wiascicieli
dziatek.

Wojt Gminy Poczesna nie uwzglednit wniesionej uwagi.
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Uzasadnienie: Zasigg terenu zabudowy mieszkaniowej 9MN zgodny jest z zasiggiem wskazanym
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna. Zgodnie
zustawa opizp plan miejscowy nie moze narusza¢ polityki przestrzennej okreslonej w studium.
Przedmiotowe nieruchomosci potozone sa pomigdzy ul. Czestochowska a rzeka Warta, i na glebokosé
ok. 60 m maja charakter budowlany. Ogrodzenie ich w odleglosci ok. 90 m -100 m nie stanowi
o mozliwosci zabudowy. Przebieg granicy korytarza ekologicznego rzeki Warty nie moze zostaé
przesunigty w kierunku wschodnim, gdyz w takim wiasnie przebiegu zostal pozytywnie zaopiniowany
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

Procedura trzeciego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od 29.03.2021 r. do
20.04.2021 r.)

Ze wzgledu na brak uwag nieuwzglednionych do projektu planu, Rada Gminy Poczesna nie dokonuje
rozstrzygnig¢  wynikajacych  zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Procedura czwartego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od 25.02.2022 r. do
18.03.2022 1.)

4) Uwaga zczwartego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialki o numerze
ewidencyjnym 415/2.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o umieszczenie w § 27 pkt S zapisu umozliwiajacego
rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejagcych budynkéw w granicy dziatek.

Wojt Gminy Poczesna nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Na wnioskowanej nieruchomo$ci nr 415/2 znajduje si¢ budynek mieszkalny,
usytuowany w czgsci srodkowej dziatki oraz budynek gospodarczy usytuowany w granicy dziafki.
Obecne zapisy planu przedstawiajg si¢ nastgpujaco: w rozdziale 2 dotyczacym ustalen ogdlnych dla
catlego obszaru planu, w§ 8 pkt1lit. c) jest ustalenie "... w terenach zabudowy mieszkaniowej -
dopuszczenie lokalizacji nowych i utrzymanie istniejgcych budynkow gospodarczych w granicach
dziatek budowlanych”, co oznacza iz wilasciciel moze zachowac juz istniejacy budynek gospodarczy
oraz wybudowa¢ nastepny, rowniez w granicy. Natomiast w rozdziale 5, dotyczacym szczegotowych
ustalen 1 zasad ksztattowania zabudowy dla poszczegodlnych terendow, w tym terenu o symbolu 8MN
(w ktorym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomos$¢ nr 415/2), w § 27 pkt 5 jest ustalenie "... dopuszcza
sig utrzymanie zabudowy istniejgcej z mozliwoscig jej nadbudowy, rozbudowy iprzebudowy ...".
Oznacza to, iz wlasciciel moze rozbudowac istniejacy budynek gospodarczy (réwniez w granicy) do
wskazanych w planie parametréw. W zwigzku z powyzszym, wniesiona uwaga do planu jest juz
mozliwa do spelnienia przy obecnych zapisach.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

5) Uwaga zczwartego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialek o numerach
ewidencyjnych 541/1, 541/2, 541/3, 541/4.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wybilansowanie zloza gliny z terenu dziatek 541/1, 541/2,
541/3, 541/4 i przeznaczenie dzialek pod zabudowe mieszkaniowa oraz dziatalno$¢ gospodarcza.

Wojt Gminy Poczesna nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie ze studium dziatki te sa przeznaczone czeSciowo pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami (541/1), a pozostate jako teren tgk z zasiegiem ztoza Korwinow
(czyli 541/2, 541/3, 541/4). Natomiast na dzialce nr 541/2 znajduje si¢ budynek mieszkalny
zrealizowany na podstawie decyzji o ustalenie warunkow zabudowy, w zasiggu ztoza Korwindéw. Na
etapie opiniowania iuzgadniania projektu planu przez organy iinstytucje zewnetrzne, Marszatek
Wojewodztwa Slaskiego jako organ administracji geologicznej wskazal, iz "w zakresie zI6z kopalin
nalezy uwzgledni¢ udokumentowane ztoze surowcow ilastych "Korwinow w granicach objetym
miejscowym planem" - co bylo warunkiem zaopiniowania projektu. Zatem =zasieg zloza zostal
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wprowadzony na rysunek planu ijest zgodny z rysunkiem studium. Przy sporzadzaniu planu nie ma
mozliwosci wykre§lenia ztoza, gdyz mozna to ewentualnie dokona¢ odrebna procedura ze stuzbami
geologicznymi Marszatka Wojewddztwa Slaskiego.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 285/XXXVI1/22
Rady Gminy Poczesna
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Poczesna

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503), art. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559 1 583), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r.
(Dz. U. 22021 r. poz. 305, 1236, 1535, 1773, 1927, 1981, 2054, 2270, z 2022 r. poz. 583) po zapoznaniu si¢
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — strefa VI obejmujgca sotectwa: Nowa
Wies z fragmentami sotectwa Wrzosowa, Rada Gminy Poczesna postanawia, co nastgpuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Gminy Poczesna projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — strefa VI obejmujaca
sotectwa: Nowa Wies z fragmentami sotectwa Wrzosowa, b¢dg realizowane i finansowane ze srodkoéw budzetu
Gminy, tj. srodkéw wlasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr 285/XXXVI1/22
Rady Gminy Poczesna

z dnia 26 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Gminy Poczesna na podstawie art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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