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UCHWALA NR 371/LXVII1/22
RADY GMINY JANOW

z dnia 13 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Janéw dla placu
Grunwaldzkiego i placu Jana Pawla II w miejscowosci Janow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2022 poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 503), w zwigzku z uchwatg nr 84/XV/2019 Rady Gminy Janéw z dnia
13 sierpnia 2019 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Janow dla placu Grunwaldzkiego iplacu Jana Pawta II w miejscowosci Janow
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Janow, przyjetego uchwalg nr 46/X/03 Rady Gminy Janow z dnia 10 lipca 2003 r.

Rada Gminy Janow
uchwala

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Janéw dla placu
Grunwaldzkiego i placu Jana Pawla II w miejscowosci Janow, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czgscia uchwaty -
zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalacznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych - zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nr 84/XV/2019 Rady Gminy Janoéw
z dnia 13 sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Janow dla placu Grunwaldzkiego i placu Jana Pawta II w miejscowosci Janow.

2. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

8) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw;

9) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

12) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposobéw usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) terenoOw gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu,
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
7) wymiarowanie (podane w metrach);
8) elementy zagospodarowania przestrzennego.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczone symbolami: 1.MNU, 2.MNU;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1.U, 2.U;
3) tereny placu, oznaczone symbolami: 1.PP, 2.PP;
4) teren drogi publicznej klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem: 1. KDGP;
5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: 1.KDD.
§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czes$¢ obszaru planu, oznaczona
symbolem numerowym i literowym,;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i opisang w tekscie
planu linie, przy ktérej musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz Sciany budynku mieszkalnego,
ustugowego lub mieszkalno-ustugowego, w skrajnym przypadku sam naroznik budynku, z wylaczeniem
takich elementow architektonicznych jak: schody, okapy, wykusze, ganki, balkony, podesty, pochylnie oraz
czesci obiektow znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu. Okresla si¢ maksymalng odleglos¢ tego
wysuni¢cia na 1,0 m. Dla pozostalych obiektow budowlanych, a takze przy przebudowie, rozbudowie
i nadbudowie istniejgcych budynkdw linia ta spetnia rolg nieprzekraczalnej linii zabudowys;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i opisang
w tek$cie planu linie okre$lajaca minimalng odlegto$¢, w ktorej jest mozliwe usytuowanie budynkéw od
drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed tg lini¢ takich obiektow jak:
schody, okapy, dachy, zadaszenia, balkony, wykusze, podesty, pochylnie oraz czeSci obiektow
znajdujacych si¢ w cato$ci pod poziomem terenu. Okresla si¢ maksymalng odleglo$¢ tego wysunigcia na
1,0 m;

5) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane Iub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz uslugowe, w ktorych jest prowadzona dziatalno$¢ niebedaca
produkcja, stuzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju towary i ushugi oraz obiekty i urzadzenia
towarzyszace tym ustugom,;

6) obiekcie charakterystycznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, trwale zwigzany z gruntem,
bedacy elementem zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy identyfikator miejsca, ktdrego cechy
okreslono w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

7) obiekcie gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, niepotaczony trwale z gruntem,
przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, przeznaczony do czasowego uzytkowania
w okresie nie dtuzszym niz 365 dni;

8) tymczasowym obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, niepotaczony trwale
z gruntem, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbidrki, przeznaczony do czasowego
uzytkowania w okresie nie dluzszym niz 180 dni;

9) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych mierzona od najnizej potozonego punktu w obrysie
zewngtrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w konteks$cie ktorej te pojecia wystepuja, aw przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Okresla sie cechy elementdw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktorymi:

1) przeznacza si¢ do ochrony:
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a) zwartg pierzej¢ ulicy od strony placu Grunwaldzkiego na terenach oznaczonych symbolami: 1.MNU,
2.MNU, 1.U, 2.U, dla ktérej ustala si¢ minimalng szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw na poziomie
60% w stosunku do szerokos$ci frontu dziatki,

b) rekreacyjny, historyczny, targowy oraz handlowy charakter placu Grunwaldzkiego, oznaczonego
symbolem: 1.PP,

c¢) obiekt charakterystyczny, ktorym jest Centrum Ustug Spolecznosciowych, zlokalizowany przy placu
Grunwaldzkim 9, pelnigcy funkcje ustugowa o charakterze centrotwoérczym,

d) o$ widokowa na Kosciol Rzymskokatolicki pw. Niepokalanego Poczgcia NMP, oznaczong na rysunku
planu, organizujaca kompozycje zagospodarowania zabytkowego uktadu urbanistycznego Janowa;

2) przeznacza si¢ do uksztattowania lub rewaloryzacji:

a) cigglo$¢ zwartej pierzei ulicy od strony placu Grunwaldzkiego na terenach oznaczonych symbolami:
I.MNU, 2.MNU, 1.U, 2.U, poprzez uzupelnienie jej przejazdami 1iprzejsciami bramnymi,
z uwzglednieniem pkt 1, lit. a,

b) obiekt charakterystyczny na terenie oznaczonym symbolem 1.PP, przyczyniajacy si¢ do zwigkszenia
kata srodkowego placu Grunwaldzkiego i placu Jana Pawta II w kierunku wnetrza proporcjonalnego (25°
—30°), wptywajacy na uczytelnienie przestrzeni,

c) obiekt charakterystyczny na terenie oznaczonym symbolem 1.U, wzbogacajacy oferte funkcjonalng
miejsca, stanowiacy o$rodek aktywno$ci zlokalizowany zgodnie zlinig zabudowy, sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych,

d) tereny zieleni, znajdujace si¢ na terenach oznaczonych symbolami: 1.PP, 2.PP, majace charakter
uzytkowy rekreacyjny, stanowiace Dbarier¢ ochronng przed hatasem i zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi, podkreslajace wielko$¢ i prostokatny ksztalt rynku, jednorodne ikompleksowe
zagospodarowanie catej plyty rynku, wtym elementow nawigzujacych do historycznych funkcji
(targowisko, studnia), oraz podporzadkowanie organizacji ruchu imiejsc parkingowych nadrzednej
funkcji placu miejskiego jako obszaru przestrzeni publiczne;j.

§ 8. 1. Ustala si¢ ogo6lne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe¢, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow na
zasadach okreslonych w planie,

b) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

¢) podzial na dzialki niespetniajgce parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek
budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terendw wylacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;

2. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy odnoszg si¢ do powierzchni dziatki
budowlane;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnoSci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;
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3) wprowadzania $ciekow niespelniajacych warto$ci okreslonych w przepisach odrebnych do waod
powierzchniowych lub do gruntu.

2. Dla terenow 1.MNU, 2.MNU, 1.U, 2.U ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych.

3. Przez obszar objety planem przechodzi granica Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd, dla ktorego
obowigzuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz granica Otuliny
Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd, dla ktérej obowigzuja przepisy odrebne.

4. Obszar objety planem jest zlokalizowany w zasi¢ggu udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 326 Zbiornik Czestochowa (E), w granicach ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w ,,Zabytkowym uktadzie urbanistycznym Janowa”
wpisanym do rejestru zabytkow pod numerem A/16, w granicach ktérego obowigzuja przepisy odrgbne.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) nakaz zachowania istniejacej zwartej pierzei ulicy;

2) nakaz stosowania dla pokry¢ dachowych tradycyjnych materialow, jak: ceramika, blachodachowka, papa
oraz stosowanie jednorodnej, stonowanej kolorystyki;

3) nakaz stosowania na elewacjach zewnetrznych tradycyjnych materiatdw budowlanych i naturalnych
materiatow wykonczeniowych, przy czym:

a) dla obiektu charakterystycznego przeznaczonego do uksztaltowania na terenie oznaczonym symbolem
1.PP nakazuje si¢ wykorzystanie materiatow takich jak: drewno, metal, kamien wapienny lub szkto,

b) dla obiektu charakterystycznego przeznaczonego do uksztaltowania na terenie oznaczonym symbolem
1.U nakazuje si¢ wykorzystanie materiatdw takich jak: drewno, metal, kamien wapienny, szkto lub stal,

c) dla obiektu gastronomicznego na terenie oznaczonym symbolem 1.PP, nakazuje si¢ wykorzystanie
materialow takich jak: drewno, metal lub szklo,

d) dla tymczasowych obiektow budowlanych na terenie oznaczonym symbolem 1.PP, nakazuje si¢
wykorzystanie materiatow takich jak: drewno, metal lub stal;

4) zakaz stosowania sidingu jako elementu wykonczeniowego;

5) ustala si¢ wiodace wykonczenie dla elewacji w postaci tynkowanych powierzchni z dopuszczeniem udziatu
oktadziny drewnianej;

6) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.PP, 2.PP ustala si¢ stosowanie nawierzchni i materiatow,
tworzacych jednolity charakter ptyty Rynku.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla
terenow placu oznaczonych symbolami 1.PP, 2.PP:

1) nakaz stosowania jednorodnych nawierzchni chodnikow iptyty placu oraz jednolitych rozwigzan
w zakresie kolorystyki, stylistyki i materialow dla obiektow matej architektury;

2) zakaz budowy napowietrznej infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow i obiektow kontenerowych infrastruktury technicznej;

4) zakaz stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostgpnosci osobom
niepetnosprawnym;

5) na terenie oznaczonym symbolem 1.PP, dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych
zwigzanych z handlem i gastronomia, zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej, oznaczonych symbolami: 1.MNU,
2.MNU - 600 m?,

b) terendéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 1.U, 2.U — 500 m?,
¢) terenu placu, oznaczonego symbolem: 1.PP — 9500 m?,
d) terenu placu, oznaczonego symbolem: 2.PP — 4000 m?,

e) minimalna powierzchnia dziatki nie dotyczy dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz 8 m;

3) kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.

2. Nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatow
nieruchomosci przez Gming Janow.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MNU, 2.MNU, ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j.

2. W granicach terenéw 1.MNU, 2.MNU ustala si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zabudowy ustugowej;

3) innych obiektow i elementow zagospodarowania dzialek budowlanych: wiat, altan, doj$¢, dojazdow, zieleni
oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalno-ustugowych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie obowigzujacej inieprzekraczalnej linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki usytuowane przy obowiazujacej linii zabudowy nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do terenu
oznaczonego symbolem 1.PP, dla pozostalych budynkoéw ustala si¢ lokalizacje kalenicg réwnolegle Iub
prostopadle do pasa drogowego lub bocznych granic dziatek, z tolerancja do 5°;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
5) intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 1,0;

6) maksymalna wysoko§¢ zabudowy dla budynkow usytuowanych przy obowigzujacej linii zabudowy —
9,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — 7,0 m;

7) geometria dachow — dla budynkéw usytuowanych przy obowigzujacej linii zabudowy ustala si¢ dachy
dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°, dla pozostatych obiektow budowlanych
ustala si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do
45¢°;

8) pokrycie dachowe w kolorze ceglastej czerwieni, szaros$ci, brazu, czerni lub grafitu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600 m?2.
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§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1.U, 2.U, ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy
ustugowe;.

2. W granicach terenu 1.U, 2.U ustala si¢ lokalizacje:
1) zabudowy ustugowej;

2) innych obiektow i elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych: wiat, altan, dojs¢, dojazdow, zieleni
oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1.U dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych,
zwigzanych z handlem i gastronomia oraz wyznaczenie miejsc parkingowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy ustugowe;:

a) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

b) budynki usytuowane przy obowigzujacej linii zabudowy nalezy lokalizowac kalenica réwnolegle do
terenu oznaczonego symbolem 1.PP, dla pozostalych obiektéw budowlanych ustala si¢ lokalizacje
kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub bocznych granic dzialek, z tolerancjg do 5°;

¢) teren oznaczony symbolem 1.U stanowi teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym,;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;

f) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,0;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw usytuowanych przy obowiazujacej linii zabudowy —
9,0 m, dla pozostalych obiektoéw budowlanych — 7,0 m;

h) geometria dachéw — dla budynkéw usytuowanych przy obowiazujacej linii zabudowy ustala si¢ dachy
dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°, dla pozostaltych obiektéw
budowlanych ustala si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

i) pokrycie dachowe w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci, brazu, czerni lub grafitu.

2) dla tymczasowych obiektow budowlanych:
a) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego tymczasowego obiektu budowlanego — 20 m?,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,001 do 0,5,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3,5 m,

f) geometria dachu — dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
35°,

g) w zakresie kolorystyki i materiatow dotyczacych obiektéw budowlanych obowiazujg ustalenia zawarte
w § 10 ust. 2 uchwaty.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500 m?.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.PP ustala si¢ przeznaczenie jako teren placu.
2. W granicach terenu 1.PP ustala si¢ lokalizacje:

1) placu stanowigcego centralny element uktadu urbanistycznego w Janowie;

2) zabudowy ustugowej w formie obiektu charakterystycznego, o ktorym mowa w § 7 pkt 2 lit. b — z zakresu
administracji publicznej, ushug turystycznych, handlu, gastronomii, kultury i o§wiaty;
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3) innych obiektow ielementéw zagospodarowania: doj$¢, dojazdow, terenéw zieleni urzadzonej
i izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu gastronomicznego oraz tymczasowych obiektow budowlanych,
zwigzanych z handlem i gastronomig oraz wyznaczenie miejsc parkingowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
3) dla obiektu charakterystycznego:

a) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz strefy
lokalizacji charakterystycznego obiektu o powierzchni 360 m?, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni strefy lokalizacji charakterystycznego
obiektu,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 150 m? w granicach strefy lokalizacji charakterystycznego
obiektu,

d) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,45 powierzchni strefy lokalizacji obiektu charakterystycznego,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5,0 m,

f) geometria dachu — dach dwuspadowy, wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,

g) pokrycie dachowe w kolorze ceglastej czerwieni, szaro$ci, brazu, czerni lub grafitu,

h) w zakresie kolorystyki i materiatow dotyczacych obiektow budowlanych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 2 uchwaty;

4) dla obiektu gastronomicznego:

a) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie strefy lokalizacji obiektu gastronomicznego
o powierzchni 150 m?, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowego obiektu gastronomicznego na terenie oznaczonym symbolem
1.PP, wgranicach strefy lokalizacji charakterystycznego obiektu, do czasu powstania
charakterystycznego obiektu, przy zachowaniu ustalen szczegdtowych jak dla obiektu gastronomicznego,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni strefy lokalizacji obiektu
gastronomicznego,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu gastronomicznego — 65 m?> w granicach strefy lokalizacji
obiektu gastronomicznego,

e) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,45 powierzchni strefy lokalizacji obiektu gastronomicznego,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4,70 m,

g) geometria dachu — dach ptaski lub koputowy,

h) dopuszcza si¢ zastosowanie pokrycia dachowego w formie plandeki PVC,

1) w zakresie kolorystyki i materialdow dotyczacych obiektow budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 2 uchwaty;

5) dla tymczasowych obiektow budowlanych:

a) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego tymczasowego obiektu budowlanego — 20 m?,
d) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,001 do 0,1,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3,5 m,

f) geometria dachu — dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
350,
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g) w zakresie kolorystyki i materiatow dotyczacych obiektow budowlanych obowiazujg ustalenia zawarte
w § 10 ust. 2 uchwaly.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenie 1.PP - 9500 m?.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.PP ustala si¢ przeznaczenie jako teren placu.
2. W granicach terenu 2.PP ustala si¢ lokalizacje:

1) placu stanowigcego centralny element uktadu urbanistycznego w Janowie;

2) innych obiektow i elementow zagospodarowania: doj$¢, dojazdéw, miejsc parkingowych, terenow zieleni
urzadzonej i izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDGP ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi publicznej
klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej iurzadzen komunikacyjnych, ciggoéw
pieszych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDD ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi publicznej
klasy dojazdowe;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej iurzadzen komunikacyjnych, ciagow
pieszych, tras i $ciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 19. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terendw oznaczonych
symbolami: 1. KDGP, 1.KDD.

2. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem: 1KDGP,
o szerokosci zmiennej od 12,1 m do 16,0 m, zgodnie z zalacznikiem graficznym.

3. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: 1.KDD, o szerokosci zmiennej
od 5,6 m do 7,3 m, zgodnie z zatacznikiem graficznym.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach:
a) dla budynkow mieszkalnych - 1 miejsce na 1 mieszkanie,
b) dla ustug - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 500 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingows;

3) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) mozliwo$¢ wykonywania i eksploatowania indywidualnych uje¢ wody, w tym uje¢ wod podziemnych.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢:
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1) odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowiazek podczyszczania $ciekow przemystowych, do parametréw zgodnych z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi;

3) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni S$ciekow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemoOw rozsaczajacych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposob zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze 1 przeciwpozarowe;

5) obowiazek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych lub
roztopowych szczelnie utwardzonych placow postojowych, manewrowych i parkingdw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej niskiego napigcia oraz
z odnawialnych zrédet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z projektowanej sieci gazu przewodowego;
2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodia
ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji wustala sie wykorzystanie infrastruktury telekomunikacyjnej sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktorych mowa w ust. 10, ktére wykorzystuja energie wiatru.

12. W zakresie usuwania nieczystosci stalych ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadoéw i nieczystosci
statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 21. Ustala sie¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, oznaczonych symbolami: 1.MNU,
2.MNU - 15%;

2) dla pozostatych terenow — 0,1%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 22. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Janow, przyjetego uchwata nr 217/XXXVI/2005 Rady Gminy Janéw z dnia 02 sierpnia
2005 roku.
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§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Janow.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Janow

Ewa Ucieklak
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr 371/LXVII/22
Rady Gminy Janow

z dnia 13 czerwca 2022 r.

GMINA JANOW
powiat czestochowski
wojewddztwo $lgskie

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR371/LXVII/22 RADY GMINY JANOW Z DNIA 13 CZERWCA 2022 R.
- -

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JANOW
DLA PLACU GRUNWALDZKIEGO | PLACU JANA PAWLA Il W MIEJSCOWOSCI JANOW

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE (USTALENIA PLANU):

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

[}

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
1 UStUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWE)

TERENY PLACU

¢
5

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GOWNEJ RUCHU

1- KDG P PRZYSPIESZONEGO
1. KDD TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWE)

ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

—A | OBOWIAZUIACA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICE TERENU ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

WYMIAROWANIE (PODANE W METRACH)

il

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZWARTA PIERZEJA ULICY

PLAC MIEJSKI

0S WIDOKOWA

CHARAKTERYSTYCZNY OBIEKT

Ll

STREFA LOKALIZACJI CHARAKTERYSTYCZNEGO OBIEKTU

N

s,
LT

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYINYCH NIEBEDACYCH
USTALENIAMI PLANU:

-
)

STREFA LOKALIZACJI OBIEKTU GASTRONOMICZNEGO

-
L

DOMINANTA KOMPOZYCJI PRZESTRZENNEJ

GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO "ORLICH GNIAZD"
ORAZ JEGO OTULINY

|

(0,11 ha)

POWIERZCHNIA TERENU (PODANA W HEKTARACH)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 371/LXVII/22
Rady Gminy Janow

z dnia 13 czerwca 2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JANOW
DLA PLACU GRUNWALDZKIEGO I PLACU JANA PAWEA II W MIEJSCOWOSCI JANOW

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Janow dla placu Grunwaldzkiego
iplacu Jana Pawla II w miejscowosci Jandw wraz z prognozg oddzialywania na s$rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29 marca 2022 r. do 29 kwietnia 2022 r. w siedzibie Urzedu
Gminy Jandéw, ul. Czgstochowska 1, 42-253 Janow. Termin na skladanie uwag uplyngt z dniem 20 maja
2022 r., zgodnie z ogloszeniem iobwieszczeniem Wojta Gminy Janéw zdnia 22 marca 2022 r.
W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 371/LXVII/22
Rady Gminy Janow

z dnia 13 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM,
INWESTYCJI ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2022 poz. 503), Rada Gminy Janow stwierdza, iz zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Janoéw dla placu Grunwaldzkiego i placu Jana Pawtla II w miejscowosci Jandéw, beda
realizowane i finansowane ze $rodkow budzetu gminy oraz z pozyskanych funduszy i srodkéw zewngtrznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 371/LXVII/22
Rady Gminy Janow
z dnia 13 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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