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UCHWALA NR 252/XXXI1V/2022
RADY GMINY MIEDZNO

z dnia 20 czerwca 2022 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy MiedZno
na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2021 poz. 1372 zp6zn. zm.) wzw. zart. 21 ust. 1 pkt 11 art. 21 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r. poz. 172),

Rada Gminy MiedZno
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzno na lata
2022-2026, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Miedzno

Zdzistaw Beben
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Zatacznik do uchwaty Nr 252/XXXIV/2022
Rady Gminy Miedzno

z dnia 20 czerwca 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy MiedZno na lata 2022-2026

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy Miedzno tworza lokale gminne stanowigce wtasno$¢ gminy.

2. Zestawienie ilosciowe gminnego zasobu mieszkaniowego okresla Tabela nr 1.

Tabela nr 1
Lp. Adres budynku Lokale ogétem Komunalne Pow. uzytkowa
(m’)
1 Miedzno ul. Ksiezycowa 22 6 6 252
2 Ostrowy nad Okszg ul. Waska 3 6 6 252
3 | Wiadystawow ul. Turystyczna 122 2 2 97
4 Izbiska nr 85 2 2 119
5 Kotaczkowice nr 110 1 1 54
Ogotem Gmina 17 17 742

3. Zestawienie przedstawiajace stan techniczny lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy wraz z prognozg stanu technicznego lokali na lata 2022-2026 okresla Tabela nr 2.

Tabela nr 2
Stan techniczny
Lata Bardzo dobry Dobry Zadawalajacy 71y Bardzo zly
2022 2 0 14 1 0
2023 2 0 14 1 0
2024 2 0 8 1 0
2025 2 0 2 1 0
2026 2 0 2 1 0
Oznaczenie:

- stan techniczny bardzo dobry — po generalnym remoncie,

- stan techniczny dobry — generalny remont przeprowadzony w przeciggu ostatnich 5-15 lat,

- stan techniczny zadowalajgcy — wymaga wykonania drobnych prac remontowych, napraw biezacych,
- stan techniczny zty — wymaga generalnego remontu,

- stan techniczny bardzo zty — lokal niezdatny do zamieszkania — wymaga natychmiastowego remontu.

4. Wszystkie lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy Miedzno przytgczone sg do sieci wodociggowej, 13 lokali
jest przytaczonych do kanalizacji sanitarnej sieciowej. Wszystkie lokale s3 wyposazone w centralne ogrzewanie
i tazienke.

5. Prognozowany stan zasobu mieszkaniowego w latach 2021-2025 okresla Tabela nr 3.
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Tabela nr 3
2022 2023 2024 2025 2026
Liczba lokali ogotem 17 11 5 5 5
Pow. 10;‘;1;] ogolem 777 777 522 270 270
L1czl?a lokali 0 0 0 0 0
socjalnych
Pow. lokali 2soqalnych 0 0 0 0 0
[m]
L1'czba lokali 17 17 1 5 5
mieszkalnych
Pow. lokali
mieszkalnych [m’] 777 777 522 270 270
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata

Przy analizie potrzeb i planéw remontowych nalezy mie¢ na wzgledzie specyfike lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w gminnym zasobie mieszkaniowym tzn. budynki w miejscowo$ciach Miedzno i Ostrowy
nad Oksza sa budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi natomiast budynki w Izbiskach, Kotaczkowicach
i Wiadystawie sg budynkami kulturalno-o$wiatowymi a funkcja mieszkaniowa jest wnich funkcja
dodatkowa. W poprzednich latach przeprowadzono juz szereg prac remontowo-modernizacyjnych
w budynkach stanowigcych gminny zasob mieszkaniowy tj. termomodernizacje w Miedznie i Ostrowach
nad Oksza, wymiane kotta grzewczego w Miedznie, dlatego na lata 2022-2026 majac na uwadze
ograniczone S$rodki finansowe Gminy podejmowane beda dziatania zmierzajace do zachowania
w istniejacym stanie technicznym zasoboéw mieszkaniowych. Dziatania te zostang ograniczone do
przeprowadzania systematycznych prac konserwacyjno-remontowych.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali komunalnych w kolejnych latach

Pomigdzy 2022-2024 r. planuje si¢ sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych w Ostrowach nad Oksza oraz
Miedznie. Na obu tych nieruchomos$ciach znajduja si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne, w ktérych
znajdujg si¢ lokale bedace czg$cig zasobu mieszkaniowego gminy Miedzno. Oba budynki sg w dobrym
stanie technicznym.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Podstawowa zasada polityki czynszowej Gminy MiedZzno winno by¢ zatozenie samofinansowania si¢
gminnych zasobéw mieszkaniowych, tzn. czynsze powinny by¢ na takim poziomie ktory zapewnitby pokrycie
kosztow biezgcego utrzymania i remontow zasobow.

2. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1 m* powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych ich wartos¢.

3. Stawke bazowg czynszu ustala Wojt Gminy Miedzno wydajac w tej sprawie stosowne zarzadzenie.

4. Stawke bazowa 100% przyjmuje si¢ dla lokalu wyposazonego w instalacje: elektryczng, wodno-
kanalizacyjng, CO i gazowa, ztazienka, WC 1ikuchnig (aneksem kuchennym) w lokalu oraz korzystnym
potozeniem (1,5 km od centrum miejscowosci Miedzno lub Ostrowy nad Oksza).

5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa:

1) brak instalacji wymienionej w ust. 4-10% za kazda z wymienionych w ust. 4 brakujacg instalacje;
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2) niekorzystne polozenie inne niz wskazane w pkt 5-6 — 5%;
3) lokale z ubikacja poza budynkiem — 10%;

4) ubikacja w tym samym budynku ale poza lokalem — 5%;

5) potozenie lokalu ponizej poziomu gruntu (suterena) — 10%;
6) usytuowanie lokalu na poddaszu — 5%.

6. Obnizenie stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych
w lokalu czynnikow obnizajacych.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczyé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Roznice pomiedzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali socjalnych, a wptywami wynikajacymi ze
stawki czynszu za te lokale pokrywa Gmina.

9. Podwyzszenie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wlasdciciela nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy. Termin ten biegnie od dnia, w ktorym
podwyzka zaczeta obowigzywac.

10. Zmiana wysokos$ci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystapienia czynnika
podwyzszajacego warto$¢ uzytkowg lokalu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w art. 685' Kodeksu

cywilnego

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzno
polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym, jak réwniez do uzasadnienia inwestowania w nieruchomos¢.

2. Administrowanie lokalami komunalnymi w zakresie realizacji niezbgdnych prac remontowo-
adaptacyjnych oraz prawidtowe prowadzenie dokumentacji w tym zakresie, jak réwniez prowadzenie
dokumentacji zwigzanej z gospodarka lokalowa w zakresie najmu oraz obstuga finansowa w zakresie
naliczania i $ciggania naleznosci z tytutu najmu oraz optat dodatkowych prowadzone sa przez pracownikow
Urzedu Gminy MiedzZno.

Rozdziat 6.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 beda przede wszystkim czynsze
z tytutu najmu lokali mieszkalnych, co jest zgodne z zaloZzeniem samofinansowania gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

2. Czynsze powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, utrzymania pomieszczen
wspolnych, wtym oplat za energi¢ elektryczng zwiazang z oswietleniem klatek schodowych, piwnic
i strychow, utrzymania zieleni, ale zapewni¢ zgromadzenie srodkéw na remonty. Stad tak wazne sg dzialania
majace na celu zdyscyplinowanie najemcow w zakresie regularnego wnoszenia oplat ztytulu czynszu.
Windykacja bedzie prowadzona na biezaco przez Wojta Gminy Miedzno. Egzekwowanie naleznoS$ci
czynszowych musi by¢ powigzane ze stosowaniem systemu dodatkéw mieszkaniowych oraz rozktadaniem
zalegto$ci na raty, odraczaniem splaty czy nawet, w wyjatkowych sytuacjach, wprowadzeniem mozliwosci
wykonywania prac spotecznie uzytecznych w zamian za umorzenie czynszu.

3. Wydatki gminy zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnych winny by¢ finansowane z wpltywow
z tytulu czynszow za lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy. Wpltywy z czynszéw w latach 2022-2026
przekracza¢ powinny wydatki na utrzymanie nieruchomosci.

4. Zadtuzenie lokali jest znacznym problemem, cho¢ w ostatnich latach spadta kwota zaleglosci.
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5.Na wniosek najemcy, w uzasadnionych przypadkach, zalegltosci moga by¢ roztozone na raty.
W przypadkach, gdy istnieje uzasadnione przypuszczenie, iz najemca nie uiSci zaleglosci, Wojt Gminy
Miedzno wystepuje do sadu o wydanie tytutu egzekucyjnego. W ostatecznych przypadkach Wojt wystepuje do
sadu o wydanie orzeczenia o eksmisji. Niestety obecnie Gmina MiedZno nie dysponuje lokalami zastgpczymi
0 obnizonym standardzie, do ktérych mogtoby nastapi¢ wykwaterowanie zadluzonych najemcow. Pozyskanie
takich lokali jest warunkiem prowadzenia skutecznej polityki czynszowej.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwladcicieli, a takze koszty
inwestycyjne

Przewiduje si¢, ze w okresie 2022-2026 roku wydatki na poszczegélne grupy kosztow beda przedstawiac
si¢ nastepujaco:

Rodzaj wydatkéw | 2022 2023 2024 2025 2026

Koszty  biezacej | 79500 83500 59400 43000 46000

eksploatacji

Koszty remontow | 5000 5000 5000 5000 5000

1 modernizacji

ogoélem: 84500 88500 64400 48000 51000
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

1. Mieszkaniowy zasob Gminy spelnia istotne funkcje spoteczno-ekonomiczne, umozliwiajac osobom
znajdujacym si¢ w cigzkiej sytuacji zyciowej lub niedostatku zaspokojenie podstawowych potrzeb
mieszkaniowych.

2. Caly mieszkaniowy zasob Gminy Miedzno, stanowig lokale znajdujace si¢ w budynkach wybudowanych
przed rokiem 1975. W zwigzku zpowyzszym w miar¢ uplywu czasu bedzie nastgpowata konieczno$é
ponoszenia wydatkow remontowych w zwiazku ztym wskazane byloby zbycie istniejacych budynkow
wielorodzinnych az uzyskanych wten sposéb funduszy realizacja nowych budynkéw z lokalami, ktore
zaspokoityby istniejace zapotrzebowanie mieszkaniowe. Dlatego na lata 2022-2024 zaplanowano sprzedaz
dwoch budynkéw wielorodzinnych z lokalami mieszkalnymi stanowigcymi mienie gminne.

Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy polega¢ powinna na utrzymaniu
zadowalajgcego stanu technicznego budynkow, osiagnigciu $ciggalnosci czynszow na wysokim poziomie.
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