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UCHWALA NR XLII1/358/2022
RADY GMINY TWOROG

z dnia 25 lipca 2022 1.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Sosnowej w Boruszowicach

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z2021r. poz. 1538
ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022, poz. 559 ze zmianami)

Rada Gminy Twordég
uwzgledniajac stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie Gminy Tworég oraz potrzeby
i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg, ktére zostalo przyjete Uchwalg Rady Gminy Tworoég
Nr XXVIII/259/2013 z dnia 25.02.2013 r.
uchwala:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 11 doméw jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej wraz z droga dojazdowa na dziatce nr 294/33 obrgb Boruszowice, arkusz mapy 5.

§ 2. 1. Granice terenu obj¢tego inwestycja mieszkaniowa przedstawiono na zataczniku nr 1, stanowigcym
integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

2. Sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycjag mieszkaniowa przedstawiono na zatgczniku
nr 2 stanowigcym integralng czg$¢ niniejszej uchwaty.

3. Charakterystyke zabudowy — wizualizacj¢ przestawiono na zataczniku nr 3 stanowigcym integralng czes¢
niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ powierzchnie uzytkowa mieszkan:
a) minimalna powierzchnia — 90 m?,
b) maksymalna powierzchnia — 180 m?.
§ 4. Ustala sie¢ liczbe mieszkan:
a) minimalna liczba — 11 mieszkan,
b) maksymalna liczba — 22 mieszkania.

§ 5. Nie przewiduje si¢ budynkow przeznaczonych pod dziatalno$¢ handlowa lub ustugows.
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§ 6. 1. Teren dziatki 294/33 dotychczas stanowit zaplecze zakladu produkcji papieru, ktora to produkcja na
stale wygasta kilkanascie lat temu. Teren graniczy bezposrednio z urzadzong i uzbrojona w niezbedne media
droga — ul. Sosnowa (woda i energia elektryczna). Istniejgce sieci uzbrojenia przy ul. Sosnowej w petni beda
zabezpiecza¢ zapotrzebowanie w wode 1ienergi¢ elektryczng. Kanalizacja, na zasadach jak w calej
miejscowosci, szamba lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow.

2. Planowana inwestycja w catosci nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonego Uchwala Nr XXXVI/408/2006 Rady Gminy Twordg z dnia 22 czerwca
2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Twordg w sotectwie Brynek,
Hanusek i Boruszowice ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego nr 107 z 2006 r.
poz.3083. W przedmiotowym planie dziatka nr 294/33 stanowi tereny zabudowy techniczno produkcyjnej —
symbol planu A5.19/P1.

3. Planowana inwestycja jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy zatwierdzonym Uchwata Nr XXVIII/259/2013 Rady Gminy Twordég z dnia
25.02.2013 r. Studium okresla teren jako P1 — tereny zabudowy produkcyjnej. Jednak w przesztosci oraz
obecnie na terenie dziatki 294/33 obreb Boruszowice a.m. 5 produkcja nie byta i nie jest realizowana.

§ 7. Planowana inwestycja bedzie lustrzanym odbiciem istniejacej zabudowy po drugiej stronie
ul. Sosnowej. Pobliska sie¢ energetyczna SN, nowy transformator jak réwniez przebudowana siec
wodociggowa o $rednicy 250/160/100 mm inowo uruchomiona stacja uzdatniania wody dla miejscowosci
Boruszowice pozwola na zaopatrzenie budynkéw w niezbedne media, kanalizacja zuwagi na brak sieci
kanalizacyjnej w Boruszowicach, w zaleznosci od warunkow geotechnicznych na zasadzie przydomowych
oczyszczalni $ciekow badZz szamb bezodptywowych o pojemnosci do 10 m3. Uzbrojenie nowopowstatych
dzialek odbywac si¢ bedzie na zasadzie budowania przytaczy z istniejacych sieci uzbrojenia.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

a) zapotrzebowanie w wode zistniejacej sieci wodociggowej 1inowej stacji SUW  Boruszowice,
zapotrzebowanie w energi¢ elektryczng zistniejacej sieci energetycznej za posrednictwem nowego
transformatora zabudowanego na sieci S$redniego napigcia uzbiegu ul. Sosnowej zul. Traugutta.
Miejscowos¢ Boruszowice nie posiada sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie Sciekéw z powstatych budynkow
odbywa¢ si¢ bedzie do szczelnych szamb o pojemno$ci do 10 m® lub do przydomowych oczyszczalni
sciekow. Innych niezbednych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu nie przewiduje si¢. Niezbgdna ilos¢
miejsc parkingowych — minimum 2 miejsca na kazdej dzialce budowlanej, to jest 2x 11 = 22 miejsca
parkingowe, zagospodarowanie odpadéw — kubty dla odpadéw zmieszanych oraz worki na odpady
segregowane (umowa z ZUK Twordg ).

b) wnioskowana dziatka nr 294/33 zostanie podzielona na 11 dzialek budowlanych o powierzchniach od 900 do
1200 m?> oraz wewnetrzng droge dojazdowa do obstugi 4 dzialek, pozostate 7 dziatek posiada¢ bedg
bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Sosnowej. Przewidywana zabudowa to zabudowa
jednorodzinna, budynki wolnostojace, z mozliwos$cia podpiwniczenia, dwoma kondygnacjami nadziemnymi,
o wysokosci do 10m, o dachach dwu lub wielospadowych, powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%
dziatki, co daje dodatkowo mozliwos¢ wybudowania parterowego, niepodpiwniczonego budynku
gospodarczo-garazowego o maksymalnej liczbie 2 stanowisk garazowych i wysokosci do 6 m, o dachu dwu
lub wielospadowym.

¢) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:

1) powierzchnia terenu inwestycji — 12 006 m?
2) powierzchnia zabudowy —3000 m?
3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -25%

4) wspoélczynnik intensywnosci zabudowy -0,5

5) wysokos$¢ budynku mieszkalnego —do 10 m
6) dtugos¢ elewacji frontowe;j —do I5m
7) szerokos$¢ elewacji —do16m

8) powierzchnia uzytkowa budynkow x 11 —do 160 m?
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9) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych —max. 2

10) ilos¢ kondygnacji podziemnych —max. 1

11) ilo$¢ mieszkan —11do 22

12) kubatura budynku mieszkalnego x 11 —600 do 900 m?
13) powierzchnia garazy, drog, dojs¢ i parkingow —6 000 m?

14) powierzchnia biologicznie czynna -6 006 m?

Dane charakteryzujace wplyw inwestycji na srodowisko — bez negatywnego wpltywu na §rodowisko,
powierzchnia zabudowy, garazy, drog dojazdowych, miejsc postoju samochodéw na terenie bedzie
wynosi¢ maksymalnie 6000 m? — nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

§ 9. Dziatka nr 294/33 potozona w gminie Twordg, obreb Boruszowice, arkusz mapy 5, posiadajaca uzytek
"Tr", zapisana w ksigdze wieczystej Sadu Rejonowego w Tarnowskich Goérach o numerze GL1T/00111241/1.

§ 10. Inwestycja nie obejmuje dzialek w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej moze wywota¢ skutek, o ktorym mowa w rat. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z 05.07.2018 r.

§ 11. Inwestycja nie obejmuje dzialek w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej moze wywota¢ skutek, o ktorym mowa w rat. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z 05.07.2018 r.

§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

a) realizujacy przedsiewzigcie inwestycyjne jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska naturalnego na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegOlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkéw wodnych.

b) w przypadku natrafienia w trakcie robot budowlanych lub ziemnych na przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, ze sg zabytkami, nalezy stosowac obowigzujace przepisy odrebne.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Tworog.
§ 14. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 15. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 3lat od dnia opublikowania uchwaly w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢
ostateczna.

§ 16. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady Gminy Twordg

Beata Czierpka
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIII/358/2022
Rady Gminy Tworog
z dnia 25 lipca 2022 r.
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PLAN

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII/358/2022

Rady Gminy Tworog
z dnia 25 lipca 2022 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIII/358/2022
Rady Gminy Tworog
z dnia 25 lipca 2022 r.
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