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UCHWALA NR XLV/551/2022
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

7 dnia 24 sierpnia 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Toszek na lata
2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 r.
poz. 559 z poézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172)

Rada Miejska w Toszku
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Toszek na lata
2022-2026” w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Toszka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Toszku

Tadeusz Kobiernik


https://sip.lex.pl/
https://sip.lex.pl/

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego Poz. 5406

Zatacznik do uchwaty Nr XLV/551/2022
Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 24 sierpnia 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Toszek na lata 2022-2026

1. Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Toszek to dokument majacy na
celu wsparcie w racjonalnym i efektywnym gospodarowaniu istniejgcym zasobem mieszkaniowym
znajdujacym si¢ w jej posiadaniu.

Program zawiera informacje o mieszkaniowym zasobie gminy, prognozie dotyczacej wielko$ci zasobu
mieszkaniowego oraz analiz¢ potrzeb remontowych. Ponadto zgromadzono w nim dane na temat Zrodet
finansowania gospodarki mieszkaniowej, sposobu zarzadzania lokalami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz strukture wydatkow.

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Toszek stanowia lokale mieszkalne w budynkach bgdacych wiasnoscia
Gminy oraz lokale usytuowane w budynkach Wsp6lnot Mieszkaniowych gdzie Gmina Toszek posiada udziaty.

2. Gmina Toszek jest w posiadaniu 207 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 9531,67 m?. 142 z nich
wyposazone sg w kanalizacjg, 77 w centralne ogrzewanie a 192 w tazienke.

3. W zwiazku zobowigzywaniem preferencyjnych warunkéw nabywania na wlasno$¢ lokali przez
dotychczasowych najemcow, systematycznie malej liczba lokali w zasobach. Rozszerza si¢ natomiast zakres
funkcjonowania Wspolnot Mieszkaniowych, ktore coraz skuteczniej iracjonalnie gospodaruja mieniem
W sposob samodzielny.

4. Zestawienie ilosciowe gminnego zasobu mieszkaniowego okres§la Tabela nr 1 oraz tabela nr 2.

Tabela 1
Lokale mieszkalne stanowiace wylaczna wlasno$§¢ Gminy Toszek
Adres Ilose . . Stan techniczny
Lp. - — — . , powierzchnia
ulica miejscowos¢ mieszkan

1 Dworcowa 17a Toszek 4 187 Zadowalajacy
2 Gliwicka 10 Toszek 3 164,11 Zadowalajacy
3 Koécielna 1 Toszek 4 128,46 Zadowalajacy
4 Ratuszowa 2 Toszek 2 136,56 Zty

5 Strzelecka 8 Toszek 2 73,15 Zadowalajacy
6 Strzelecka 11 Toszek 3 174,5 Zadowalajacy
7 Strzelecka 23 Toszek 11 612,56 Zadowalajacy
8 Strzelecka 27 Toszek 3 185,04 Zadowalajacy
9 Strzelecka 28 Toszek 10 324,04 Zty

10 | Strzelecka 29 Toszek 1 45,6 Zadowalajacy
11 Strzelecka 31 Toszek 1 89,1 Zadowalajacy
12 | Strzelecka 33 Toszek 2 101,33 Zadowalajacy
13 | Wolnosci 8 Toszek 1 22,2 Bardzo zty
14 | Wolnosci 11 Toszek 5 181,36 Zty

15 | Wolnosci 13 Toszek 6 229,18 Zty

16 | Toszecka 7a Ligota Toszecka 1 191,87 Bardzo zty
17 | Gromadzka 1 Ligota Toszecka 7 267,19 Zadowalajacy
18 | Wiejska 14 Paczyna 1 78,44 Zadowalajacy
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19 | Wiejska 26 Paczyna 6 227,99 Zadowalajacy
20 | Wiejska 42 Paczyna 3 122,1 Zty
21 | Wiejska 75 Paczyna 6 358,69 Zadowalajacy
22 | Plac Drzewny 5B Paczyna 1 109,38 Zadowalajacy
23 | Wiejska 11 Pniow 3 87,11 Zty
24 | Wiejska 21 Pniow 3 127,03 Zty
25 | Wiejska 1 Wilkowiczki 3 131,09 Zty
26 | Wiejska 17 Sarnow 2 130,37 Zadowalajacy
27 | Wiejska 19 Kotliszowice 1 50,2 Zty

razem 95 4536,46
Oznaczenie:

- stan techniczny bardzo dobry — po generalnym remoncie,
- stan techniczny dobry — generalny remont przeprowadzony w przeciggu ostatnich 5-15 lat,

- stan techniczny zadowalajacy — wymaga wykonania drobnych prac remontowych, napraw biezacych,
- stan techniczny zty — wymaga generalnego remontu,
- stan techniczny bardzo zty — lokal niezdatny do zamieszkania — wymaga natychmiastowego remontu.

Tabela 2

Lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach Wspo6lnot Mieszkaniowych

Adres

Lp. - — — [lo$¢ mieszkan powierzchnia
ulica miejscowos¢
1 Chrobrego 1/Rynek 22 Toszek 2 103,26
2 Chrobrego 21 Toszek 3 131,24
3 Dworcowa 22 Toszek 1 27,56
4 Dworcowa 23 Toszek 1 19,6
5 Dworcowa 29 Toszek 6 261,42
6 Gliwicka 15 Toszek 2 87,75
7 Gliwicka 20 Toszek 1 52,21
8 Gliwicka 20A Toszek 1 52,1
9 Gliwicka 24 Toszek 2 131,44
10 Konopnickiej 26 Toszek 4 170,55
11 Kos$ciuszki 1 Toszek 4 183,78
12 Miarki 1 Toszek 5 146,73
13 Miarki 3 Toszek 3 89,45
14 Miarki 5 Toszek 1 32,25
15 Powstancow 8 Toszek 1 49,51
16 Powstancow 12 Toszek 2 144,5
17 Tarnogorska 2 Toszek 1 69,75
18 Rynek 4 Toszek 2 141,91
19 Rynek 5 Toszek 3 79,98
20 Rynek 7 Toszek 2 99,25
21 Rynek 9 Toszek 1 19,39
22 Rynek 10 Toszek 2 73,77
23 Rynek 11 Toszek 2 84,29
24 Rynek 14 Toszek 4 127,55
25 Rynek 16 Toszek 5 245,2
26 Strzelecka 1 Toszek 1 32,88
27 Strzelecka 2 Toszek 1 34,75
28 Strzelecka 9 Toszek 5 250,32
29 Strzelecka 10 Toszek 2 85,5
30 Strzelecka 19 Toszek 1 43,84
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31 Wielowiejska 1 Toszek 5 319.5
32 Wielowiejska 3 Toszek 4 180,42
33 Wielowiejska 7 Toszek 2 91,7
34 Wielowiejska 17 Toszek 5 192,71
35 Wolnosci 10 Toszek 1 61,83
36 Wilkowicka 20-22 Toszek 1 77,6
37 Le$na 7 Paczyna 4 112,23
38 Wiejska 2a Paczyna 2 89,35
39 Wiejska 3 Paczyna 4 169,63
40 Wiejska 45 Pisarzowice 1 65,57
41 Wielowiejska 3G Kotliszowice 4 190,77
42 Wiejska 1 Pluzniczka 8 372,17
razem| 112 499521
5. Prognoze dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy Toszek obrazuje tabela nr 3
Tabela 3
Poszczegodlne lata: 2022 1. 2023 1. 2024 r. 2025 1. 2026 1.
Liczba lokali 207 193 180 167 150
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. Duzy stopien zuzycia budynkow, ich wiek i niewystarczajaca w stosunku do potrzeb wysoko$¢ srodkow
finansowych na wykonanie gruntownych remontéw budynkéw powoduje, ze zachodzi konieczno$é
wykonywania w nich prac polegajacych na konserwacji, drobnych naprawach i usuwaniu awarii.

2. Majac na uwadze ograniczone $rodki finansowe Gminy w latach 2022-2026 podejmowane beda
dziatania zmierzajace do zachowania w istniejagcym stanie technicznym zasobow mieszkaniowych. Dziatania te
zostang ograniczone do przeprowadzania systematycznych prac konserwacyjno-remontowych.

3. Potrzeby w zakresie remontow i modernizacji budynkéw i lokali gminnych ustalane sg na podstawie
corocznych przegladdéw technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego, ekspertyz,
nakazow oraz systematycznej kontroli stanu technicznego budynkéw i lokali, dokonywanych przez zarzadce
gminnego zasobu mieszkaniowego

4.7 uwagi na wiek, og6lny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow
techniczno-budowlanych, zdecydowana wigkszos¢ budynkow i lokali wymaga remontéw i modernizacji.

5. Podstawowe potrzeby remontowe to:

1) Kompleksowe wymiany pokry¢ dachowych wraz z konstrukcja, rynnami i rurami spustowymi

2) Wymiana stolarki otworowej — okiennej i drzwiowej

3) Wymiana instalacji elektrycznych

4) Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych

5) Remonty elewacji wraz z dociepleniem

6) Wymiana zrodel ogrzewania na spetniajgce normy ekologiczne

Tabela 4
L.p. [Wyszczegélnienie 2022 2023 2024 2025 2026
Kompleksowa wymiana pokry¢ i 1 ) ) 1
dachowych wraz z konstrukcjg
2 | Wymiana stolarki otworowej 10 10 10 10 10
3 | Wymiana instalacji elektrycznej 2 4 4 4 4
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4 | Wymiana instalacji wod-kan. 2 2 2 2 2

5 Remonty elewacji wraz z 1 i i i i
dociepleniem

6 Wymlqna zrddel ogrzewania na 15 20 20 20 20
ekologiczne

7 Remonty zdur%skle i drobne 7 6 6 6 6
remonty dachow

6. Oprocz przedstawionego powyzej tabeli nr 4 z planem remontow, kazdego roku ustalany jest plan
niezbednych prac do wykonania na podstawie protokoldw pokontrolnych po wykonanych przegladach
technicznych, elektrycznych, gazowych, kominiarskich budynkow.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali komunalnych w kolejnych latach

1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki w zakresie prywatyzacji lokali, nadal poszukiwane beda nowe
rozwigzania majace na celu zwickszenie motywacji wykupu mieszkan znajdujacych si¢ w budynkach,
w ktorych juz powstaty Wspolnoty Mieszkaniowe zwlaszcza tam, gdzie udziat gminy stanowi niewielka liczba
lokali a takze w budynkach, w ktorych istnieja tzw. mate Wspolnoty (do 7 lokali).

2. Przy sprzedazy mieszkan nalezy przede wszystkim dazy¢ do powstawania Wspolnot Mieszkaniowych ze
100% udzialem os6b fizycznych.

3. W przypadku matych Wspolnot wystepuja problemy w zakresie ustalania koniecznych do
przeprowadzenia remontéw budynkow. W tych Wspdlnotach, zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego,
wymagana jest jednomys$lno$¢ w podejmowanych uchwatach, co niejednokrotnie nie jest mozliwe do
osiggniecia. W takich przypadkach rozwigzanie problemu mozna najczeSciej znalez¢ jedynie na drodze
sadowe;j.

4. W najblizszych latach planuje si¢ poszukiwanie nowych rozwiagzan, ktore przyczynia si¢ do zwickszenia
zainteresowania najemcow wykupem zajmowanych przez nich lokali. Na mocy uchwaly nr XVIII/190/2012
Rady Miejskiej w Toszku zdnia 28 marca 2012 r. przyznane zostaly niebagatelne bonifikaty, z ktérych
najczesciej stosowang przy sprzedazy jest bonifikata rowna 90% oszacowanej wartosci lokalu mieszkalnego
(w budynkach, w ktorych znajduja si¢ wigcej niz 4 lokale mieszkalne), 80% (w budynkach, w ktorych znajduje
si¢ 2-4 lokali mieszkalnych) i 70% (w budynkach, w ktorych znajduje si¢ 1 lokal mieszkalny). Planuje si¢
zatem rozpropagowac¢ te informacje, tak aby trafi¢ do jeszcze wigkszego grona najemcow i zmotywowac ich do
wykupu swoich mieszkan.

5. W roku 2022 iw nastgpnych latach przyjmuje si¢ utrzymanie polityki w zakresie sprzedazy lokali
mieszkalnych polegajacej na:

1) Utrzymaniu zasady, ze bezwarunkowo sprzedazy nie podlegaja lokale socjalne oraz lokale znajdujace si¢
w budynkach komunalnych wskazanych jako rezerwa lokali socjalnych gdyz lokale te przeznaczone sg na
zaspokajanie najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych mieszkancow bedacych w niedostatku.

2) Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bedzie najemcom, ktérzy posiadaja umowe najmu na czas
nieokreslony.

3) Sprzedazy lokali dokonuje si¢ na wniosek zainteresowanego pod warunkiem nie zalegania z ptatnoscia
optat czynszowych za dany lokal.

4) W przypadkach, kiedy dany lokal byt zadtuzony sprzedaz lokalu bedzie mozliwa dopiero po uregulowaniu
wszystkich naleznosci facznie z naliczonymi odsetkami i kosztami sagdowymi, pod warunkiem, Ze najemca
nadal posiada tytul prawny do lokalu.

5) Nie sprzedawaniu lokali w przypadku udowodnienia faktu posiadania przez najemce tytulu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego, badz posiadania nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

6) W budynkach Wspolnot Mieszkaniowych z matym udzialem gminy dokonywanie zamian najemcoéw celu
umozliwienia sprzedazy tych lokali.

7) Sprzedaz dokonywana bgdzie sukcesywnie w miar¢ naptywu wnioskow o wykup lokali. W nadchodzacych
latach planuje si¢ sprzedaze lokali mieszkalnych:
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Lp. | Adres Lokali Liczba lokali Planowane zbycie do
1 Toszek, ul. Powstancow 12 3 31.12.2023 r.
2 Toszek, ul. Powstancow 8 1 31.12.2023 r.
3 | Toszek, ul. Rynek 7 1 31.12.2022 r.
4 | Toszek, ul. Rynek 14 2 31.12.2022 r.
5 Toszek, ul. Strzelecka 9 1 31.12.2022 r.
6 | Paczyna, ul. Wiejska 75 4 31.12.2023 r.
7 | Paczyna Wiejska 2A 2 31.12.2023 r
8 | Toszek, Rynek 4 1 31.12.2026 1.
9 | Toszek, ul. Strzelecka 23 4 31.12.2025r.
10 | Toszek, ul. Gliwicka 20 3 31.12.2024 1.

6. Pozostate lokale w miare zgloszenia wnioskdw przez najemcow z zachowaniem zasady, ze wigkszos¢
najemcow ztozy wspolny wniosek o sprzedaz lokali mieszkalnych i przystapi do podpisania aktu notarialnego.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

1. Oprocz czynszu za lokal mieszkalny najemca uiszcza wynajmujacemu inne oplaty niezalezne od
wlasciciela. Powyzszego nie stosuje si¢ w sytuacji gdy korzystajacy z lokalu ma zawarte umowy bezposrednio
z dostawcg mediow lub dostawcg ustug. Dotyczy to:

1) zuzycia wody

2) zuzycia energii elektrycznej
3) wywozu nieczystosci statych
4) wywozu nieczystosci ciektych
5) zuzycia gazu.

1. Naleznosci za zuzycie wody iodprowadzanie S$ciekow rozliczane sg na podstawie urzadzen
pomiarowych (wodomierze).

2. Naleznosci za odprowadzanie nieczystosci statych rozliczane sg na podstawie faktycznych kosztow
odprowadzania 1 m® nieczystosci z uwzglednieniem ilo$ci 0s6b zamieszkatych w danym lokalu.

3. Z dniem 15 pazdziernika 2020 r. zgodnie z Zarzadzeniem Nr 0050.239.2020 Burmistrza Toszka ustalono
stawke bazowg czynszu za 1 m?. powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w wysokosci: 3,40 zt.

4. Ze wzgledu na potozenie budynku, usytuowanie lokalu w budynku, wyposazenie budynku lub lokali
w urzadzenia techniczne oraz ze wzgledu na stan techniczny budynku wprowadza si¢ czynniki podwyzszajace
1 czynniki obnizajace bazowa stawke czynszu najmu.

5. Czynnikow zwigkszajacych 1 obnizajacych wysokos¢ stawki bazowej czynszu nie stosuje si¢
w przypadku najmow socjalnych.

6. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowa, o ktorej mowa w punkcie 1:

a) budynek w lokalu usytuowanym na terenie sotectwa (5%)

b) $lepa kuchnia (5%)

¢) ubikacja na korytarzu (10%)

d) ubikacja poza budynkiem (20%)

e) lokal usytuowany na strychu lub poddaszu (5%)

f) zty stan techniczny budynku (5%)
7. Laczna warto$¢ obnizki czynszu nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowej, o ktdrej mowa w pkt 4.
8. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke bazowa, o ktorej mowa w punkcie 4:

a) lokal na Rynku 5%
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b) lokal wyposazony w WC 5%

c) tazienka w lokalu (5%)

d) instalacja gazowa w lokalu (10%)
e) centralne ogrzewanie w lokalu (5%)

f) termomodernizacja lub czgsciowa termomodernizacja budynku (10%) polegajaca na wykonaniu co najmniej
dwoch elementow sposrod wymienionych:

1) ocieplenie $cian zewnetrznych,

2) ocieplenie dachu lub stropodachu,

3) ocieplenie stropéw nad ostatnig kondygnacja lub nad piwnicami,

4) remont instalacji CO obejmujacy wymiang grzejnikow,

5) wymiana stolarki okiennej (w lokalu lub w cze$ciach wspolnych),
6) wymiana stolarki drzwiowej (w lokalu lub w czgéciach wspdlnych).

9. Podwyzka czynszu, wraz ze specyfikacja czynnikow podwyzszajacych jego wysoko$¢, ustalana jest lub
weryfikowana jest indywidualnie dla kazdego lokalu zinicjatywy zarzadcy dzialajacego w imieniu
wynajmujacego. W przypadku umow zawieranych po wejsciu w Zycie niniejszego zarzadzenia, podwyzka
czynszu, wraz ze specyfikacja czynnikow podwyzszajacych jego wysokos¢, ustalana jest w umowie najmu.

10. Podwyzki i bonifikaty czynnikéw zwickszajacych i obnizajacych optate czynszowa, o ktorych mowa
w punktach 7 i 9, sumuja sig.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Toszek polega
na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich czynno$ci zmierzajagcych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym, jak rowniez do uzasadnienia inwestowania w nieruchomosé.

2. Nadzor nad mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Burmistrz Toszka.

3. W budynkach wspdlnot, w ktérych Gmina posiada zasoby mieszkaniowe, wspolnoty mieszkaniowe
samodzielnie podejmujg decyzj¢ o sposobie zarzadzania

4. W okresie objetym niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian Ww sposobie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) Wptywy z czynszoéw z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
2) Wplywy z czynszow za lokale uzytkowe i1 inne pomieszczenia niemieszkalne
3) Srodki z budzetu gminy
4) Przychody z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych
5) Srodki wnoszone do wspdlnot mieszkaniowych w ramach funduszu remontowego.

2. Dodatkowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ pozyskane dochody
zewngetrzne.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw: koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw i modernizaciji.

1. Wydatki zwigzane z gospodarka mieszkaniowa Gminy w szczegdlnosci obejmuja:
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1) koszty biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych Gminy — eksploatacja i techniczne utrzymanie
budynkow mieszkaniowego zasobu,

2) zaliczki wptacane przez Gming na koszty utrzymania nieruchomosci wspoélnej zgodnie z udziatami Gminy
we wspolnotach mieszkaniowych,

3) wplata na fundusz remontowy we wspdlnotach mieszkaniowych, zgodnie z posiadanymi udziatami Gminy
i uchwalonymi przez wspodlnoty stawkami zaliczek,

4) koszty remontow biezacych budynkow i lokali komunalnych,
5) koszty postgpowania egzekucyjnego, dotyczace naleznosci z tytutu zaleglo$ci czynszowych.

2. Szacunkowa wysoko$¢ wydatkow w latach objetych Programem z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow, koszty zarzadu nieruchomo$ciami przedstawia tabela nr 5

Tabela 5
Lp. Wyszczegélnienie 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezacej 540 000,00 zt | 590 000,00zt | 600 000,00z | 600 000,00zt | 600 000,00 zt
eksploatacji

Koszty remontow

2 ) L 124 000,00 zt 160 000,00 zt 180 000,00 zt 180 000,00 zt | 180 000,00 zt
1 modernizacji
Koszty zarzadu
3 nieruchomos$ciami 140 000,00 zt 140 000,00 zt 140 000,00 zt 140 000,00 zt | 140 000,00 zt
wspolnymi

Rozdzial 8.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

1. Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy to:
1) systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasdb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkow,

2) inicjowanie zamian lokali mieszkalnych, w celu dostosowania standardu i wielkosci lokalu do mozliwosci
finansowych i stanu rodzinnego najemcy,

3) biezaca windykacja naleznos$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dzialan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu,

4) zmniejszanie udziatu Gminy we wspolnotach mieszkaniowych poprzez sprzedaz lokali gminnych,

5) likwidacja dysproporcji pomigdzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow
zasobow komunalnych, liczbg 0s6b w nich zamieszkatych a dochodami ich gospodarstw domowych
1 mozliwo$ciami biezacego regulowania optat,

6) realizacja zatozen majacych na celu skuteczne uregulowanie zalegtosci czynszowych poprzez zawieranie
ugody dotyczacej sptaty zadluzenia, wprowadzenie alternatywnych form egzekwowania naleznosci za
czynsze, zamian¢ lokali na mniejsze itansze w eksploatacji, wypowiadanie uméw najmu w przypadku
nie regulowania zobowigzan czynszowych.
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