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OBWIESZCZENIE

RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ
7 dnia 25 sierpnia 2022 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego Uchwaly Nr XXV/624/2020 Rady Miejskiej z dnia 17 listopada
2020 r. w sprawie przyjecia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Bielska-Bialej”

1. Na podstawie art. 16 ust. 314 ustawy zdnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktéw prawnych (tj. Dz. U. z2019. 1461 ze zm.) w zalagczeniu do niniejszego
obwieszczenia oglasza si¢ tekst jednolity uchwaty Nr XXV/624/2020 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia
17 listopada 2020 r. r. w sprawie ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Bielska-Biatej” (Dz. U. Woj. Slaskiego z 2020 r. poz. 8155) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) Uchwata Nr XXXV/826/2021 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 23 wrze$nia 2021 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XXV/624/2020 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 7 listopada 2020 r. w sprawie
»Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bielska-Biatej"(Dz. U.
Woj. Slaskiego z 2021 r. poz. 6030)

- zgodnie z brzmieniem zatacznika do niniejszego obwieszczenia.

2.Podany wzalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaly nie obejmuje
§ 21§ 3 Uchwaly Nr XXXV/826/2021 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 23 wrzesnia 2021 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XXV/624/2020 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 7 listopada 2020 r. w sprawie
»Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bielska-Bialej” (Dz. Urz.
Woj. Slaskiego z 2021 r., poz. 6030), ktore stanowia:

»§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bielska-Bialej.

§ 3. Niniejsza uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.”

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Dorota Piegzik-1zydorczyk
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Zatgcznik do obwieszczenia
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

UCHWALA NR XXV/624/2020
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ

z dnia 17 listopada 2020 r.

W sprawie przyjecia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Bielska-Bialej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 713) i art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2020 poz. 611)

Rada Miejska
uchwala:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Bielska-Biate;j.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Bielsko-Biala i Miasto Bielsko-Biala na prawach powiatu;

3) Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Bielsko-Biala lub gminng jednostk¢ organizacyjna,
ktorej zadaniem statutowym jest gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta;?

4) Zespole ds. opracowania list wynajmu lokali — nalezy przez to rozumieé¢ zespdt powotany przez
Prezydenta Miasta, ktorego zadaniem jest opracowanie list wynajmu lokali,

5) (uchylony);?

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

7) listach wynajmu lokali — nalezy przez to rozumie¢:

a) liste najmu socjalnego — sporzadzona w danym roku przez Zespot i zatwierdzona przez Prezydenta
Miasta lista, na ktorej umieszczone sg osoby, ktore po spetieniu kryterium dochodowego, okreslonego
w § 4 oraz warunku nieposiadania tytutu prawnego do innego lokalu, uzyskaty w procesie rozpatrywania
wnioskow najwyzszg liczbe punktow, zgodnie z systemem kwalifikacji punktowej, o ktérym mowa w § 10
lub zostaty na niej ujete w trybie, o ktérym mowa w § 11 niniejszej uchwaty,

b) list¢ wynajmu mieszkan — sporzadzona w danym roku przez Zespoét i zatwierdzona przez Prezydenta
Miasta lista, na ktorej umieszczone sa osoby, ktoére po spetieniu kryterium dochodowego, okreslonego
w § 5ijednego z warunkow zamieszkiwania kwalifikujacych do poprawy, okreslonych w § 7, uzyskaty
W procesie rozpatrywania wnioskOw najwyzsza liczbe punktow, zgodnie zsystemem kwalifikacji

YW brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 1 uchwaty Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej Nr XXXV/826/2021 z 23 wrze$nia
2021 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021, poz. 6030), ktora weszta w zycie 29 pazdziernika 2021 r.

2 Przez rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Slaskiego z dnia 24 grudnia 2020 r. znak NPI1.4131.1.1058.2020. (Dz. Urz.
Woj. Slaskiego z 2021, poz. 76)
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punktowej, o ktorym mowa w § 10 lub zostaty na niej ujete w trybie, o ktorym mowa w § 11 niniejszej
uchwaty,

- zawierajagce numer wniosku zlozonego przez wnioskodawce oraz liczbg punktow uzyskanych
W procesie rozpatrywania wnioskow;

8) podaniu do publicznej wiadomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zamieszczenie informacji, wykazow,
projektow list wynajmu lokali lub list wynajmu lokali na stronie internetowej (Biuletyn Informacji
Publicznej) i tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Bielsku-Biatej oraz Wynajmujacego;

9) deklaracji — nalezy przez to rozumie¢ deklaracje o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa
domowego, o ktérej mowa w art. 21b ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

10) os$wiadczeniu o stanie majatkowym — nalezy przez to rozumie¢ o§wiadczenie o stanie majatkowym
cztonkoéw gospodarstwa domowego, o ktérym mowa w art. 21b ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

11) przecigtnym wynagrodzeniu w gospodarce narodowej — nalezy przez to rozumie¢ kwote przecietnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej, oglaszana na podstawie art. 20 pkt 11it. austawy zdnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych w komunikacie Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego;®

12) wykazie lokali do remontu — nalezy przez to rozumie¢ tworzony i miesi¢cznie aktualizowany przez
Wynajmujacego wykaz lokali przeznaczonych do wynajecia po uprzednim przeprowadzeniu remontu przez
przysztego najemce, umieszczany na stronie internetowej Wynajmujacego;

13) uprawnionym — nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce, ktory posiada uprawnienie do zawarcia
umowy najmu, wynikajace z umieszczenia jego wniosku na jednej z list wynajmu lokali;

14) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora ztozyla pisemny wniosek o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta.

§ 2. 1. Niniejsze zasady maja zastosowanie do lokali bedacych wlasnoscia Miasta, atakze lokali
pozostajacych w samoistnym posiadaniu Miasta, tworzacych mieszkaniowy zasob Miasta oraz lokali
wykorzystywanych na potrzeby mieszkaniowego zasobu Miasta.

2. Zasob mieszkaniowy Miasta moze by¢ przeznaczony na wynajem lokali:
1) w ramach najmu socjalnego lokalu — w sytuacjach, o ktérych mowa w § §;

2) na czas nieoznaczony — dla wnioskodawcow, o ktorych mowa w § 9 pkt 1 i 4, Rozdziale 5 i Rozdziale
7

3) na czas oznaczony — na zasadach okre$lonych w Rozdziale 10;

4) przeznaczonych na wykonywanie zadan wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej;

5) na czas trwania stosunku pracy, o ktorych mowa w Rozdziale 9.
§ 3. 1. Z zastrzezeniem § 15 ust. 3 niniejszej uchwaty, umowy najmu lokali zawiera sig:

1) z wnioskodawcami, ktorych wniosek zostat pozytywnie zweryfikowany i umieszczony na jednej z list
wynajmu lokali;

2) w przypadkach, o ktorych mowa w § 8 pkt 1, 3;
3) w przypadkach, o ktorych mowa w § 27 ust. 4, § 28, § 30, § 31 oraz § 32;
4) w przypadkach, o ktorych mowa w Rozdziale 5.

2. Wniosek zostaje pozytywnie zweryfikowany jezeli wnioskodawca zamieszkuje na terenie Miasta,
spetnia jedno z kryteriow dochodowych okreslonych w § 41 § 5, ponadto w przypadku najmu lokalu na czas
nieoznaczony spelnia przynajmniej jeden z warunkoéw zamieszkiwania, okre$lonych w § 7 niniejszej

3'W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 2 uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.
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uchwaty, a w przypadku najmu socjalnego lokalu nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu nadajacego
si¢ do zamieszkania. Weryfikacji podlegaja wylacznie kompletne wnioski.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 4. Kryterium dochodowe, uzasadniajagce zawarcie najmu socjalnego lokalu (tzw. pozostawanie
w niedostatku) uwaza si¢ za spelnione, jezeli udokumentowany $redni miesieczny dochod przypadajacy na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku
o wynajecie lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta, aktualizacji, badz weryfikacji wniosku przed
zawarciem umowy najmu socjalnego lokalu nie przekracza:

1) 15% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w jednoosobowym gospodarstwie
domowym;

2) 10% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w wieloosobowym gospodarstwie
domowym.?

§ 5. Kryterium dochodowe uzasadniajagce zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas
nieoznaczony (tzw. pozostawanie w trudnej sytuacji materialnej) uwaza si¢ za spelnione jezeli
udokumentowany $redni miesieczny dochdd przypadajacy na jednego czionka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o wynajecie lokalu z mieszkaniowego zasobu
Miasta, aktualizacji, badz weryfikacji wniosku przed zawarciem umowy najmu lokalu, zawiera si¢
w przedziale:

1) powyzej 15% do 70% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego;

2)powyzej 10% do 50% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w przypadku
wieloosobowego gospodarstwa domowego.>

§ 6. Maksymalna wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka tego
gospodarstwa, uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu, o ktorych mowa w art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy,
nie moze przekroczy¢ kwoty:

1) 33% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 24% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie wieloosobowym.®

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uznaje sig:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym:

a) na czlonka jednoosobowego gospodarstwa domowego przypada nie wigcej niz 35 m? powierzchni
uzytkowej,

b) na czlonka dwuosobowego gospodarstwa domowego przypada nie wiecej niz 20 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) na czlonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada nie wiecej niz 15 m?> powierzchni
uzytkowej;”

2) zamieszkiwanie w budynku:
a) ktory z uwagi na udokumentowany stan techniczny wymaga oproznienia,

b) trwale zagrzybionym (np. w zwigzku z brakiem pionowych i poziomych izolacji),

W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 3 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 4 uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.
9W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 5 uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.
D'W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 6 uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 5467

¢) w ktérym stan przewodow kominowych lub ich brak stwarza zagrozenie dla zycia i zdrowia;
3) zamieszkiwanie w pomieszczeniach niebedacych lokalami mieszkalnymi;

4) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajacym zwyczajowo przyjetych norm sanitarnych takich jak: brak
podtaczenia wody do lokalu, brak dostgpu do WC w lokalu, brak tazienki w lokalu, brak kuchni w lokalu,
poziom podlogi usytuowany ponizej poziomu terenu;

5) zamieszkiwanie w niesamodzielnym lokalu mieszkalnym;

6) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na swoje potozenie, wyposazenie techniczne lub wielko$¢
jest nieprzystosowany do potrzeb wnioskodawcy lub 0séb z nim zamieszkujacych ze wzgledu na ich wiek,
schorzenia narzadow ruchu lub niepetnosprawnos¢;

7) zagrozenie bezdomnosciag w zwigzku z brakiem mozliwo$ci zamieszkiwania w dotychczasowym
lokalu na skutek zdarzen losowych (kleska zywiotowa, katastrofa lub pozar, przemoc domowa, rozwod,
licytacyjna sprzedaz lokalu lub domu);

8) zamieszkiwanie ~w miejscach zbiorowego zakwaterowania, w szczegdlnosci w mieszkaniach
chronionych, schroniskach, noclegowniach, w mieszkaniach, w ktorych byly umieszczone w ramach rodzin
zastepczych, z wylaczeniem zaktadoéw karnych i poprawczych.

2. Warunki, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, nie musza by¢ spetnione tacznie.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
i umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony

Oddziat 1.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, wedtug ponizszej kolejnosci przystuguje
mieszkancom Miasta ktorzy:

1) utracili lokal wskutek zdarzenia losowego takiego jak pozar, kleska zywiotowa, katastrofa budowlana,
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie posiadaja prawa do lokalu zamiennego;

2) nabyli prawo do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu lub przepisow
ustawy;

3) ubiegaja si¢ o przedluzenie umowy najmu socjalnego lokalu na zasadach okre§lonych
w § 27 niniejszych Zasad, spetniaja kryterium dochodowe, o ktéorym mowa w § 4 inie posiadaja tytutu
prawnego do nieruchomosci lokalowej lub budynkowej nadajacej si¢ do zamieszkania;

4) zostali ujeci na liScie najmu socjalnego na podstawie § 11;

5) zostali ujeci na liscie najmu socjalnego lokali, speiniajg kryterium dochodowe, o ktérym mowa
w § 4 inie posiadajg tytutlu prawnego do nieruchomos$ci lokalowej lub budynkowej nadajacej si¢ do
zamieszkania.

Oddzial 2.
Kryteria wyboru oséb, ktéorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, wedlug ponizszej kolejnosci
przystuguje mieszkanncom Miasta, ktorzy:

1) posiadaja prawo do lokalu zamiennego, w tym, w zwigzku zremontami prowadzonymi przez
Wynajmujacego;

2) ubiegaja si¢ o zawarcie umowy najmu na zasadach okre§lonych w § 27 ust. 4, § 28;
3) zostali ujeci na liscie wynajmu mieszkan na podstawie § 11;

4) zostali ujeci na liScie wynajmu mieszkan, spelniajag kryterium dochodowe, o ktorym mowa
w § 5 i spelniajg jeden z warunkow zamieszkiwania, o ktorych mowa w § 7;

5) ubiegaja si¢ o zamiang lokalu na warunkach okre$lonych w Rozdziale 5.
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Oddzial 3.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo przy tworzeniu list wynajmu lokali

§ 10. W ramach okresowo tworzonych list wynajmu lokali rozpatrywana jest sytuacja mieszkaniowa,
zdrowotna, socjalna ispoteczna wnioskodawcy, ktéra oceniana jest punktowo, zgodnie z systemem
kwalifikacji punktowej okreslonym w tabeli ponizej. O pozycji na danej liScie, z zastrzezeniem
§ 11 niniejszej uchwaty, decyduje liczba punktéw uzyskanych w systemie kwalifikacji punktowej (od
najwyzszej liczby punktéw do najnizszej). W przypadku rownej liczby punktéw o pozycji na liscie decyduje
data ztozenia wniosku (wniosek zlozony wczesniej znajduje si¢ na wyzszej pozycji).

PARAMETRY/OPIS

PKT

| UWAGI

SYTUACJA MIESZKANIOWA:

a) przegeszczenie do 7,00 m? wlacznie

na 1 osobg,

b) przegeszczenie powyzej 7,00 m? do 9,00 m?
na 1 osobg,

¢) przegeszczenie powyzej 9,00 m? do 20 m?
na 1 osobg,

Przegegszczenie obliczane jako stosunek powierzchni
uzytkowej lokalu do liczby os6b zamieszkujacych
w lokalu, w przypadku wniosku zlozonego przez
matzonkéw mieszkajacych osobno uwzglednia si¢ '2
warto$ci punktowej z kazdego miejsca zamieszkania.
Powierzchnia lokalu powinna by¢ potwierdzona przez
administratora Iub zarzadce budynku. Dla
wnioskodawcow sktadajacych wniosek jednoosobowo
stosuje sie norme podwojna.® Dla osdb obloznie chorych
lub na woézku inwalidzkim takze stosuje si¢ norme
podwdjng  (tylko na  podstawie  dokumentow).
Zaznaczenie tego pkt wyklucza mozliwo$¢ przyznania
pkt. z poz. g).”

d) zly stan techniczny lokalu

0-5

Przez lokal w ztym stanie technicznym nalezy rozumieé
lokal:

- znajdujacy si¢ w budynku wymagajacym gruntownego
remontu, modernizacji lub przeznaczonym do rozbiorki,

- w ktérym wystepuja glebokie spekania muréw oraz ich
degradacja mogace stanowi¢ zagrozenie zdrowia lub
zycia,

- w ktorym wystepuje trwale zagrzybienie na skutek
np. braku pionowych i poziomych izolacji przeciw-
wilgociowych,

- w ktorym jedna z istniejacych instalacji (wod-kan,
gazowa, elektryczna) z uwagi na swoj stan wymagajg
wymiany lub modernizacji,

- w ktorym stan przewodow  kominowych,
wentylacyjnych lub ich brak stwarza zagrozenie dla zycia
lub zdrowia wnioskodawcy i cztonkdéw jego rodziny.

Za kazda pozycj¢ mozna przyznac 1 pkt.

e) przebywanie przez wnioskodawce
w pomieszczeniach niebedacych lokalami
mieszkalnymi,

Zamieszkiwanie np. w altanach na ogrédkach
dziatkowych, szopach, lokalach uzytkowych etc.
Zaznaczenie tego pkt, wyklucza mozliwo$¢ przyznania
pkt z pozycji a) - d) oraz f).

f) zamieszkiwanie przez wnioskodawce
w lokalu niespetniajagcym podstawowych
zZwyczajowo przyjetych norm sanitarnych,

Brak podstawowych zwyczajowo przyjetych norm
sanitarnych to:

- brak doprowadzenia wody do lokalu,

- brak dostepu do WC w lokalu,

- brak stalego zroédla ogrzewania,

- brak tazienki w lokalu,

- brak kuchni w lokalu,

- lokal, w ktéorym poziom podlogi znajduje si¢ ponizej

®W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt7lit. a, tiret pierwsze, podwojne tiret pierwsze uchwaly, o ktérej mowa

w odnosniku 1.

9 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 7 lit. a, tiret pierwsze, podwojne tiret drugie uchwaty, o ktorej mowa w odnos$niku

1 uchwaty.
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poziomu terenu, lokal umiejscowiony w piwnicy.

Za kazda pozycj¢ mozna przyznac 0,5 pkt.
Zaznaczenie tego pkt, wyklucza mozliwo$¢ przyznania
pkt

Z pozycji e) oraz g).

g) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu 310 W przypadku udokumentowanego wynajmu pokoju:

niesamodzielnym w mieszkaniu wielopokojowym z dostepem do tazienki/
kuchni/WC. Zaznaczenie tego pkt. wyklucza mozliwosé
przyznania pkt z poz. a), b), ¢).!"

h) szczegodlne okoliczno$ci utrudniajace 2 Np. faktyczne zamieszkiwanie z bylym maltzonkiem,

wspolne zamieszkiwanie warunki uniemozliwiajagce wspolne zamieszkiwanie
rodziny (np. zamieszkiwanie w dwoch odrebnych
lokalach). Punkty przyznaje si¢ na podstawie
przedtozonych dokumentow.

SYTUACJA ZDROWOTNA:

Niepetnosprawnos¢ wnioskodawcy lub osob Punkty przyznaje si¢ tylko w oparciu o dostarczone przez

ujetych we wniosku: wnioskodawce  potwierdzenie:  orzeczenie  Zespotu

a) znaczny stopien niepetnosprawnosci lub 5 ds. Orzekania o Niepelnosprawnosci, orzeczenie lekarza

catkowita niezdolnos$¢ do pracy i catkowita orzecznika lub komisji lekarskiej Zaktadu Ubezpieczen

niezdolno$¢ do samodzielnej egzystencji albo Spotecznych albo orzeczenie rownorzgdnego innego

posiadanie rownorzednego orzeczenia przez organu. W przypadku dostarczenia przez wnioskodawce

wnioskodawce lub osoby zamieszkujace wigcej niz jednego orzeczenia, punkty przyznaje si¢ tylko

z wnioskodawca; dzieci wnioskodawcy za potwierdzone orzeczenie, ktdre jest najwyzej

z orzeczeniem niepetnosprawnosci, punktowane (orzeczenia nie sumujg si¢).'?

b) umiarkowany stopien niepetno-sprawnos$ci

lub catkowita niezdolno$¢ do pracy albo

posiadanie rownorzednego orzeczenia przez 3

wnioskodawce lub pelnoletnie osoby

zamieszkujace z wnioskodawca,

c) lekki stopien niepetnosprawnosci lub

cze$ciowa niezdolno$é do pracy albo

posiadanie rownorzgdnego orzeczenia przez

wnioskodawce lub pelnoletnie osoby

zamieszkujace z wnioskodawca 1

SYTUACJA SPOLECZNA [ SOCJALNA:

a) wnioskodawca jest osobg dotknigta przemoca 5 Punkty przyznaje si¢ tylko w oparciu o dostarczone przez

w rodzinie wnioskodawce dokumenty potwierdzajace wystepowanie
przemocy, tj. prawomocny wyrok sadu, opinia O$rodka
Pomocy Spotecznej lub Osrodka Interwencji Kryzysowej,
informacje od kuratora lub innego uprawnionego
organu.!¥ Punkty przyznaje si¢ w przypadku kiedy
przemoc w rodzinie wystgpita w okresie do 5 lat przed
zlozeniem lub aktualizacja wniosku (w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach okres ten moze ulec
wydhuzeniu).'¥

b) stan rodzinny osob ubiegajacych si¢ Punkty przyznaje si¢ w oparciu o dostarczone przez

o wynajecie lokalu: wnioskodawce dokumenty potwierdzajace stan rodzinny.

- minimum 3 osoby do 18 Iat, 3 Punktéw nie przyznaje sig¢, jezeli dziecko przebywa

- 1 lub 2 osoby do 18 lat, 1 W pieczy zastepczej.

c) osoba samotnie wychowujaca dziecko 2 Punkty przyznaje si¢ w oparciu o dostarczone przez

w wieku do 18 roku zycia, a w przypadku
dzieci uczacych si¢ do 25 roku zycia,

wnioskodawce dokumenty tj.: akt urodzenia dziecka oraz
orzeczenie sadowe o rozwodzie, separacji lub
postanowienie  sadu o powierzeniu  wnioskodawcy
wykonywania wladzy rodzicielskiej. Punktow nie

19'W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 7 lit. b, tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1 uchwaty.

'"D'W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 7 lit. a, tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnoéniku 1 uchwaty.

12'W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 7 lit. ¢ uchwaty, o ktorej mowa w odnos$niku 1.

)W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt7 lit. d, tiret pierwsze, podwojne tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa

w odnosniku 1.

"YW brzmieniu ustalonym przez § 1pkt7 lit. d, tiret pierwsze, podwodjne tiret drugie uchwaly, o ktérej mowa

w odnosniku 1.
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przyznaje si¢ w przypadku zamieszkiwania wspoélnie
z drugim rodzicem lub osoba niebg¢daca rodzicem dziecka
(partner/partnerka rodzica).

d) wnioskodawcg jest osoba powyzej 75 roku 3

zycia,

e) osoby przebywajace w pieczy zastepczej 6 Punkty przyznaje si¢ w oparciu o dostarczone przez

i opuszczajace pieczg zastepcza wnioskodawce dokumenty potwierdzajace, ze
w momencie zlozenia lub aktualizacji wniosku przebywa
on w pieczy zastepczej (rodzinnej badz instytucjonalnej)
lub przebywatl w niej w okresie 5 lat przed ztozeniem lub
aktualizacja wniosku., a takze potwierdzajace
przebywanie w mieszkaniu chronionym bezposrednio po
opuszczeniu pieczy zastgpczej. Zaznaczenie tego pkt
wyklucza przyznanie punktéw z poz. f).!5

f) osoby przebywajace w schroniskach dla oséb 5 Potwierdzenie: aktualne zaswiadczenie =z placowki

bezdomnych, schroniskach dla os6b udzielajacej pomocy. Zaznaczenie tego pkt wyklucza

bezdomnych z ustugami opiekunczymi, przyznanie punktow z poz. e) oraz poz. a)-h) w czesci

osrodkach readaptacyjnych, mieszkaniach dotyczacej sytuacji mieszkaniowej.'®

chronionych, domach dla 0séb z matoletnimi

dzie¢mi i kobiet w cigzy lub osrodkach

interwencji kryzysowej

g) osoby przebywajace w noclegowniach 1 j-w.

PUNKTACJA UJEMNA

a) zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu -31ub-6'Y | a) Za istnienie zadluzenia Zespot przyznaje 3 punkty

(przekraczajace 3- krotno$¢ optaty za lokal, ujemne. Za istnienie zadluzenia ibrak systematycznej

wystepujace w okresie do 3 lat przed zlozeniem splaty w ustalonych ratach — Zespdl przyznaje 6 punktéw

aktualizacji wniosku) przy jednoczesnym braku ujemnych.!” Punkty ujemne mogg zosta¢ naliczone takze

systematycznej sptaty zadtuzenia w ustalonych jesli Zespot ma wiedzg co do istniejacego zadtuzenia

ratach,'” wnioskodawcy w zasobach mieszkaniowych Miasta,

b) korzystanie z lokalu w sposob zaklocajacy -5 niezaleznie od okresu w jakim zadluzenie wystgpito lub

porzadek innym lokatorom, nieprzestrzeganie jesli dotyczylo innego niz zajmowany obecnie lokal.

regulaminow porzadkowych, uzaleznienie Zespot moze odstagpi¢ od uwzgledniania punktow

(w okresie do 3 lat przed ztozeniem aktualizacji uyjemnych jesli zadluzenie nie moglo nastgpi¢ z winy

wniosku), wnioskodawcy

¢) zbycie lokalu lub budynku w ciggu 10 lat od (np. zamieszkiwat z rodzicami-dtuznikami).

dnia zlozenia aktualizacji wniosku, -5 b) Np. wyrok, informacja od administratora, zarzadcy,

d)Posiadanie tytutu prawnego do lokalu lub wlasciciela lub inne dokumenty z odpowiedniej placowki

budynku przez wnioskodawce lub cztonka (np. zaswiadczenie, o§wiadczenie, notatka).

wspolnego gospodarstwa domowego. -5 c) Zespdt moze odstapi¢ od punktacji ujemnej gdy zbycie
nastapito  zpowoddéw  szczegblnych (np. zbycie
lokalu/budynku na poczet dlugéw wiasnych lub osoby
bliskiej lub z powodu choroby wnioskodawcy lub o0sob
najblizszych).
d) Zespot odstepuje od przyznawania punktacji ujemnej
w sytuacji udokumentowanego braku zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych, pomimo posiadanego prawa.
Punktacja ~ ujemna  niejest  stosowana  wobec
wnioskodawcow posiadajacych tytul prawny w postaci
umowy najmu lub uzyczenia.

Okres oczekiwania Okres oczekiwania liczony jest od daty zlozenia

-od 3 do 5 lat, 1 kompletnego wniosku do wyznaczonej daty skladania
zaktualizowanych kompletnych wnioskow w celu ich

-od 5do 10 lat, 2 weryfikacji. Do okresu oczekiwania nie wlicza si¢

okresOw przebywania wnioskodawcy poza Gming

19'W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 7 lit. d, tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnoéniku 1.
19 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 7 lit. d, tiret trzecie uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 1.
W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 7 lit. €, tiret pierwsze uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
%W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 7 lit. e, tiret drugie uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 7 lit. e, tiret trzecie uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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- powyzej 10 lat. 3 Bielsko-Biata trwajacych dluzej niz rok (np. zaktad
karny, szpital itd.). Weryfikacja odbywa si¢ w oparciu
o zaswiadczenia, oswiadczenia, dokumenty
przedstawione przez wnioskodawce.

§ 11. 1. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu
Miasta, ktorego wniosek zostal pozytywnie zweryfikowany i ktory znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej
niezwloczne udzielenie pomocy mieszkaniowej, podczas gdy jej nieudzielenie mogloby spowodowaé
znaczne pogorszenie i/lub zagrozenie dla zdrowia lub Zycia wnioskodawcy lub cztonka jego gospodarstwa
domowego, moze za zgoda Prezydenta Miasta zosta¢ wpisany na pierwsza pozycje jednej z aktualnie
realizowanych list wynajmu lokali.

2. Poprzez sytuacje uzasadniajaca niezwloczne udzielenie pomocy mieszkaniowej nalezy rozumied
uzaleznienie cztonka rodziny, ktére uniemozliwia wspolne zamieszkiwanie, cigzka chorobe wnioskodawcy
lub cztonka jego gospodarstwa domowego, a takze stan techniczny lokalu lub budynku, zagrazajacy zyciu
i/lub zdrowiu wnioskodawcy lub cztonkéw jego gospodarstwa domowego, potwierdzony przez uprawnione
organy. Okolicznosci wskazane w zdaniu pierwszym muszg by¢ udokumentowane.

3. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 okre$la § 21a.29

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 12. Zamiana lokali mieszkalnych moze polega¢ na:

1) dobrowolnej zamianie, dokonywanej pomiedzy najemcami lokali stanowiacych zaséb mieszkaniowy
Miasta lub pomigdzy najemcami lokali stanowigcych zasdob mieszkaniowy Miasta a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach, w trybie okreslonym w § 13 niniejszych Zasad;

2) zamianie dokonywanej przez Wynajmujacego, na wniosek najemcy, zprzyczyn okreslonych
w § 14 niniejszych Zasad.

§ 13. 1. Warunkiem wyrazenia zgody przez Wynajmujgcego na dobrowolng zamiang lokalu jest ztozenie
oswiadczenia woli stron ubiegajacych si¢ o zamiane, o ktorym mowa w § 15 ust. 3 i 4 niniejszych Zasad.
W przypadku oséb zajmujacych lokal w innych zasobach niz zaséb Miasta wymagana jest zgoda wtasciciela
lub podmiotu dysponujacego tym lokalem.

2. Wynajmujacy moze odmowi¢ dokonania dobrowolnej zamiany w przypadku:
1) istnienia zadtuzenia z tytutu najmu lokalu w mieszkaniowym zasobie Miasta;
2) stwierdzenia, ze z punktu widzenia racjonalnej gospodarki zamiana jest niezasadna.

3. Niezasadno$§¢ zamiany, o ktérej mowa w § 13 ust. 2 pkt2, oznacza przede wszystkim sytuacje
w ktorych:

1) zostang spetnione przestanki z art. 21 ust. 4a ustawy;

2) jedna ze stron ubiegajacych si¢ o zamiane¢ bedzie zajmowac lokal, w ktorym pow. na 1 osobe bedzie
mniejsza niz 5 m%;

3) zostang spetnione przestanki, o ktorych mowa w § 14 niniejszej uchwaty;

4) jeden z lokali znajduje si¢ w budynku, ktéry przeznaczony zostat do remontu w okresie kolejnych 7 lat
liczac od daty zloZzenia wniosku;

5) w wyniku zamiany po stronie jednego z wnioskodawcoOw powstanie roszczenie wobec Wynajmujacego
o zwrot naktadow na lokal w zwigzku z wykonanym remontem;

6) Wynajmujacy w okresie do 10 lat wstecz dokonal na budynek lub lokal naktadow na dostosowanie go
do potrzeb jednego z wnioskodawcow, a dokonane naktady beda nieprzydatne dla innych najemcow;

200 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 8 uchwaty, o ktérej mowa w odnoéniku 1.




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 5467

7) Wynajmujacy byltby zobowiazany do ponownego poniesienia naktadow dostosowujacych budynek lub
lokal do potrzeb jednego z wnioskodawcow.

4. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na dokonanie zamiany w stosunku do osoéb, ktore utracity tytut
prawny do lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta z powodu wystapienia zalegtosci
w optlatach, jezeli zalegloSci te zostang uregulowane.

§ 14. 1. Na wniosek najemcy Wynajmujacy moze dokona¢ zamiany na inny lokal wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta w przypadku gdy:

1) zaistnieja okoliczno$ci, w ktérych najemca nie jest w stanie ponosi¢ kosztow utrzymania aktualnie
zajmowanego lokalu;

2) zaistnieja wzgledy spoleczne, a w szczegdlnosci niepelnosprawnos$¢ najemcy lub czlonka rodziny
spowodowane schorzeniami narzagdow ruchu lub innymi schorzeniami powodujacymi niepelnosprawnos¢.

2. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na powiekszenie powierzchni lokalu najmowanego przez najemce
o dodatkowe pomieszczenie, czg$¢ zwolnionego, sgsiedniego lokalu lub lokal niesamodzielny dla poprawy
warunkow zamieszkiwania wnioskodawcy.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokalu zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

Oddzial 1.
Zasady ogolne

§ 15. 1. Rozpatrywanie spraw dotyczacych najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Bielska-Biatej odbywa si¢ na pisemny wniosek osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu.
Whioski o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta przyjmuje Wynajmujacy.

2. Wraz z wnioskiem wnioskodawca sktada deklaracj¢ o dochodach gospodarstwa domowego,
oswiadczenie o stanie majatkowym gospodarstwa domowego i o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu
prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci oraz zgode dotyczaca
przetwarzania danych osobowych wszystkich 0s6b petnoletnich objetych wnioskiem.?

3. Ztozenie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, nie jest wymagane w sytuacji:

1) gdy najemca posiada uprawnienie do lokalu zamiennego;

2) posiadania uprawnienia do najmu socjalnego lokalu na podstawie wyroku sadu;

3) ubiegania si¢ o wynajecie lokalu na czas trwania stosunku pracy, na zasadach okreslonych w § 30;2?
4) zamiaru wynajecia lokalu na zasadach okreslonych w § 31 oraz § 32;2®

5) posiadania uprawnienia do najmu tymczasowego pomieszczenia.

4. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) dane osobowe wnioskodawcy oraz osob objetych wnioskiem;

2) informacje mogace mie¢ wpltyw na rozpatrzenie wniosku w szczego6lnosci o$wiadczenie o osigganych
dochodach i aktualnych warunkach mieszkaniowych;

3) dokumenty potwierdzajace informacje zawarte we wniosku.
5. Wnioskodawca uzupelnia wniosek, jezeli dane w nim zawarte zmienily si¢ i majg wplyw na realizacje
wniosku, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty wystgpienia zmiany.

6. W przypadku wniosku niekompletnego lub niedopelnienia obowigzku  wynikajacego
z ust. 2 niniejszego paragrafu badz negatywnego wyniku weryfikacji wniosku, Wynajmujacy odstepuje od
jego realizacji. Ponowne ubieganie si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
wymaga ztozenia odrgbnego wniosku.

2D'W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 9 uchwaty, o ktérej mowa w odnoéniku 1.
22)W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 10 lit. a uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
29 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 10 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odnos$niku 1.
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§ 16. 1. Proces rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokalu wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Bielska-Biatej podlega kontroli spotecznej.

2. Kontrola spoteczna, z zastrzezeniem przepisOw Rozporzadzenia Parlamentu i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne
rozporzadzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1 - tzw. RODO) oraz ustawy z dnia
10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych, sprawowana jest poprzez:

1) (uchylony);*
2) (uchylony);?>
3) (uchylony);?®
4) podanie list do publicznej wiadomosci;

5) obowigzek sprawozdawczy Prezydenta Miasta wobec Rady Miejskiej w zakresie liczby
zrealizowanych wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta, realizowany nie rzadziej niz raz w roku i podlegajacy podaniu do publicznej wiadomosci.

Oddzial 2.
Rozpatrywanie wnioskéw o najem socjalny lokalu

§ 17. 1. Wnioski wnioskodawcow, ktorzy utracili lokal wskutek zdarzenia losowego takiego jak pozar,
klgska zywiotowa, katastrofa budowlana, nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie posiadaja
prawa do lokalu zamiennego, Wynajmujacy rozpatruje niezwlocznie.

2. Kompletne wnioski wnioskodawcow, ubiegajacych si¢ o przedluzenie umowy najmu socjalnego lokalu
na zasadach okre$lonych w § 27 ust. 1-3 niniejszej uchwaly i nieposiadajacych tytulu prawnego do
nieruchomosci lokalowej lub budynkowej nadajacej si¢ do zamieszkania, Wynajmujacy rozpatruje
w oparciu o kryterium dochodowe, okreslone w § 4.

3. Wnioski o0s6b, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie rozpatrywane sg poza trybem tworzenia
okresowo list wynajmu lokali, okreslonym w Oddziale 4 niniejszego Rozdziatu.

Oddziatl 3.
Rozpatrywanie wnioskéw o najem lokalu na czas nieoznaczony

§ 18. 1. Kompletne wnioski wnioskodawcow, ktorzy:
1) ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy najmu na zasadach okreslonych w § 27 ust. 4 oraz § 28;
2) ubiegaja si¢ o zamiang lokalu na warunkach okreslonych w Rozdziale 5;

- Wynajmujacy rozpatruje w oparciu o kryterium dochodowe, okreslone w § 5 i warunki zamieszkiwania
okreslone w § 7 niniejszej uchwaty z zachowaniem kryteriow pierwszenstwa okreslonych w § 9 niniejszej
uchwaty.

2. Wnioski o0s6b, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie, rozpatrywane sa poza trybem tworzenia
okresowo list wynajmu lokali, okreslonym w Oddziale 4 niniejszego Rozdziatu.

Oddziat 4.
Rozpatrywanie wnioskow o najem lokalu w ramach okresowo tworzonych list wynajmu lokali

§ 19. 1. Prezydent Miasta zarzadza opracowanie list wynajmu lokali, powolujac w tym celu Zespot.

2. W przypadku zarzadzenia rozpoczecia prac nad lista, o ktorym mowa wust. I, Wynajmujacy
przeprowadza powtorng weryfikacje wnioskdw w oparciu o zaktualizowane, kompletne dane dostarczone
przez wnioskodawcow. Wnioski ztozone w terminie do 3 miesigcy przed ostatnim dniem miesigca
poprzedzajacego wydanie zarzadzenia nie podlegaja powtornej weryfikacji chyba, ze z informacji
powzigtych przez Wynajmujacego wynika konieczno$¢ przeprowadzenia powtornej weryfikacji.

24 Przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktérym mowa w odno$niku 2.
2 Przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktérym mowa w odno$niku 2.
2 Przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktérym mowa w odno$niku 2.
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3. Aktualne wnioski, w oparciu o zasady okreslone w § 10, rozpatruje Zespol, tworzac projekt listy najmu
socjalnego lokali oraz projekt listy wynajmu mieszkan, ktére to projekty zawieraja numer wniosku
wnioskodawcy oraz liczbg punktow uzyskanych w procesie jego rozpatrywania. Zespot rozpatrujac wnioski
jest uprawniony do przeprowadzenia wizytacji warunkow mieszkaniowych wnioskodawcow i weryfikacji
wnioskow ze zlozona dokumentacja.?” Regulamin pracy Zespohlu, zawierajacy informacje dotyczace
organizacji posiedzen i warunkow przeprowadzania wizytacji okresli Prezydent Miasta w zarzadzeniu.

§ 20. 1. Projekty list wynajmu lokali Zesp6t podaje do publicznej wiadomo$ci na okres 30 dni.

2. W terminie 30 dni od dnia publikacji projektow list wnioskodawcy, ktérych wnioski nie zostaty ujete
w projektach list, moga sktada¢ w siedzibie Wynajmujacego zastrzezenia.

3. Po uplywie terminu, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Zespot niezwlocznie rozpatruje
ztozone zastrzezenia i sporzadza ostateczne projekty list wynajmu lokali.

4. (Uchylony).?®

5. Prezydent Miasta zatwierdza i podpisuje projekty list wynajmu lokali albo zwraca je Zespotowi wraz
z poleceniem ponownej weryfikacji cato$ci spraw lub poszczegolnych z nich. Przepisy § 19 ust. 3 oraz
§ 20 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Listy wynajmu lokali sporzadza si¢ z podzialem na gospodarstwa domowe o okreslonej ilosci
cztonkow oraz w obrebie danej grupy gospodarstw domowych, wedtug ilosci uzyskanych punktow.

§ 21. (Uchylony).?

§ 21a. 1. W przypadkach, o ktorych mowa w § 11, Prezydent Miasta podejmuje decyzje po zbadaniu
sytuacji mieszkaniowej, zdrowotnej, socjalnej i spotecznej wnioskodawcy oraz dokonaniu oceny punktowej,
o ktorej mowa w § 10. W celu zbadania sytuacji mieszkaniowej moze zosta¢ przeprowadzona wizytacja
warunkow mieszkaniowych. Oceny iewentualnej wizytacji warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy
dokonujg przedstawiciele stuzb pomocy spotecznej i Wynajmujacego.

2. W przypadku niewyrazenia zgody przez Prezydenta Miasta na umieszczenie wnioskodawcy na
pierwszej pozycji jednej z list wynajmu lokali wniosek jest rozpatrywany w trybie okreslonym w § 19.39

Oddzial 5.
Zawieranie uméw najmu

§ 22. Umowy najmu zawiera si¢ zgodnie z kryteriami pierwszenstwa okreslonymi:
1) w § 8 — w przypadku najmu socjalnego lokalu;
2) w § 9 — w przypadku umoéw najmu na czas nieoznaczony.

§ 23. Przy realizacji list wynajmu lokali w przypadku stwierdzenia niespelniania warunkow, o ktorych
mowa w § 41 § 5 Wynajmujacy przedktada Prezydentowi Miasta wniosek o skreslenie uprawnionego z listy
chyba, ze przekroczenie kryterium dochodowego nastgpi w stopniu nie wiekszym niz 25% — wowczas
uznaje si¢, ze nie ma przeszkdd do zawarcia umowy najmu. Przekroczenie kryterium dochodowego
okreslonego w § 4 o wiecej niz 25% skutkuje umieszczeniem uprawnionego na liscie wynajmu mieszkan, za
jego pisemng zgoda, pod warunkiem spelniania przez wnioskodawce jednego z warunkow zamieszkiwania
kwalifikujacych do poprawy, okreslonych w § 7. W przypadku braku zgody uprawnionego na umieszczenie
wniosku na liscie wynajmu mieszkan, Wynajmujacy przedktada Prezydentowi Miasta wniosek o skreslenie
uprawnionego z listy najmu socjalnego. W przypadku gdy uprawniony umieszczony na liScie wynajmu
mieszkan wykaze spadek dochodow i spetni kryterium dochodowe, okreslone w § 4, Wynajmujacy moze za
jego zgoda umiesci¢ go na liscie najmu socjalnego.

§ 24. 1. Realizacja list wynajmu mieszkan odbywa si¢ zgodnie z kolejnos$ciag okreslong na listach
wynajmu lokali, z zastrzezeniem ust. 2 oraz § 111 § 26.

2 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 11 uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 1.
28) Przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktérym mowa w odno$niku 2.
2 Przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktérym mowa w odno$niku 2.
39'W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 12 uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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2. Wynajmujacy, z zastrzezeniem Rozdzialu 8, proponuje lokal osobie umieszczonej na liscie,
dostosowujac propozycje mieszkaniowg do ilo§ci 0s6b w rodzinie uprawnionego i mozliwosci ponoszenia
przez nig pdzniejszych kosztow eksploatacji lokalu.

3. Wyslanie oferty najmu lokalu na wskazany przez uprawnionego adres bez wzglgdu na jej faktyczne
odebranie przez adresata i niezgloszenie si¢ w siedzibie wnioskodawcy w wyznaczonym terminie celem
zajecia stanowiska, uprawnia Wynajmujacego do odstapienia od realizacji wniosku.

4. W przypadku dwukrotnej odmowy przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu bez racjonalnego
uzasadnienia, uprawniony umieszczany jest na ostatniej pozycji listy.

5.Za odmowg przyjecia oferty zawarcia umowy najmu uznaje si¢ roOwniez sytuacje, o ktdrej mowa
w § 24 ust. 3 niniejszej uchwaly.

6. Racjonalne uzasadnienie odmowy oznacza odmowg z uwagi na:
1) lokalizacje lokalu w budynku;

2) lokalizacj¢ budynku w rejonie Miasta;

3) rodzaj wyposazenia lokalu;

- ktére uniemozliwialyby lub znacznie utrudniatyby normalne funkcjonowanie uprawnionego w lokalu
zuwagi na jego wiek, niepelnosprawno$¢ lub negatywnie wptywalyby na osiagnigte wyniki wychodzenia
z uzaleznienia. Odmowa przyjgcia propozycji mieszkaniowej z uwagi na wzgledy osobiste takie jak
sasiedztwo 0sOb stosujacych przemoc wobec wnioskodawcy lub cztonka jego gospodarstwa domowego
takze moze zosta¢ uznana za uzasadniong.

§ 25. Na najem socjalny lokali przeznacza si¢ lokale nadajace si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie 1istan techniczny, w ktorych powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy wynosi 5-8 m%, aw przypadku gospodarstwa jednoosobowego stosuje sie norme
podwdjna, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

§ 26. 1. Uprawniony, ktérego wniosek zostal umieszczony na liScie wynajmu mieszkan, moze
zrealizowa¢ swoje uprawnienie do zawarcia umowy najmu poprzez zlozenie deklaracji zawarcia umowy
najmu lokalu zamieszczonego w wykazie lokali przeznaczonych do remontu.

2. Zasady wykonania prac remontowych okre§la umowa remontowa zawierana pomi¢dzy uprawnionym,
o ktorym mowa w ust. 1 a Wynajmujacym.

3. Umowa, o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, zawierana jest na czas okreslony nie dluzszy niz
4 miesigce z mozliwoscia przedtuzenia.

4. Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest protokol odbioru robot
remontowych.

5. Prezydent Miasta zarzadzeniem okresli zasady sporzadzania wykazu lokali do remontu.

Oddziat 6.
Ponowne zawieranie umoéw najmu

§ 27. 1. Wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ umowe¢ najmu socjalnego lokalu, jezeli wnioskodawca
spetnia kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 4 niniejszej uchwaty i nie posiada tytulu prawnego do
innego lokalu.

2.Jezeli doch6éd wnioskodawcey przekracza dochéd okreslony w § 4inie przekracza  dochodu
okreslonego w § 5 niniejszej uchwaly, Wynajmujacy, za zgoda wnioskodawcy, moze podpisa¢ z nim
umowe najmu na czas nieokreslony na ten sam lub inny lokal.

3. W przypadku spelniania kryterium dochodowego, o ktéorym mowa w § 5 niniejszych Zasad,
wnioskodawca moze ubiegac¢ si¢ o zawarcie umowy najmu na czas nieokreslony w trybie, o ktérym mowa
w § 26 niniejszych Zasad.

4.7 uwzglednieniem § 18, Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode¢ na ponowne zawarcie umowy na czas
nieokreslony z wnioskodawca, ktory zamieszkiwat w lokalu nie krocej niz 6 miesigcy przed ustaniem
stosunku najmu lokalu, jezeli przestaty istnie¢ przyczyny stanowigce podstawe rozwigzania stosunku najmu,
a osoba ta nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.
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5. Ponowne zawarcie umowy najmu wymaga zlozenia wniosku, o ktorym mowa w § 15 niniejszych
Zasad.

6. Wynajmujacy moze odmowi¢ zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lokalu jezeli:

1) Wnioskodawca posiada zaleglosci w stosunku do Wynajmujacego, chyba, Ze zostalo zawarte
porozumienie co do splaty zadtuzenia;

2) Wnioskodawca Iub czlonkowie gospodarstwa domowego nie przestrzegaja regulaminu porzadku
domowego;

3) Wnioskodawca uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 28. 1. Umowy najmu moga by¢ zawierane, z zastrzezeniem art. 691 k.c. i art. 30 i 31 ustawy, z osobami
ktore na state zamieszkiwaty wspdlnie z najemca przez okres nie krotszy niz 5 lat do ustania stosunku najmu
wskutek $mierci najemcy lub opuszczenia przez niego lokalu, anie wstapity w stosunek najmu badz
nie posiadajag mozliwo$ci dalszego wspdlnego zamieszkiwania z najemca — z uwzglednieniem § 18, pod
warunkiem, ze:

1) nie wystegpuja zaleglosci z tytutu czynszu najmu i optat niezaleznych od Wynajmujacego;
2) osoby te nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu;

3) cztonkowie gospodarstwa domowego wnioskodawcy lub wnioskodawca nie naruszaja regulaminu
porzadku domowego;

4) lokal uzytkowany jest zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. W przypadku niezawarcia umowy najmu, osoby, o ktérych mowa w § 28 ust. 1, zobowigzane sg do
opréznienia lokalu i wydania go w terminie miesigca od daty $§mierci najemcy badz opuszczenia przez niego
lokalu lub na wezwanie Wynajmujacego.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 29. W przypadku, gdy wnioskodawca jest osoba niepelnosprawnag lub w rodzinie wnioskodawcy
wystepuje niepelnosprawnos$¢, Wynajmujacy dostosowujac propozycje mieszkaniowa powinien uwzgledni¢
rzeczywiste potrzeby wynikajgce z rodzaju niepetnosprawnosci, a w szczegolnosci: powierzchnie lokalu,
jego potozenie na odpowiedniej kondygnacji z uwagi na wystepujace w rodzinie wnioskodawcy schorzenia
narzadéw ruchu oraz mozliwos¢ zapewnienia swobodnego funkcjonowania w lokalu osobie
niepetnosprawnej i innym cztonkom gospodarstwa domowego.

Rozdzial 9.
Zasady wynajmowania lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu, ktérych najem zwiazany jest ze
stosunkiem pracy

§ 30. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu Miasta przeznacza si¢ nie wigcej niz 100 lokali, ktorych
najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy. Lokale, ktoérych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy oddaje
si¢ w najem, jezeli osoba ubiegajaca si¢ 0 zawarcie umowy najmu spetnia tgcznie nastepujace warunki:

1) jest zatrudniona w Urzedzie Miejskim w Bielsku-Bialej lub gminnej jednostce organizacyjnej;*"

2) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Miasta lub w miejscowosci
pobliskie;j;

3) uzyskala pozytywng opini¢ Wynajmujacego.

2. Lokale, ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy, moga by¢ réwniez oddawane w najem

osobom zatrudnionym u innego pracodawcy niz wymieniony w ust. 1 pkt 1, gdy osoba ubiegajaca si¢
0 zawarcie umowy najmu spetnia tgcznie nast¢pujgce warunki:

3D'W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 13 uchwaty, o ktorej mowa w odnos$niku 1.
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1) jest zatrudniona w podmiotach wykonujacych dziatalno$¢ lecznicza w rozumieniu ustawy z dnia
15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej, w uczelniach wyzszych, a takze instytucjach kultury lub sportu
dzialajacych na terenie Miasta;

2) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Miasta lub w miejscowosci
pobliskiej;

3) uzyskala pozytywna opini¢ Wynajmujacego.

3. Z wnioskiem o najem lokalu w ramach stosunku pracy moze wystapi¢ osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie
umowy najmu oraz kierownik jednostki lub podmiotu zatrudniajacego taka osobe.

4. Oddanie lokalu w najem nastgpuje na czas trwania stosunku pracy istniejacego w chwili zawarcia
umowy najmu.

Rozdzial 10.
Inne przypadki zawarcia uméw najmu

§ 31. 1. Poza trybami okreSlonymi w niniejszych Zasadach w przypadkach uzasadnionych potrzebami
Miasta takimi jak zapewnienie lokali w zwigzku z prowadzonymi inwestycjami, o ktérych mowa
w art. 17 ust. 4 ustawy zdnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych, oraz zapewnienie lokali podmiotom prowadzacym dziatalnos¢
lecznicza w rozumieniu ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej na zasadach innych niz
w ramach stosunku pracy, Prezydent Miasta moze przekaza¢ na czas oznaczony do dyspozycji gminnej
jednostki organizacyjnej, nadzorujacej prowadzong inwestycje, lub podmiotowi prowadzacemu dziatalno$¢
lecznicza, lokale mieszkalne.

2. O umowach zawartych na zasadach okreslonych w ust. 1 Prezydent Miasta informuje Rade¢ Miejska po
zakonczeniu danego roku kalendarzowego, nie p6zniej niz do konca stycznia roku nastepujacego po roku
objetym informacja.

Rozdzial 11.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania
rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 32. 1. Na wniosek miejskiej jednostki organizacyjnej lub innego uprawnionego podmiotu realizujgcego
dane zadanie, po uprzednim uzyskaniu opinii Wynajmujacego, Prezydent Miasta moze przeznaczy¢ lokale
stanowigce zas6b mieszkaniowy Miasta, na realizacje zadan wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca 2004 r.
o pomocy spotecznej (Dz.U. 2019, poz. 1507 zpdzn. zm.) oraz ustawy zdnia 9 czerwca 2011r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. 2019, poz. 1111 z pdzn. zm.).

2. W przypadku realizacji uprawnienia, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Prezydent Miasta
w formie zarzadzenia okre§la przeznaczenie lokalu, a nastgpnie miejska jednostka organizacyjna lub
uprawniony podmiot, realizujacy dane zadanie i Wynajmujacy zawieraja stosowne porozumienie,
okreslajace warunki organizacyjno-finansowe przekazania, zasiedlenia i utrzymania danego lokalu.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 33. 1. Realizacja list wynajmu lokali opracowanych i ogloszonych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty odbywa si¢ na podstawie przepisow uchwaty uchylane;.

2. Do wnioskdéw ztozonych i nierozpatrzonych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty stosuje
si¢ przepisy uchwaty niniejszej.

3. Do wnioskéw ztozonych, pozytywnie zweryfikowanych inieujetych na listach wynajmu lokali
przeprowadza si¢ ich powtorng weryfikacje w oparciu o przepisy niniejszej uchwaty.

4. Do postgpowan wszczetych i niezakonczonych, o ktorych mowa w Rozdziale VIII uchwaty uchylane;j
stosuje si¢ przepisy uchwaty uchylane;j.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bielska-Biate;.

§ 35. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly tracg moc przepisy Uchwaty Nr XLII/839/2018 z dnia
19 czerwca 2018 1.
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§ 36. Niniejsza uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wehodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.
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