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UCHWALA NR LIX/577/2022
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

z dnia 30 sierpnia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikoléw,
okreslanego jako Gniotek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwalg
Nr XLVI/437/2021 Rady Miejskiej Mikotowa zdnia 21 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolow,
okreslanego jako Gniotek

Rada Miejska Mikolowa stwierdza, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Mikoloéw, okreslanego jako Gniotek nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolow”, przyjetego uchwala
Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikolowa z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyj¢tymi uchwala

Nr XXXII1/766/2013 Rady Miejskiej Mikolowa z dnia 27 sierpnia 2013 r., uchwalg Nr XXXVI1/721/2017
Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz uchwala Nr XLI1/774/2018 Rady Miejskiej
Mikolowa z dnia 24 kwietnia 2018 r.

i uchwala, co nast¢puje

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotow,
okreslanego jako Gniotek, przyjetego Uchwata Nr V/56/2019 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 5 lutego 2019 r.
(Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z 2019 r. poz. 1403). Zmiana planu obejmuje trzy obszary, ktérych granice
wyznaczone zostaly w Uchwale Nr XLVI/437/2021 Rady Miejskiej Mikolowa z dnia 21 wrze$nia 2021 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Mikolow, okreslanego jako Gniotek i dotyczy:

1) fragmentu obszaru planu potozonego w rejonie ulicy Podleskiej — obszar nr 1— w zakresie czeSci
tekstowej ustalen uchwaty oraz zalacznika nr 1 — Rysunku planu, stanowigcego czgs¢ graficzna ustalen
planu;

2) fragmentu obszaru planu potozonego w rejonie ulicy Rolniczej — obszar nr 2 — w zakresie cze¢$ci
tekstowej ustalen uchwaty oraz zatacznika nr 1 — Rysunku planu, stanowiacego cze$¢ graficzna ustalen
planu;

3) fragmentu obszaru planu potozonego w rejonie ulic Filaretow i Matejki — obszar nr 3 — w zakresie
zatacznika nr 1 — Rysunku planu, stanowiacego czg$¢ graficzng ustalen planu.

§ 2. Na zmiane planu skladajg si¢ ustalenia zawarte wtresci niniejszej uchwaly w§3 1§4 wraz
z nastepujacymi zalacznikami:
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1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu stanowigcy czeg$¢ graficzng ustalen planu, dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Podleskiej — obszar nr 1, wykonany na kopii mapy zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rysunek zmiany planu stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Rolniczej — obszar nr 2, wykonany na kopii mapy zasadniczej, w skali 1:1000;

3) zatacznik nr 3 — rysunek zmiany planu stanowigcy czg$¢ graficzng ustalen planu, dla obszaru polozonego
w rejonie ulic Filaretow i Matejki — obszar nr 3, wykonany na kopii mapy zasadniczej, w skali 1:1000;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) zatacznik nr 5 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

6) zalacznik nr 6 — Dane przestrzenne utworzone dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 3. W uchwale Nr V/56/2019 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 5 lutego 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolow, okreslanego jako Gniotek, wprowadza si¢
nastepujgce zmiany:

1. Dla obszaru nr 1:

1) § 3 ust. 1 pkt 11 tiret 11 otrzymuje brzmienie: ,,PU — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej,”;

2) § 7ust. 1 litera g tiret pierwszy otrzymuje brzmienie: ,,na terenach oznaczonych symbolami 1PU, 2PU
il1P,”;

3) § 7 ust. 3 pkt 2 litera d otrzymuje brzmienie: ,,zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze: zbieraniem

i przetwarzaniem odpadow, wtym odpadéw niebezpiecznych izlomu, zzastrzezeniem ustalen
szczegblowych dla terendow oznaczonych symbolami 1PU, 2PU i 1P,”;

4) § 28 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, ustala
sig:”;

5)§ 28 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:”;

6) § 28 ust. 2 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m, z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 1 lit. a,”;

7) § 28 ust. 2 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,maksymalna: 3,0;”;
8) § 28 ust. 2 pkt 6 otrzymuje brzmienie: ,,dachy: strome, ptaskie, tukowe, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2 lit. b;”;

9) w § 28 ust. 2 dodaje si¢ pkt 8, w brzmieniu: ,,dla terenéw 1PU i 2PU dopuszcza si¢ laczne bilansowanie
stanowisk postojowych.”;

10) § 28 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,.Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:”;

11)w § 28 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu: ,,Na terenie 2PU dopuszcza si¢ lokalizacje budynku biurowo-
technicznego jako dominanty architektonicznej, dla ktore;j:

1) dopuszcza si¢:
a) zwigkszenie wysokos$ci zabudowy maksymalnie do 4 kondygnacji nadziemnych i 15 m,
b) realizacje dachu lub jego czes$ci w postaci dachu zielonego — porosnigtego roslinnoscia,
¢) realizacje $cian lub ich czgéci w postaci zielonych $cian — poro$nigtych roslinno$cia;

2) ustala si¢ nakaz:

a) wykonania 4 kondygnacji nadziemnej w formie przeszklen, ktore zajmuja minimum 50% elewacji tej
kondygnacji,
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b) wykonania dachu ptaskiego, z mozliwoscia odstgpienia od realizacji §cian attykowych, o ktérych mowa
w definicji § 4 ust. 1 pkt 1 niniejszego planu;

3) ustala si¢ kolorystyke budynku w odcieniach szaro$ci i klinkieru, z mozliwos$cig realizacji innych kolorow
jako akcentow kolorystycznych”.

2. Dla obszaru nr 2:

1) § 44 ust. 1 otrzymuje brzmienie ,, Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW,
24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW,
34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW ustala si¢:”;

2) w § 44 ust. 2 dodaje si¢ pkt 13 w brzmieniu: ,,dla 13KDW — 6-7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania
1 zatlamania;”.

§ 4. Na rysunku planu - zalaczniku nr 1 do uchwaty Nr V/56/2019 Rady Miejskiej Mikolowa z dnia
5 lutego 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotow,
okreslanego jako Gniotek, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

) na obszarze nr 1 wprowadza si¢ graficzng zmiane polegajaca na wydzieleniu nowego terenu
przeznaczonego pod zabudowe produkcyjng i ustugowa oznaczonego symbolem 2PU, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2)na obszarze nr 2 wprowadza si¢ graficzne zmiany polegajace na wydzieleniu nowego terenu
przeznaczonego  pod droge wewngtrzna oznaczonego symbolem 13KDW, powigkszeniu terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca oraz weryfikacji linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu, stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) na obszarze nr 3 wprowadza si¢ graficzng zmiang polegajaca na usuni¢ciu nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem zmiany planu, stanowigcym zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Burmistrzowi Mikolowa.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Mikotowa

Michatl Rupik
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr LIX/577/2022
Rady Miejskiej Mikolowa

z dnia 30 sierpnia 2022 r.
W%%E ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA MIKOL.OW
0510 20 30 40 OKRESLANEGO JAKO GNIOTEK, DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE UL. PODLESKIEJ
e — - RYSUNEK ZMIANY PLANU - OBSZAR NR 1
1:1 000
) WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN

USTALENIA PLANU

iI:I'I.granica obszaru objetego planem

Dlinie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

—v— nieprzekraczalne linie zabudowy

Symbole dotyczace przeznaczenia terenu
-PU - tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j

ELEMENTY PRZYJETE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

;: Illgranica administracyjna miasta Mikotowa

Caly obszar potozony jest w granicy:
- ztoza metanu poktadow wegla "Murcki" (gtebokie)
- ztoza wegla kamiennego i metanu poktadow wegla "Mikotow'

ELEMENTY INFORMACYJNE NIE BEDACE
USTALENIAMI PLANU

. |granice i numery dziatek ewidencyjnych

Caly obszar potozony jest:
- w zasiegu oddziatywania radaru meteorologicznego

- W granicy obszaru starej ptytkiej eksploatacji gorniczej
wegla kamiennego

Istniejaca infrastruktura techniczna

— sieci wodociggowe

— sieci kanalizacyjne
sieci gazowe

— sieci elektroenergetyczne
sieci telekomunikacyjne

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA MIKOLOWA"

.| . .
| - I. granica obszaru Objetego planem

INFORMACJE:

"y g .
.L GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA MIKOLOW

GRANICA ZMIANY STUDIUM

USTALENIA STUDIUM :

) e LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY STUDIUM
1.1.1.M1 SYMBOL TERENU STUDIUM
C‘ ~ STREFA OSADNIGZO-ADMINISTRACYJNA
TERENY LINIOWE STUDIUM:
KDG TERENY KOMUNIKACJI DROG PUBLICZNYCH GLOWNYCH

M1 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | NISKIEJ
INTENSYWNOSCI

S TERENY ZABUDOWY PRZEMYStOWEJ

USTALENIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO:

e — ﬂ GRANICA TERENU GORNICZEGO

—— sieci cieptownicze
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr LIX/577/2022
Rady Miejskiej Mikolowa
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

l-III.granica obszaru objetego planem

Elinie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—v— nieprzekraczalne linie zabudowy
Symbole dotyczace przeznaczenia terenu

DMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
DKDW - teren drogi wewnetrznej

ELEMENTY PRZYJETE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Caly obszar potozony jest w granicy:
- ztoza metanu poktadow wegla "Murcki" (gtebokie)
- ztoza wegla kamiennego i metanu poktadow wegla "Mikotow"

ELEMENTY INFORMACYJNE NIE BEDACE
USTALENIAMI PLANU

| |granice i numery dziatek ewidencyjnych

Caly obszar potozony jest:
- w zasiegu oddziatywania radaru meteorologicznego

Istniejgca infrastruktura techniczna

— sieci wodociggowe

— sieci kanalizacyjne
sieci gazowe

— sieci elektroenergetyczne
sieci telekomunikacyjne

USTALENIA STUDIUM :

W%% ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA MIKOLOW
0510 20 30 40 OKRESLANEGO JAKO GNIOTEK, DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE UL. ROLNICZEJ
S - RYSUNEK ZMIANY PLANU - OBSZAR NR 2
1:1 000
1 WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN
340/ 1@ | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA MIKOLOWA"
USTALENIA PLANU

r =
T 17
4

Skala1:7 500

i1 _ _
N | I.granlca obszaru objetego planem

™.
%

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY STUDIUM

1.1.1.M1

SYMBOL TERENU STUDIUM

PRZEZNACZEN

IA DOMINUJACE TERENOW:

TERENY STUDIUM:

M1

INTENSYWNOSCI

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNCRCDZINNE. | NISKIEJ

R1

TERENY ROLNE

USTALENIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO:

H STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

1541/111

1086/175
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LIX/577/2022

Rady Migjskiej Mikotowa
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

=Iinie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

Symbole dotyczace przeznaczenia terenu 682/188
=MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
=R - teren rolniczy

ELEMENTY PRZYJETE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Caly obszar potozony jest w granicy:
- ztoza metanu pokfadéw wegla "Murcki" (gtebokie)
- ztoza wegla kamiennego i metanu poktadow wegla "Mikotow"

ELEMENTY INFORMACYJNE NIE
BEDACE USTALENIAMI PLANU

[ granice i numery dziatek ewidencyjnych

Caly obszar potozony jest:
- w zasiegu oddziatywania radaru meteorologicznego

Istniejgca infrastruktura techniczna
== sieci wodociggowe magistralne

— sieci wodociggowe
a9 189

sieci gazowe 1357/189

9

. H

— sieci elektroenergetyczne ..
sieci telekomunikacyjne

N
W$E ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Ry FRAGMENTU MlASTA.MlKOLOW OKRESLANEGO JAKO GNlOTEK,
0 50 ) S0 40 DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE UL. FILARETOW | UL. MATEJKI
Skefll?‘1wc3)’gr(‘)’k“: - RYSUNEK ZMIANY PLANU - OBSZAR NR 3
USTALENIA PLANU T WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAR
l‘granica obszaru objetego planem » | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

r" PRZESTRZENNEGO MIASTA MIKOLOWA"

Skala1:5 000
|'|' I‘granica obszaru objetego planem

USTALENIA STUDIUM :

P ,/‘\\\\\ ‘ LINIE ROZGRANICZAJAGE TERENY STUDIUM

1.1.1.M1 SYMBOL TERENU STUDIUM

TERENY STUDIUM:
M1 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | NISKIEJ

INTENSYWNOSCI
R1 ‘ TERENY ROLNE
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr LIX/577/2022
Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503)

Nazwisko i imig,

Oznaczenie

Rozstrzygnigcie Burmistrza

Rozstrzygnigeie Rady
Miasta

z posiadanej nieruchomosci. Zwroécita si¢ do Pana
Burmistrza z prosba o wyrazenie zgody na podziat
dziatek. Otrzymata decyzj¢ negatywna, mimo tego
dostata zawiadomienie o zmianie powierzchni
dziatek, i zwiazang z tym podwyzka podatku.
Sktada si¢ na to obszerna korespondencja, w
jednym z pism otrzymata interesujaca odpowiedz,
odwotano si¢ do przeprowadzonej wizji lokalnej, o
ktorej nie zostata poinformowana. Informuje, Ze tej
wizji lokalnej nie bylo. Decyzja zostata oparta na
podstawie map satelitarnych, jezeli kto§ z
Urzednikéw pofatygowaltby si¢ na Gniotek, aby
zobaczy¢ nieruchomos$ci od strony ul. Matejki
ciagnace si¢ w strong ul. Filaretow zobaczytby jak
wyglada stan faktyczny. Bardzo przykre jest to, ze
dzieci rodowitych mieszkancow chcacy sig
budowa¢ na sasiednich dziatkach, nie maja
mozliwosci wybudowania domoéw od strony ulicy
Matejki tylko tak naprawd¢ w podworkach swoich
rodzicow, a w bliskim otoczeniu od zaledwie kilku
lat buduje si¢ wiele pigknych doméw majacych
wokot przestrzen, i pigkne widoki. Dlaczego tak sig
dzieje? Dzieje sig tak, poniewaz kto$ ustalit, ze sg to
tereny rolnicze. Stan rzeczywisty zupelnie
wyklucza ten fakt. Dziatki nr 681/188, 682/188 oraz
sasiednie, sg dziatkami o powierzchni ponizej 2500
m? z V klasa gleby, na ktérej najlepiej rosna
kamienie, to glina, piach zupelnie nie nadajace si¢
pod uprawy. Na Kamionce dziatka powyzej 3 tys
m?, IV klasa ziemi jest uwzgledniona w mpzp jako

| N | owa | it s e s plne| v sravle il | ooy
uwagh uwagt i adres klor:iv :Z;yczy ktorej dotyczy uwaga It -
uwagi Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
1 1 |01.06. Pani I. C. Prosi o uwzglednienie ponizszych informacji do|dziatki nr |65MN, 19R, X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 1.

2022 . projektu zmiany mpzp fragmentu miasta Mikotow, |681/188, W czgéci swojego pisma wnoszaca uwage odniosta si¢ do obszaru
okres$lanego  jako  Gniotek, dla  obszaréw |682/188 planu niemniej nie sprecyzowata zastrzezen do ustalen projektu planu.
potozonych: w rejonie ul. Filaretow i Matejki. |przy ul. Pozostata czg§¢ uwagi odnosi si¢ do dzialek poza obszarem
Ponizsze informacje pozwola przyblizy¢ mozliwe |Filaretow opracowania i w tym zakresie uwaga jest bezprzedmiotowa.
do wykonania zmiany w mpzp - upigkszenie,
polepszenie infrastruktury, zwigkszy¢ rozwigzania|65MN,
ekologiczne, usprawnienie i ufatwienie korzystania|19R
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Lp

Nr
uwagi

Data wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej

i adres
j uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenie

nier

Ktérej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktérej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady
Miasta

W sprawie rozpatrzenia zalaeznik do uchwaly
uwagi Nr....
z dnia..
Uwaga Uwaga nie Uwaga

Uwagi

dziatka budowlana, i jest wiele innych dziatek w
Mikotowie, ktére posiadajac IV klas¢ gleby sa w
mpzp dziatkami budowlanymi, a te sg bardzo dobre
na uprawy rolne. (zalacza zdjgcia). Prosi o
zwrécenie uwagi na posiane zboze przez ich
znajomego gospodarza. Dzialki te s3 obsiewane
tylko dlatego aby nie rosty chaszcze. W zwiazku z
tym, ze nie moze w peini korzysta¢ z tych
nieruchomosci z ich dzialek korzystaja psy z
sasiednich pieknych nowo wybudowanych domow.
W Prognozie oddziatywania na S$rodowisko do
projektu zmiany mpzp fragmentu miasta Mikotow,
okreslanego jako Gniotek dla obszarow potozonych
w rejonie ul. Podleskiej, Rolniczej oraz Filaretow i
Matejki, opisano:

3.1.7. Warunki glebowo-rolnicze. Do glownych
kategorii zagrozen prowadzacych do degradacji
gleb  naleza....... zanieczyszczenie  $rodowiska
przyrodniczego oraz procesy erozyjne gleb. Istotny
wplyw na powierzchni¢ terenu oraz $rodowisko
glebowe ma rolnictwo. Obejmuje ono swoim
oddziatywaniem znaczny obszar i powoduje
zasadnicze zmiany w S$rodowisku naturalnym.
Najbardziej istotne zagrozenia zwigzane z
rolniczym uzytkowaniem gruntdw to intensywna
chemizacja (stosowanie nawozow mineralnych,
srodkow ochrony ro$lin, w tym intensywne
chemiczne zwalczanie chwastow), intensywne
zagospodarowanie uzytkéw zielonych potaczone z
ich  zaorywaniem, melioracja, nawozeniem,
obsiewem paszowymi gatunkami traw, chemicznym
zwalczaniem roslin dwulisciennych. Na
zalaczonych zdjgciach nie jest to ziemia nadajaca
si¢ pod uprawy, dlatego tez wymaga intensywnej
chemizacji, ktora nie przynosi zadnych efektow. W
odniesieniu do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej Urzad przyjmuje, ze budynki, ktore
powstana beda korzysta¢ z niskoemisyjnych lub
calkowicie proekologicznych rozwiagzan, czyli
ekologia ma dla naszego miasta ogromne znaczenie,
dlatego tez odnoszac si¢ do powyzszego dzigki
zmianie w mpzp nie przyczynimy si¢ do dewastacji
gleby, 1 ochronimy duzy teren przed
zanieczyszczeniami, tworzac duzy ogréd wokot
nowej zabudowy mieszkaniowej. W przypadku
uwzglednienia w mpzp powyzszych dziatek, jako
dzialek  budowlanych, Miasto  skorzystatoby
finansowo pobierajac za nie podatek. Sabotazem
jest uniemozliwianie takich rozwigzan, dzigki
ktérym Miasto moze uzyska¢ dodatkowe dochody,
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zwlaszcza przy podatkach od nieruchomosci
mieszkalnych. Ich dzieci nie wyprowadzatyby sig
do innych miast, i nie zasilaly im kas placac
podatki, ktore powinny znalez¢ si¢ w ich miescie
rodzinnym. Wracajac jeszcze do tematu ekologii,
prosi o zwrocenie uwagi, na sasiednia dzialtke, w
ktorej to w mpzp ma by¢ naniesiona zmiana
przesunigcia linii zabudowy na ile czesci zostala
podzielona, 1/3 dzialki, praktycznie terenu
rolniczego bedzie stanowila droga dojazdowa od
strony Matejki gleboko w ponad polowe dzialki
do podwérka przy domu od strony Filaretow.
Zaprasza serdecznie na wizj¢, jak wyglada dziatka i
w ktorych stoja po dwa domy jednorodzinne
upchane jeden naprzeciw drugiego. Miasto
Mikotow jest pigknym miastem a Gniotek od strony
Filaretow jest zupelnym przeciwienstwem.

03.06.
2022 1.

Pan M. W.

1. Podleska. Dla obszaru nr 1 w rejonie ul.
Podleskiej, celem zmiany planu jest zwigkszenie
maksymalnej ~ wysokosci  zabudowy do 4
kondygnacji nadziemnych i 15 m, aby umozliwi¢
przedsigbiorcy ~ wbudowanie  reprezentacyjnego
biurowo-technicznego budynku, jako dominanty
architektonicznej. Obszar nr 1  obejmuje
powierzchni¢ ok. 0,97 ha. Proponowana zmiana
nie  spelnia  okre§lonych  dopuszczonych
parametréw w Obowigzujacym Studium tj. na
obszarze 4.2.1.P1 wysoko$¢ zabudowy moze by¢
N - czyli dopuszcza si¢ tylko Niska zabudowe.
Niska zabudowa zgodnie =z przepisami tj.
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury miesci si¢
do 12 m. ,,§ 8 W celu okreSlenia wymagan
technicznych i uzytkowych — wprowadza  sig
nastepujgcy podziat budynkéw na grupy wysokosci:
1) niskie (N) — do 12 m wigcznie nad poziomem
terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4
kondygnacji nadziemnych wlgcznie, 2)
Sredniowysokie (SW) — ponad 12 m do 25 m
wilqcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o
wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych
wlgcznie,”. Dominanta, na ktora si¢ powoluje w
zmienionym projekcie mpzp powinna zawiera¢ si¢
w dopuszczonych w studium warto$ciach, to jest
gdy w catym obszarze dopuszcza si¢ np. do 9 m —
to dopuszczenie do 12 m bedzie ta dominanta. Nie
ma podstawy prawnej, ktora dopuszcza dominantg
dla  budynku wykraczajaca poza  warto$ci
dopuszczone w  Studium. Taki precedens,
dopuszczenie 15 m w obszarze dopuszczajacym
wysoko$¢ budynkéw do 12 m spowodowaé moze

teren
2PU
61MN,
13KDW

w § 28 dodaje
si¢ ust. 4 w
brzmieniu: ,,Na
terenie 2PU
dopuszcza sig
lokalizacje
budynku
biurowo —
technicznego
jako dominanty
architektoniczne
j, dla ktorej:

1) dopuszcza
sig:

a) zwigkszenie
wysokosci
zabudowy
maksymalnie do
4 kondygnacji
nadziemnych i
15m,

b) realizacje
dachu lub jego
czes$ci w postaci
dachu zielonego
- poro$nigtego
ro$linnoscia,

c) realizacje¢
$cian lub ich
cze$ci w postaci
zielonych $cian
— porosnigtych
ro$linnoscia;

Cze$ciowo nie uwzglednié i czeSciowo uwzglednié uwage nr 2.
Uwagi nie uwzglednia czeSciowo w zakresie odnoszacym si¢ do
obszaru nr 1 - w rejonie ulicy Podleskiej.

W obowiazujacym ,,Studium...” dla terenu oznaczonego symbolem
4.2.1.P1 wskazano maksymalna wysokos¢ zabudowy jako N —
zabudowa niska czyli 12 m. Definicja wysokosci zabudowy zawarta w
W Studium...” brzmi: ,, wysokos¢ zabudowy — W — pod tym pojeciem
nalezy rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos¢, zgodng z przepisami
prawa  budowlanego i okreslong jako budynki: niskie (N),
Sredniowysokie (SW), wysokie (W) i wysokosciowe (WS), z mozliwosciq
dopuszczenia w planach miejscowych lokalnych dominant, a takze dla
budynkow i obiektow technologicznych, innych wysokosci”. Zatem
okreslenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie 15 m wraz
ze szczegOlowymi ustaleniami okreslajagcymi cechy dominanty jest
zgodne ze  ,Studium...”.  Przedmiotowa dominanta  jako
reprezentacyjny budynek  biurowo — techniczny ma na celu
wzbogacenie wizualnie obecnego terenu produkcyjno — uslugowego
wpisujac si¢ jednoczesnie w funkceje terenu.

Uwage uwzglednia si¢ czeSciowo w zakresie odnoszacym si¢ do
obszaru nr 2 - w rejonie ulicy Rolnicze;j.

Przedmiotowy projekt stanowi zmiang¢ miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego  fragmentu miasta  Mikolow,
okreslanego jako Gniotek uchwalonego uchwatg Nr V/56/2019 Rady
Miejskiej Mikotowa z dnia 5 lutego 2019 r. Zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego ww. planu miejscowego na terenie 61MN w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego ustalono ,,¢) dojazdy, dojscia, parkingi
naziemne, stanowiska postojowe” i powyzsze bedzie obowiazywato dla
terenu objetego zmiang planu. Zatem plan dopuszcza mozliwo$é
wykonania zardbwno miejsc postojowych jak i placu manewrowego w
terenie 61MN, w miejscu ktore wskazal w swoim pi$mie wnoszacy
uwage. Natomiast kwestie budowy placu nawrotowego oraz
publicznego parkingu w obszarze zmiany planu (i ich zasadnosci)
wykraczajg poza zakres planu miejscowego.
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kolejne precedensy i nadinterpretacje przepisow i
ustalen w Studium, bo kto bogatemu zabroni za
chwile wykroczy¢ z kolejna dominanta w obszar
np. ,,W” powyzej 25 m, albo nawet jeszcze kolejna
dominanta zawierajaca si¢ w obszarze ,,SW” i
pobudowac 9 pigter? (prosi aby zobaczy¢ na jaka
wysoko$¢ zezwalaja literki SW). Tak jak jest
zapisane obecnie, jest bardzo dobrze: 3
kondygnacje i 12 m, i jest to zgodne ze Studium i
przepisami: ,,3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, 12m, b)
obiektow malej architektury: 5m, c) pozostalych
obiektow  budowlanych:  20m;”. Jedni przy
Podleskiej probuja Lex Developer, a innym zmienia
si¢ Plan — bardzo cickawe, dlaczego tego
przedsigbiorce lubi si¢ bardziej i chce si¢ mu
zmieni¢ Plany, a przedsigbiorcg, ktory chciat
pobudowaé wysokie bloki to nie chciano zmienié
mpzp ani wyrazi¢ zgody wg Lex Developer. Moze
warto by odnie$¢ si¢ i wyttumaczy¢ co powoduje ze
przy tej samej ulicy Podleskiej jest rozne
traktowanie? W zwigzku z tym wnosi o oddalenie
tego punku zmiany w mpzp Gniotka, a jesli
juz ,chcemy” mie¢ wiezowce to najpierw nalezy
zmieni¢ zapisy w Studium...” i zmieni¢ Literke N
na SW — i wtedy sprawa bedzie czysta. (Bo nie taki
kierunek w zagospodarowaniu okreslono w
Studium). Jaka jest naciagliwo$¢ dominanty? Ile
metréw moze by¢ naciggni¢ta dominanta budynku
poza dopuszczony poziom? (do 4 kondygnacji czyli
o jedna wigcej niz jest czy moze nawet do 9
kondygnacji albo jeszcze wigcej?) i ile tych
naciggni¢¢ dominant moze by¢ w tej dzielnicy i w
innych dzielnicach? Ile grup wysokosci okreslonych
w Rozporzadzeniu moze przeskoczy¢ ,,naciagnigta”
w Mikotowie dominanta ? ile si¢ chce ? jest w tym
umiar ? (czy si¢ zobaczy czy kto$§ si¢ do tego
przyczepi).

2. Rolnicza. Dla obszaru nr 2 w rejonie ul.
Rolniczej, celem zmiany planu jest ustalenie
dojazdu do czterech dzialek budowlanych od ich
potudniowej strony, poprzez droge wewngtrzng, a
takze weryfikacja linii zabudowy. Obszar nr 2
obejmuje powierzchni¢ ok. 0,44 ha. Dojazdy do
dziatek w mpzp planuje si¢ tak aby moc zawrocic,
takie rozwigzania powszechnie s stosowane w
Mikotowie. Przedstawiono kilka rysunkéw z
Gniotka. Zwrocil uwage, ze teren zielony jest
gminny, czyli bedzie mogt przyjecha¢ tam
samochodem (wjecha¢ w t¢ nowag drogg) i

2) ustala si¢
nakaz:

a) wykonania 4
kondygnacji
nadziemnej w
formie
przeszklen, ktore
zajmuja
minimum 50%
elewacji tej
kondygnacji,

b) wykonania
dachu plaskiego,
z mozliwoscia
odstapienia od
realizacji $cian
attykowych, o
ktorych mowa w
definicji §4 ust.
1 pkt 1
niniejszego
planu;

3) ustala si¢
kolorystyke
budynku w
odcieniach
szarosci i
klinkieru, z
mozliwoscia
realizacji innych
kolorow jako
akcentow
kolorystycznych

61IMN, 13KDW




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

—11 -

Poz. 5758

Lp

Nr
uwagi

Data wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej

i adres
j uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenie

nier

ktérej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktérej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Burmistrza
W sprawie rozpatrzenia

uwagi

Rozstrzygniecie Rady

Miasta

zalaeznik do uchwal,

Uwaga

Uwaga nic

Uwaga nie

Uwagi

pospacerowac po tych $ciezkach dopuszczonych w
obszarze 7ZE. Zapytat jak nawroci na tej drodze?
jak np. wjedzie w nig przez pomytke. Gdzie
zaparkuje  samochod? gdy bedzie chcial
pospacerowal po obszarze 7ZE. W zwiazku z
powyzszym wnosi o uwzglednienie w projekcie
mpzp obszaru zapewniajacego mozliwo$¢
nawrocenia samochodem i miejsca na parking
samochodowy dla mieszkancéow Mikolowa
chcacych odwiedzi¢ to miejsce, tak aby nie
zastawia¢ drogi dojazdowej od poludniowej strony
tym szczg$liwcom co zakupia w tym miejscu
dzialki budowlane, dla ktorych to przyszlych
nabywcOw zmienia si¢ ten plan. Im wigkszy bedzie
ten obszar na parking tym lepiej, tak aby jak
najwigcej mieszkancow moglo korzysta¢ z
dobrodziejstw obszaru 7ZE zagwarantowanych w
mpzp Gniotka. Obszar na parking powinien by¢
wydzielony oczywiscie w czg$ci 61MN, a nie 7ZE.
Do uwagi dotaczono rysunki z propozycja parkingu.
8§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1ZE, 2ZE, 3ZE, 4ZE, 5ZE, 6ZE,
7ZE, 8ZE, 9ZE, 10ZE, 11ZE, 12ZE ustala si¢: 1)
przeznaczenie podstawowe: zielen — obudowa
ekologiczna ciekow wodnych; 2) przeznaczenie
dopuszczalne: a) wody powierzchniowe, w tym
rowy melioracyjne, b) rowerowe: Sciezki, drogi,
trasy, c¢) infrastruktura techniczna, d) dojscia, e)
uprawy: rolne, ogrodnicze, sadownicze; 3) zakaz
lokalizacji budynkow.

3. Filaretow i Matejki. Nie ma uwag.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr LIX/577/2022
Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska Mikotowa dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503), ustala, co nastepuje:
Ze wzgledu na to, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Mikotéw, okreslanego jako Gniotek nie przewiduje nowych inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, nie dokonuje si¢ rozstrzygnig¢ o sposobie realizacji
i zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 6 do uchwatly Nr LIX/577/2022
Rady Miejskiej Mikolowa

z dnia 30 sierpnia 2022 r.

Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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