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UCHWALA NR L/407/2022
RADY MIEJSKIEJ BEDZINA

z dnia 15 wrze$nia 2022 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bedzina
na lata 2022-2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z2022r. poz. 172
z podzn. zm.) w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. 22022 r. poz. 559 zp6zn. zm.) oraz na podstawie art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r.
o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych aktow prawnych (tekst jedn. Dz. U. 22019 r. poz. 1461
Z podzn. zm.),

Rada Miejska Bedzina
uchwala:

§ 1. Przyja¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bedzina na lata 2022-
2027, zgodnie z brzmieniem zatgcznika do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Bedzina

Krzysztof Dudzinski
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Zatacznik do uchwaty Nr 1/407/2022
Rady Miejskiej Bedzina

z dnia 15 wrzes$nia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA BEDZINA
NA LATA 2022-2027

Wstep

§ 1. 1. Przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z p6zn. zm.) zobowiazuja Miasto Begdzin do
kontynuowania dzialan zwigzanych ztworzeniem warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspolnoty samorzadowej. W oparciu o te przepisy Miasto Bedzin jest zobowigzane do zaspokajania
potrzeb mieszkancéw w zakresie najmu socjalnego lokali, zapewniania lokali zamiennych oraz, w przypadku
wystepowania takich potrzeb, zapewniania zasobu tymczasowych pomieszczen w celu wykonywania przez
komornika obowiazku opréznienia lokalu, o ktorym mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r.
Kodeks postepowania cywilnego. Zadaniem Miasta Bedzina jest réwniez zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach poprzez wynajem lokali mieszkalnych.

2. Obowigzki ustawowe okreslone w ust. 1 powoduja, ze w okresie objetym kolejnym Wieloletnim
programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bedzina na lata 2022-2027 (dalej Program),
podejmowane beda dziatania umozliwiajace pozyskanie zewngtrznych $rodkéw finansowych na realizacje
przedsiewzig¢ remontowych, modernizacyjnych i inwestycyjnych wcelu poprawy technicznej oraz
wyposazenie w nowa infrastrukture zasobu mieszkaniowego.

3. Opracowanie niniejszego dokumentu wynika w sposob bezposredni z delegacji zawartej w przepisie
art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy przywotanej w ust. 1 niniejszego paragrafu i w swoich zalozeniach stanowi
kontynuacje polityki mieszkaniowe] zapisanej w poprzednich programach, ktéra na ich podstawie byta
wdrazana.

4. Ograniczone mozliwosci finansowe Miasta Bedzina warunkujg realizacj¢ Programu zgodnie z zasada,
iz w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania wynikajace z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w zakresie zapewniania najmu
socjalnego lokali i najmu lokali zamiennych.

5. Aby w sposéb kompleksowy realizowa¢ zadania ustawowe zwigzane z tworzeniem warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdw wspdlnoty samorzadowej Miasto Bedzin bedzie
wykorzystywa¢ zaro6wno wilasny zasob mieszkaniowy, jak i korzysta¢ zinnych rozwigzan prawnych,
umozliwiajacych realizacje nowych form budownictwa mieszkaniowego, rowniez przy udziale podmiotow
zewnetrznych iz wykorzystaniem nowych instrumentéw finansowych przewidzianych m.in. w przepisach
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektoérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U.
722021 r. poz.2224 zpdzn. zm.), ustawy zdnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzig¢ mieszkaniowych (Dz. U. z2022r. poz. 377 zpdzn. zm.), ustawy zdnia 16 grudnia 2020 r.
o rozliczaniu ceny lokali Iub budynkéw zbywanych z gminnego zasobu nieruchomosci (Dz. U z 2021 poz. 223
Z pozn. zm.).

6. Wiasciwe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Bedzina bedzie opiera¢ si¢ na spojnych
dziataniach w nastgpujacych obszarach:

1) polityce czynszowej opartej na systemie obnizek czynszow, czynnikach rdznicujgcych stawke bazowa
czynszu oraz uwzgledniajgcej koszty utrzymania zasobu;

2) polityce zamian lokali dazacej do optymalnego wykorzystania lokali w zasobie;
3) polityce sprzedazy lokali uwzgledniajacej racjonalne gospodarowanie zasobem;

4) polityce remontowej zapewniajacej Ssrodku finansowe niezbedne do polepszenia stanu technicznego
budynkow i lokali;
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5) polityce podazowej odpowiadajacej potrzebom wspdlnoty samorzadowej w zakresie lokali mieszkalnych,
lokali zamiennych oraz lokali z najmem socjalnym.

7. W okresie obowigzywania Programu polityka czynszowa uwzgledniac¢ bgdzie rosngce koszty utrzymania
zasobu oraz mozliwos$ci finansowe najemcOw poprzez stosowanie instrumentéw o charakterze podmiotowym
w formie obnizki czynszu, wyptaty dodatku mieszkaniowego i dodatku energetycznego, zwickszenie poziomu
Sciggalnosci czynszow oraz optat niezaleznych od wtasciciela za najem lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego.

8. Polityka prywatyzacyjna prowadzona bedzie zzachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy i sprzedazy lokali glownie na rzecz ich najemcow w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, w ktorych Miasto Bedzin posiada lokale mieszkalne.

9. Polityka remontowa, modernizacyjna i inwestycyjna bedzie uwzgledniala koniecznos$¢ przeznaczania
srodkow finansowych, ktére umozliwia realizacje remontéw, modernizacje budynkdéw, w tym ,,pustostanow’.
W ramach dziatan inwestycyjnych zostanie dokonana zmiana sposobu ogrzewania lokali poprzez wymiang
piecéw weglowych na ekologiczne zrodta ciepta.

10. Podstawe do opracowania zatozen Programu na lata 2022-2027 stanowita diagnoza stanu istniejacego
na dzien 31 grudnia 2021 r. w nastgpujacym zakresie:

1) liczebno$ci zasobu mieszkaniowego z podziatlem na lokale w budynkach w 100% wlasnosci Miasta
Bedzina oraz w budynkach bedacych we wspotwlasnosci Miasta Bedzina;

2) wyposazenia budynkow i lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego budynkow;
3) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu;

4) potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych zuwzglednieniem liczby o0séb (gospodarstw
domowych), wzgledem ktérych orzeczono wyroki sadowe z prawem do najmu socjalnego lokalu oraz
liczby o0soéb (gospodarstw domowych) umieszczonych na licie na najem socjalny lokalu, najem lokalu
mieszkalnego, najem lokalu zamiennego (wedtug stanu na 30 czerwca 2022 r.).

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Bedzina
w poszczegolnych latach

§ 2.1. Obowigzki ustawowe Miasta Bedzina, wynikajace z obowigzujacych przepisow prawa przywotanych
w§ 1, powoduja ze za konieczne (w miar¢ mozliwosci finansowych Miasta Bedzina oraz w przypadku
pozyskania dodatkowych §rodkow zewngtrznych w ramach dostgpnych programow) uznaje si¢ podejmowanie
dalszych dziatan, w wyniku ktérych beda nastgpowaé korzystne zmiany w zakresie liczby oraz struktury
mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzina, majace na celu tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

2. W celu realizacji przepisow ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z2021r.
poz. 2268 z p6ézn. zm.) oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
(Dz. U. 22022 1. poz.447) Miasto Bedzin, w przypadku wystapienia potrzeb, bedzie udostgpnia¢ lokale
mieszkalne na potrzeby mieszkan chronionych.

3. Podejmowane i realizowane przez Miasto Bedzin dziatania w ramach Programu oraz innych przepiséw
prawa maja na celu zapewnienie podazy lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Bgdzina w takiej liczbie, aby
mozliwa byla realizacja listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu, prawomocnych wyrokow
sagdowych z prawem do najmu socjalnego, uprawnien do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrebne
przepisy.

4. Dla skutecznej realizacji kolejnego Programu, ktdrego celem jest tworzenie warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej i zapobieganie wykluczeniu spotecznemu,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ najmowania lokali od innych wtascicieli lokali i podnajmowania ich osobom trzecim,
w tym rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokow sagdowych — wedtug zasad okreslonych w niniejszym
Programie i innych przepisach dotyczacych gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bedzina.

5. Obecng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Bedzina oraz prognoz¢ jego zmiany, przy
uwzglednieniu pozyskiwania lokali do mieszkaniowego zasobu Miasta, zbywania lokali mieszkalnych oraz
ewentualne wylaczenia z eksploatacji budynkow lub lokali z uwagi na stan techniczny przedstawia tabela 1.
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Tabela 1. Stan liczbowy mieszkaniowego
prawnego budynkow

zasobu Miasta Bedzina wraz z prognoza wedlug stanu

Lata
Wyszczegolnienie Stan na

122001 | 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Lokale w zasobie | Liczba | 2685 2580 2480 2380 2284 2184 2084
‘gn;ifékzgigm Pum? | 11843557 | 113806,07 | 10939507 | 104 984,07 | 10082643 | 9641543 | 92004,43
wtym:
Tokale w Liczba | 1140 1135 1135 1135 1139 1139 1139
budynkach w
100% whasnosci | Pum? | 52699,38 | 52480,88 | 5248088 | 52480,88 | 5273424 | 5273424 | 5273424
gminy
lokale gminy Liczba | 1211 1111 1011 911 811 711 611
w budynkach
wspolnot
mieszkaniowych | Pum? | 51011,80 | 46600,80 | 42189,80 | 37778,80 | 3336780 | 28956,80 | 24 545,80
1 spotdzielni
mieszkaniowej

6. Na dzien 30 czerwca 2022 roku na lokale mieszkalne z zasobu Miasta Bedzina na liscie oczekiwalo
114 gospodarstw domowych, w tym 76 na najem socjalny lokalu, 34 na najem lokalu mieszkalnego i 4 na lokal
zamienny z uwagi na stan techniczny obecnie zajmowanego lokalu (tabela 2). Nalezy rowniez mie¢ na uwadze,
ze co roku wplywa do rozpatrzenia okoto 100 nowych wnioskéw o najem socjalny i okoto 100 wnioskow
o najem lokalu mieszkalnego. Nie wszyscy wnioskodawcy spetniajg warunki do otrzymania lokalu w ramach
mieszkaniowego zasobu Miasta, nie mniej jednak wskazuje to na zainteresowanie takim najmem. Dodatkowo
w Miescie Bedzin zarejestrowano wptyw 268 wyrokow eksmisyjnych z prawem do najmu socjalnego lokalu,
z czego 63 wnioski to wnioski z innego zasobu niz mieszkaniowy zasob Miasta, gdzie wierzyciele beda
oczekiwa¢ na ich faktyczng realizacje z obowiazkiem wyplaty odszkodowania za brak realizacji eksmisji
(tabela 3). W latach 2019-2022 Miasto Bedzin realizowato od 3 do 10 wyrokoéw eksmisyjnych rocznie.

Tabela 2. Realizacja list gospodarstw domowych zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu

W gminnym zasobie mieszkaniowym

. Lokale Najem Lokale .
Wyszczegolnienie . . . Zamiana Razem
zamienne socjalny mieszkalne
Liczba zawartych uméw najmu w 2019 r. 0 14 34 2 50
Liczba przyjetych nowych wnioskow wpisanych na liste 0 7 6 0 13
w 2020 r. (pozytywnie zaopiniowanych)
Liczba zawartych umow najmu w 2020 r. 0 3 11 3 17
Liczba gospodarstw domowych oczekujacych na wskazanie
lokalu na 31.12.2020 0 69 24 0 23
Liczba przyjetych nowych wnioskéw wpisanych na liste 15 9 10 0 34
w 2021 r. (pozytywnie zaopiniowanych)
Liczba zawartych uméw najmu w 2021 r. 0 2 7 9
Liczba gospodarstw domowych oczekujacych
na wskazanie lokalu na 31.12.2021 1 69 2 0 103
Liczba przyjetych nowych wnioskoéw wpisanych na liste 10 0 0 0 10
w 2022 1. do 30.06 (pozytywnie zaopiniowanych)
Liczba zawartych uméw najmu w 2022 r. do 30.06 16 2 0 4 22
Liczba gospodarstw domowych oczekujacych
na wskazanie lokalu na 30.06.2022 4 76 34 0 114
Tabela 3. Dzialania w zakresie realizacji wyrokow sadowych z prawem do najmu socjalnego
Wyszczegdlnienie Lata
Y g 2019 2020 2021 30.06.2022
Nlegreallzowaqe wyroki sadowe z prawem do najmu socjalnego na 286 276 268 268
koniec roku ogélem
w tym z zasobu mieszkaniowego gminy 200 203 203 205
Liczba wyrokéw sagdowych z prawem do najmu socjalnego — wplyw w 19 5 5 3
danym roku
w tym z zasobu mieszkaniowego gminy 10 3 0 2
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Liczba zrealizowanych wyrokow sadowych 10 4 7 3
w tym z zasobu mieszkaniowego gminy 3 3 5 2
Liczba zadanych pomieszczen tymczasowych — wptyw

20 4 4 0
w danym roku
w tym dla eksmitowanych z zasobu mieszkaniowego gminy 13 2 2 0

7. Szacujac  wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych w okresie obowigzywania Programu zatozono,
ze w kolejnych latach obowiazywania Programu do listy 0s6b uprawnionych do najmu lokalu dopisywani beda
nowi wnioskodawcy spetniajacy warunki do najmu lokalu mieszkalnego oraz najmu socjalnego lokalu.
Dodatkowo zaklada si¢ w kolejnych latach nowe potrzeby w zakresie realizacji wyrokéw eksmisyjnych
z zasobu poza gminnego z prawem do najmu socjalnego lokalu.

8. W dokonanych szacunkach zwigzanych zliczbg lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta Bedzina
uwzgledniono réwniez fakt, ze Miasto Bedzin w2021 roku za zgoda Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw wyburzyto budynek przy Placu Kazimierza Wielkiego 27 w Bedzinie pod warunkiem jego
odtworzenia najpozniej do 2025 roku. Nowy budynek to obiekt, ktory bedzie musiat posiada¢ nie mniej niz
254 m* powierzchni uzytkowej i co najmniej 4 lokale mieszkalne.

9. Podaz lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta Bedzina w kolejnych latach obowigzywania Programu
bedzie realizowana, w miar¢ mozliwo$ci finansowych, w szczeg6lnosci poprzez:

1) odzysk lokali z ruchu naturalnego ludno$ci na poziomie 25-30 lokali rocznie (skale odzysku lokali w latach
2019-30.06.2022 zawarto w tabeli 4);

2) remont okoto 15 pustostandow rocznie;

3) najem lokali przez Miasto Bgdzin w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujacym na
liscie, wtym rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokéw sadowych wedlug zasad okreslonych
w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

4) adaptacje pustostanéw na lokale mieszkalne i najem socjalny;
5) przeznaczanie lokali mieszkalnych na najem socjalny w przypadku wystgpienia takich potrzeb;

6) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowiazujacych przepiso6w poprzez dziedziczenie, zasiedzenie,
kupno lub nabycie z mocy prawa, w miarg wystapienia takich mozliwosci, celem adaptacji, w zaleznosci od
standardu, na najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu;

7) pozyskiwanie lokali w wyniku dzialan zwigzanych z regulacja stanéw prawnych nieruchomosci i lokali
bedacych w samoistnym posiadaniu;

8) budowe, najem i partycypacje w Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowej lub innym podmiocie prawnym
z prawem podnajmu.

Tabela 4. Liczba lokali odzyskanych do ponownej dyspozycji Miasta Begdzina w latach 2019-

30.06.2022
Lata chzr}a liczba odzyskanych w tym lokali mieszkalnych W tym lokali po najmie
lokali socjalnym
2019 45 38 7
2020 24 18 6
2021 25 16 9
2022 do 30.06 31 26 5

10. Pomniejszenie mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzina mozne nastgpi¢ poprzez:
1) zbywanie lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ gminy,

2) wylaczenie z uzytkowania lokali z uwagi na stan techniczny i nieoptacalno$¢ ekonomiczng wykonania ich
remontu, a nastgpnie wyburzenie budynku lub jego zbycie,

3) zwrot nieruchomosci bedgcych w samoistnym posiadaniu na rzecz prawowitych wtascicieli.

11. Stan techniczny zasobu, struktur¢ wiekowa mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzina, wyposazenie
lokali w urzadzenia techniczne i instalacje na dzien 31 grudnia 2021 r. przedstawiajg tabele 5-8.
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Tabela 5. Struktura wiekowa budynkoéw tworzacych mieszkaniowy zas6b Miasta Bedzina
Lata budowy Liczba budynkow Udziat
Wybudowane przed 1899 49 16,96%
Wybudowane w latach 1900-1945 89 30,80%
Wybudowane w latach 1946-1990 137 47,40%
Wybudowane w latach 1991-2006 2 0,69%
Wybudowane w latach 2007-2011 12 4,15%
Wybudowane po 2011 roku 0 0,00%
Razem liczba budynkéw 289 100,00%
Tabela 6. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wiasnosci Miasta Bedzina
Lata budowy Liczba budynkow Udziat
Wybudowane przed 1899 28 26,17%
Wybudowane w latach 1900-1945 54 50,47%
Wybudowane w latach 1946-1990 11 10,28%
Wybudowane w latach 1991-2006 2 1,87%
Wybudowane w latach 2007-2011 12 11,21%
Wybudowane po 2011 roku 0 0,00 %
Razem liczba budynkéw 107 100,00%

Tabela 7. Wyposazenie lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzina w instalacje techniczne oraz

lazienkg i toalete

Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
a) centralne ogrzewanie 1241 46,22%
1 b) ogrzewanie etazowe (elektryczne) 69 2,57%
¢) ogrzewanie weglowe 1337 49,80%
d) ogrzewanie gazowe 38 1,41%
2 instalacja elektryczna 2685 100,00%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 2682 99,89%
4 instalacja gazowa 931 34,67%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 21 0,78%
lokale z tazienka i toaleta 2140 79,70%
lokale z toaleta 438 16,31%
6 lokale bez tazienki i toalety 107 3,99%
Mieszkaniowy zaséb Miasta Bedzina ogéltem 2685 100,00%

Tabela 8. Stan techniczny i zuzycie techniczne budynku wedlug metodologii oceny

stanu technicznego

budynkow 1ibudowli na podstawie wynikow z okresowych kontroli stanu technicznego obiektow

budowlanych
. S Liczba budynkéw na dzien
Stan techniczny budynku Stopien zuzycia budynku 31122021 r.

Bardzo dobry do 10% 0

Dobry 11-20% 59

Zadawalajacy 21-30% 59

Sredni 31-50% 25

Zy 51-70% 3

Bardzo zly powyzej 70% 0

Razem liczba budynkéw* 146

*bez budynkow wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto Bedzin ma udzialy

12. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta Bedzina w kolejnych latach

obowigzywania Programu przedstawiajg tabele 9-11.

Tabela 9. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% wlasnosci Miasta Bedzina w latach 2022-

2027 (wedhug stanu na dzien 31.12.)

, Lata
Lata budowy budynkéw 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Wybudowane przed 1899 28 28 28 28 28 28
Wybudowane w latach 1900-1945 53 53 53 53 53 53
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Wybudowane w latach 1946-1990 11 11 11 11 11 11
Wybudowane w latach 1991-2006 2 2 2 2 2 2
Wybudowane w latach 2007-2011 12 12 12 12 12 12
Wybudowane po 2011 roku 0 0 0 1 1 1
Razem liczba budynkéw 106 106 106 107 107 107

Tabela 10. Prognoza stanu technicznego budynkow w latach 2022-2027 (wedtug stanu na dzien 31.12.)

. L. Lata
Stan techniczny budynku Stopien zuzycia budynku 2022 2023 2004 2025 2026 2027
Bardzo dobry do 10% 0 0 0 1 1 1
Dobry 11-20% 61 63 65 67 69 71
Zadawalajacy 21-30% 59 58 57 56 55 54
Sredni 31-50% 23 22 21 20 19 18
Zty 51-70% 2 2 2 2 2 2
Bardzo zly powyzej 70% 0 0 0 0 0 0
Razem liczba budynkow* 145 145 145 146 146 146

*bez budynkow wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto Bedzin ma udzialy

Tabela 11. Prognoza wyposazenia lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzina w instalacje
techniczne oraz lazienke i toalete w latach 2022-2027 (wedtug stanu na dzien 31.12.)

Nazwa urzadzenia technicznego Lata
2022 2023 2024 2025 2026 2027
a) centralne ogrzewanie 1141 1041 941 845 745 645
b) ogrzewanie etazowe (elektryczne) 69 69 69 69 69 69
¢) ogrzewanie weglowe 1309 Stan na koniec 2025 r. — 647 491 391
d) ogrzewanie gazowe 38 38 | 38 | 38 38 38
€) wymiana ogrzewania weglowego na
1 ekologiczne zrodto ciepta w ramach
programu ELENA — 662 lokale; Stan na koniec 2025 roku — 685
w ramach innych programéow — 23 lokali z wymienionym 841 941
256 lokali; wymiana ogrzewania ogrzewaniem weglowym na
w budynkach wspolnot ekologiczne zrodto ciepta*
mieszkaniowych
2 instalacja elektryczna 2580 2480 2380 2284 2184 2084
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 2580 2480 2380 2284 2184 2084
4 instalacja gazowa 851 771 691 611 531 451
cc?ntralnle dostarczana ciepta woda 71 71 71 71 71 71
5 uzytkowa
lokale z tazienka i toaleta 2040 1940 1840 1744 1644 1544
6 lokale z toaleta 438 448 458 468 478 488
lokale bez tazienki i toalety 102 92 82 72 62 52
Mieszkaniowy zasob | 58y 2480 2380 2284 2184 2084
Miasta Bedzina ogolem

*na dzien sporzadzenia Programu nie jest znany harmonogram dziatan, gdyz zostanie on ustalony po
przygotowaniu dokumentacji technicznej i zabezpieczeniu $rodkow finansowych na ten cel w ramach
programu ELENA.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podzialem na Kkolejne lata

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Miasta Bedzina jest w zréznicowanym stanie technicznym, poniewaz budynki
zostaty wybudowane w XIX wieku (51 budynkéw), w latach 1900-1945 (94 budynki), w latach 1946-1990
(139 budynkow), natomiast po 1990 roku wybudowano 14 budynkow. Bezposredni wptyw na stan techniczny
budynku, oprocz daty budowy, ma rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob uzytkowania oraz
wysokos¢ srodkow finansowych przeznaczanych w poprzednich latach na wykonywanie koniecznych napraw,
remontoéw, modernizacji.
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2. Dalsza biezaca kontrola stanu technicznego lokali ibudynkéw wchodzacych w skiad zasobu
mieszkaniowego Miasta Bedzina, znajomo$¢ stanu technicznego posiadanych i administrowanych zasobow
mieszkaniowych oraz systematyczne okreslanie stopnia ich zuzycia umozliwi racjonalne planowanie remontow
i bedzie mie¢ bezposredni wptyw na wiasciwe zarzadzanie posiadang substancjg mieszkaniowa. Dlatego tez
w dalszym ciggu za uzasadnione uznaje si¢ kontynuowanie wczesniej przyjetej irealizowanej polityki
w zakresie prowadzenia w czesci budynkow stanowiacych wilasno$¢ 1 wspotwilasnos¢ Miasta Bedzina
remontow, modernizacji i inwestycji w takim zakresie, aby nieruchomosci te mogly w okresie obowigzywania
Programu osiagnac jak najlepszy stan techniczny. W przypadku lokali o nieuregulowanym stanie prawnym
wykonywane beda konieczne remonty czg$ciach wspolnych nieruchomosci, w szczegodlnosci w zakresie
zwigzanym z usuwaniem awarii instalacji 1 wykonywaniem koniecznych napraw.

3. Dla zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia, ktére przyjmuje si¢ za priorytetowe dziatanie, oraz
utrzymania budynkéw w stanie niepogorszonym za konieczne dzialania uznano poprawe stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Miasta Bedzina poprzez usuwanie w pierwszej kolejnosci stanéw awaryjnych
zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow iich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku,
aw dalszej kolejnosci przedsigwziecia nakierowane na standard zamieszkania, w szczegolno$ci poprzez
wymiane zrodet ciepta na ekologiczne oraz wprowadzanie nowych instalacji i urzadzen do lokali.

4. Kryteria ustalania planow remontéw, modernizacji i inwestycji beda nastgpujace:

1) usuwanie stanéw awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancéw iich mieniu oraz
konstrukcji technicznej budynku;

2) realizacja zalecen ppoz;
3) zabezpieczenie budynkow przed dalsza degradacja;
4) stan techniczny budynku lub jego elementu;
5) wzgledy oszczednosciowe, np. straty ciepta;
6) sukcesywna likwidacja nieefektywnych zrédet ciepta;
7) wzgledy estetyki;
8) potrzeby unowoczes$nien, wykonanie brakujacych elementow.
5. Celem prowadzonej polityki remontowej i inwestycyjnej bedzie:

1) zachowanie zasady, ze naklady na remonty pozwola na utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym,
ktore beda posiada¢ sprawnie dzialajace instalacje wodociggowe, kanalizacyjne, bezpieczng instalacje
elektryczna, gazowa, centralnego ogrzewania odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym;

2) systematyczne wyposazanie lokali w nowe urzadzenia i instalacje umozliwiajace podniesienie komfortu
zamieszkania — poprzez wprowadzenie toalet do lokali (w miare mozliwo$ci technicznych);

3) wymiana zrodet ciepla na ekologiczne;

4) biezace okreslanie priorytetowych kierunkéw w zakresie remontdw mieszkaniowego zasobu Miasta
Bedzina zmierzajacych do statego podnoszenia naktadéw finansowych na remonty, ktore pozwolg uniknaé
wydawania $rodkow finansowych na usuwanie stanéw awaryjnych;

5) wyposazenie podmiotow odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu w instrumenty prawne i finansowe
umozliwiajagce podejmowanie odpowiedzialnych decyzji w zakresie kolejnosci wykonywania roboét iich
celowosci.

6. Szczegdlowe potrzeby remontowe, modernizacyjne i inwestycyjne nieruchomos$ci stanowigcych
wlasnos$¢ 1 wspotwlasnos¢ Miasta Bedzina na kazdy rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady
stanu technicznego budynkow zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego, a za przygotowanie
harmonograméw remontow i inwestycji oraz ich wykonanie odpowiedzialny jest zarzadca zasobu.
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7. Aby osiagnac zatozony standard techniczny budynkdw i lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta
Bedzina zatozono zwigkszenie $srodkdw finansowych na remonty, modernizacje i inwestycje w kolejnych latach
obowigzywania Programu. Plan remontdw 1iinwestycji, wraz zanaliza potrzeb w zakresie nakladow
remontowych i inwestycyjnych oraz szacunkowe potrzeby finansowe wynikajgce ze stanu technicznego oraz
wyposazenia w urzadzenia i instalacje nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ i wspotwlasnos¢ Miasta Bedzina
przedstawia tabela 12.

8. Srodki finansowe na realizacje zadan remontowych pochodzi¢ beda z przychodéw czynszowych, dotacji
z budzetu gminy oraz z zewngtrznych zrodet finansowania w ramach obowigzujacych programow.

9. Niezbedne prace remontowe imodernizacyjne w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych
Miasto Bedzin posiada udziaty, realizowane beda w oparciu o decyzje wiascicieli lokali wynikajace
z podejmowanych przez nich uchwat.

10. Na mocy Uchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa Slaskiego ograniczen w zakresie instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw, Miasto Bedzin zobowigzane jest do wymiany kotléw pozaklasowych na inne
niskoemisyjne zrédlo ciepta. Dlatego tez w latach obowiazywania Programu Miasto Bedzin realizowaé bedzie
przedsiewzigcia majace na celu likwidacje nieefektywnych i nieekologicznych zrédel ciepta w lokalach
nalezacych do zasobu mieszkaniowego Miasta. W celu skutecznej realizacji dziatan zwigzanych z likwidacja
nieekologicznych zrodet ciepta Miasto Bedzin podjeto dziatania wramach Porozumienia zawartego
z Gornoslasko-Zagtebiowska Metropolia, ktore daje szanse na skorzystanie z dotacji na przygotowanie
dokumentacji dla przysztych inwestycji zwigzanych z poprawa efektywnosci energetycznej w komunalnych
budynkach wielorodzinnych, w ramach europejskiego programu ELENA, realizowanego przez Europejski
Bank Inwestycyjny i Komisje Europejska. Instrument Elena umozliwia pozyskanie, w ramach tzw. pomocy
technicznej, $rodkéw na opracowanie i wdrozenie duzych programoéw inwestycyjnych w zakresie poprawy
efektywnos$ci energetycznej oraz zrownowazonego transportu. W oparciu o uchwale Zgromadzenie GZM —
Metropolia stangta na czele konsorcjum projektowego, dzieki ktéremu gminy, w tym Miasto Bedzin, otrzymaja
wsparcie w zakresie doradztwa, przygotowania opracowan technicznych oraz przy przygotowaniu wnioskow
o dofinansowanie termomodernizacji oraz wymiany zrodet ciepta w budynkach. Miasto Bedzin zglosito do
projektu 55 budynkéw komunalnych, w ktorych jest 662 lokali mieszkalnych ogrzewanych na paliwo state.
Mozliwo$¢ dofinansowania wynosi do 90 proc. z instrumentu Horyzont 2020. Przygotowanie dokumentacji
bedzie stanowito podstawe do ubiegania si¢ o dofinansowanie inwestycji zroznych zrodet zewnetrznych.
Whiosek o dofinansowanie zostal juz ztozony. Planuje si¢, Zze po uzyskaniu dofinansowania z EBI projekt
bedzie realizowany na przestrzeni trzech lat. Zgodnie z modelem realizacyjnym projektu, opracowanym przez
Departament Infrastruktury i Srodowiska Urzedu Metropolitalnego, jego uczestnikami beda: GZM,
zainteresowane gminy czlonkowskie, doradca techniczny, kierownik projektu, pracownik merytoryczny. GZM
bedzie pehita funkcje nadrzednego koordynatora programu (lidera konsorcjum), integrujac mniejsze projekty
(w gminach) w wieksze, aby uzyska¢ wsparcie techniczne ze strony programu FElena. Rolag Miasta Bedzina,
jako beneficjenta koncowego, bedzie zobowigzanie si¢ do przeprowadzenia termomodernizacji
zadeklarowanych przez siebie budynkow. Projekt zostal ujety w Programie Dzialan Strategicznych
Gornoslasko-Zaglebiowskiej Metropolii do roku 2022 w ramach dziatania nr 7 pn.: ,,Opracowanie i wdrozenie
metropolitalnego programu poprawy jakosci powietrza”. Udziat w programie Elena to jedno z dziatan Miasta
Bedzina na rzecz ograniczania niskiej emisji, ktorej zrodlem sg budynki i domy mieszkalne. Miasto Bedzin
planuje obja¢ projektem powierzchni¢ uzytkowa — 39 719,65 m2. Warto$¢ projektu dokumentacji w EUR
wynosi 714.325,88, wartos¢ projektu dokumentacji w PLN wynosi (wedlug kursu z 2020 roku 4,57 PLN/EUR)
3.264.469,28, dofinansowanie z EBI (90%) to 2.938.022 PLN, koszty gminy (10%) wyniosa 326.447 PLN.
Harmonogram dziatan ustalony zostanie po otrzymaniu dokumentacji technicznej i zabezpieczeniu $rodkoéw
finansowych na ten cel. Dodatkowo, poza tym projektem dziatan w zakresie efektywnos$ci energetycznej
wymaga 29 budynkow z 256 lokalami mieszkalnymi ogrzewanymi na paliwo state stanowigcymi lokale Miasta
Bedzina.
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Tabela 12. Analiza potrzeb oraz plan remontdw, modernizacji iinwestycji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na lata 2022-2027

Wyszczegdlnienie 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Budynki stanowigce wspotwlasnos¢ Miasta Bedzina — KWOTOWO w PLN

Udziat Miasta Bedzina w funduszu

remontowym we wspélnotach 1900200 | 2603800 | 2593100 | 2554200 | 2368800 | 2158400

mieszkaniowych

Budynki stanowigce mieszkaniowy zasob Miasta Bedzina — LICZBA BUDYNKOW

Dachy 6 5 5 5 5 5

Instalacje (c.0. wod-kan, gaz, elektr.) 14 7 4 4 4 4

E/lllc()i(}i:lrliléijcje — termomodernizacje 4 3 3 3 3 3

Inwestycje — budowa budynku 0 0 0 1 0 0

LI;VZT{S(;?’;; ;:c;n\:ymiana zrddet ciepta z piecy 0 55 18 1

Budynki stanowigce mieszkaniowy zasob Miasta B¢dzina — KWOTOWO w PLN

Dachy 79 100 120 000 130 000 140 000 150 000 160 000

Instalacje (c.o. wod-kan, gaz, elektr.) 185 000 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000

Ogo6lnobudowlane 275 700 300 000 300 000 350 000 350 000 350 000

Roboty zdunskie i remonty kominow 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000

ﬁ%‘iiféivacﬁ - termomodernizacje 1431233 | 1225800 | 1376600 | 1433000 | 1483200 | 1535100

Inwestycje — budowa budynku 0 0 0 2000000 | O 0

Inwestycje — wymiana zrodet ciepta z piecy

na ekologiczne — program ELENA 3264 469

(dokumentacja)

w tym: dofinansowanie z EBI (90%) 2 938 022

w tym: wklad wlasny gminy 326 447

ing:ztyyﬁg eeimfggi Zrodel ciepla 13 240 000 3744 000 | 2 400 000

Lokale stanowiagce mieszkaniowy zasob Miasta Bedzina - KWOTOWO w PLN

Remonty pustostanow 550 000 376 800 423 200 440 600 456 000 471 900

Remont — wymiana stolarki okienne;j 50 000 60 000 70 000 70 000 70 000 70 000

Remont — wymiana stolarki drzwiowej 22 000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000

Modernizacje 0 0 0 0 0 0

Inwestycje 0 0 0 0 0 0

Rzeczowe wykonanie remontow lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta Bedzina - LICZBA LOKALI

Remonty pustostanow 25 15 15 15 15 15

Remont — wymiana stolarki okiennej 14 24 24 24 24 24

Remont — wymiana stolarki drzwiowe;j 10 22 25 27 23 22

Inwestycje — wymiana zrddet ciepta z piecy 23 662 156 100

na ekologiczne

11. Prowadzenie odpowiedzialnej

polityki remontowej, modernizacyjnej iinwestycyjnej pozwoli na

osiggnigcie nastepujacego docelowego stanu technicznego nieruchomosci, w ktérych znajdujg si¢ lokale
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzina;

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku,

2) szczelny 1 zakonserwowany dach budynku,

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

4) szczelna instalacja gazowa,

5) sprawna instalacja odgromowa,

6) sprawnie dzialajaca instalacja wodociaggowa i kanalizacyjna,
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7) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym,
8) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze,

9) szczelna i sprawna stolarka okienna i1 drzwiowa,

10) elewacja bez ubytkdéw tynkow, odmalowana, po termomodernizacji,

11) odmalowane klatki schodowe,

12) sprawnie dziatajace urzadzenia znajdujace si¢ w lokalach.

12. Zaktada si¢, ze w wyniku przyjetych zatozen w Programie, zwigzanych z poprawg stanu technicznego
zasobu, powinno nastgpic:

1) zmniejszenie dynamiki wzrostu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow,

3) zahamowanie proceséw degradacji budynkow i lokali,

4) polepszenie jakos$ci zamieszkania.

13. Wraz z pracami remontowymi, modernizacyjnymi i inwestycyjnymi, w miar¢ mozliwos$ci finansowych,
Miasto Bedzin bedzie podejmowato dzialania majace na celu polepszenie atrakcyjnos$ci otoczenia
nieruchomosci gminnych poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla osob niepelnosprawnych,

2) remonty drég wewnetrznych i chodnikéw,

3) polepszenie jakosci zagospodarowania terenow zielonych,

4) usuwanie nieestetycznych oraz budowe nowych obiektow matlej architektury,

5) tworzenie udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sgsiedztwie sprzyjajacych integracji mieszkancow
oraz wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spotecznego.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzina
prowadzona bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, zuwzglednieniem zasad okreslonych w odrgbnej uchwale Rady Miejskiej Bedzina
okreslajacej zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ gminy z zachowaniem zasad
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasto Bedzina.

2. Kontynuujac sprzedaz lokali mieszkalnych, nalezy mie¢ na uwadze:

1) stopniowe wychodzenie gminy ze wspdtwiasnosci we wspolnotach mieszkaniowych, a takze wyltgczenie ze
sprzedazy lokali wskazanych w uchwale Rady Miejskiej Bedzina okreslajacej zasady sprzedazy lokali
stanowigcych wlasnoé¢ Miasta Bedzina;

2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie w przypadku zbycia lokalu —
zwrotu udzielonej bonifikaty w sytuacjach przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami.

3. W okresie obowigzywania obecnego Programu Miasto Bedzin przeznaczy do zbycia w kazdym roku
jego obowigzywania 100 lokali mieszkalnych.

4. Przedmiotem sprzedazy mogg by¢ wylacznie te lokale mieszkalne, ktore Miasto Bedzin przeznaczy do
zbycia, majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy. Miasto Bedzin moze
odmowi¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach, w szczegodlno$ci gdy sprzedaz bedzie
sprzeczna z interesem gminy.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -12- Poz. 5829

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 5.7Z uwagi na konieczno$¢ prowadzenia wilasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego
utrzymania technicznego budynkow mieszkalnych, stalego podnoszenia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego Miasta Bedzina, aw efekcie poprawy warunkdw mieszkaniowych najemcow lokali
mieszkalnych, przyjmuje si¢ zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzina
wynikajace z niniejszego Programu.

§ 6. 1. Wzrastajace kazdego roku koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, spowodowane
m.in. kosztami ustlug zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa i wzrostem cen mediow dostarczanych do
nieruchomosci oraz konieczno$¢ podjecia dziatan w kierunku poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu
mieszkaniowego poprzez zwickszenie skali dziatalno$ci remontowej, modernizacyjnej i inwestycyjnej
budynkow, likwidacje niskiej emisji w budynkach, remonty lokali, w tym pustostandw, powodujg koniecznos¢
prowadzenia polityki czynszowej w oparciu o kategori¢ czynszu ekonomicznego.

2. Wysoko$¢ stawek czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wysoko$¢ stawek czynszu najmu socjalnego
lokali ustala Prezydent Miasta Bedzina w drodze zarzadzenia, zzachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawnych oraz w oparciu o postanowienia niniejszego Programu.

§ 7. 1. Stawka czynszu dla danego lokalu mieszkalnego jest iloczynem kwoty bazowej i wszystkich
wskaznikow korygujacych.

2. Dla okreslenia stawki czynszowej w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta Bedzina
wprowadza si¢ podziat miasta na strefy:

1) Strefe 1 — obejmujaca budynki zlokalizowane na obszarze ograniczonym od wschodu linig kolejowa
Katowice-Warszawa, do zachodu ulicami: Matobadzka i Swierczewskiego (obie strony ulicy), od potudnia
granicg administracyjng Miasta Bedzina i Sosnowca, od pdinocy ulicami: Brzozowicka i Siemonska,
w tym:

Podstrefe A — obejmujaca budynki frontowe zlokalizowane przy ul. Matachowskiego, Pitsudskiego —
odcinek od ul. Matachowskiego do ul. Modrzejowskiej, Saczewskiego, Plac 3Maja, ul. Potockiego,
ul. Kosciuszki od budynku nr 2 do 18 wlacznie;

2) Strefe 2 — obejmujaca budynki zlokalizowane na osiedlu Syberka, budynki w Lagiszy przy ul. Pokoju 29,
31a,b, 31 c,d. ul. Radosnej, - oraz wszystkie budynki potozone na wschod od linii kolejowej Katowice —
Warszawa,;

3) Strefe 3 — obejmujacg budynki zlokalizowane poza strefami 1 i 2 oraz oficyny budynkéw podstrefy A.

3. Wysokos$¢ czynszu dla danego lokalu okreSla sie w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
podwyzszajace i1 obnizajace jego wartos$¢ uzytkowa wynikajace z:

1) potozenia budynku w strefie miasta,

2) potozenia lokalu mieszkalnego w budynku,

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
4) ogolnego stanu technicznego budynku.

4. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace i obnizajace, majace wpltyw na wysokos¢ stawki
CZyNsSZowej:

1) Czynniki korygujace w zaleznos$ci od potozenia budynku w strefie miescie:
a. Strefa 1 —wskaznik 1,10,
b. Strefa 2 — wskaznik 1,30,
c. Strefa 3 —wskaznik 1,25;
2) Czynniki podwyzszajace i obnizajace w zaleznosci od potozenia lokalu w budynku:

a. pierwsza kondygnacja (parter) w budynkach o trzech i wyzszych kondygnacjach — z wyjatkiem
parteréw frontowych w Strefie A — wskaznik 0,95,
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b. partery (pierwsze kondygnacje) w budynkach frontowych strefy A — wskaznik 1,10,

c. lokale w budynkach jedno idwukondygnacyjnych (z wyjatkiem lokali w budynkach przy
ul. Hutniczej 24, Energetycznej 10, 10A, Promyka 65), lokali w budynkach polozonych na drugiej
kondygnacji w budynkach o trzech kondygnacjach, drugiej i trzeciej kondygnacji (I ill pigtro) dla
budynkow wyzszych niz trzykondygnacyjnych — wskaznik 1,05,

d. lokale w budynkach przy ul. Hutniczej 24, Energetycznej 10, 10A, Promyka 65 — wskaznik 0,95,
e. ostatnie kondygnacje w budynkach trzykondygnacyjnych i wyzszych — wskaznik 0,95
f. pozostate kondygnacje — wskaznik 1,00;

3) Czynniki podwyzszajace i obnizajace w zalezno$ci od wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje oraz ich stanu:

a. sprawna instalacja wod-kan, sprawnie dzialajace centralne ogrzewanie, tazienka, wc, lub tazienka
z we, gaz, cwu lub bez cwu bez instalacji gazowej z we, gaz — wskaznik 1,00,

b. sprawna instalacja wod-kan, sprawnie dzialajace centralne ogrzewanie, tazienka, wc lub tazienka
zwc - wskaznik 0,90,

c. sprawna instalacja wod-kan, tazienka lub tazienka z wc — wskaznik 0,70
d. sprawna instalacja wod-kan, wc — wskaznik 0,65,
e. sprawna instalacja wod-kan — wskaznik 0,60;

4) Czynniki podwyzszajace i obnizajace w zaleznos$ci od ogdlnego stanu technicznego budynku: budynki
docieplone — spetniajace normy wspolczynnika przenikalnosci ciepta — wskaznik 1,20.
5. Czynnikoéw obnizajacych warto$¢ uzytkowsa lokalu nie stosuje si¢ w przypadku ustalania stawki czynszu
za najem socjalny.

§ 8. 1. Z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystgpowac najemcy lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzina, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu za
zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 3,5% wartosci odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, o ktéorej mowa w ust. 1 jest zobowigzany do zlozenia
stosownego wniosku o przyznanie czasowej obnizki czynszu.

3. W przypadku wystapienia warunku, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace obnizki w stosunku
do stawki czynszu okreslonej Zarzagdzeniem Prezydenta Miasta Bedzina:

1) 0 10% w stosunku do stawki czynszu po spetnieniu kryteriow dochodowych uzasadniajacych zastosowanie
obnizki okre§lonych w§ 8ust. 1 uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzina;

2) 0 20% w stosunku do stawki czynszu po spetnieniu kryteriow dochodowych uzasadniajacych zastosowanie
obnizki okre§lonych w§ 8ust. 2 uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzina.

Rozdzial 5.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta Bedzina oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 9. 1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Bedzina to podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych na celu:

1) zapewnienie wtasciwej gospodarki finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienia wlasciwej gospodarki cieplnej opartej na ekologicznych zrodtach ciepta;
4) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

5) uzasadnione ekonomicznie inwestowanie w nieruchomosci.
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2. Obecnie czynno$ci administrowania mieszkaniowym zasobem gminy w budynkach stanowiacych
wiasnos$¢ i wspotwlasnos¢ Miasta Bedzina oraz nieruchomosciami pozostajacymi w zarzadzie Miasta Bedzina
realizuje w sposOb bezposredni Miejski Zakltad Budynkéw Mieszkalnych Spoétka zo0.0. w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa, w tym prawa miejscowego.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta Bedzina obejmuje w szczegolnosci:
1) zapewnienie najemcom prawidtowych warunkéw mieszkaniowych,

2) wykonywanie remontéw, konserwacji i modernizacji lokali 1iczgsci wspdlnych budynkow oraz
utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

3) prowadzenie obstugi finansowej posiadanego zasobu mieszkaniowego,

4) prowadzenie catoksztaltu spraw zwigzanych zobstugg administracyjno-prawng posiadanego zasobu
mieszkaniowego,

5) zmniejszanie liczby dtuznikow poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych, w tym zawieranie
ugod dotyczacych splaty zadhuzenia.

4. Przyjety obecnie model zarzadzania posiadanym zasobem zapewnia pelne wykonywanie funkcji
wiascicielskich przez Miasto Bedzin i pozwala na zachowanie ciaglosci zarzadzania, optymalizacje kosztow
i poprawe efektywnosci $wiadczonych ustug.

5. Zaklada sig, iz w okresie obowigzywania Programu moga zosta¢ podjete dziatania zmierzajace do
opracowania zmiany zasad i kierunkéw zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Bedzina, dopuszczajac
w przysztos$ci mozliwos¢ zmiany warunkéw zarzadzania przez obecny podmiot.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. 1. Finansowanie kosztéw dotyczacych gospodarki mieszkaniowej, o ktérych mowa w Programie,
m.in. w zakresie modernizacji, inwestycji 1iremontdw nieruchomosci, w ktorych Miasto Bedzin jest
wlascicielem lub wspotwlascicielem nastepuje ze srodkow ujetych w budzecie gminy w kazdym kolejnym roku
kalendarzowym.

2. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2027 (biezaca eksploatacja zasobu,
finansowanie remontéw, modernizacji, inwestycji nieruchomosci) beda srodki pochodzace z:

1) czynszéw za wynajem lokali mieszkalnych oraz najmu socjalnego lokali oraz odszkodowan za bezumowne
korzystanie z lokali,

2) budzetu gminy,

3) dotacji z budzetu panstwa pozyskiwane w ramach programow rzadowych na wspieranie budownictwa
mieszkaniowego i remonty zasobu,

4) dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach dostgpnych programow,
5) pozyczek i kredytow.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Miasto Bedzin jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne

§ 11. 1. Zrealizowanie zalozen Programu, w zakresie posiadania odpowiedniej do potrzeb liczby lokali
mieszkalnych oraz zgodnego z obowigzujgcymi przepisami standardu zasobu mieszkaniowego, bedzie
mozliwe przy wprowadzeniu zasady systematycznego wzrostu srodkow przeznaczanych na cele mieszkaniowe.
Szacuje sig, ze koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzina bedg ksztattowac sie
na poziomie zakladanym w tabeli 13 z zastrzezeniem, iz wszystkie podane wartosci sa szacunkowe
i w zaleznos$ci od rzeczywistych przychodow z czynszow, wysokosci srodkow z innych zrodet przychodowych
budzetu gminy oraz czynnikéw zewnetrznych, m.in. takich jak zmiany przepisow prawa, sytuacji finansowe;j
Miasta Bedzina w danym roku budzetowym, dostepnosci srodkow zewnetrznych, moga ulega¢ zmianie.
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2. W okresie obowigzywania obecnego Programu przyjmuje si¢ kontynuacje systematycznego wzrostu
wydatkéw przeznaczanych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego i powigzanie ich ze zmiang stawki bazowej
czynszu w mieszkaniowym zasobie Miasta Bedzina. Pozadane jest aby na koniec obowigzywania obecnego
Programu osiaggna¢ model umozliwiajagcy finansowanie catos$ci zadan zwigzanych z utrzymaniem zasobu
w stanie niepogorszonym z wplywow zczynszu i pokrywanie niewielkiej réznicy pomiedzy wydatkami
a wptywami z gospodarki mieszkaniowej z innych zrédet w budzecie Miasta.

3. Koszty zwigzane z realizacja zatozen niniejszego Programu to koszty zwiazane z:
1) optatami niezaleznymi od wiasciciela — koszty dostawy ustug i mediow do nieruchomosci i lokali;

2) kosztami biezacej eksploatacji zasobu, w tym zwigzane z: administrowaniem (eksploatacja budynkow,
obstugg techniczng, wydatkami administracyjnymi), utrzymaniem porzadku i czystosci zarzadzanych
nieruchomosci, pozostatymi kosztami dotyczacymi zasobu, takimi jak: ubezpieczenie nieruchomosci,
obstluga finansowa, podatki, ochrona mienia i inne;

3) kosztami zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych Miasto Bedzin jest wspotwiascicielem,;
4) kosztami remontéw budynkéw i lokali, przegladow technicznych, konserwacji i drobnych napraw,
5) kosztami adaptacji, modernizacji, doposazenia w instalacje i urzadzenia,

6) kosztami inwestycji zwigzanych ze zmiang zrodet ciepta,

7) kosztami inwestycji zwigzanych z budowa budynku z 4 lokalami mieszkalnymi.

Tabela 13. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Miasto Bedzin jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Wyszczegolnienie 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezacej eksploatacji 3852000 | 4399000 | 4940000 5 143 000 5323000 5509 000
Koszty wynajmujacego w budynkach 220000 | 210000 | 200000 190 000 180 000 170 000
stanowigcych wspotwlasno$¢ gminy

I;ﬂ‘;flf;y zarzadzania i administrowania zasobem | 5 590000 | 2667700 | 2747700 | 2830200 | 2915100 | 3002 500
Koszty najmu lokali w obcym zasobie 17 400 18 300 19200 20 100 21100 22200
Koszty zaliczek na fundusz remontowy

w nieruchomosciach wspdlnych, ktérych gmina | 1 900 200 2 603 800 2593100 2 554 200 2 368 800 2 158 400
jest jednym ze wspotwlascicieli

Koszty zarzadu w nieruchomosciach

wspblnych, kidrych gmina jest jednym 3100000 | 3232200 | 3285700 | 3060100 | 2798900 | 2512300
ze wspotwilascicieli (w tym: winda,

wywoOz nieczystosci)

Koszty remontéw budynkéw — dachy 79 100 120 000 130 000 140 000 150 000 160 000
Koszty remontow budynkéw —instalacje (¢.0- | 185099 | 150000 | 150000 | 150000 | 150000 | 150000
wod-kan, gaz, elektr.)

Koszty remontow budynkéw - 275700 | 300000 | 300000 | 350000 | 350000 | 350000
ogblnobudowlane

Koszty remontbw budynkéw = roboty zdufiskie | 5 59 200 000 200 000 200000 | 200 000 200 000

i remonty kominéw

Koszty remontdéw lokali 550 000 376 800 423200 440 600 456 000 471 900
Remont — wymiana stolarki okienne;j 50 000 60 000 70 000 70 000 70 000 70 000
Remont — wymiana stolarki drzwiowe;j 22 000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000
Modernizacje — termomodernizacja budynkow 1431233 1225 800 1376 600 1433 000 1483 200 1535100
Inwestycje — budowa budynku 0 0 0 2 000 000 0 0
Dokumentacja wymiany zrodet ciepta

z piecy na ekologiczne — program ELENA 0 3264469 0 0
Inwestycje - wymiana zrodet cicpla 0 13 200 000 3744000 | 2400 000
z piecy na ekologiczne
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Rozdziat 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Bedzina

§ 12. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Bedzina planuje si¢ kontynuowanie dziatan w zakresie:

1) przeprowadzania zamian lokali mieszkalnych majacych na celu racjonalne prowadzenie napraw i remontow
lokali poprzedzone dostarczeniem lokali zamiennych najemcom w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy
lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania lub z mozliwo$cia
pozostawienia w lokalu zamiennym jako lokalu komunalnego w przypadkach okreslonych w uchwale
o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzina;

2) zmniejszania liczby dluznikéw poprzez skuteczna windykacje naleznosci czynszowych i realizacje
obowigzujacego Programu utatwienia sptaty naleznosci czynszowych, odszkodowan za zajmowanie lokalu
bez tytutu prawnego, oplat niezaleznych od wiasciciela oraz odsetek ustawowych osobom korzystajacym
z lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Miasta Bedzina;

3) realizacji Programu odpracowania zadtuzen czynszowych;

4) podejmowania skutecznych dzialan regresowych wzgledem osob, za ktéore Miasto Bedzin wyptaca
wierzycielom odszkodowania za brak wskazania najmu socjalnego lokalu;

5) wychodzenia ze wspolwlasnosci poprzez proponowanie sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom
w nieruchomosciach, gdzie udziat Miasta Bedzina jest niewielki,

6) prowadzenia dziatan zwigzanych z regulacjg stanéw prawnych nieruchomosci bedacych w samoistnym
posiadaniu Miasta Bedzina,

7) systematycznej weryfikacji zawartych umow najmu na lokale komunalne i najem socjalny i wypowiadanie
umow najemcom, ktoérzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem mieszkaniowym gminy
lub nie przestrzegaja postanowien umowy (w szczegoélnosci podnajmuja lokale bez zgody wtiasciciela
zasobu).

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzina dla
realizacji potrzeb mieszkaniowych oséb o niskich dochodach w okresie obowigzywania niniejszego Programu
dopuszcza sig:

1) powigkszanie zasobu lokali mieszkalnych w wyniku nabycia spadku (dziedziczenie ustawowe),

2) przeznaczanie terenow gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez roézne podmioty
gospodarcze,

3) adaptacje ,,pustostanow’ na lokale mieszkalne lub najem socjalny,
4) wykorzystanie zewnetrznych srodkow finansowych na realizacj¢ budownictwa komunalnego,

5) pozyskiwanie nowych lokali na wynajem w ramach powotanej 7 grudnia 2021 r. Spotecznej Inicjatywie
Mieszkaniowej Zaglebie, gdzie Miasto Bedzin objgto udziaty jako odpowiedz na problemy wystepujace na
rynku mieszkaniowym w postaci wzrastajagcych stop procentowych, zmniejszajacej si¢ dostgpnosci
kredytow mieszkaniowych icen samych mieszkan oraz potrzeb w zakresie dostepnos$ci mieszkan.
W ramach pierwszego etapu inwestycji planowane jest powstanie na terenie Miasta Bedzina okoto
100 lokali mieszkalnych wynajmowanych na zasadach partycypacji najemcoéw. Oferta mieszkaniowa
w ramach lokali jakie powstang na terenie Miasta Bedzina skierowana bedzie dla os6b irodzin
nie posiadajacych wlasnego mieszkania na terenie miasta, ktorzy dysponujg $rodkami na regularne
optacanie czynszu, jednak ich dochody sa za niskie na zaciggnigcie kredytu hipotecznego na mieszkanie.
Miasto Bedzin bedzie realizowalo wspolprace ze spotka w celu rozwoju inwestycji mieszkaniowych
w zakresie wnoszenia aportow w postaci dzialek pod inwestycje mieszkaniowe i podnoszenia kapitatu
zaktadowego spotki. Dodatkowo w zwigzku z ostatnimi zmianami przepisow Miasto Bedzin posrednio jako
udziatowiec, a spotka jako wnioskodawca, moze na korzystniejszych warunkach w ramach realizacji
inwestycji przez SIM otrzymaé bezzwrotne wparcie w ramach Funduszu Doptat. Ponadto lokale te beda
lepiej dostosowane dla 0sdb ztrudno$ciami w poruszaniu si¢ w poréwnaniu ze starym zasobem
mieszkaniowym Miasta Bedzina). Potencjal nieruchomosci miejskich stwarza mozliwos¢ realizacji
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w przysztosci dodatkowo okolo 200 lokali, co oznacza przewidywany zasob SIM na poziomie okoto
300 lokali.

3. Kontynuowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych na poziomie 100 lokali rocznie, w szczegdlno$ci
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Miasto Bedzin posiada udziaty.

4. W okresie obowigzywania Programu niezbgdne bedzie wskazanie nastepujacej liczby lokali zamiennych
w zwigzku z remontami budynkow i lokali oraz wytaczeniami calosci lub czesci budynkow z uzytkowania:
18 lokali w 2022 roku, 8 lokali w 2023 roku, 8 lokali w 2024 roku, 6 lokali w 2025 roku, 6 lokali w 2026 roku,
6 lokali w 2027 roku.
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