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UCHWALA NR 48.449.2022
RADY MIASTA RYDULTOWY

z dnia 22 wrze$nia 2022 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Rydultowy na lata 2022-2027”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz  art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22022 r. poz. 172 z pdzn. zm.)

Rada Miasta Rydultowy
po przeprowadzeniu konsultacji spolecznych,
zgodnie z uchwalg nr XLVIII/411/10 Rady Miasta Rydultowy z dnia 22 pazdziernika 2010 r.
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjac¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ryduttowy na lata
2022-2027” w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rydultowy

§ 3. Uchwale oglasza si¢ poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Rydultowy oraz
publikacje w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

§ 4. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ryduttowy

Lucjan Szwan
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Zalacznik do uchwaty Nr 48.449.2022

Rady Miasta Ryduttowy

z dnia 22 wrzes$nia 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Rydultowy na lata 2022-2027

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

1. Tlekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pdzn.
zm.),

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Rydultowy,

3) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Miasta Ryduttowy,

4) programie — nalezy przez to rozumie¢ Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Rydultowy na lata 2022-2027, okreslony w niniejszej uchwale,

5) ZGK - nalezy przez to rozumieé Zaktad Gospodarki Komunalnej w Ryduttowach.

2. Gmina tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej jaka tworzy

w ramach realizacji zadan wtasnych Gminy.

3. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, Gmina tworzy

1 utrzymuje wlasny zasob mieszkaniowy.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu w poszczegoélnych latach
1. Gmina posiada 100% wtasnosci w 39 budynkach, w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne.
2. Wykaz budynkow i lokali zasobu Gminy przedstawia tabela nr 1
Lp Adres Liczba lokali mieszkalnych Powierzchnia lokali
mieszkalnych
1 |Rydultowy ul. Ofiar Terroru 49 5 200,79
2 |Ryduttowy ul. Ofiar Terroru 70 14 488,78
3 |Ryduttowy ul. Ofiar Terroru 78 5 156,25
4 |Ryduttowy ul. Gen. J. Bema 28 11 414,85
5 |Ryduttowy ul. Gen. J. Bema 6 6 293,40
6 |Ryduttowy ul. Gen. J. Bema 6a 3 104,76
7 |Ryduttowy ul. Gen. J. Bema 103a 5 207,83
8 |Ryduttowy ul. Boh. Warszawy 38 10 306,94
9 |Ryduttowy ul. R. Traugutta 273 7 438,68
10 |Ryduttowy ul. Radoszowska 123 11 406,12
11 Ryduttowy ul. Barwna 1 11 396,07
12 |Ryduttowy ul. Barwna 6 10 288,59
13 |Ryduttowy ul. Raciborska 242 11 402,78
14 |Ryduttowy ul. Raciborska 244 8 323,20
15 |Ryduttowy ul. Raciborska 331 4 109,81
16 |Ryduttowy ul. Raciborska 427 6 160,60
17 |Rydultowy ul. Plebiscytowa 37 12 414,35
18 |Ryduttowy ul. A. Mickiewicza 6 8 310,49
19 |Ryduttowy ul. Osiedle Karola 11-20 36 1349,28
20 [Rydultowy ul. Osiedle Karola 21 19 1213,39
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21 |Czernica, ul. Babiogorska 12 3 76,02
22 |Rydultowy ul. Obywatelska 58 1 29,96
23 [Rydultowy ul. A. Mickiewicza 23a 23 975,47
24 |[Ryduttowy ul. A. Mickiewicza 36 1 67,09
25 [Ryduttowy ul. Osiedle Ortowiec 42 1 45,66
26 |[Ryduttowy ul. Ofiar Terroru 99 1 24,62
27 [Ryduttowy ul. Osiedle Ortowiec 58 1 52,87
28 [Ryduttowy ul. Korfantego 1 9 382,98
29 [Ryduttowy ul. Korfantego 3 24 987,75
30 [Ryduttowy ul. Korfantego 5 24 1025,44
31 [Rydultowy ul. A. Mickiewicza 29 1 47,90
RAZEM: 291 11702,72 m?

3. Prognoze wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy na kolejne lata przedstawia tabela nr 2

Rok Ilo$¢ lokali mieszkalnych
2022 287
2023 287
2024 286
2025 285
2026 281
2027 281

4. Wpyposazenie poszczeg6dlnych budynkoéw wchodzacych w sktad zasobu Gminy w  instalacje przedstawia
tabela nr 3

Lp Adres Instalacja Instalacja Instalacja Centralne Instalacja
wodociggowa | kanalizacyjna | elektryczna ogrzewanie |gazowa sieciowal
1 |ul. Ofiar Terroru 49 TAK TAK TAK NIE NIE
2 |ul. Ofiar Terroru 70 TAK TAK TAK NIE NIE
3 |ul. Ofiar Terroru 78 TAK TAK TAK NIE NIE
4 ul. Gen. J. Bema 28 TAK TAK TAK NIE NIE
5 |ul. Gen. J. Bema 6 TAK TAK TAK NIE NIE
6 |ul. Gen. J. Bema 6A TAK TAK TAK NIE NIE
7 |ul. Gen. J. Bema 103A TAK TAK TAK TAK NIE
8 |ul. Boh. Warszawy 38 TAK TAK TAK NIE NIE
9 |ul. R. Traugutta 273 TAK TAK TAK TAK NIE
10 |ul. Radoszowska 123 TAK TAK TAK TAK NIE
11 |ul. Barwna 1 TAK TAK TAK TAK NIE
12 |ul. Barwna 6 TAK TAK TAK TAK NIE
13 |ul. Raciborska 242 TAK TAK TAK NIE NIE
14 |ul. Raciborska 244 TAK TAK TAK NIE NIE
15 |ul. Raciborska 331 TAK TAK TAK NIE NIE
16 |ul. Raciborska 427 TAK TAK TAK NIE NIE
17 |ul. Plebiscytowa 37 TAK TAK TAK TAK NIE
18 |ul. A. Mickiewicza 6 TAK TAK TAK NIE NIE
19 |ul. Os. Karola 11-20 TAK TAK TAK TAK NIE
20 |ul. Osiedle Karola 21 TAK TAK TAK NIE NIE
21 |ul. Babiogorska 12 TAK TAK TAK NIE NIE
22 |ul. Obywatelska 58 TAK TAK TAK NIE NIE
23 |ul.A. Mickiewicza 23a TAK TAK TAK TAK NIE
24 ul. A. Mickiewicza 36 TAK TAK TAK TAK NIE
25 [ul.Os. Ortowiec 42 TAK TAK TAK TAK TAK
26 |ul. Ofiar Terroru 99 TAK TAK TAK TAK TAK
27 |ul. Os. Ortowiec 58 TAK TAK TAK TAK TAK
28 |ul. Korfantego 1 TAK TAK TAK TAK NIE
29 |ul. Korfantego 3 TAK TAK TAK TAK NIE
30 |ul. Korfantego 5 TAK TAK TAK TAK NIE
31 |ul. A. Mickiewicza 29 TAK TAK TAK TAK NIE
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5. Stan techniczny zasobu Gminy na dzien 28.02.2022 r. przedstawia tabela nr 4

Adres Stan techniczny

Rydultowy ul. Ofiar Terroru 49 stara instalacja elektryczna
brak ocieplenia budynku
pokrycie dachowe do wymiany
klatka schodowa do remontu
piece c.0. w mieszkaniach

Ryduttowy ul. Ofiar Terroru 70 stara instalacja elektryczna

brak ocieplenia budynku

pokrycie dachowe do wymiany

klatka schodowa do remontu

sanitariaty cze¢Sciowo na klatce schodowe;j
piece c.0. w mieszkaniach

budynki gospodarcze do remontu

Ryduttowy ul. Ofiar Terroru 78 piece c.0. etazowe w mieszkaniach

Ryduttowy ul. Gen. J. Bema 28 stara instalacja elektryczna

brak ocieplenia budynku

pokrycie dachowe do wymiany

klatka schodowa do remontu

sanitariaty czesciowo na klatce schodowe;j
piece c.0. w mieszkaniach

Rydultowy ul. Gen. J. Bema 6 stara instalacja elektryczna

brak ocieplenia budynku
pokrycie dachowe do wymiany
klatka schodowa do remontu
braki w zagospodarowaniu terenu
piece c.0. w mieszkaniach

Rydultowy ul. Gen. J. Bema 6a stara instalacja elektryczna

brak ocieplenia budynku
pokrycie dachowe do wymiany
klatka schodowa do remontu
braki w zagospodarowaniu terenu
piece c.0. w mieszkaniach

Ryduttowy ul. Gen. J. Bema 103a budynek po termomodernizacji przeprowadzonej

w2021 r.

Rydultowy ul. Boh. Warszawy 38 stara instalacja elektryczna

brak ocieplenia budynku

pokrycie dachowe do wymiany

klatka schodowa do remontu

piece c.0. w mieszkaniach

sanitariaty cz¢sciowo na klatce schodowe;j
budynki gospodarcze do remontu

Ryduttowy ul. R. Traugutta 273 budynek po termomodernizacji przeprowadzonej
w2016 .
pokrycie dachowe do wymiany

budynki gospodarcze do remontu

Ryduttowy ul. Radoszowska 123 e budynek po termomodernizacji przeprowadzonej
w 2021 r.

Ryduttowy ul. Barwna 1 e budynek po termomodernizacji przeprowadzonej
w 2021-2022 r.
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klatka schodowa do remontu

sanitariaty cz¢sciowo na klatce schodowe;j
budynki gospodarcze do remontu

teren wokot budynku nieutwardzony

Ryduttowy ul. Barwna 6

budynek po termomodernizacji przeprowadzonej
w2018 r.

Ryduitowy ul. Raciborska 242 stara instalacja elektryczna

brak ocieplenia budynku

pokrycie dachowe do wymiany
klatka schodowa do remontu

terenu wokot budynku nieogrodzony
budynki gospodarcze do remontu
piece c.0. w mieszkaniach

Ryduitowy ul. Raciborska 244 stara instalacja elektryczna

brak ocieplenia budynku

pokrycie dachowe do wymiany
klatka schodowa do remontu

teren wokot budynku nieogrodzony
budynki gospodarcze do remontu
piece c.0. w mieszkaniach

Ryduttowy ul. Raciborska 331 budynek przeznaczony do rozbiérki

(zly stan techniczny)

Ryduttowy ul. Raciborska 427 stara instalacja elektryczna

brak ocieplenia budynku

klatka schodowa do remontu

budynki gospodarcze do remontu

zbiornik na nieczystosci ciekte wymaga remontu
piece c.0. w mieszkaniach

sanitariaty na klatce schodowej

Rydultowy ul. Plebiscytowa 37 budynek po termomodernizacji przeprowadzonej

w2021,

Ryduttowy ul. A. Mickiewicza 6 stara instalacja elektryczna

brak ocieplenia budynku
klatka schodowa do remontu
piece c.0. w mieszkaniach

Ryduttowy ul. Osiedle Karola 11-20 budynki po termomodernizacji przeprowadzonej

w2021r.

Ryduttowy ul. Osiedle Karola 21 budynek czeéciowo ocieplony

klatka schodowa do remontu
piece c.0. w mieszkaniach
pokrycie dachu do wymiany

Ryduttowy ul. Korfantego 1 klatka schodowa do remontu

Ryduttowy ul. Korfantego 3 klatka schodowa do remontu

Ryduttowy ul. Korfantego 5 klatka schodowa do remontu

Ryduttowy ul. Osiedle Orlowiec 42 budynek zarzadzany przez SM Ortowiec

Czernica, ul. Babiogérska 12 budynek zarzadzany przez SM Ortowiec

Ryduttowy ul. Obywatelska 58 budynek zarzadzany przez SM Orlowiec

Ryduttowy ul. A. Mickiewicza 23a budynek zarzadzany przez SM Ortowiec

Ryduttowy ul. A. Mickiewicza 36 budynek zarzadzany przez SM Orfowiec

Ryduttowy ul. A. Mickiewicza 29 budynek zarzadzany przez SM Orlowiec
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‘Rydultowy ul.Ofiar Terroru 99

budynek zarzadzany przez SM Orlowiec

6. Stan techniczny zasobu Gminy na dzien 28.02.2022 r. oraz jego prognoza na poszczegoOlne lata
obowigzywania programu przedstawia tabela nr 5

Stan 2022 2023 2024 2025 2026 2027
techniczny
dobry 19 24 30 30 30 30
$redni 11 6 0 0 0 0
zty 1 0 0 0 0 0

7. Dla oceny stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy przyjeto nastgpujace kryteria:

1) stan dobry — biezgca konserwacja i wykonanie drobnych napraw pozwala na utrzymanie budynku
w stanie nie pogorszonym,

2) stan $redni — konieczno$¢ dokonania w perspektywie kilku najblizszych lat remontu lub naprawy
elementow budynku tak, aby zapobiec pogarszaniu si¢ stanu technicznego budynku/lokalu,

3) stan zty — w najblizszym czasie zachodzi konieczno$¢ wykonania gruntownego remontu z powodu
stanu technicznego budynku i mogacych si¢ pojawi¢ zagrozen w niedtugiej perspektywie czasu.

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji w budynkach stanowigcych wilasno$¢ Gminy,
z podzialem na poszczegolne lata obowigzywania programu przedstawia tabela nr 6

adres 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Ofiar Terroru 49| Kompleksowa Kompleksowa Remont klatki Biezaca Biezaca Biezaca
termomodernizacja | termomodernizacja | schodowej konserwacja konserwacja konserwacja
wraz z wymiang wraz z wymiang i remonty i remonty i remonty
zrédet ciepta zrédet ciepta
Ofiar Terroru 70|  Kompleksowa Kompleksowa Remont klatki Biezaca Biezaca Biezaca
termomodernizacja | termomodernizacja | schodowej konserwacja konserwacja konserwacja
wraz z wymiang wraz z wymiang i remonty i remonty i remonty
zrodet ciepta zrodet ciepla
Ofiar Terroru 78 Podtaczenie Biezaca konserwacja Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca
budynku do sieci i remonty konserwacja konserwacja konserwacja konserwacja
cieptowniczej i remonty i remonty i remonty i remonty
Gen. J. Bema 28| Kompleksowa Kompleksowa Biezaca Remont klatki Likwidacja Biezaca
termomodernizacja | termomodernizacja | konserwacja schodowej sanitariatow na konserwacja
wraz z wymiang Wraz z wymiang i remonty klatce schodowej i remonty
zrodet ciepta zrodet ciepla oraz biezaca
konserwacja
i remonty
Gen. J. Bema 6 Kompleksowa Kompleksowa Biezaca Remont Kklatki Biezaca Biezaca
termomodernizacja | termomodernizacja | konserwacja schodowej konserwacja konserwacja
wraz z wymiang wraz z wymiang i remonty i remonty i remonty
zrddet ciepta zrodet ciepta
Gen. J. Bema6a| Kompleksowa Kompleksowa Biezgca Remont klatki Biezgca Biezgca
termomodernizacja | termomodernizacja | konserwacja schodowej konserwacja konserwacja
wraz z wymiang wraz z wymiang i remonty i remonty i remonty
zrédet ciepta zrédet ciepta
Gen. J. Bema Biezaca Biezaca konserwacja Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca
103a konserwacja i remonty konserwacja konserwacja konserwacja konserwacja
i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
Boh. Warszawy Kompleksowa Kompleksowa Remont klatki Biezaca Biezaca Biezaca
38 termomodernizacja | termomodernizacja | schodowej konserwacja konserwacja konserwacja
wraz z wymiana wraz z wymiang i remonty i remonty i remonty
zrddet ciepla zrodet ciepta
R. Traugutta 273 Biezgca Wymiana pokrycia Biezgca Biezgca Biezgca Biezgca
konserwacja dachowego konserwacja konserwacja konserwacja konserwacja
i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
Radoszowska Biezaca Biezaca konserwacja Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca
123 konserwacja i remonty konserwacja konserwacja konserwacja konserwacja
i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
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Barwna 1 Remont klatki Utwardzenie i Biezgca Biezgca Biezgca Biezgca
schodowej i zagospodarowanie | konserwacja konserwacja konserwacja konserwacja
budynkéw terenu wokot i remonty i remonty i remonty i remonty
gospodarczych budynku
Barwna 6 Biezaca Biezaca konserwacja Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca
konserwacja i remonty konserwacja konserwacja konserwacja konserwacja
i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
Raciborska 242 Kompleksowa Kompleksowa Biezgca Remont klatki Biezgca Biezgca
termomodernizacja | termomodernizacja | konserwacja schodowej konserwacja konserwacja
wraz z wymiang wraz z wymiang i remonty i remonty i remonty
zrddet ciepla zrodet ciepta
Raciborska 244 Kompleksowa Kompleksowa Biezaca Remont Klatki Biezaca Biezaca
termomodernizacja | termomodernizacja | konserwacja schodowej konserwacja konserwacja
wraz z wymiana wraz z wymiang i remonty i remonty i remonty
zrddet ciepta zrddet ciepta
Raciborska 331 | Rozbiorka budynku - - - - -
Raciborska 427 Kompleksowa Kompleksowa Biezaca Remont Kklatki Likwidacja Biezaca
termomodernizacja | termomodernizacja | konserwacja schodowej sanitariatow na konserwacja
wraz z wymiang wraz z wymiang i remonty klatce schodowej i remonty
zrodet ciepta zrodet ciepta oraz biezaca
konserwacja
i remonty
Plebiscytowa 37 Biezaca Biezaca konserwacja|  Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca
konserwacja i remonty konserwacja konserwacja konserwacja konserwacja
i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
IA. Mickiewicza Kompleksowa Kompleksowa Remont klatki Biezaca Biezaca Biezaca
6 termomodernizacja | termomodernizacja | schodowej konserwacja konserwacja konserwacja
wraz z wymiang wraz z wymiang i remonty i remonty i remonty
zrodet ciepta zrddet ciepta
Os. Karola 11- Biezaca Biezaca konserwacja Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca
20 konserwacja i remonty konserwacja konserwacja konserwacja konserwacja
i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
Os. Karola 21 Kompleksowa Kompleksowa Biezaca Remont klatki Biezaca Biezaca
termomodernizacja | termomodernizacja | konserwacja schodowej konserwacja konserwacja
wraz z wymiang wraz z wymiang i remonty i remonty i remonty
zrédet ciepta zrddet ciepta
Korfantego 1 Biezaca Biezaca konserwacja|  Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca
konserwacja i remonty konserwacja konserwacja konserwacja konserwacja
i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
Korfantego 3 Biezaca Biezaca konserwacja Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca
konserwacja i remonty konserwacja konserwacja konserwacja konserwacja
i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
Korfantego 5 Biezaca Biezaca konserwacja Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca
konserwacja i remonty konserwacja konserwacja konserwacja konserwacja
i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
/A. Mickiewicza - - - - - -
29
/A. Mickiewicza - - - - - -
23a
/A. Mickiewicza - - - - - -
36
Babiogoérska 12 - - - - - -
Obywatelska 58 - - - - - -
Os. Orlowiec 42 - - - - - -
Os. Orlowiec 58 - - - - - -
Of. Terroru 99 - - - - - -

2. Planowane naktady finansowe wg potrzeb remontowych budynkéw wchodzacych w sktad zasobu Gminy
przedstawia tabela nr 7

Lp Rodzaj robot Planowane realizacje potrzeb remontowych (w zl)
2022 2023 2024 2025 2026 2027
1 [Termomodernizacja 6 660 856,67 899 976,34 - - - -
budynkow — wg

danych referatu
inwestycji UM
2 Wymiana, naprawa 10 000,00, 15000,00, 20000,00, 20 000,00 20 000,00 20 000,00,
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instalacji
elektrycznej*
3 |Naprawa budynkow 20 000,00 30 000,00, 35000,000 35000,00 40 000,00 40 000,00
gospodarczych*
4 |Utwardzenie placow - 25 000,00 - - - -
wokot budynkow*
5 |Inne wydatki* 160 250,00 140 000,00] 175 000,00[ 190 000,00 205 000,00 220 000,00
ogoblem 6851 106,67 1109976,34 230000,00 245000,000 265 000,00 280 000,00

* -bez kosztow robocizny

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

Gmina w latach 2022-2027 planuje sprzedaz 6 lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Spoldzielni Mieszkaniowej
»ORLOWIEC”.

L.p. Adres Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
2022 2023 2024 2025 2026 2027
1 |A. Mickiewicza 23a 0 1 1 1 1 0
2 |Os. Orlowiec 42 0 1 0 0 0 0
3 |Os. Orlowiec 58 0 0 1 0 0 0

Sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych w gminnym zasobie mieszkaniowym nastagpi pod warunkiem,
Ze obecni najemcy wystapia z wnioskiem o wykup wynajmowanych lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy w latach 2022-2027 zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na
poziomie uwzgledniajacym koszty utrzymania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

2. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy ustala Burmistrz Miasta Ryduttowy w drodze zarzadzenia.

3. Dla potrzeb utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy, roznica wynikajgca z potrzeb finansowych
i faktycznych wplywow czynszowych bedzie uwzgledniona w planach budzetowych Gminy.

4, W celu zréwnowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami
z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych, prognozuje si¢ stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu
w kolejnych latach realizacji programu.

5. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy ustalane sa
W oparciu o stawke bazowg czynszu z uwzglednieniem czynnikoéw obnizajacych ich warto$¢ uzytkows
lokalu.

6. Teren Gminy dzieli si¢ na dwie strefy wydzielone w celu ustalenia wysoko$ci czynszu ze wzgledu na
potozenie budynku w zasobie:

- | strefa - caly zaséb mieszkaniowy Gminy, z wytaczeniem budynkéw wymienionych w 11 strefie,

- Il strefa - Ryduttowy ul. Radoszowska 123, ul. Barwna 1, ul. Barwna 6, Czernica, ul. Babiogorska
12.

Planuje si¢ wylonienie dodatkowe;j strefy, do ktdrej zaliczone zostang mieszkania posiadajace odrgbne wejscie
i wyodrebniony do lokalu ogrodek.

7. Uestala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawki bazowe:
1) wynikajace z potozenia budynku:
- potozenie budynku w strefie — obnizka o 5% mig¢dzy strefami

2) wynikajgce z potozenia lokalu w budynku:
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- lokale mieszkalne potozone powyzej 4 kondygnacji w budynku bez windy — obnizka o 5%;

3) wynikajace z wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

- brak centralnego ogrzewania — obnizka o 5%

- brak pelnego wezta sanitarnego (fazienka lub WC) — obnizka o 5%

- brak wezta sanitarnego (tazienka i WC) — obnizka o 10%

4) wynikajace z ogolnego stanu technicznego budynku:

- zly stan techniczny budynku — obnizka o 10%.

8. Czynniki obnizajgce stawke bazowa podlegaja sumowaniu.

Stawka czynszu w przypadku umowy o najem socjalny lokalu wynosi potowg stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy. Dla ustalenia wysokosci stawki czynszu umowy
o najem socjalny lokalu nie stosuje si¢ czynnikéw obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach.

Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje ZGK w Ryduttowach, ktory ponosi odpowiedzialnos¢ za
utrzymanie budynkow.

Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja migdzy innymi:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych; remonty, konserwacja
i modernizacja lokali,

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujgcych sie na nich urzadzen
komunalnych i zieleni,

3) prowadzenie spraw zawigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
4) pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali.

W latach 2022-2027 nie planuje si¢ zmian w zakresie przedmiotu zarzadzajacego mieszkaniowym zasobem
Gminy.

Rozdzial 7
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej zasobu Gminy w poszczegdlnych latach obowiazywania
programu przedstawia tabela nr 8

Przychody 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Czynsze za lokale 1518 108,00 1578832,000 1641986,000 170766500 1775972,000 1811491,44
mieszkalne
Czynsze za lokale 54 737,88 57 474,77 60 348,51 63 565,00 66 534,00 67 864,68
uzytkowe
Czynsze za grunty 2 689,36 2 826,51 2 967,83 3116,22 3 273,00 3 338,46
Budzet gminy 1113 250,00 1248 000,00  1325000,00] 1378000,00 1445000,00 1473900,00
Srodki inwestycyjne 6 660 856,67 899 976,34 0 0 100 000,00 0
wraz ze §rodkami
zewngetrznymi
Ogolem przychéd 9349 641,91 3787109,62] 3030302,34 3152346,22] 3390779,000 335659458
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Rozdzial 8
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw

oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad zasobu, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

Planowane koszty na funkcjonowanie zasobu Gminy w kolejnych latach przedstawia tabela nr 9

Koszty zl/lata 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Materiaty na remonty 171 225,00 178 074,00 181 635,00 185 268,00 188 973,000 192 752,00
i modernizacje
Ustugi (kominiarz, 85 000,00 98 000,00 105 000,00 110 000,00 125 000,00, 127 500,00
przeglady, DDD itp)
Eksploatacja (media) 580 000,00 650 000,00 685 000,00 700 000,00 730 000,00 744 600,00
SM Ortowiec ($rodki 258 000,00 290 000,00 310 000,00 328 000,00 335 000,00 341 700,00
przekazywane
SM”ORLOWIEC”)
Koszty zarzadu 39 686,00 41 273,00 42 099,00 42 941,00 43 800,00 44 676,00
nieruchomosciami
(wspolnymi
Koszty inwestycyjne 6 660 856,67 899 976,34 0 0 100 000,00 0
Razem koszty 779476767 2157323,34 1323 734,000 1366 209,00 1522 773,00 1451 228,00

Rozdzial 9

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy:

1) dbatos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy poprzez racjonalne przeprowadzanie napraw i remontow
lokali mieszkalnych oraz dochodzenie do zatozonych standardow,

2) state monitorowanie, inwentaryzowanie i aktualizacja zasobu,

3) dazenie do poprawy stanu technicznego, estetycznego oraz zakresu wyposazenia lokali mieszkalnych
w instalacje i urzadzenia,

4) kompleksowa i doktadna weryfikacja wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ 0 pomoc mieszkaniowa,

5) okresowa weryfikacja spelniania przez najemcow kryterium warto$ci dochodu uzasadniajagce oddanie
w najem lokalu.

Gmina bedzie podejmowata dziatania prowadzace do ponownego zasiedlenia lokali mieszkalnych
uzyskanych w wyniku naturalnego ruchu ludnosci.

W celu odzyskiwania lokali mieszkalnych Gmina, za posrednictwem ZGK bedzie realizowata polityke
polegajaca na weryfikacji tytutdw prawnych do zajmowanych lokali, potwierdzata faktyczny stan
zamieszkiwania oraz kierowata na droge postepowania sgdowego wnioski o oproznienie lokalu.

Gmina bedzie podejmowala dzialania zmierzajace do realizacji wyrokow osob pozbawionych uprawnienia
do zawarcia umowy o0 najem socjalny lokalu zapewniajac miejsca noclegowe w placowkach
odpowiadajgcym wymogom pomieszczenia tymczasowego.

W ramach windykacji nalezno$ci czynszowych prowadzone beda w szczegodlnosci dziatania polegajace na:

1) biezacej Sciggalnosci nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia
terminowego regulowania naleznosci z tytutu czynszow oraz bezumownego korzystania z lokalu,

2) czynnoSciach zwigzanych ze skierowaniem spraw na droge sadowg i egzekucyjng, w sytuacji, gdy
dziatania z zakresu czynnosci przedsgdowych nie przyniosg efektu.

Stan techniczny budynkow i lokali utrzymuje si¢ na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
w nich zamieszkujacych. Podczas prowadzenia biezgcych remontow nie przewiduje si¢ zamian lokali
zwigzanych z remontami. W przypadku konieczno$ci przeprowadzania remontu kapitalnego budynku Iub
lokalu najemca otrzyma lokal zamienny na czas remontu.
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7. Gmina w latach 2022-2027 planuje sprzedaz 6 lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy.
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