DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 03 pazdziernika 2022 r.  Podsisany przez

Elzbieta Zabicka-Lakomy
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Poz. 6046

UCHWALA NR 294/XXX1V/2022
RADY GMINY DEBOWIEC

z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru gminy Debowiec —
etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 1. poz. 559 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 151 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

Rada Gminy Debowiec
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Debowiec przyjetego Uchwala Nr 8/111/2014 Rady Gminy
Debowiec z dnia 30 grudnia 2014 r.
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Debowiec

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
gminy Debowiec o tacznej powierzchni ok. 3,8 ha w granicach okreslonych Uchwatg Nr 218/XXI11/2021 Rady
Gminy Debowiec z dnia 29 czerwca 2021 r. — zgodnie z zalgcznikami graficznymi do tej uchwatly.

§ 2. 1. Integralna czescig planu sg zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalaczniki Nr 1, 2, 3, 4, 5— rysunki planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objetego planem
miejscowym,;

2) Zalacznik Nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 7 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 8 — dane przestrzenne.

2. Na rysunkach planu, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) elementy ustalen na rysunku planu:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
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c¢) symbole podane w § 3 okreslajace przeznaczenie terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej,
f) teren osuwiska aktywnego okresowo,
g) teren osuwiska nieaktywnego;
2) elementy wynikajace z unormowan odrebnych:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
b) obszar szczegb6lnego zagrozenia powodzig Q10% (raz na 10 lat),
c) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia Q1% (raz na 100 lat);
3) elementy informacyjne:
a) obszar zagrozenia powodzig Q0,2% (raz na 500 lat).
3. W symbolach terendw wprowadzono oznaczenia literowe charakteryzujace poszczego6lne sotectwa:
1) Debowiec: D;
2) Laczka: L;
3) Ogrodzona: O;
4) Simoradz: S.

§ 3. W wyodregbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole oznaczone na rysunku planu:

1) UMN - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) K — tereny obiektow i urzadzen kanalizacyjnych;
4) ZP — tereny zieleni urzadzone;;
5) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatge Rady Gminy De¢bowiec;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty ina rysunku planu,
dotyczacych terendw objetych planem;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu obejmujacy Zalaczniki Nr: od 1do 5do
niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi wedlug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni calkowitych wszystkich istniejgcych 1 projektowanych obiektow w granicach dziatki
budowlanej, a w przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegétowe dotyczace poszczegdlnych
terendOw nie stanowig inaczej. W przypadku ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego kazda ztych kategorii moze wystgpowaé samodzielnie lub lgcznie w dowolnych
proporcjach w granicach dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposdb przeznaczenia
terenu, inny niz okreslony w pkt 5;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone liniami rozgraniczajacymi cze$ci obszaru objetego planem
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
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8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrzne] stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie naziemnych czgsci budynkow i budowli; linia ta
nie dotyczy: balkondéw, loggi, okapow, zadaszef, elementow odwodnienia, oraz innych elementow
wystroju elewacji, zewngtrznych schodow i pochylni, ogrodzen, a takze sieci infrastruktury technicznej;

9) zabudowie ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug: handlu, gastronomii, rzemiosta,
administracji, kultury, ochrony zdrowia, o$wiaty, wychowania, ustug zwigzanych z obstuga pojazdow,
bankowosci, hotelarskie, sportu, rekreacji, wtym urzadzenia sportu irekreacji, atakze ochrony
przeciwpozarowej, ustug pocztowych, telekomunikacyjnych, porzadku i bezpieczenstwa publicznego;

10) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumiec:
a) ustugi z zakresu przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko,
b) ustugi obejmujace: lakiernie, stacje paliw, bazy transportowe,
c) ustugi zwigzane ze sktadowaniem: materiatow budowlanych, opatowych, srodkéw chemicznych, czesci
maszyn oraz pojazdow,
d) rzemiosto obejmujace dziatalnos¢ wytworcza;

11) obiekcie pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niezbedny dla obstugi funkcji
ustugowej badz produkcyjnej okreslonej w niniejszym planie stuzagcy do przechowywania przedmiotow,
materiatlow, narzedzi lub sprz¢tu. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy;

12) obiektach zwiazanych z obsluga pojazdow — nalezy przez to rozumiec: warsztaty samochodowe, stacje
kontroli pojazdow, lakiernie samochodowe, stacje paliw, bazy samochodowe;

13) garazach zbiorowych — nalezy przez to rozumie¢ zespol garazy, zapewniajacy tacznie nie mniej niz
4 miejsca postojowe. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy wbudowanych w budynki o innej funkcji;

14) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkéw rozumiang zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

15) urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sportu irekreacji niebedace
budynkami;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen petniacg funkcje izolacyjng i obejmujacg drzewa
i krzewy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.1.Dla istniejagcej zabudowy o wskaznikach 1iparametrach zabudowy innych niz okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow okreslonych w rozdziale 9 dopuszcza si¢ wszelkie
prace budowlane nie wykraczajace poza dotychczasowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy.

2. Na catym obszarze objetym planem wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 36 m, o ile ustalenia
szczegotowe planu dla poszczegdlnych terenow nie stanowig inaczej.

3. W przypadku, gdy nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki dopuszcza si¢
rozbudowe 1inadbudowe czesci budynkow, potozonych po zewngtrznej stronie linii z uwzglednieniem
parametrow okreslonymi w rozdziale 9 dla poszczeg6lnych terenow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, szczegélne warunkizagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 6. 1. Obszary przedstawione na Zalacznikach Nr 1, 2, 3 lezg w cato$ci w obszarze Natura 2000 ,,Dolina
Gornej Wisty” (PLB240001). Dla niniejszych obszarow obowigzuja wymogi zawarte w zarzadzeniu nr 37/2013
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach zdnia 31 grudnia 2013 roku w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszary Natura 2000 ,,Dolina Gérnej Wisty” PLB240001.
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2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo poprzez
ogrzewanie budynkéw zindywidualnych i grupowych zrodet ciepta, wtym w szczegodlnosci przy
wykorzystaniu paliw ekologicznie czystych: gaz, lekki olej opalowy, z zachowaniem standardow emisyjnych
okreslonych w przepisach odrebnych; lub z wykorzystaniem odnawialnych zrédel energii; moc urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii nie moze przekracza¢ 100 kW.

3. Zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko za wyjatkiem
robot budowlanych zwigzanych zkomunikacja drogowa, obiektami produkcji rolniczej, infrastruktura
techniczng oraz inwestycjami celu publicznego z zakresu lacznosci, oile ustalenia szczegétowe planu
nie stanowig inacze;j.

4. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢: postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

5. Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.

6. Zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadam, za wyjatkiem terenu
DI1K oznaczonego na Zataczniku Nr 3, terenu O2K oznaczonego na Zataczniku Nr4 oraz terenu S1U
oznaczonego na Zalaczniku Nr 1.

7. Zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

8. Zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej zanieczyszczenia wod podziemnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem, w terenie S3U oznaczonym na Zataczniku Nr 1, wystepuje obiekt
wpisany do rejestru zabytkéw: dawna gorzelnia, murowana, 1 potowa XIX wieku — nr rejestru A-307/78 —
obowigzuje ochrona obszardéw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw zgodnie z przepisami odrebnymi
w tym zakresie.

2. Ustala si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej, oznaczong graficznie na rysunku planu, wokot obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow. W obrebie strefy obowiazuje:

1) ochrona starodrzewu;
2) zakaz lokalizacji dominant w formie masztow, wiez.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw w tym terendéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych

§ 8. 1. Okresla si¢ granice obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
1) osuwiska aktywnego okresowo, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu na Zalaczniku Nr 5;
2) osuwiska nieaktywnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu na Zataczniku Nr 5.

2. W obrebie terenu osuwiska aktywnego okresowo obowiazuje zakaz realizacji wszelkich obiektow
budowlanych, za wyjatkiem remontu i przebudowy istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

3. W obrebie terenu osuwiska nieaktywnego dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych
oraz sieci infrastruktury technicznej.

4. Przy remoncie i przebudowie istniejacych sieci infrastruktury technicznej na obszarze, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1 oraz zabudowie obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, nakazuje si¢:

1) uwzglednienie wystepujacych na nich skomplikowanych warunkow gruntowych;

2) odprowadzenie wod opadowych szczelnym systemem poza obszar osuwiska oraz stosowanie rozwigzan
technologicznych niepowodujacych stagnacji wod.

5. Tereny przedstawione na Zalacznikach Nr 1, 2, 3 lezg w calosci w obrebie granic obszaru i terenu
gorniczego ,,Debowiec”.
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6. Teren przedstawiony na Zataczniku Nr 3 lezy w catoSci w obrebie granic obszaru i terenu gorniczego
,Debowiec 1117,

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji nalezacych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na Srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ zwigzanych z wydobywaniem kopalin, na obszarze
gorniczym i terenie gorniczym ,,Dgbowiec” i ,,Dgbowiec 1117

8. Dla terendow potozonych w obrebie terenu gérniczego ,,Debowiec” lub ,,Debowiec III”, realizacja
zabudowy jest dozwolona po spetnieniu nast¢pujacych warunkow:

1) nakaz prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
dotyczacych prognozowanych skutkow eksploatacji gorniczej;

2) nakaz realizacji zabezpieczen budynkoéw przed szkodliwym wplywem eksploatacji gornicze;.

9. Teren przedstawiony na Zatgczniku Nr 1 lezy w calosci w obrgbie granic zloza gazu ziemnego
,Debowiec Slaski” GZ 1296.

10. Teren przedstawiony na Zataczniku Nr 3 lezy w caloSci w obrgbie granic ztoza wody leczniczej
»Debowiec 111" WL 7941.

11. Teren przedstawiony na Zalaczniku Nr 3 lezy w catosci w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi 10% (raz na 10 lat) oraz
w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat), zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoS$ci

§ 9. 1. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenu UMN, oznaczonego na Zalgczniku Nr 2 — minimalna powierzchnia dziatek 800 m?; minimalna
szeroko$¢ frontow dziatek — 16 m;

2) dla terenéw U, oznaczonych na Zataczniku Nr 1 — minimalna powierzchnia dziatek 1000 m?; minimalna
szerokos¢ frontow dziatek — 20 m;

3) dla terenow K, oznaczonych na Zatacznikach Nr 3 i 4 — minimalna powierzchnia dziatek 16 m?; minimalna
szeroko$¢ frontow dzialek — 4 m;

4) dla terenéw ZP, oznaczonych na Zatgczniku Nr 5 — minimalna powierzchnia dziatek 500 m?; minimalna
szeroko$¢ frontow dziatek — 14 m.

3. Ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20°.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 10. 1. Dla realizowanej funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej w ilosci niezbednej dla jej obstugi z uwzglednieniem ust. 2, 3, 4, lecz nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 lokal mieszkalny;

2)dla obiektow rzemieSlniczych, magazynowych, zwigzanych zobstugg pojazdow — 2 miejsca na
5 zatrudnionych;

3) dla obiektéw ustlugowych:
a) handlowych — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
b) kultury, obiektow kultu religijnego — 1 miejsce na 20 uzytkownikow,
¢) administracji —1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
d) sportu i rekreacji — 1 miejsce na 10 uzytkownikow,

e) szkot, przedszkoli —1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu;
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f) przychodni zdrowia — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
g) barow, restauracji — 1 miejsce na 5 miejsc konsumenckich,
h) biur — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Dla obiektow ustugowych nie wymienionych w ust. 1 pkt. 3 — minimum 1 miejsce parkingowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu.

3. Liczba miejsc parkingowych dla obiektow wymienionych w ust. 1 pkt. 2 i 3 nie moze by¢ mniejsza niz 2.

4. W ramach miejsc parkingowych wymienionych wust. 1 pkt213 oraz ust.2 wymagane jest
uwzglednienie miejsc parkingowych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:

1) S1U, S2U, S3U, oznaczonych na Zataczniku Nr 1, poprzez dostgp do drogi publicznej ul. Kasztanowe;j,
lezacej poza obszarem opracowania lub drogi publicznej o symbolu 1KDD;

2) SIUMN, oznaczonego na Zataczniku Nr 2, poprzez dostep do drogi publicznej ul. Dhugiej, lezacej poza
obszarem opracowania;

3) D1K, oznaczonego na Zalaczniku Nr 3, poprzez dostep do drogi publicznej ul. Szkolnej, lezacej poza
obszarem opracowania;

4) O2K, oznaczonego na Zataczniku Nr 4, poprzez dostgp do drogi publicznej ul. Jastrzebiej, lezacej poza
obszarem opracowania;

5)L1ZP, L.27P, oznaczonych na Zalaczniku Nr 5, poprzez dostep do drogi publicznej ul. Granicznej, lezacej
poza obszarem opracowania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ w obrgbie wszystkich terendéw lokalizacje budowli, sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z potrzebami poszczegolnych operatoréw sieci lub uzytkownikow
z zachowaniem ustalen planu.

2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy oraz rozbidrki istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej w sposdb zapewniajacy cigglos¢ systemu zaopatrzenia w media z zachowaniem
ustalen planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociggowe;j;

2) sukcesywna rozbudowg sieci wodociggowej dla nowoprojektowanego zainwestowania.
4. W zakresie odprowadzania §ciekoéw sanitarnych ustala sig:

1) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzanie do szczelnych osadnikow opréznianych okresowo;

3) odprowadzanie do indywidualnych oczyszczalni sciekow.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢: odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, odprowadzenie wod opadowych do gruntu,
w tym z mozliwo$cig rozsgczania ich za pomocg drenazu w obrebie dziatki lub do studni chionnej, a takze do
zbiornikéw na wode deszczowa, zlokalizowanych na terenie dziatki, albo odprowadzenie do rowow
melioracyjnych lub bezposrednio do wod powierzchniowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie z uwzglgdnieniem istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV, oraz
istniejacych stacji transformatorowych, atakze istniejacych inowo — projektowanych linii $redniego
i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych stacji transformatorowych $rednich napigc;
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3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci napowietrznych na linie kablowe.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz zuwzglednieniem istniejagcych, atakze nowo projektowanych sieci $redniego lub
niskiego cis$nienia;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw na gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢: ogrzewanie budynkow z zastosowaniem
indywidualnych badz grupowych zrédet ciepta, z zastrzezeniem § 6 ust. 2.

9. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo 1ienergi¢ elektryczng zurzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

10. W zakresie obstugi teletechnicznej ustala si¢: na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego w zakresie tgcznosci publicznej obejmujacych utrzymanie istniejgcej, rozbudowe
oraz budowe nowej infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci telekomunikacyjnych z zachowaniem ustalen
planu.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie terenoéw; ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu, na
Zatagczniku Nr 2, symbolem STUMN, dla ktorego ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) parkingi,
¢) $ciezki rowerowe,
d) drogi wewnetrzne, dojazdy,
e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
f) obiekty pomocnicze, gospodarcze, garaze;
3) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji ustug ucigzliwych, garazy zbiorowych, stacji paliw, zbiorki i przetwarzania odpadéw,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,1,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkoéw — 12 m,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy — 6 m,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dzialki budowlane;j,

h) geometria dachow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu, na Zalaczniku
Nr 1 symbolami od S1U do S3U, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa uslugowa,

b) zabudowa magazynowa,

¢) zabudowa gospodarowania odpadami dla terenu S1U, oznaczonego na Zataczniku Nr 1;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) parkingi,

¢) $ciezki rowerowe,

d) drogi wewngtrzne, dojazdy,

e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,

f) obiekty pomocnicze, gospodarcze, garaze;
3) zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji stacji paliw,

b) zakaz realizacji ustug: o$wiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej oraz mieszkan wbudowanych
w obiekty ustugowe,

c) zakaz zbiorki i przetwarzania odpadow, za wyjatkiem terenu S1U, oznaczonego na Zalaczniku Nr 1, dla
ktorych dopuszcza si¢ zbiorke i przetwarzanie odpaddéw za wyjatkiem termicznego przeksztalcania
odpadow,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,1,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
h) maksymalna wysokos¢ budynkéw w terenie S3U, oznaczonym na Zataczniku Nr 1 — 15 m,

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw w pozostatych terenach — 12m, za wyjatkiem obiektow
magazynowych, dla ktorych dopuszcza si¢ wysokos¢ 15 m,

j) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

k) geometria dachow: dachy plaskie, a takze dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu, na Zataczniku Nr 5, symbolami
L1ZP, L.2ZP, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: parki, skwery, zielence;
2) dla terenu L1ZP przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) dojscia, dojazdy, ciagi piesze, §ciezki rowerowe;
3) dla terenu L.2ZP przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Wyznacza si¢ tereny obiektéw iurzadzen kanalizacyjnych, oznaczone na rysunku planu, na
Zataczniku Nr 3 i 4, symbolami D1K, O2K, dla ktorych ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) oczyszczalnie Sciekow, przepompownie $ciekOw oraz inne obiekty i urzadzenia kanalizacyjne,
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b) obiekty gospodarowania odpadami;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej nie wymienione w pkt 1,
b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
c) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, place do ruchu pojazdow,
d) obiekty pomocnicze, garaze;
3) zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow —12 m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimum 5% powierzchni dzialki,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, a takze dachy jednospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°,

g) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ zbiorki i przetwarzania odpadow za
wyjatkiem termicznego przeksztatcania odpadow.

5. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu, na Zataczniku
Nr 1, symbolem S1KDD, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) $ciezki rowerowe,

¢) zielen urzadzona, zielen izolacyjna;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu wynosi:
od 6 m do 8 m;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wszelkich robot zwigzanych z modernizacja drog.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe.

§ 14. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Debowiec.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Cymorek
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr 294/XXX1V/2022

LEGENDA

Ustalenia planu:
E Granica obszaru objetego opracowaniem

E Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

@ Nieprzekraczalna linia zabudowy
- Tereny zabudowy ustugowej
Teren drogi publicznej klasy dojazdowej

E Strefa "A" ochrony konserwatorskiej

Elementy wynikajace z unormowan odrebnych:

Obiekt wpisany do rejestru zabytkow
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Teren przedstawiony na niniejszym zataczniku lezy w catosci w obrebie
granic:

- obszaru i terenu gérniczego "Debowiec" (zloze gazu ziemnego
"Debowiec Slaski” GZ 1296),

- zloza gazu ziemnego "Debowiec $laski" GZ 1296.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DEBOWIEC

Skala 1:10000

Granica obszaru objetego opracowaniem
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 294/XXXIV/2022

Rady Gminy De¢bowiec

o068

LEGENDA

Ustalenia planu:

z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

Bl | Granica obszaru objetego opracowaniem 7-333/tV

Linie rozgraniczajace tereny o ré6znymprzeznaczeniu
E lub réznych zasadach zagospodarowania

@ Nieprzekraczalna linia zabudowy 7-808/9 79558

- Teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej —
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Zaktacznik Nr 3 do uchwaly Nr 294/XXXI1V/2022

LEGENDA

Ustalenia planu:

Granica obszaru objetego opracowaniem

Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

il

2692
Teren obiektow i urzadzen kanalizacyjnych

Elementy wynikajace z unormowan odrebnych:

" 4

Obszar szczegdélnego zagrozenia powodzia Q10%(raz na 10 lat)

Obszar szczegdélnego zagrozenia powodzig Q1% (raz na 100 lat)

09/Lll

Elementy informacyjne: 2705

| Obszar zagrozenia powodzia Q0,2% (raz na 500 lat)

Teren przedstawiony na niniejszym zataczniku lezy w calosci w obrebie granic:

- obszaru i terenu Gérniczego "Debowiec" (ztoze gazu ziemnego "Debowiec élmz 1296),
- obszaru i terenu Gérniczego "Debowiec III" (zloze wody leczniczej WL 7941),

- ztoza wody leczniczej "Debowiec III" WL 7941.

Skala 1:1000

0 25 50

100 m

B P T T ITTIR69.2

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DEBOWIEC

Skala 1:10000
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Zaktacznik Nr 4 do uchwaly Nr 294/XXXI1V/2022

LEGENDA

Ustalenia planu:
Granica obszaru objetego opracowaniem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy
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Teren obiektow i urzadzen kanalizacyjnych
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Skala 1:1000
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SYMBOLE LITEREOWE OZNACZAJACE
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Zaktacznik Nr 5 do uchwaly Nr 294/XXXI1V/2022

LEGENDA

Ustalenia planu:
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr 294/XXX1V/2022
Rady Gminy Debowiec

z dnia 27 wrzes$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy D¢bowiec stwierdza — w oparciu o dokumentacje
z wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — brak uwag wymagajacych rozstrzygnigcia tgcznie
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Debowiec —
etap L.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaly Nr 294/XXXI1V/2022
Rady Gminy Debowiec

z dnia 27 wrzes$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Dg¢bowiec, uchwalajagc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru gminy Debowiec — etap I, przyjmuje ustalenia planu,
stwierdzajac, ze uchwalenie planu wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.

Rada Gminy Debowiec wskazuje nastepujace sposoby i zasady finansowania:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych

(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.), finansowane bedg z budzetu Gminy Debowiec.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze sSrodkéw podmiotéw prywatnych, na podstawie partnerstwa publiczno-
prywatnego.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie
do art. 5 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1634 z pdzn. zm.) oraz art. 3 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1672 z p6zn. zm.).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze $rodkdéw pochodzacych z budzetu panstwa,
stosownie do art. 132 ust. 2 pkt. 6 lit. a ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 8 do uchwatly Nr 294/XXXI1V/2022
Rady Gminy Debowiec
z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik8.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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