DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 03 pazdziernika 2022 r.  Podsisany przez

Elzbieta Zabicka-Lakomy
Data: 03.10.2022 10:48:57

Poz. 6073

UCHWALA NR LXI11/440/2022
RADY MIEJSKIEJ W ZYWCU

z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zywiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 172 ze zm.)

Rada Miejska w Zywcu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zywiec
w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sic Burmistrzowi Miasta Zywca.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zywcu

Jaroslaw Gowin
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Zatacznik do uchwaty Nr LX11/440/2022
Rady Miejskiej w Zywcu

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY ZYWIEC

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zywiec oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej,
w szczegolnosci potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Zywiec;
3) Burmistrzu — nalezy rozumie¢ Burmistrza Miasta Zywca;

4) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg ubiegajaca si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, ktéra ztozyla pisemny wniosek o taki najem;

5)najemcy — nalezy rozumie¢ osobg, zktorg zostala zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

6) lokalu — nalezy rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy, wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy;

7) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

8) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy;

9) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

10) najnizszej emeryturze — nalezy rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszang przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzegdowym Rzeczypospolitej Polskiej Monitor Polski;

11) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 13 ustawy.

§ 3. Zasob mieszkaniowy Gminy moze by¢ przeznaczony na wynajem lokali:
1) w ramach najmu socjalnego;
2) na czas nieoznaczony;
3) w ramach najmu pomieszczen tymczasowych;

4) przeznaczonych do wykonywania zadan wynikajacych zustawy zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

Rozdzial 2.
Warunki kwalifikujace wnioskodawce do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 4. 1. Lokal wchodzacy w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy moze zosta¢ wynajety osobie
petnoletniej, ktora spetnia tacznie nastepujace warunki:
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1) zamieszkuje w granicach administracyjnych Gminy przez co nalezy rozumie¢ prowadzenie gospodarstwa
domowego na terenie Miasta Zywca;

2)nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w granicach
administracyjnych Gminy lub w pobliskiej miejscowosci.

2. Wnioskodawca nie ma prawa do zawarcia umowy najmu wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 5. 1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu sa wnioskodawcy ktorzy:

1) spetniaja tacznie warunki, o ktérych mowa w § 4 uchwaly, nie majacy zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i wypehiajacy kryterium dochodowe okreslone w § 9 uchwaty;

2) spetniajg tacznie warunki, o ktérych mowa w § 4 uchwaly i bezposrednio przed zawarciem umowy utracili
mieszkanie na skutek zdarzen losowych, w szczegdlnosci klgski zywiotowej lub katastrofy.

2. Umowg najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony.

3. Umowa najmu socjalnego moze zosta¢ przedluzona po uplywie oznaczonego w niej czasu, jezeli
najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy i spelnia warunki wymagane przez
niniejszg uchwate do jej zawarcia.

4. W razie wzrostu dochodu gospodarstva domowego najemcy najmu socjalnego ponad wysoko$¢
okreslong w § 9 uchwaly, od dnia ustania najmu do czasu oproznienia lokalu, stosuje si¢ przepisy
art. 18 ust. 112 ustawy.

§ 6. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moga zosta¢ zakwalifikowani
wnioskodawcy, ktorzy:

1) spetniaja tacznie warunki okreslone w § 4 1§ 10 uchwaty;
2) ktorym przystuguje lokal zamienny;

3) nie uzyskali zgody na przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres zuwagi na
przekroczenie kryterium dochodowego obowigzujagcego przy zawieraniu umoéw najmu  socjalnego,
o ktorym mowa w § 9 uchwaty.

§ 7. Umowe¢ najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ w przypadkach ina zasadach okre$lonych
W ustawie.

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 9. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ zawarta z wnioskodawca, ktorego wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego, wskazana w deklaracji o wysoko$ci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego,
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia deklaracji nie przekracza srednio miesigcznie:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 100% najnizszej emerytury brutto;
2) w gospodarstwie wieloosobowym — iloczynu cztonkow gospodarstwa domowego i 80% kwoty najnizszej

emerytury brutto.

§ 10. Umowa najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze zostaé zawarta
z wnioskodawca, ktorego wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego, wskazana w deklaracji o wysokosci
dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia
deklaracji nie przekracza srednio miesigcznie:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 250% najnizszej emerytury brutto;

2) w gospodarstwie wieloosobowym — iloczynu cztonkéw gospodarstwa domowego i 150% kwoty najnizszej
emerytury brutto.

§ 11. Obnizki czynszu moga zosta¢ zastosowane wobec wnioskodawcow, u ktorych wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke
nie przekracza $rednio miesigcznie:
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1) w gospodarstwie jednoosobowym — 70% najnizszej emerytury brutto;

2) w gospodarstwie wieloosobowym — iloczynu cztonkéw gospodarstwa domowego 1 50% kwoty najnizszej
emerytury brutto.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 12. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje sie:
1) zamieszkiwanie w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, w ktorym:

a)na czlonka jednoosobowego gospodarstwa domowego przypada nie wiecej niz 10 m> powierzchni
mieszkalne;j;

b)na cztonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni
mieszkalne;j;

2) zamieszkiwanie z osoba niepetnosprawng lub wymagajaca statej opieki w lokalu niedostosowanym do
potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;

3) zamieszkiwanie w lokalu przeznaczonym do kapitalnego remontu.

Rozdziat 5.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu i umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony

§ 13. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje wnioskodawcom spetniajacym
kryteria, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 uchwaty, ktérzy:

1) utracili lokal mieszkalny wskutek zdarzenia losowego takiego jak: pozar, klgska zywiotowa, katastrofa
budowlana, nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego na terenie Gminy
i nie posiadajg prawa do lokalu zamiennego;

2)sg wychowankami doméw dziecka, rodzin zastepczych oraz innych placowek opiekunczo-
wychowawczych, majacymi ostatni pobyt staly na terenie Gminy, pod warunkiem zlozenia wniosku
0 zawarcie umowy najmu nie p6zniej niz w ciagu trzech lat od uzyskania petnoletniosci, a w przypadku
dalszego pozostawania po uzyskaniu peoletnio§ci w domu dziecka lub innej placéwce opiekunczo-
wychowaweczej, pod warunkiem ztozenia wniosku o zawarcie umowy nie pozniej niz w ciggu dwoch lat od
opuszczenia takiej placowki.

§ 14. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje wnioskodawcom
spetniajacym kryteria, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 oraz § 10 uchwaty, ktoérzy:

1) posiadaja prawo do lokalu zamiennego, w tym z uwagi na remonty prowadzone przez Wynajmujacego;

2) zamieszkuja w budynku przeznaczonym do rozbiorki w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru
budowlanego stanu zagrazajacego bezpieczenstwu zycia lub mienia;

3) zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, wymagajacy oproéznienia z uwagi na
przeznaczenie lokalu lub budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal, do rozbiorki, remontu, modernizacji lub
sprzedazy;

4) sg ofiarg przemocy w rodzinie;

5) utracili prawo do dalszego najmu socjalnego lokalu z powodu przekroczenia kryterium dochodowego
okreslonego w § 9 uchwaty i nie przekraczaja dochodu okreslonego w § 10 uchwaty.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 15. 1. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy, z ktorymi zawarte sa umowy na czas
nieokreslony, moga dokonywa¢ zamiany lokali z innymi najemcami lub osobami posiadajacymi tytut prawny
do lokalu nie wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
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2. Zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, mozna dokonaé za zgoda
Burmistrza, wyrazonag w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, aw przypadku zamiany lokalu
nienalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy, takze pisemnej zgody wtasciciela tego lokalu.

3. Warunkiem dokonania zamiany jest:

1) spetnianie przez osobe, ktora w wyniku zamiany nabgdzie status najemcy lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, przestanek umozliwiajacych zawarcie umowy najmu tego lokalu, zgodnie
z postanowieniami niniejszej uchwaty;

2) niezaleganie z optatami czynszowymi na rzecz Gminy.

Rozdziat 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 16. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, sktada
wraz z dokumentami wyszczegdlnionymi w ustawie, pisemny wniosek o zawarcie umowy najmu, zawierajacy
w szczegolnosci:

1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy;
2) oznaczenie aktualnego miejsca zamieszkania wraz z okresleniem aktualnych warunkéw mieszkaniowych;

3) imiona 1inazwiska cztonkow gospodarstwa domowego wnioskodawcy, zgloszonych do wspdlnego
zamieszkiwania;

4) wskazanie rodzaju niepetnosprawnosci w przypadku niepelnosprawnosci wnioskodawcy lub cztonkow
gospodarstwa domowego wnioskodawcy, zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania.

2. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 1, podlega zarejestrowaniu w rejestrze wnioskow o najem lub zamiang
lokalu oraz wstepnej weryfikacji pod wzgledem formalnym oraz pod katem speiania kryteriow kwalifikacji,
celem ustalenia czy warunki mieszkaniowe i dochodowe wnioskodawcy uprawniaja go do ubiegania sig¢
o najem lub zamiang lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lub zamian¢ lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, ktérych wnioski zostaty zweryfikowane pozytywnie, zostaja zarejestrowane
w rejestrze osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lub zamiane takiego lokalu.

4. Osoby zarejestrowane w rejestrze, o ktorym mowa w ust. 3, sa zobowigzane do aktualizacji swojego
wniosku do konca pierwszego kwartatu kazdego roku kalendarzowego.

5. Osoba, ktora bezpodstawnie, dwukrotnie odmoéwi zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, zostaje wykreslona z rejestru, o ktorym mowa w ust. 3,
zachowujac prawo do ztozenia ponownego wniosku o najem lokalu.

6. Wykreslenie z rejestru 0osob oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lub zamiane¢ lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze nastapic takze w przypadku, gdy:

1) dane zawarte we wniosku o najem mieszkania sg nieprawdziwe;

2) wnioskodawca pomimo pisemnego wezwania nie dokona aktualizacji wniosku, o ktorej mowa w ust. 4,
przy czym wezwanie wyslane na adres podany we wniosku jako adres

do korespondencji uznaje si¢ za skutecznie dorgczone;

3) nastgpi zmiana w sytuacji materialnej lub osobistej wnioskodawcy powodujaca, iz nie spelnia on kryteriow
okreslonych w niniejszej uchwale.

8. Umowy najmu sg zawierane z osobami umieszczonymi w rejestrze osob oczekujagcych na zawarcie
umowy najmu lub zamiang lokalu zgodnie z zasadami pierwszenstwa okreslonymi w 2niniejszej uchwale
1 w miar¢ posiadania przez Gmin¢ wolnych lokali.

9. Umieszczenie wnioskodawcy w rejestrze, o ktorym mowa w ust. 3, nie stanowi zobowigzania Gminy do
zawarcia umowy najmu w przypadku braku wolnych lokali.
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§ 17. 1. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
inajem socjalny lokali zostaje poddany kontroli spotecznej, ktéra ma charakter formalny, poprzez
sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomos$ci, w terminie do 31 stycznia kazdego roku, raportu za rok
poprzedni, okreslajacego w szczegdlnosci:

1) liczby zawartych uméw najmu lokali mieszkalnych w roku objetym raportem;

2) liczby ztozonych wnioskow;

3) liczby wnioskow rozpatrzonych pozytywnie;

4) liczby wnioskow rozpatrzonych negatywnie;

5) liczbe 0s6b znajdujacych si¢ w rejestrze 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lub zamiang lokalu;

6) liczbe os6b wykreslonych z rejestru 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lub zamiang lokalu
z podaniem przyczyny wykreslenia;

8) powierzchnie wynajetych lokali;
9) liczby o0s6b nalezacych do gospodarstwa domowego wnioskodawcdw objetych najmem;
10) $redni miesigczny dochdd gospodarstw domowych wnioskodawcow objetych najmem;

11) liczbg wnioskodawcow, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
1 umowy najmu socjalnego lokalu.

2. Raport, o ktorym mowa w ust. 1, wywiesza si¢ na okres 30 dni na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego
w Zywcu oraz publikuje si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Zywca.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce oraz w stosunku do o0s6b, ktore nie wstapily w najem po $mierci najemcy

§ 18. 1. Gmina moze nawigza¢ umowe najmu lokalu z osobami, ktore nie wstapity w stosunek najmu po
$mierci najemcy, tj. osobami innymi niz wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego, pod warunkiem
zamieszkiwania przez te osoby z najemcag w chwili jego §mierci za zgodg Gminy oraz spelniania przez te osoby
warunkow do zawarcia umowy najmu lokalu, w ktorym zamieszkuja, okreslonych w niniejszej uchwale
i brakiem mozliwoS$ci zamieszkania w innym lokalu.

2. W przypadku, gdy najemca rozwigzat umowe najmu i opuscit lokal, Gmina moze zawrze¢ umowe najmu
lokalu z osobami, ktore pozostaty w lokalu po jego opuszczeniu przez najemce pod warunkiem, ze sa to osoby
bliskie najemcy, przez ktore rozumie si¢: wstepnych, zstepnych, petnoletnie rodzenstwo oraz petoletnie dzieci
rodzenstwa, malzonkéw rodzenstwa, dzieci przysposobione, ich matzonkow i petnoletnie dzieci oraz osobg
pozostajacg we wspolnym pozyciu z najemca i zamieszkiwaly w lokalu o najem, ktérego si¢ ubiegaja, za
zgoda Gminy.

3. W przypadku nie zawarcia umowy najmu na zasadach okreslonych w ust. 112, osoby pozostale w lokalu
sg zobowigzane do optacania odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci
odpowiadajacej czynszowi obliczonemu dla danego lokalu oraz ponoszenia kosztow zwigzanych z dostawag
wody, odprowadzaniem $ciekow, ogrzewaniem i wywozem nieczystosci, do czasu jego oprdznienia i zdania
Gminie.

Rozdzial 9.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 20. W przypadku niepelnosprawnosci wnioskodawcy lub cztonka rodziny wchodzacego w sktad
gospodarstwa domowego wnioskodawcy, Wynajmujacy dostosowujac odpowiednia zuwagi na rodzaj
niepetnosprawno$ci  propozycj¢ mieszkaniowa, powinien uwzgledni¢ rzeczywiste potrzeby osoby
niepelnosprawnej, w tym w szczegolnosci potozenie lokalu, jego powierzchnig, rozktad pomieszczen pod
katem mozliwos¢ swobodnego funkcjonowania w lokalu osoby niepelnosprawnej iinnych cztonkow
gospodarstwa domowego.
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Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 21. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg by¢ oddawane w najem za zaplatg
czynszu wedlug stawki ustalonej w drodze przetargu, z zastrzezeniem art. 21 ust. 3¢ ustawy.

2. Umowg najmu z osobg, ktora wygrala przetarg zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

Rozdzial 11.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 22. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przeznaczane na realizacje
zadan wynikajacych zustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2.Na pisemny wniosek miejskiej jednostki organizacyjnej lub innego uprawnionego podmiotu
realizujacego dane zadanie, lokale o ktorych mowa wust. 1, moga zosta¢ przeznaczone na mieszkania
chronione, wspierane, treningowe lub osrodki interwencji kryzysowe;.
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