DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 5 pazdziernika 2022 r. Podpisany przez:
Elzbieta Zabicka-Lakomy
Data: 05.10.2022 13:16:11
Poz. 6170
UCHWALA NR 966/L.V/2022
RADY MIASTA RYBNIKA

z dnia 22 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeS$ci miasta Rybnika
obejmujacej cztery obszary w rejonie ulic Skowronkow, Samotnej, Zorskiej i Hotelowej (MPZP 64)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2022r. poz.559ze zm.), art.20 wust.1 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz. 503) oraz w zwigzku zuchwala
Nr 704/XLII1/2021 Rady Miasta Rybnika z dnia 23 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci miasta Rybnika obejmujacej cztery obszary
w rejonie ulic Skowronkow, Samotnej, Zorskiej i Hotelowej (MPZP 64), po stwierdzeniu, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika przyjetego uchwatag nr 370/XXIII/2016 Rady Miasta
Rybnika z dnia 30 czerwca 2016 r. ze zm., na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika, po zaopiniowaniu przez
Komisje Gospodarki Przestrzennej i Dziatalno$ci Gospodarczej,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rybnika obejmujacej cztery
obszary w rejonie ulic Skowronkow, Samotnej, Zorskiej i Hotelowej (MPZP 64), dalej zwany jest planem.

2. Plan obejmuje cztery obszary o tacznej powierzchni okoto 41,01 ha, przedstawione na rysunkach planu.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu oraz w czesci
graficznej planu, ktorg stanowia rysunki planu, bedace zatacznikami do uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 dla obszaru nr 1, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rysunek planu w skali 1:1000 dla obszaru nr 2, stanowiacy zalgcznik nr 2;
3) rysunek planu w skali 1:2000 dla obszaru nr 3, stanowiacy zatacznik nr 3;
4) rysunek planu w skali 1:1000 dla obszaru nr 4, stanowiacy zatacznik nr 4;

5) rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiagcy zatacznik nr 5;
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6) rozstrzygnigcie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 6;

7) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik nr 7.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszarow objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej
liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) 1/1IMN, 1/2MN, 1/3MN, 1/4MN, 2/1MN, 2/2MN, 2/3MN, 2/4MN, 4/1MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1/1MU, 2/1IMU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c¢) 3/IMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) 3/1MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

e) 3/1U, 3/2U — tereny zabudowy ustugowej,

) 3/1PU, 3/2PU — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j,

g) 4/1US — teren sportu i rekreacji,

h) 3/1ZP — teren zieleni urzadzonej,

1) 3/1ZNU - teren zieleni nieurzadzonej,

j) 1/1KDL, 3/1KDL, 3/2KDL, 3/3KDL — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,
k) 1/1KDD, 1/2KDD, 2/1KDD, 3/1KDD — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j,
1) 2/1IKDW, 2/2KDW, 4/1KDW, 4/2KDW — tereny drég wewnetrznych,

m) 3/1KK — tereny komunikacji kolejowe;j,

n) 3/1W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi,

0) 3/1E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

5) obszar, dla ktérego wyznacza si¢ filar ochronny w ztozu wegla kamiennego imetanu jako kopaliny
towarzyszacej ,,Chwatowice 17 oraz ztozu wegla kamiennego ,,Chwatowice”;

6) granice terendw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site wiatru oraz biogaz;

7) granice stref ochronnych terenow pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych sit¢ wiatru oraz biogaz.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu obiekt chroniony ustaleniami planu — obiekt zabytkowy ujety w gminnej
ewidencji zabytkow.
3. Okresla si¢ na rysunku planu granice terenow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenu gérniczego:
1) granice Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” (obszar nr 2 objety
planem);
2) granice otuliny Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” (obszar nr 2
objety planem);

3) granice udokumentowanego zloza wegla kamiennego imetanu jako kopaliny towarzyszacej
,»Chwatowice 1” (obszar nr 3 objety planem);
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4) granic¢ udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Paruszowiec” (obszary nr 3 i 4 objete planem);
5) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Chwatowice” (obszar nr 3 objety planem);

6) granic¢ obszaru gorniczego ,,Chwatowice 1” (obszar nr 3 objety planem);

7) granicg terenu gérniczego ,,Chwalowice 17 (obszar nr 3 objety planem);

8) granice terenu zamknigtego, przez ktory przebiega linia kolejowa, ustalonego decyzja Nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18.09.2020 r. (obszar nr 3 objety planem);

9) obszar kolejowy (obszar nr 3 objety planem);
10) strefg ochronna od obszaru kolejowego — 20 m (obszar nr 3 objety planem).
4. Obszar nr 1 objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach:
1) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Jejkowice";
2) Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.

5. Obszar nr 2 objety planem znajduje si¢ w cato$ci w granicach udokumentowanego ztoza soli kamiennych
,»,Rybnik-Zory-Orzesze”.

6. Obszar nr 2 objety planem polozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Gotartowice k/Rybnika.

7. Obszar nr 3 objety planem znajduje si¢ w calo$ci w granicach udokumentowanego Lokalnego Zbiornika
Waéd Podziemnych Rybnik Nr 345.

8. Obszar nr 4 objety planem znajduje si¢ w catoSci w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.

§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, wyrdzniona symbolem terenu sktadajacym sie
z numeru, uko$nika, numeru i oznaczenia literowego, w ktorym numer przed ukos$nikiem oznacza kolejny
obszar objety planem, numer po ukosniku wyrdznia teren sposrod innych terendw otym samym
przeznaczeniu na danym obszarze obj¢tym planem, oznaczenie literowe oznacza przeznaczenie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu;

3) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory zostat
dopuszczony na terenie wyznaczonym planem jako uzupehlienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego i ktory stanowi nie wigcej niz 49% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy — parametr, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni zabudowy tj.
powierzchni zabudowanej budynkami, liczonej po obrysie zewnetrznym $cian, a w przypadku nadwieszen,
podcieni z podporami czy przejazdow — po obrysie zewngtrznym $cian wyzszych kondygnacii,
w powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni calkowitych wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych na poziomie posadzki po jego zewngtrznym obrysie,
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad;

7) wysokos¢ budowli — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z budowlg do
gornej krawedzi najwyzej potozonego elementu budowli;

8) bazy logistyczne — obiekty stuzace dziatalnos$ci zwigzanej z przetadunkiem i dystrybucja towarow wraz
z obiektami towarzyszacymi;

9) biura — obiekty Iub lokale sluzgce dziatalno$ci zwigzanej z funkcjonowaniem organizacji, zarzadzaniem,
finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem, projektowaniem, informatyka,
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archiwizowaniem, wtym elektronicznym (serwerownie), dziatalnoscia ~wydawnicza, reklama,
thumaczeniami, ushugami dla biznesu (BSS), badaniami i rozwojem (R&D);

10) elektroenergetyka — obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg i dostarczaniem energii elektryczne;j;

11) gastronomia — obiekty lub Ilokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z wyzywieniem 1 obstuga
gastronomiczng, w tym restauracje, stotowki, bary, kawiarnie;

12) handel detaliczny — obiekty lub lokale stuzace sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 2000 m?, z wylaczeniem stacji tankowania paliw, w tym konwencjonalnych;

13) handel hurtowy — obiekty lub lokale stuzgce dziatalno$ci zwigzanej z handlem hurtowym;

14) komunikacja kolejowa — infrastruktura kolejowa zwigzana zruchem kolejowym i wykonywaniem
przewozow kolejowych, w tym tory i bocznice kolejowe;

15) kultura — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z upowszechnianiem kultury, w tym domy
kultury, kluby tematyczne, biblioteki, kina, teatry, filharmonie, opery, muzea, galerie sztuki, wystawy
1 ekspozycije;

16) obsluga komunikacji drogowej — obiekty Iub lokale zwigzane z obsluga ruchu drogowego, w tym
miejsca obslugi podroznych, stacje tankowania paliw, w tym konwencjonalnych, wraz z towarzyszacymi
obiektami ustugowymi, myjnie samochodowe, garaze dla samochodéw osobowych;

17) obsluga komunikacji kolejowej — obiekty lub lokale zwigzane z obsluga ruchu kolejowego, w tym
obiekty stuzace postojowi i obstudze technicznej taboru kolejowego;

18) obsluga transportu kolejowego — obiekty lub lokale stuzace obsludze towarowego transportu
kolejowego, w tym stacje przetadunkowe;

19) opieka nad zwierzetami — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z opiekg nad zwierzetami,
w tym gabinety i lecznice weterynaryjne, hotele i schroniska dla zwierzat;

20) opieka spoleczna isocjalna — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z opieka spoteczng
i socjalng, wtym domy pomocy spotecznej, osrodki zapewniajace catodobowa opieckg¢ nad osobami
starszymi i wymagajacymi opieki, domy dziecka i schroniska dla bezdomnych;

21) produkcja drobna — obiekty lub lokale zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci wytworczej, w tym
piekarnie, cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, a takze zaktady poligraficzne;

22) produkcja przemystowa — obiekty lub lokale stuzagce dziatalno$ci zwigzanej z masowym wytwarzaniem
produktéw przemystowych z wylaczeniem wydobycia kopalin i wytwarzania energii;

23) rozrywka — obiekty lub lokale shuzace dziatalno$ci zwigzanej zrozrywka, wtym dyskoteki, kluby
muzyczne, puby, kasyna, punkty gier losowych, kregielnie;

24) sklady imagazyny — obickty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej ze skladowaniem
1 magazynowaniem towarow i produktow;

25) sport i rekreacja — obiekty lub lokale stuzace dziatalnoSci zwigzanej z ustugami sportu i rekreacji, w tym
stadiony, hale sportowe, boiska, pola golfowe, tory wyscigowe, baseny, sitownie, faznie i sauny;

26) ustugi drobne — obiekty lub lokale stuzace dzialalnosci zwigzanej z wytwarzaniem artykutéw uzytku
osobistego, domowego i biurowego, w tym obiekty lub lokale ustug krawieckich, szewskich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, jubilerskich, lutniczych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, stolarskich
1 szklarskich;

27) ustugi obstugi ruchu turystycznego — obickty hotelarskie w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. oushugach hotelarskich oraz ustugach pilotow wycieczek i przewodnikow turystycznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 2211), w ktérych sa $wiadczone ushugi hotelarskie;

28) ustugi o$wiatowo-wychowawcze — obiekty lub lokale sluzace dziatalno$ci zwiazanej z oswiata
i wychowaniem takie jak ztobek lub klub dziecigcy w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece
nad dzie¢mi w wieku do lat 3 (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1324 ze zm.) oraz przedszkole, szkota
badz placowka, o ktoérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo o$wiatowe (tekst jednolity
Dz. U. 22021 r. poz. 1082 ze zm.);
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29) ushugi naprawcze — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwiagzanej z konserwacja i naprawg artykutow
uzytku osobistego, domowego i biurowego oraz naprawa i diagnostyka pojazdow;

30) ushugi pielegnacyjne — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z uslugami kosmetyczno-
pielegnacyjnymi, w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, studia tatuazu,

31) uslugi wystawienniczo-targowe — obiekty lub lokale stuzace dzialalnosci zwigzanej z targami
1 wystawiennictwem wielkoprzestrzennym;

32) ushugi zdrowia — obiekty lub lokale sluzgce dziatalnosci zwigzanej z opieka medyczna, w tym fizjoterapia
oraz zooterapia;

33) wodociagi — obiekty i urzadzenia zwigzane z ujmowaniem, magazynowaniem i dostarczaniem wody;

34) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - Dbudynek 1lub zespét budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z obiektami towarzyszacymi;
35) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — budynek lub zesp6l budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla obszaréw objetych planem
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunkach planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) wobec legalnie istniejacych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego obiektow budowlanych,
niezgodnych z jego ustaleniami, dopuszcza si¢:

a)w przypadku ich zlokalizowania w catosci lub weczgdci poza wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zmiang sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenia w tych
obiektach robdt budowlanych za wyjatkiem rozbudowy poza te linie,

b) w przypadku niezgodnosci z przeznaczeniem poszczegdlnych terenow, w ktorych si¢ znajduja,
prowadzenie w tych obiektach robot budowlanych polegajacych na przebudowie badz remoncie,

c)w przypadku niezgodno$ci z parametrami iwskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslonymi w planie dla poszczegdlnych terendow, w ktorych si¢ znajduja,
zmiang sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenie w tych obiektach robot budowlanych polegajacych
na przebudowie badz remoncie;

3) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu siding, blachy
falistej lub trapezowej na terenach oznaczonych symbolami 1/1MN, 1/2MN, 1/3MN, 1/4MN, 2/1MN,
2/2MN, 2/3MN, 2/4MN, 4/1MN, 1/1IMU, 2/1IMU, 3/1IMW;

4) dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat
nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wickszy niz 45°;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy jej granicy, z zastrzezeniem pkt 1;

6) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie doj$¢, dojazdéw, w tym do dzialek budowlanych, oraz
$ciezek rowerowych;

7) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe lokalizowanie parkingow;
8) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu;
9) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie obiektow matej architektury.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

2) dopuszcza si¢ poziom halasu:
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a) dla terenow oznaczonych symbolami 1/1IMN, 1/2MN, 1/3MN, 1/4MN, 2/1IMN, 2/2MN, 2/3MN,
2/4MN, 4/1MN, 3/1MW jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 1/1MU, 2/1MU, 3/1IMW-U jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

c)dla terenu oznaczonego symbolem 4/1US jak dla terenu przeznaczonego na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych ciekow wodnych;

4) na obszarze nr 3 objetym planem okresla si¢ obszar, dla ktorego wyznacza si¢ filar ochronny w ztozu wegla
kamiennego imetanu jako kopaliny towarzyszacej ,,Chwalowice 17 oraz zlozu wegla kamiennego
,,Chwatowice”.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ ochrong konserwatorska oznaczonych graficznie na rysunku planu
obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

1) lokomotywowni przy ul. Kolejowej, potozonej w terenie oznaczonym symbolem 3/1KK;
2) budynku mieszkalnego przy ul. Dworcowej 17, potozonego w terenie oznaczonym symbolem 3/1KK.

2. Ochrona konserwatorska, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje zachowanie ksztattu bryly ijej gabarytow,
katéow spadkow potaci dachowych, architektonicznych i plastycznych elementéw wystroju elewacji oraz
istniejacego wygladu elewacji pod wzgledem materialu wykonczeniowego i plastycznego uksztattowania
elewacji, bez mozliwosci ich zewnetrznego docieplania.

§ 8. Obowigzuja nastgpujagce ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenu gorniczego:

1) na obszarze nr 1 objetym planem znajduje si¢ udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Jejkowice”;

2) obszar nr 1 objety planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich”;

3) na obszarze nr 2 objetym planem znajduje si¢ udokumentowane zloze soli kamiennych ,,Rybnik-Zory-
Orzesze”;

4) obszar nr 2 objety planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich”;

5) obszar nr 2 objety planem znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich”;

6) obszar nr 2 objety planem polozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Gotartowice k/Rybnika;

7) na obszarze nr 3 objetym planem znajduje si¢:
a) udokumentowane ztoze wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej ,,Chwatowice 17,
b) udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Paruszowiec”,
¢) udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Chwatowice”;
8) obszar nr 3 objety planem znajduje si¢ w granicach:
a) obszaru goérniczego ,,Chwatowice 17,
b) terenu gorniczego ,,Chwatowice 17,
¢) udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Rybnik Nr 345,

d) terenu zamknictego, przez ktory przebiega linia kolejowa, ustalonego decyzja Nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18.09.2020 r.,

e) obszaru kolejowego,

f) stref ochronnych od obszaru kolejowego — 20 m;
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9) na obszarze nr 4 objetym planem znajduje si¢ udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Paruszowiec”;

10) obszar nr 4 objety planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich”;

11) w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Gotartowice k/Rybnika, o ktérych mowa
w pkt 6, obowiagzuje zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 3 lipca
2002 r. Prawo lotnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1235);

12) w obszarze i terenie gorniczym, o ktorych mowa w pkt 8, obowigzuje nakaz uwzgledniania aktualnych
czynnikow geologiczno-gorniczych przy budowie badz przebudowie obiektéw budowlanych.

§ 9. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 6 m;
3) kat potozenia granicy dziatek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

2. Nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ w strefach ochronnych od obszaru kolejowego — 20 m nakaz uwzgledniania wich granicach
obowigzujacych przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszarow objetych planem poprzez drogi oznaczone symbolami 1/1KDL,
3/1KDL, 3/2KDL, 3/3KDL, 1/1KDD, 1/2KDD, 2/1KDD, 3/1KDD, 2/1KDW, 2/2KDW, 4/1KDW,
4/2KDW oraz poprzez przylegte do obszaréw objetych planem drogi publiczne i drogi wewnetrzne;

2) drogi oznaczone symbolami 1/1KDL, 3/1KDL, 3/2KDL, 3/3KDL, 1/1KDD, 1/2KDD, 2/1KDD, 3/1KDD
stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

3) drogi oznaczone symbolami 1/1KDL, 3/1KDL, 3/2KDL, 3/3KDL zapewniajg potaczenie z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym,;

4) ustala si¢ nastgpujace szerokosci drog publicznych idrog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu:

a) droga oznaczona symbolem 1/1KDL: 12 m,

b) droga oznaczona symbolem 3/1KDL: od 14,8 m do 30 m,
¢) droga oznaczona symbolem 3/2KDL: od 10,7 m do 12 m,
d) droga oznaczona symbolem 3/3KDL: 12 m,

e) droga oznaczona symbolem 1/1KDD: od 5,9 do 10,1 m,
f) droga oznaczona symbolem 1/2KDD: 10 m,

g) droga oznaczona symbolem 2/1KDD: fragment terenu drogi publicznej w granicach obszaru objetego
planem w liniach rozgraniczajacych — nie wigcej niz 19,6,

h) droga oznaczona symbolem 3/1KDD: od 10 m do 17,3 m,
i) droga oznaczona symbolem 2/1KDW: 6 m,
j) droga oznaczona symbolem 2/2KDW: 6 m,

k) droga oznaczona symbolem 4/1KDW: fragment terenu drogi wewngtrznej w granicach obszaru objetego
planem w liniach rozgraniczajacych — nie wigcej niz 5,5,

1) droga oznaczona symbolem 4/2KDW: fragment terenu drogi wewnetrznej w granicach obszaru objetego
planem w liniach rozgraniczajacych — nie wigcej niz 3,3;

5) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej:

a) 2 miejsc do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -8 Poz. 6170

b) 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny lokalizowany w budynkach o innych funkcjach niz
mieszkaniowe oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 15 miejsc do parkowania,

d) 1 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego zlokalizowanego
w budynku o przeznaczeniu innym niz uslugowym, lecz nie mniej niz 2 miejsc do parkowania oraz
1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
15 miejsc do parkowania,

e) 1 miejsca do parkowania na kazde 250 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, lecz nie mniej
niz 2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde 15 miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt 6,

f) 1 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach, lecz
nie mniej niz 2 miejsc do parkowania;

6) dopuszcza si¢ przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc do parkowania, uzaleznionej od powierzchni
budynku ustugowego, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej pomniejszonej o powierzchni¢
pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt
ludzi, powierzchni¢ magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazowa;

7) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi w ramach dzialek, co do
ktorych inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

8) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w dowolnej formie.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i drog
wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia poza liniami rozgraniczajacymi drég publicznych i drég
wewnetrznych o ile jest to technicznie uzasadnione w powigzaniu z fizjografia, istniejagcymi obiektami,
kierunkami ogrodzen Iub kierunkami podziatéw wlasnosciowych oraz w sposéb umozliwiajacy realizacje
ustalonego dla danego terenu zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnej z jego przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ zaopatrzenie w wodg
z istniejacej badz projektowanej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepisOw rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
przepisow ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r. poz. 1297 ze zm.);

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drég zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 roku w sprawie przepisow techniczno-budowlanych
dotyczacych drog publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518).

4. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala si¢ dostawe energii elektrycznej z:
1) istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej, lub;

2) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych
site wiatru oraz biogaz.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe¢ gazu z istniejacej i projektowanej sieci gazowej.
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6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) nakazuje si¢ dostawe ciepta poprzez:

a) lokalne badz indywidualne zrédto ciepta, z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci gazowej
lub cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 2, lub,

b) lokalne badz indywidualne Zrodlo ciepta z wykorzystaniem istniejgcej badz projektowane] sieci
elektroenergetyczne;j, lub,

c) lokalne badz indywidualne zrédlo ciepta z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych sit¢ wiatru oraz biogaz;

2) w przypadku braku mozliwosci dostawy ciepta z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci
gazowej dopuszcza si¢ dostawe ciepta w oparciu o proekologiczne 1 wysokosprawne indywidualne Zrodto
ciepta, charakteryzujace si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnoSci zwigzanej wytacznie z gospodarowaniem odpadami za wyjatkiem
zbierania i przetwarzania odpadow wytwarzanych jako element towarzyszacy prowadzeniu dziatalnosci
zgodnej z przeznaczeniem terenu;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych, jako
ostonigtych od strony drég publicznych i drog wewngtrznych.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej
i projektowane;j sieci telekomunikacyjne;.

§ 13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, a takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1/1IMN,
1/2MN, 1/3MN, 1/4MN, 2/1IMN, 2/2MN, 2/3MN, 2/4MN, 4/1MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2.Dla terendw wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie wolno stojacej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, o ktorym mowa
wart. 3 pkt 2a ustawy zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z2021r.
poz. 2351 ze zm.), o funkcji ustugowej, w ramach ktorej dopuszcza sie:

a) biura,

b) gastronomig,

¢) handel detaliczny,

d) ustugi drobne za wyjatkiem lokalu ustug §lusarskich, stolarskich i szklarskich,
e) sport i rekreacje wylacznie w zakresie sitowni, tazni i saun,

f) ustugi naprawcze za wyjatkiem lokalu stuzacego dziatalnosci zwigzanej znaprawa i diagnostyka
pojazdow,

g) ustugi pielggnacyjne,
h) ustugi zdrowia wylacznie w zakresie gabinetow lekarskich;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;
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5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,7;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 11:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
¢) budowle — 10 m, z zastrzezeniem lit. d;
d) wiaty i altany — 3,5 m;
7) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
8) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem 1/1MU, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) biura,
b) gastronomig,
¢) handel detaliczny,
d) sport i rekreacj¢ wyltacznie w zakresie sitowni, fazni i saun,
e) ustugi drobne za wyjatkiem obiektow i lokali ustug $lusarskich, stolarskich oraz szklarskich,

f) ustugi naprawcze za wyjatkiem obiektow 1ilokali sluzacych dziatalnosci zwiazanej z naprawa
i diagnostyka pojazdow,

g) ustugi pielegnacyjne,
h) ustugi zdrowia.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow towarzyszacych zabudowie
ustugowej, w ramach ktorej dopuszcza si¢ ustugi zdrowia, w tym fizjoterapi¢ oraz zooterapig.

3. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,7;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
b) budynki ustugowe — 10 m,
¢) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
d) budowle — 10 m, z zastrzezeniem lit. e,
e) wiaty i altany — 3,5 m;

5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
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6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem 2/1MU, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) biura,
b) ustugi zdrowia,
¢) ustugi pielegnacyjne,

d) handel detaliczny wylacznie w zakresie obiektow i lokali stuzacych sprzedazy detalicznej o powierzchni
sprzedazy nie wickszej niz 400 m?,

e) ustugi drobne za wyjatkiem obiektow i lokali ustug slusarskich, stolarskich oraz szklarskich,

f) ustugi naprawcze za wyjatkiem obiektow 1ilokali sluzacych dziatalnosci zwiazanej z naprawa
1 diagnostyka pojazdow,

g) sport i rekreacj¢ wyltacznie w zakresie sitowni, fazni i saun,
h) gastronomie,

1) kulture,

Jj) uslugi oswiatowo-wychowawcze.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,7;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 11:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
b) budynki ustugowe — 10 m,
¢) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
d) budowle — 10 m, z zastrzezeniem lit. e,
e) wiaty i altany — 3,5 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 3/1IMW, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

3) intensywnos¢ zabudowy:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -12- Poz. 6170

a) minimalna — 0,02,

b) maksymalna — 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki — 12 m,

b) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczony symbolem
3/1IMW-U, dla ktdérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) biura,
b) gastronomig,
¢) handel detaliczny,
d) opieke nad zwierzgtami,
e) sport i rekreacj¢ za wyjatkiem stadionow, pol golfowych i toréw wyscigowych,
f) ustugi drobne za wyjatkiem obiektow lub lokali ustug $lusarskich, stolarskich i szklarskich,

g) ushugi naprawcze za wyjatkiem obiektow lub lokali stuzacych dziatalno$ci zwigzanej z naprawa
i diagnostyka pojazdow,

h) ustugi obstugi ruchu turystycznego,
i) ushugi pielegnacyjne,
j) uslugi zdrowia za wyjatkiem szpitali.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 75%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 3,0;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 20 m,
b) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushlugowej, oznaczony symbolem 3/1U, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) bazy logistyczne,
b) biura,
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c) gastronomie,
d) handel detaliczny,
e) handel hurtowy,
f) obstuge komunikacji drogowej,
g) opieke nad zwierzgtami,
h) rozrywke,
i) sport i rekreacje za wyjatkiem stadionow, p6l golfowych i torow wyscigowych,
j) ustugi drobne,
k) ustugi naprawcze,
1) ushugi obstugi ruchu turystycznego,
m) ustugi pielegnacyijne,
n) ustugi wystawienniczo-targowe,
0) ustugi zdrowia za wyjatkiem szpitali;
2) uzupehiajace — zabudowa produkcyjna, w ramach ktérej dopuszcza si¢:
a) produkcje drobna,
b) sktady i magazyny.

2.Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site
wiatru oraz biogaz, wylacznie jako instalacje pracujace na potrzeby obiektéw zlokalizowanych na tym terenie.

3. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 95%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 4,0;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 20 m,
b) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem 3/2U, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) biura,
b) gastronomig,
c¢) handel detaliczny,
d) handel hurtowy,
e) obstuge komunikacji drogowej,
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f) opieke nad zwierzgtami,
g) rozrywke,
h) sport i rekreacj¢ za wyjatkiem stadionow, pol golfowych i toréw wyscigowych,
i) ustugi drobne,
j) ustugi naprawcze,
k) ushugi obstugi ruchu turystycznego,
1) ushugi pielegnacyjne,
m) ustugi wystawienniczo-targowe,
n) ustugi zdrowia za wyjatkiem szpitali;
2) uzupehiajace — zabudowa produkcyjna, w ramach ktérej dopuszcza si¢:
a) produkcje drobna,
b) sktady i magazyny.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site
wiatru oraz biogaz.

3. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 1,6;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 16 m,
b) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczone symbolami 3/1PU, 3/2PU, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:

- biura,
- handel detaliczny,
- handel hurtowy,
- obstuge komunikacji drogowe;j,
- ustugi drobne,
- ustugi naprawcze,
- ushugi wystawienniczo-targowe,

b) zabudowa produkcyjna, w ramach ktorej dopuszcza si¢:
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- produkcje przemystowa,
- produkcje drobna,
- sktady 1 magazyny;
2) uzupetiajace — komunikacja kolejowa.

2.Dla terené6w wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site
wiatru oraz biogaz.

3.Dla terené6w wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujagce parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 1,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki — 16 m,
b) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 4/1US, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) sport i rekreacje,
b) opieke spoteczng i socjalng,
¢) ustugi obstugi ruchu turystycznego,
d) ustugi pielegnacyjne,
e) ustugi zdrowia;
2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) biura,
b) handel detaliczny,
¢) gastronomig.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,0;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) budynki — 12 m,

b) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 3/1ZP, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) altany;
2) wiaty;
3) obiekty matej architektury.

3. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 10%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
80%:;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,1;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budowle — 25 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wiaty i altany — 3,5 m;
5) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony symbolem 3/1ZNU, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza si¢ wiaty 1 altany.

3. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 10%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
80%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,1;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budowle — 50 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wiaty i altany — 3,5 m;
5) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami 1/1KDL, 3/1KDL,
3/2KDL, 3/3KDL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi lokalne;.
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§ 26. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami 1/1KDD,
1/2KDD, 2/1KDD, 3/1KDD, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi
dojazdowe;.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 2/1IKDW, 2/2KDW, 4/1IKDW,
4/2KDW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem 3/1KK, dla ktoérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) komunikacja kolejowa;
2) obsluga komunikacji kolejowej;
3) obstuga transportu kolejowego.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2,
b) maksymalna — 1,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki — 16 m,
b) budowle — 50 m;
5) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem 3/1W, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — wodociagi.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki — 6 m,
b) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem 3/1E, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site
wiatru oraz biogaz.
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3. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki — 6 m,
b) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Wojciech Kiljanczyk
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OBSZAR NR 2 OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W ZASIEGU POWIERZCHNI
OGRANICZAJACYCH PRZESZKODY DLA LOTNISKA GOTARTOWICE K/RYBNIKA
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n T LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
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NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
+ MW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNEJ
MW-U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNEJ
Z USLUGAMI
V) TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]
+
PU TERENY ZABUDOWY UStUGOWO-PRODUKCYJNE]
ZP TERENY ZIELENI URZADZONEJ]
+ ZNU TERENY ZIELENI NIEURZADZONE]
KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DROGI LOKALNEJ
KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DROGI DOJAZDOWE]
=/
. KK TERENY KOMUNIKACII KOLEJOWE]
W TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - WODOCIAGI
E TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - ELEKTROENERGETYKA
+
OBSZAR, DLA KTOREGO WYZNACZA SIE FILAR OCHRONNY W
oo Z60ZU WEGLA KAMIENNEGO I METANU JAKO KOPALINY
"""" TOWARZYSZACE] "CHWALOWICE 1" ORAZ ZtOZU WEGLA
KAMIENNEGO "CHWALOWICE"
GRANICA TERENU POD BUDOWE URZADZEN WYTWARZAJACYCH
- ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGIT O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ] 100 kW, Z WYJATKIEM URZADZEN
WYKORZYSTUJACYCH SILE WIATRU ORAZ BIOGAZ
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O MOCY PRZEKRACZAJACE] 100 kW, Z WYJATKIEM URZADZEN
WYKORZYSTUJACYCH SILE WIATRU ORAZ BIOGAZ
4 OBIEKT CHRONIONY USTALENIAMI PLANU:
OBIEKT ZABYTKOWY UJETY W GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW
GRANICE TERENOW PQDLEGAJACYCl'! OCHRONIE, NA PODSTAWIE
% ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENU GORNICZEGO:
GRANICA UDOKUMENTOWANEGO Z+OZA WEGLA KAMIENNEGO
FITTTTTT 1 METANU JAKO KOPALINY TOWARZYSZACE] "CHWALOWICE 1"
GRANICA UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA WEGLA KAMIENNEGO
"PARUSZOWIEC"
o GRANICA UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA WEGLA KAMIENNEGO
' T "cHwALOWICE"
L GRANICA OBSZARU GORNICZEGO "CHWALOWICE 1"

GRANICA TERENU GORNICZEGO "CHWALOWICE 1"
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 966/LV/2022
Rady Miasta Rybnika

z dnia 22 wrze$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta

Rybnika

wylozenie do publicznego wgladu od 30 marca 2022 r. do 29 kwietnia 2022 r., zbieranie uwag do 13 maja 2022 r.

. Rozstrzygniecie
Ustglema Rady Miasta Rybnika
. projektu .
Oznaczenie W sprawie
. . planu dla .
Data wplywu Numer . . nieruchomosci, . . rozpatrzenia .
Lp. : . Tres¢ uwagi o nieruchomosci, . Uwagi
uwagi uwagi ktorej dotyczy Ktrei uwagi
uwaga 4 . uwaga uwaga
otyczy .
uwaga uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Wnosz3 o: Uwaga
1.zachowanie zapisoéw aktualnie uwzgledniona
obowigzujacego planu, tj. 37-4 w zakresie
w zakresie: zachowania zapisow
1) dotychczasowej funkcji obiektu umozliwiajacych
1 zapisow, ktore umozliwia prowadzenie
prowadzenie dotychczasowe;j 1036/85, dotychczasowej
dziatalnoSci; 3714/85, dziatalnosci oraz
L. 113052022 . 2) wspodtczynnika powierzchni 1515/100, 31U * wspotczynnika
zabudowy na: ,,do 95% powierzchni 3716/85 powierzchni
dziatki”; zabudowy.
3) min. udzialu powierzchni Odnoszac si¢ do
biologicznie czynnej na poziomie pozostatych kwestii
0%; wyjasniam, co
2.wprowadzenie do aktualnie nastgpuje.
wyktadanego projektu planu nr 64 Minimalny udziat
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nastepujacych zmian:

1) oznaczenie podstawowego
przeznaczenia terenu pod zabudowe
jako: handel hurtowy, detaliczny,
bazy, sktady, magazyny, centra
logistyczne, stacje paliw wraz

z infrastrukturg towarzyszaca oraz
obiekty obstugi komunikacyjne;j;
2) mozliwo$¢ budowy obiektow

o powierzchni powyzej 2000 m?
(wielkopowierzchniowych), w tym
obiektow handlowych: handlu
hurtowego i detalicznego, przy
réwnoczesnym pozostawieniu
mozliwosci budowy obiektow
handlowych (handlu hurtowego

i detalicznego) o powierzchni
mniejszej niz 2000 m?;

3) oznaczenie ilo$ci miejsc
parkingowych w sytuacji lokalizacji
obiektu handlu detalicznego do

10 miejsc parkingowych na kazde
1000 m? powierzchni handlowej

z zapisem, ze dopuszcza si¢
mozliwos$¢ zapewnienia brakujacych
miejsc parkingowych w promieniu
do 300 m od obiektu, natomiast

w sytuacji lokalizacji obiektow
magazynowych lub handlu
hurtowego do 3 miejsc
parkingowych na kazde 1000 m?
obiektu,

4) brak oznaczenia minimalnego

powierzchni
biologicznie czynnej
na poziomie 0%
zaprzecza idei
planowania
przestrzennego. Juz
w samej Konstytucji
RP, w art. 74 ust. 2
(Dz. U. Nr 78,

poz. 483 z pozn.
Zm.) uznano, ze
ochrona $rodowiska
jest obowigzkiem
wladz publicznych.
W $lad za tym w
planach
miejscowych, jako
aktach prawa
miejscowego
powinno
wprowadzac si¢
zapisy
uwzgledniajace
dbatos¢

o srodowisko
naturalne, rOwniez
na terenach
zurbanizowanych.
Dlatego tez
powierzchnia
biologicznie czynna
na poziomie 0% na
terenie, na ktorym

wspotczynnika intensywnosci wystepuja tereny
zabudowy, niezabudowane jest
5) ustalenie wysokosci optaty niedopuszczalna.
planistycznej na poziomie 0%. W projekcie planu
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miejscowego

na omawianym
terenie ustalono
zabudowg uslugowa,
jako przeznaczenie
podstawowe.

W ramach tej
zabudowy
dopuszczono migdzy
innymi: handel
hurtowy, handel
detaliczny, obstuge
komunikacji
drogowej.
Dodatkowo,

w ramach
uwzglednienia
uwagi, do katalogu
ustug dodano bazy
logistyczne.
Natomiast jako
przeznaczenie
uzupetniajace

w projekcie planu
miejscowego
ustalono zabudowg
produkcyjna,

w ramach ktorej
dopuszcza si¢ sktady
1 magazyny.
Odnoszac si¢ do
mozliwosci budowy
obiektow o
powierzchni
powyzej 2000 m?,
zgodnie z zapisami
studium
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uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Rybnika, na
obszarze
wielofunkcyjnego
centrum miasta,

na ktérym znajduje
si¢ omawiany teren,
tereny obiektow
handlowych

0 powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m? moga
powstawac¢ jedynie
na obszarach
oznaczonych
symbolem ,,WOH”.
W nawigzaniu do
uwagi dotyczacej
miejsc
parkingowych w
projekcie uchwaty
zastosowano
nastgpujace zapisy:
»hakazuje si¢
zapewnienie

co najmnie;j:

d) 1 miejsca do
parkowania na
kazde 100 m?
powierzchni
uzytkowej lokalu
ustugowego
zlokalizowanego
w budynku
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0 przeznaczeniu
innym niz
ustlugowym, lecz nie
mniej niz 2 miejsc
do parkowania oraz
1 miejsca
przeznaczonego na
parkowanie
pojazdow
zaopatrzonych

w karte parkingowa
na kazde 15 miejsc
do parkowania,

e) 1 miejsca do
parkowania na
kazde 250 m?
powierzchni
uzytkowej budynku
ustlugowego, lecz nie
mniej niz 2 miejsc
do parkowania oraz
1 miejsca
przeznaczonego

na parkowanie
pojazdow
zaopatrzonych w
karte parkingowa
na kazde 15 miejsc
do parkowania,

z zastrzezeniem
pkt 6,

) 1 miejsca do
parkowania na

10 zatrudnionych w
obiektach
produkcyjnych,
sktadach
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i magazynach, lecz
nie mniej niz

2 miejsc do
parkowania;

6) dopuszcza sig
przy obliczaniu
wymaganej liczby
miejsc do
parkowania,
uzaleznionej od
powierzchni
budynku
ustugowego,
uwzglednienie jego
powierzchni
uzytkowej
pomniejszonej

o powierzchni¢
pomieszczen
pomocniczych,
technicznych,
gospodarczych

i technologicznych
nieprzeznaczonych
na pobyt ludzi,
powierzchnig
magazynowsa oraz
zaplecze
komunikacyjne,

W tym powierzchni¢
garazowg’’.

Nalezy zauwazy¢, ze
zapisy planu
miejscowego moga
dotyczy¢ wylacznie
obszaru objetego
granicami tego
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planu, dlatego zapis
odnoszacy sie do
miejsc
parkingowych

w promieniu 300 m
od obiektu jest
nieprawidlowy i nie
moze zostaé
zrealizowany.

Za$ zgodnie

z zapisami art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca
2003 r.0
planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z
2022 r. poz. 503) w
planie miejscowym
okresla si¢
obowigzkowo
migdzy innymi
minimalng
intensywnos¢
zabudowy.
Dodatkowo na
podstawie art. 36
ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r.

o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U.

7 2022 r. poz. 503)
wysokos¢ optaty
planistycznej jest
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obowiazkowo
okreslana w planie
miejscowym. Gmina
nie moze
zrezygnowac
z ustalania oraz
pobierania optaty
planistyczne;.

wylozenie do publicznego wgladu od 25 maja 2022 r. do 24 czerwca 2022 r., zbieranie uwag do 8 lipca 2022 r.
. Rozstrzygniecie
Ustqlema Rady Miasta Rybnika
. projektu )
Oznaczenie W sprawie
. gy planu dla .
Data wplywu Numer s . nieruchomosci, . L. rozpatrzenia .
Lp. : . Tres¢ uwagi o nieruchomosci, . Uwagi
uwagi uwagi ktorej dotyczy Ktbrej uwagi
uwaga dotyczy uwaga ~uwaga
uwaga uw_zgle;— nleuwzglq—
dniona dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Wnoszg o: Koniecznosé¢
1.przesuniecie na rysunku projektu wskazania strefy
planu granicy strefy ochronnej od ochronnej od
obszaru kolejowego do granicy obszaru kolejowego
dziatek 3714/85 oraz 3716/85; wynika z uzgodnien
2.poszerzenie przeznaczenia z Prezesem Urzedu
podstawowego zabudowy ustugowej Transportu
jednostki 3/1U o sktady i magazyny, 1036/85, Kolejowego.
centra logistyczne, stacje paliw wraz 3714/85, Wskazanie

2. | 14.06.2022r. z infrastrukturag towarzyszaca oraz 1515/100, 31U ¢ w projekcie planu
obiekty obstugi komunikacyjne;j; 3716/85 strefy ochronnej od
3.mozliwos¢ budowy obiektow obszaru kolejowego
o powierzchni powyzej 2000 m? nie ogranicza
(wielkopowierzchniowych), w tym mozliwosci
obiektow handlowych: handlu wnioskowania
hurtowego i detalicznego, przy 0 odstepstwo
réwnoczesnym pozostawieniu zgodnie
mozliwoséci budowy obiektow Z przepisami ustawy
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handlowych (handlu hurtowego
i detalicznego) o powierzchni
mniejszej niz 2000 m?;

4.brak oznaczenia minimalnego
wspotczynnika intensywnos$ci
zabudowy;

S.ustalenie wysokos$ci optaty
planistycznej na poziomie 1%.

z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie
kolejowym (tekst
jednolity Dz. U.

z 2021 r. poz. 1984
ze zm.).

Odnoszac si¢ do
poszerzenia
przeznaczenia
podstawowego
zabudowy
ushugowe;j

0 wymienione
funkcje nalezy
odnies¢ sie do
obowigzujacego
studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Rybnika,
zgodnie z ktérym
teren 3/1U lezy na
obszarze
wielofunkcyjnego
centrum miasta
(CUM), zas

W oparciu o zapisy
dotyczace
przedmiotowego
obszaru kierunkami
podstawowymi na
tym terenie powinny
by¢:

- tereny zabudowy
wielofunkcyijnej
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ustugowo-
mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-
ustugowe;j,

- tereny zabudowy
ushugowej, w czesci
obszaru oznaczonej
symbolem ,,WOH”
— tereny obiektow
handlowych

o powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m?,

- tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j.”
Jednak jednym

z kierunkow
dopuszczalnych, na
obszarze CUM,
wymienionych w
studium s3 ,.tereny
ushugowo-
produkcyjne oraz
teren istniejace;j
zabudowy
produkcyjnej na
cze$ci obszaru
oznaczonej
symbolem ,,CUM-
|

Biorac pod uwage
powyzsze zapisy,
obiekty takie jak
,»sktady i magazyny”
powinny stanowic
jedynie zabudowe
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uzupetniajaca, ktora
to zostata
uwzgledniona

w aktualnym
projekcie planu
miejscowego.

W nawigzaniu do
pozostalej czesci
uwagi dotyczacej
poszerzenia
przeznaczenia
podstawowego
zabudowy
ustugowej o ,,centra
logistyczne, stacje
paliw wraz

z infrastrukturg
towarzyszaca oraz
obiekty obstugi
komunikacyjnej”
nalezy uznac ja za
bezzasadng. Projekt
planu dopuszcza
bowiem
lokalizowanie tego
typu obiektow.

W odniesieniu do
mozliwosci budowy
obiektow

o powierzchni
powyzej 2000 m? —
uwaga nie mogla
zosta¢ uwzgledniona
z uwagi na ustalenia
obowigzujacego
studium
(wielkopowierzchni
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owe obiekty
handlowe moga by¢
dopuszczone
wylacznie na
wskazanych
terenach).

Zgodnie z zapisami
art. 15 ust. 2 pkt 6
ustawy z dnia 27
marca 2003 r.

o planowaniu

1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U.
72022 r. poz. 503)
w planie
miejscowym okresla
si¢ obowigzkowo
migdzy innymi
minimalng
intensywnos$¢
zabudowy.
Odnoszac si¢ do
wysokosci oplaty
planistycznej
informuje, ze dla
catego miasta

Rybnika jest ona
taka sama i wynosi
30%.
wylozenie do publicznego wgladu od 20 lipca 2022 r. do 19 sierpnia 2022 r., zbieranie uwag do 2 wrze$nia 2022 r.
. Ustalenia Rozstrzygnigcie
Oznaczenie . . .
. . projektu Rady Miasta Rybnika
Data wplywu Numer . . nieruchomosci, ) .
Lp. : . Tres¢ uwagi o planu dla W sprawie Uwagi
uwagi uwagi ktorej dotyczy . L .
nieruchomosci, rozpatrzenia

uwaga . .
& ktorej uwagi
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dotyczy uwaga uwaga
uwaga uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Koniecznosé¢
wskazania strefy
ochronnej od
Wnosz3 o: obszaru kolejowego
1.przesunigcie na rysunku projektu wynika z uzgodnien
planu granicy strefy ochronnej od z Prezesem Urzedu
obszaru kolejowego do granicy Transportu
dziatek 1036/85, 3714/85 oraz Kolejowego.
3716/85; Wskazanie
2.poszerzenie przeznaczenia w projekcie planu
podstawowego zabudowy ustugowej strefy ochronnej od
jednostki 3/1U o sktady i magazyny, obszaru kolejowego
centra logistyczne, stacje paliw wraz nie ogranicza
z infrastrukturg towarzyszacg oraz mozliwosci
obiekty obstugi komunikacyjne;j; 1036/85 wnioskowania
3.mozliwo$¢ budowy obiektow 3714/8 5’ 0 odstepstwo
3. | 23.08.2022 r. 1. o powierzchni powyzej 2000 m? 1515/1 06 3/1U ° zgodnie
(wielkopowierzchniowych), w tym 3716/35 ’ Z przepisami ustawy

obiektow handlowych: handlu
hurtowego i detalicznego, przy
réwnoczesnym pozostawieniu
mozliwosci budowy obiektow
handlowych (handlu hurtowego
i detalicznego) o powierzchni
mniejszej niz 2000 m?;
4.likwidacja oznaczenia
minimalnego wspélczynnika
intensywnosci zabudowy;
5.ustalenie wysokos$ci optaty
planistycznej na poziomie 1%.

z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie
kolejowym (tekst
jednolity Dz. U.
72021 r. poz. 1984
ze zm.).

Odnoszac si¢ do
poszerzenia
przeznaczenia
podstawowego
zabudowy
ustugowe;j

0 wymienione
funkcje nalezy
odnies¢ sie do
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obowigzujacego
studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Rybnika,
zgodnie z ktorym
teren 3/1U lezy na
obszarze
wielofunkcyjnego
centrum miasta
(CUM), zas

W oparciu o zapisy
dotyczace
przedmiotowego
obszaru kierunkami
podstawowymi na
tym terenie powinny
by¢:

- tereny zabudowy
wielofunkcyjne;j
ushugowo-
mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-
ustugowe;j,

- tereny zabudowy
ustugowej, w czesci
obszaru oznaczonej
symbolem ,,WOH”
— tereny obicktow
handlowych

0 powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m?,

- tereny zabudowy
mieszkaniowej
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wielorodzinnej.”
Jednak jednym

z kierunkow
dopuszczalnych, na
obszarze CUM,
wymienionych

w studium sa
»tereny ustugowo-
produkcyjne oraz
teren istniejacej
zabudowy
produkcyjnej na
czgs$ci obszaru
0znaczonej
symbolem ,,CUM-
| S

Biorac pod uwage
powyzsze zapisy,
obiekty takie jak
»sktady 1 magazyny”
powinny stanowic
jedynie zabudowe
uzupetniajaca, ktora
to zostata
uwzgledniona

w aktualnym
projekcie planu
miejscowego.

W nawigzaniu do
pozostatej czesci
uwagi dotyczacej
poszerzenia
przeznaczenia
podstawowego
zabudowy
ushugowej o ,,centra
logistyczne, stacje
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paliw wraz

z infrastruktura
towarzyszaca oraz
obiekty obstugi
komunikacyjnej”
nalezy uznac ja za
bezzasadng. Projekt
planu dopuszcza
bowiem
lokalizowanie tego
typu obiektow.

W odniesieniu do
mozliwosci budowy
obiektow

o powierzchni
powyzej 2000 m? —
uwaga nie mogla
zosta¢ uwzgledniona
z uwagi na ustalenia
obowigzujacego
studium
(wielkopowierzchni
owe obiekty
handlowe moga by¢
dopuszczone
wylacznie na
wskazanych
terenach).

Zgodnie z zapisami
art. 15 ust. 2 pkt 6
ustawy z dnia 27
marca 2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U.

7 2022 r. poz. 503)
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w planie
miejscowym okresla
si¢ obowigzkowo
miedzy innymi
minimalna
intensywnos¢
zabudowy.
Odnoszac si¢ do
wysokosci oplaty
planistycznej — dla
catego miasta
Rybnika jest ona
taka sama i wynosi
30%.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr 966/LV/2022
Rady Miasta Rybnika

z dnia 22 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeéci miasta Rybnika obejmujacej cztery obszary wrejonie ulic Skowronkéw, Samotnej, Zorskiej
i Hotelowej (MPZP 64) uwzglednia realizacje inwestycji nalezacych do zakresu zadan wtasnych gminy. Do
zadan tych naleza inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej obejmujacej sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjng i oswietlenia ulicznego. Sg to zadania, na ktérych wykonanie mozna uzyskac¢ srodki
pomocowe oraz dofinansowanie przy wstgpnym zainwestowaniu srodkéw wlasnych miasta. Niezaleznie od
staran i zabiegdw w celu pozyskania rowniez zewngtrznych funduszy na realizacje infrastruktury
technicznej realne jest sfinansowanie zadania inwestycyjnego w oparciu o budzet miasta. Opcjonalnie
inwestycje mozna zrealizowa¢ takze woparciu o partnerstwo publiczno-prywatne. Z analizy
przeprowadzonej w prognozie oraz przyjetych rozwigzan w projekcie planu wynika, ze istnieje mozliwos¢
realizacji planowanych inwestycji etapowo w okresie kilku lat, a inwestycja lezy po stronie dochodowej dla
miasta.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr 966/LV/2022
Rady Miasta Rybnika
z dnia 22 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik7.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2860/247301-MPZP/64_granica/20220913T143306   PL.ZIPPZP.2860/247301-MPZP 64_granica 20220913T143306 2022-09-13T14:33:06 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części miasta Rybnika obejmującej cztery obszary w rejonie ulic Skowronków, Samotnej, Żorskiej i Hotelowej
(MPZP 64)      2021-11-26 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie mapy zasadniczej z zasobu geodezyjnego Prezydenta Miasta Rybnika       5556173.78 6537060.57 5556182.61 6537043.29 5556195.96 6537017.9 5556212.55 6536986.71 5556224.34 6536963.75 5556235.73 6536943.23 5556252.5 6536920.79 5556263.54 6536910.25 5556281.1 6536896.13 5556288.7 6536905.42 5556295.88 6536911.81 5556298.27 6536913.94 5556301.43 6536915.11 5556308.25 6536915.15 5556312.73 6536915.16 5556318.71 6536915.05 5556324.63 6536911.8 5556344.31 6536915.0 5556351.45 6536916.23 5556350.15 6536922.85 5556349.57 6536926.03 5556347.79 6536936.28 5556348.99 6536947.59 5556348.25 6536952.37 5556351.92 6536954.78 5556368.87 6536965.9 5556384.69 6536976.27 5556364.71 6537016.97 5556355.31 6537026.21 5556352.44 6537029.03 5556345.25 6537036.09 5556342.37 6537038.91 5556316.36 6537064.48 5556269.31 6537057.7 5556251.61 6537078.62 5556250.65 6537081.93 5556217.85 6537071.86 5556190.91 6537066.61 5556184.79 6537065.42 5556183.42 6537065.15 5556182.15 6537064.84 5556173.78 6537060.57 5556173.78 6537060.57     5549029.89 6544703.88 5549021.29 6544674.71 5549018.84 6544672.03 5549033.33 6544647.27 5549045.16 6544627.48 5549059.2 6544603.99 5549063.38 6544597.01 5549077.52 6544575.97 5549092.96 6544551.57 5549110.11 6544525.22 5549117.07 6544514.52 5549122.63 6544501.95 5549130.5 6544483.62 5549136.25 6544470.51 5549149.49 6544448.24 5549161.95 6544427.68 5549169.78 6544415.38 5549180.06 6544397.66 5549185.47 6544398.7 5549191.41 6544404.35 5549197.14 6544409.8 5549212.34 6544427.94 5549222.99 6544442.42 5549237.1 6544461.72 5549239.56 6544464.97 5549241.89 6544468.28 5549244.23 6544471.59 5549267.28 6544504.24 5549289.75 6544536.07 5549300.57 6544551.41 5549306.19 6544563.9 5549309.31 6544570.84 5549318.73 6544598.06 5549291.27 6544605.0 5549274.08 6544609.32 5549268.17 6544610.81 5549246.79 6544616.18 5549243.14 6544617.1 5549230.92 6544619.88 5549209.76 6544624.99 5549187.96 6544630.26 5549187.7 6544630.33 5549185.15 6544631.36 5549182.36 6544632.49 5549158.74 6544642.04 5549134.71 6544651.75 5549096.3 6544667.28 5549094.3 6544668.46 5549036.0 6544702.73 5549029.89 6544703.88     5551218.36 6540184.69 5551198.68 6540159.95 5551197.16 6540158.13 5551194.99 6540161.44 5551192.54 6540165.17 5551191.94 6540166.1 5551191.91 6540166.06 5551191.03 6540167.42 5551190.64 6540167.77 5551189.38 6540168.88 5551183.63 6540173.99 5551180.17 6540169.16 5551177.47 6540165.37 5551168.52 6540151.48 5551167.4 6540149.74 5551164.9 6540155.61 5551161.95 6540162.5 5551151.85 6540149.85 5551144.41 6540140.44 5551132.89 6540125.89 5551121.37 6540113.58 5551106.29 6540097.98 5551059.15 6540049.24 5551034.65 6540015.83 5551018.77 6540045.73 5550947.73 6540009.05 5550946.01 6540021.01 5550920.68 6540007.33 5550898.86 6539992.15 5550888.46 6539982.35 5550878.63 6539973.73 5550856.88 6539958.07 5550856.04 6539970.14 5550851.7 6540021.03 5550843.97 6540083.49 5550822.43 6540079.55 5550803.24 6540076.14 5550809.03 6540016.56 5550782.46 6540037.51 5550770.09 6540117.29 5550737.81 6540117.3 5550745.05 6540057.34 5550722.21 6540058.38 5550691.7 6540077.51 5550691.76 6540077.07 5550695.28 6540048.65 5550700.79 6539997.9 5550703.27 6539965.03 5550695.53 6539962.66 5550651.93 6539979.18 5550647.3 6539983.46 5550614.91 6540022.03 5550602.04 6540023.55 5550599.51 6540025.34 5550580.49 6540038.79 5550580.03 6540039.11 5550564.96 6540017.75 5550564.95 6540017.73 5550565.82 6540009.94 5550558.78 6540001.84 5550543.97 6540014.75 5550507.18 6540034.36 5550487.78 6540044.21 5550479.04 6540049.78 5550470.61 6540056.27 5550462.89 6540063.37 5550457.27 6540069.02 5550452.9 6540073.87 5550448.97 6540079.27 5550445.67 6540084.9 5550435.4 6540104.66 5550433.24 6540108.38 5550430.85 6540111.79 5550428.15 6540114.95 5550425.18 6540117.86 5550423.13 6540119.53 5550402.52 6540124.32 5550374.93 6540114.42 5550357.06 6540098.0 5550316.69 6540029.12 5550292.85 6540010.72 5550299.42 6539988.29 5550277.07 6539981.78 5550277.16 6539981.47 5550270.89 6539970.27 5550289.77 6539903.65 5550298.12 6539874.55 5550309.12 6539836.32 5550316.32 6539832.02 5550329.08 6539835.03 5550361.38 6539842.67 5550399.57 6539851.52 5550436.79 6539860.18 5550453.96 6539864.22 5550469.73 6539810.03 5550479.71 6539775.53 5550484.71 6539758.13 5550485.79 6539753.62 5550488.0 6539740.7 5550490.31 6539725.61 5550490.42 6539724.91 5550497.83 6539676.61 5550497.94 6539675.9 5550499.83 6539664.37 5550503.5 6539645.48 5550510.76 6539608.62 5550514.44 6539589.78 5550519.73 6539564.3 5550532.48 6539552.96 5550547.27 6539574.14 5550548.04 6539570.62 5550550.96 6539557.22 5550552.47 6539550.29 5550555.58 6539536.02 5550581.63 6539416.58 5550626.64 6539368.86 5550647.42 6539346.84 5550647.92 6539346.66 5550652.61 6539344.9 5550653.62 6539344.52 5550658.96 6539342.54 5550671.51 6539337.27 5550690.52 6539362.37 5550698.1 6539372.11 5550698.06 6539372.31 5550698.47 6539372.88 5550692.59 6539399.15 5550709.1 6539422.11 5550711.56 6539425.16 5550738.53 6539461.39 5550751.03 6539478.53 5550771.97 6539507.23 5550814.86 6539566.05 5550818.34 6539570.82 5550820.95 6539574.41 5550823.18 6539577.93 5550823.29 6539578.1 5550831.66 6539591.3 5550831.86 6539590.43 5550834.56 6539594.62 5550874.48 6539656.78 5550917.91 6539711.67 5550936.57 6539734.86 5550965.68 6539771.03 5550999.11 6539812.18 5550999.1 6539812.23 5551004.42 6539818.75 5551037.37 6539859.72 5551044.01 6539867.98 5551115.01 6539896.36 5551134.95 6539901.91 5551144.66 6539906.45 5551170.55 6539915.96 5551192.59 6539926.96 5551217.67 6539939.49 5551248.88 6539947.07 5551251.85 6539945.27 5551245.22 6539970.81 5551245.02 6539971.59 5551235.11 6540002.93 5551226.4 6540026.4 5551225.27 6540028.24 5551214.69 6540045.49 5551206.67 6540062.58 5551190.55 6540096.93 5551189.03 6540100.0 5551185.22 6540108.29 5551185.41 6540108.45 5551195.28 6540116.6 5551195.98 6540117.18 5551210.97 6540129.01 5551213.17 6540130.75 5551227.15 6540138.75 5551223.22 6540160.52 5551223.13 6540160.95 5551223.2 6540160.98 5551221.04 6540171.56 5551218.36 6540184.69     5555759.79 6542397.44 5555774.47 6542420.23 5555782.95 6542434.49 5555805.64 6542472.61 5555814.75 6542487.93 5555802.14 6542494.82 5555797.78 6542493.04 5555790.22 6542489.96 5555785.63 6542488.09 5555781.86 6542486.55 5555776.03 6542484.18 5555770.59 6542487.36 5555759.72 6542493.74 5555748.83 6542500.1 5555737.96 6542506.48 5555710.98 6542521.8 5555693.87 6542531.51 5555681.53 6542532.07 5555669.17 6542531.83 5555656.87 6542530.78 5555649.2 6542529.62 5555644.66 6542528.92 5555643.08 6542528.6 5555642.57 6542528.5 5555639.28 6542528.44 5555639.43 6542527.87 5555639.5 6542527.62 5555641.59 6542525.67 5555645.39 6542522.11 5555659.82 6542508.62 5555667.42 6542504.28 5555677.16 6542498.71 5555695.87 6542488.02 5555706.16 6542481.69 5555692.61 6542453.81 5555701.73 6542441.9 5555732.56 6542397.36 5555743.59 6542372.3 5555759.79 6542397.44         https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2860/247301-MPZP/64_intencyjna   PL.ZIPPZP.2860/247301-MPZP 64_intencyjna Uchwała nr 704/XLIII/2021 Rady Miasta Rybnika z dnia 23 września 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części miasta Rybnika obejmującej cztery obszary w rejonie ulic Skowronków, Samotnej, Żorskiej i Hotelowej
(MPZP 64) Rada Miasta Rybnika    2021-09-23  utworzenie https://bip.um.rybnik.eu/Download.ashx?id=2554695    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2860/247301-MPZP/64_uchwała   PL.ZIPPZP.2860/247301-MPZP 64_uchwała Uchwała nr .... Rady Miasta Rybnika z dnia ... w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części miasta Rybnika obejmującej cztery obszary w rejonie ulic Skowronków, Samotnej, Żorskiej i Hotelowej
(MPZP 64) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części miasta Rybnika obejmującej cztery obszary w rejonie ulic Skowronków, Samotnej, Żorskiej i Hotelowej
(MPZP 64) Rada Miasta Rybnika    2022-09-13  utworzenie     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2860/247301-MPZP/64_obszar_1/20220913T142357   PL.ZIPPZP.2860/247301-MPZP 64_obszar_1 20220913T142357 2022-09-13T14:23:57 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części miasta Rybnika obejmującej cztery obszary w rejonie ulic Skowronków, Samotnej, Żorskiej i Hotelowej
(MPZP 64) https://bip.um.rybnik.eu/Download.ashx?id=2816412 https://bip.um.rybnik.eu/Download.ashx?id=2816413 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2860/247301-MPZP/64_obszar_2/20220913T142630   PL.ZIPPZP.2860/247301-MPZP 64_obszar_2 20220913T142630 2022-09-13T14:26:30 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części miasta Rybnika obejmującej cztery obszary w rejonie ulic Skowronków, Samotnej, Żorskiej i Hotelowej
(MPZP 64) https://bip.um.rybnik.eu/Download.ashx?id=2816414 https://bip.um.rybnik.eu/Download.ashx?id=2816415 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2860/247301-MPZP/64_obszar_3/20220913T142759   PL.ZIPPZP.2860/247301-MPZP 64_obszar_3 20220913T142759 2022-09-13T14:27:59 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części miasta Rybnika obejmującej cztery obszary w rejonie ulic Skowronków, Samotnej, Żorskiej i Hotelowej
(MPZP 64) https://bip.um.rybnik.eu/Download.ashx?id=2816416 https://bip.um.rybnik.eu/Download.ashx?id=2816417 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 2000    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2860/247301-MPZP/64_obszar_4/20220913T142858   PL.ZIPPZP.2860/247301-MPZP 64_obszar_4 20220913T142858 2022-09-13T14:28:58 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części miasta Rybnika obejmującej cztery obszary w rejonie ulic Skowronków, Samotnej, Żorskiej i Hotelowej
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