DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 06 pazdziernika 2022 r.  Podsisany przez

Elzbieta Zabicka-Lakomy
Data: 06.10.2022 12:38:58

Poz. 6224

UCHWALA NR PR.0007.126.2022
RADY MIASTA RUDA SLASKA

z dnia 22 wrze$nia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Tylnej w Rudzie Slaskiej

Na podstawie art. 7 ust. 4 1 art. 8 ust. 112 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 559
ze zm.)

Rada Miasta Ruda Slaska
uchwala:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 4 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami oraz infrastruktura towarzyszaca przy ul. Tylnej w Rudzie Slaskiej.

§ 2. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — okresla granice objete inwestycja mieszkaniowa,
2) zalacznik nr 2 — przedstawia planowany sposob zagospodarowania terenu,

3) zalacznik nr 3 — stanowi zestawienie tabelaryczne, w ktérym ujeto przebieg opiniowania iuzgodnien
wnioskowanej inwestycji.

§ 3. Teren objety inwestycja stanowia dziatki nr 1114/48 (id: 247201 1.0004.AR_3.1114/48) oraz 1116/48
(id: 247201 _1.0004.AR_3.1116/48), dla ktorych prowadzona jest ksigga wieczysta: GL1S/00008936/4.

§ 4. Powierzchnia uzytkowa mieszkan winna mie$ci¢ si¢ w przedziale od 6000 m?> (minimalna) do
10 000 m? (maksymalna).

§ 5. Liczba mieszkan powinna by¢ nie mniejsza niz 120 i nie wigksza niz 160.

§ 6. W ramach niniejszej inwestycji mieszkaniowe] nie przewiduje si¢ dziatalno$ci handlowej ani
uslugowe;.

§ 7. Przewiduje si¢ nastepujace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia
terenu:

1) budowa czterech wolnostojacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o szesciu kondygnacjach
nadziemnych, przy czym w pierwszej kondygnacji, czeSciowo zaglebionej ponizej poziomu terenu,
projektuje si¢ garaze, pomieszczenia techniczne, pomieszczenia gospodarcze oraz komorki lokatorskie.
Wejscia gtowne oraz wjazdy do poszczegdlnych garazy maja si¢ znajdowac od strony drogi wewnetrznej
zaprojektowanej pomiedzy budynkami, przy ktoérych majg by¢ zlokalizowane miejsca postojowe,
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2) budynki beda usytuowane w regularnym uktadzie urbanistycznym. Elewacje potudniowo-zachodnie maja
stanowi¢ elewacje frontowe tych budynkow,

3) przewiduje si¢ realizacje dwoch miejsc sktadowania odpadéw obstugujacych projektowane budynki, ktore
nalezy usytuowaé zgodnie z obowigzujagcymi przepisami. Pozostaly teren dzialki inwestora ma by¢
zagospodarowany glownie pod miejsca postojowe, drogi wewngetrzne, zielen urzadzong, plac zabaw oraz
ciagi piesze,

4) miejsca postojowe o liczbie co najmniej jedno na jeden lokal mieszkalny przewiduje si¢ zapewnic
w pierwszej kondygnacji nadziemnej kazdego z budynkéw oraz na terenie projektowanych parkingoéw
znajdujacych sie poza obrysem budynkow, w obrebie dziatki inwestora,

5) przewiduje si¢ zapewnienie zjazdu do nieruchomosci z drogi publicznej — ulicy Tylnej oraz niezbedne do
funkcjonowania budynku przytacza.

§ 8. Zgodnie z koncepcja projektowsa, stanowigca zatacznik do wniosku inwestora, ustala si¢ polaczenie
inwestycji mieszkaniowej z dostepnymi sieciami uzbrojenia terenu:

1) wodociagowa @ 160 mm,
2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej (sie¢ ogélnosptawna w ul. Tylnej),
3) gazowga niskopre¢zna,
4) telekomunikacyjng przewodowa,
5) energetyczng NN,
6) cieptownicza.
§ 9. Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) zapotrzebowanie na wodg: 48 m*/dobeg (planowane zuzycie ok. 17,52 tys. m*/rok),
2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng: 510 KW (planowane zuzycie 560 tys. KWh rocznie),

3) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng: 0,7 MW na cele centralnego ogrzewania oraz 0,4 MW na cele
przygotowania cieptej wody uzytkowej (facznie 650000 KWh rocznie),

4) sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow: $cieki bytowe i wody deszczowe zostang odprowadzone
do kanalizacji miejskie;.

5) inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu: zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu inwestycji poprzez
wykonanie zjazdow zul. Tylnej oraz poszerzenie tej ulicy do szeroko$ci min. 6 m — zgodnie
z art. 17 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

6) niezbedna minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

7) sposOb  zagospodarowywania odpadéw: gromadzenie W wyznaczonym migjscu, segregowanie
w zamykanych pojemnikach i usuwanie przez uprawniony podmiot na podstawie umowy,

8) planowany sposob zagospodarowania terenu:

- cztery budynki mieszkalne o wysokosci ok. 17 m, posiadajagce powierzchni¢ uzytkowa czesci
mieszkalnej wynoszaca od 6000 m? — 10 000 m? oraz powierzchni¢ zabudowy wynoszaca od 2000 m? —
2500 m? (maksymalnie 30% powierzchni dziatki),

- miejsca parkingowe — w przyziemiu w liczbie 76 oraz w postaci miejsc postojowych na terenie
utwardzonym w poblizu budynkéw w liczbie 84 (facznie 160 miejsc parkingowych),

- drogi wewng¢trzne,

- tereny zielone o powierzchni ok. 1700 m? (nie mniej niz 20% powierzchni dziatki),
9) powierzchnia terenu inwestycji: ok. 8500 m?,
10) powierzchnia dziatki inwestora: 8491 m?,

11) planowana ilo$¢ mieszkancow: 215-357 osob,
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12) budynek nie bedzie negatywnie oddziatywat na srodowisko.

§ 10. Ustala sie, ze wobec dziatek nr 1114/48 (id: 247201 1.0004.AR 3.1114/48) oraz 1116/48
(id: 247201 _1.0004.AR 3.1116/48), dla ktéorych prowadzona jest ksigega wieczysta: GL1S/00008936/4,
dopuszcza si¢ zastosowanie przepisOw art. 35 ust. 1 i art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. 1. Ustala si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

l)dla celéw budynku, wod¢ nalezy pobiera¢é zsieci wodociggowej Przedsigbiorstwa Wodociagdw
i Kanalizacji sp. z 0. 0. w Rudzie Slaskiej,

2) Scieki nalezy odprowadza¢ do kanalizacji Przedsiebiorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji Sp. z 0. 0. w Rudzie
Slaskiej,
3) sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych nalezy uzgodni¢ z Przedsigbiorstwem Wodociagow

i Kanalizacji Sp. z 0. 0. w Rudzie Slaskiej. Sposéb ich odprowadzania nie moze spowodowaé zachwiania
stosunkow wodnych na terenach sgsiednich,

4)w celu zapewnienia minimalizacji emisji zanieczyszczen do atmosfery, projektowany budynek nalezy
wyposazy¢ w zrodto ciepta spetniajace wymogi uchwaty nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze Wojewodztwa Slaskiego ograniczen
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

5) odpady komunalne gromadzone beda z zastosowaniem segregacji i zbierania w zamykanych pojemnikach
zlokalizowanych na wydzielonym, utwardzonym i ogrodzonym terenie, a ich regularny wywoz zapewniony
bedzie przez firme posiadajaca wymagane prawem zezwolenia,

6) planowana inwestycja nie moze spowodowac zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi, wod podziemnych
i powierzchniowych, emisji nadmiernego hatasu, a takze zanieczyszczenia powietrza, gleby i ro§linnosci.

2. Wzgledem planowanej inwestycji nie ustala si¢ warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkow,
poniewaz nie jest ona objeta zadng formg ochrony w tym zakresie.

§ 12. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ruda Slaska.
§ 14. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miasta Ruda Slaska

Aleksandra Skowronek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr PR.0007.126.2022
Rady Miasta Ruda Slaska z dnia 22 wrze$nia 2022 r.

76845
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr PR.0007.126.2022
Rady Miasta Ruda Slaska z dnia 22 wrzesnia 2022 r.

LEGENDA

ToczuwpopomIA

SCERON SANTARNYCH
PO SiEC  PRIVEACZA
WoBOTIAGOWE

RavAczn
o)

PROJ. SIEC Te0CZNA
KARALIZACH SANITARN

-/ 1256 AU 6640 12662022
@} Visoouosc: Ruda Sska
Joioska evisencys 547201 1 m Ruda Saska
-yl Obreb ewidencyjny: 247201 1.0004 Orzegow
L + — 5 + Sekeje mapy zakadhicze) 6.131.28.25.14,6.131.282532
7

Nazwa ukladu wspoirzednych prostokatnych plaskich: 200016
Nazwa ukladu wspéirzgdnych wysokosci: PLEVRF2007-NH

SLUZEBNOSCI GRUNTOWYCH.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr PR.0007.126.2022
Rady Miasta Ruda Slaska
z dnia 22 wrzeénia 2022 r.
Lp. | Organ | Otrzymat | Termin | Wpltyw pisma | Skrocona tresé
UZGODNIENIA
Wydziat Ochrony Srodowiska .
1. i Gospodarki Komunalne; 28.07.2022 17.08.2022 23.08.2022 Uzgodnienie pozytywne
2. Geolog Wojewddzki 02.08.2022 23.08.2022 -- --
3. Minister Klimatu i Srodowiska 03.08.2022 24.08.2022 - -
Stanowisko przedstawione w formie uwag dot. braku m.in.: przekrojow
konstrukcyjnych, parametréw przebudowywanego odcinka ul. Tylnej,
informacji na temat docelowej organizacji ruchu i odwodnienia oraz brak
4, Wydziat Drog i Mostow 29.07.2022 | 18.08.2022 18.08.2022 | decyzi zezwalajacych na lokalizacje zjazdow na teren inwestycji.
Wskazano réwniez nieprawidtowos$ci wzgledem rozwigzan projektowych
dot. chodnika, jak réwniez braki rozroéznienia elementow drogi
w legendzie projektu oraz brak zgody na lokalizacj¢ i przebudowe
urzadzen infrastruktury techniczne;j.
OPINIE
Opinia koncepcji pozytywna z sugestiami dotyczacymi polepszenia
standardu mieszkaniowego projektowanego osiedla poprzez zmniejszenie
.. .. . liczby mieszkan przy wickszej ich powierzchni oraz zapewnienie
5. Migj ska K0m1SJ a Urbamstyczp o 28.07.2022 18.08.2022 01.08.2022 wiekszej ilosci miejsc parkingowych przypadajacych na jedno
Architektoniczna w Rudzie SI. . . . SN \ ce
mieszkanie, w kontek$cie zapewnienia osiedlu warunkow dobrej jakos$ci
oraz poprawy jego funkcjonalnosci rozwigzan mieszkaniowych
i komunikacyjnych.
Informacja o mozliwym istnieniu uzbrojenia, ktére nie zostato ujawnione
6. Geodeta Miasta 29.07.2022 | 18.08.2022 10.08.2022 | M@ mapic zasadniczej — dolaczono listg gestorow, .
w celu ewentualnej weryfikacji informacji dotyczacych uzbrojenia
terenu.
7. Regionalny Dyrekcja Ochrony 02.08.2022 | 23.08.2022 - -
Srodowiska
8. Wojewoddzka Panstwowa Straz 03.08.2019 24.08.2022 10.08.2022 Negatywna opinia z uwagi na brak zawarcia w dokumentacji informacji
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Pozarna dotyczacych drogi pozarowej, a takze braku informacji dotyczacych
zewnetrznego zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych.
9. Wydziat Ochrgny Sr0d0w1§ka i 28.07.2022 17.08.2022 23.08.2022 Qp1n1a pozytywna — brak terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas
Gospodarki Komunalne;j ziemnych.
10. Slaski Oddziat Strazy Granicznej 02.08.2022 23.08.2022 -- --
1. Agencja Bezpieczefistwa 02.08.2022 | 23.08.2022 - -
Wewnetrznego
Opinia negatywna pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych
— planowana inwestycja ma powstac na terenie, na ktérym nie
. Lo S obowigzujg standardy jako$ci srodowiska, okreslone ze wzglgdu na
12. Slaski Pafistwowy WOJ ewodzki 02.08.2022 23.08.2022 24.08.2022 ochrone zdrowia ludzi dla miejsc ich statego zamieszkania
Inspektor Sanitarny . . L .. .
i przebywania. Realizacja zabudowy na wskazanym miejscu moze
stanowi¢ zagrozenie dla ich zdrowia oraz prowadzi¢ do konfliktow
spotecznych.
Centralne Wojskowe Centrum Brak uwag - w sgsiedztwie lokalizacji inwestycji nie wystepuj
13. | Rekrutacji O$rodek Zamiejscowy w | 02.08.2022 | 23.08.2022 19.08.2022 £-Wsa . ya ystepuja
. kompleksy wojskowe oraz strefy ochronne terenu zamknigtego.
Katowicach
Okregowy Urzad Gorniczy Projektowana inwestycja usytuowana jest w granicach bylego terenu
14. w Katowicach 02.08.2022 23.08.2022 25.08.2022 gorniczego KWK "Pokéj" w Rudzie Slaskiej.
15. | Zarzad Wojewodztwa Slaskiego | 02.08.2022 | 23.08.2022 | 22.08.2022 | Wojewodztwo nie posiada audytu krajobrazowego — brak jest zatem
podstaw do wydania opinii.
PONOWNE UZGODNIENIA
Pozytywne stanowisko wzgledem wnioskowanej koncepcji
16. Wydziat Drog i Mostéw 05.09.2022 26.09.2022 07.09.2022 urbanistycznej, pod warunkiem, ze realizacja inwestycji mieszkaniowe;j

powinna odby¢ si¢ przy spetnieniu uwag, o ktorych byta mowa w pismie
tego wydziatu z dnia 16 sierpnia 2022 r.
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