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UCHWALA NR 989/L.V1/2022
RADY MIASTA RYBNIKA

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeS$ci miasta Rybnika
obejmujacej pie¢ obszaré6w w rejonie ulic Jasminowej, Wolnej, Gotartowickiej, Szybowcowej i Jutrzenki
(MPZP 54-31)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr 731/XLVII/2018 z dnia 19 kwietnia 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miasta Rybnika (MPZP 54), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika
przyjetego uchwalg nr 370/XXI11/2016 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 czerwca 2016 r. ze zm., na wniosek
Prezydenta Miasta Rybnika, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Dziatalnosci
Gospodarczej

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rybnika obejmujacej piec¢
obszaréw w rejonie ulic Jasminowej, Wolnej, Gotartowickiej, Szybowcowej i1 Jutrzenki (MPZP 54-31), dalej
zwany jest planem.

2. Plan obejmuje obszary o tacznej powierzchni 36 ha, przedstawione na rysunku planu.
§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 na kopii mapy zasadniczej, obejmujacy:

- obszar planu nr 1 w rejonie ul. Jasminowej,
- obszar planu nr 2 w rejonie ul. Wolnej,
- obszar planu nr 3 w rejonie ul. Gotartowickiej,
- obszar planu nr 4 w rejonie ul. Szybowcowe;j,
- obszar planu nr 5 w rejonie ul. Jutrzenki;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, nieuwzglgdnionych przez Prezydenta Miasta;
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3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszarow objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej
liniami rozgraniczajacymi;

3) symbole terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowisko archeologiczne.

2. Okresla sie na rysunku planu granice terenow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terenu gérniczego:

1) ztoze wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej ,,Jankowice”;

2) teren gorniczy ,,Jankowice 17;

3) obszar goérniczy ,,Jankowice 17;

4) ztoze soli kamiennej ,,Rybnik-Zory-Orzesze”;

5) zloze (zaniechane) piaskow podsadzkowych ,,Boguszowice” (Pole II);

6) Lokalny Zbiornik Wo6d Podziemnych nr 345 Rybnik;

7) otulina Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.

3. llekro¢ w tekscie uchwaly uzyto jedynie oznaczenia literowego terenu, to ustalenie obowigzuje dla
wszystkich terenéw o takim przeznaczeniu.

§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi czg¢$¢ obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, wyr6zniona symbolem terenu skladajagcym si¢
z numeru, uko$nika, numeru i oznaczenia literowego, w ktorym numer przed uko$nikiem oznacza kolejny
obszar objety planem, numer po ukosniku wyrdznia teren sposrod innych terendw otym samym
przeznaczeniu na danym obszarze obj¢tym planem, oznaczenie literowe oznacza przeznaczenie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia w ktorej moze by¢ usytuowana Sciana budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej;

3) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu, ktdre przewaza na danym terenie;
4) przeznaczenie uzupehiajgce — przeznaczenie terenu, ktore uzupehia przeznaczenie podstawowe;

5) wskaznik powierzchni zabudowy — wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowy liczonej po
obrysie zewnetrznych Scian wszystkich budynkow, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy
przejazdow — po obrysie zewngtrznym $cian wyzszych kondygnacji, do powierzchni dziatki budowlanej,
potozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ budowli — mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obiektem budowlanym
do gérnej krawedzi najwyzej potozonego elementu budowli;

7) ustugi — dziatalnos$ci gospodarcze jak:

a) handel detaliczny i1 hurtowy wykonywany w obiektach, ktoérych powierzchnia sprzedazy nie przekracza
2000 m?,
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b) konserwacja i naprawa pojazdow samochodowych,

c) stacje paliw, transport i gospodarka magazynowa,

d) dziatalno$¢ pocztowa i kurierska,

e) dziatalnos$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i gastronomia,

f) informacja i komunikacja,

g) dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa,

h) dziatalno$¢ zwiazana z obshuga rynku nieruchomosci,

1) dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna,

j) dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca,
k) administracja publiczna,

1) zabezpieczenia spoteczne,

m) edukacja, opieka zdrowotna i pomoc spoteczna,

n) dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka, sportem i rekreacja,

0) pozostata dziatalno$¢ ustugowa jak np. naprawa artykutdéw uzytku osobistego i domowego, pranie
1 czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, krawieckie, itp.;

— do ushug nie zalicza si¢ zbierania, przetwarzania i odzysku odpadow;

8) drobne dziatalnosci produkcyjne — dziatalno$ci produkcyjne, tj. dziatalno$ci gospodarcze jak przetworstwo
przemystowe oraz budownictwo, ktore ze wzgledow technologicznych i z uwagi na swa skale, moga by¢
wykonywane w lokalu uzytkowym wydzielanym w budynku mieszkalnym lub w budynku ustugowym bez
koniecznos$ci wykorzystywania budowli i instalacji przemystowych, przy czym powierzchnia uzytkowa
budynku ustugowego nie moze przekracza¢ 200 m?;

9) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych na poziomie posadzki po jego zewngtrznym obrysie,
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace wszystkich obszaréow objetych planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) wobec legalnie istniejacych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego obiektow budowlanych,
niezgodnych z jego ustaleniami, dopuszcza sig:

a)w przypadku ich zlokalizowania wcatosci lub wczgsci poza wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zmian¢ sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenia w tych
obiektach robot budowlanych z wyjatkiem rozbudowy poza te linie,

b) w przypadku niezgodnos$ci z przeznaczeniem poszczegdlnych terendw, w ktorych sie znajduja,
prowadzenie w tych obiektach robot budowlanych polegajacych na przebudowie badz remoncie,

c)w przypadku niezgodnosci zparametrami iwskaznikami ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslonymi w planie dla poszczegdlnych terendow, w ktérych sie znajduja,
zmian¢ sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenie w tych obiektach robot budowlanych polegajacych
na przebudowie badz remoncie;

3) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu siding, blachy
falistej lub trapezowej na terenach oznaczonych symbolem MN, MW i UM;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy jej granicy, z zastrzezeniem pkt 1;
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5) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach, oile nie s3 wykluczone w pozostatych przepisach niniejszej
uchwaly:

a) zielen urzadzong za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami 1/1ZNU, 3/1ZNU, 4/1ZNU, 5/1ZNU,
5/2ZNU 1 5/4ZNU,

b) dojazdy,

c) ciagi piesze i rowerowe,

d) obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
e) obiekty matej architektury,

f) urzadzenia rekreacyjne,

g) wiaty ialtany za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 1/1ZNU, 3/1ZNU, 4/1ZNU, 5/1ZNU,
5/2ZNU 1 5/4ZNU.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegblnosci ryzyko wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony
srodowiska;

2) zakazuje si¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci stwarzajacych ucigzliwosci
dla sasiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wibracji oraz pola
elektromagnetycznego przekraczajacych warto$ci dopuszczalne;

3) dopuszcza si¢ poziom hatasu:
a) dla terenow oznaczonych symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MW — jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 2/1U — jak dla terenow doméw opieki spotecznej,
d) dla terenéow oznaczonych symbolem UM — jak dla tereno6w mieszkaniowo-ustugowych.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow ustala si¢ ochron¢ stanowiska
archeologicznego stwierdzonego w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP 102-44/10/3), potozonego
w obszarze planu nr 5.

2. W stosunku do stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja wymagania
wynikajace z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych oraz szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) obszar planu nr 1:

a) znajduje si¢ w catosci w granicach zloza wegla kamiennego imetanu jako kopaliny towarzyszacej
,,Chwatowice 17,

b) znajduje si¢ wcatosci w granicach obszaru iterenu gérniczego ,.Chwalowice 17 — przy
zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu zabudowy nakazuje si¢ uwzgledni¢ czynniki geologiczno-
gornicze, w tym dotyczace prognozowanych skutkéw eksploatacji gornicze;j;

2) obszar planu nr 2:
a) znajduje si¢ w catoéci w granicach ztoza soli kamiennej ,,Rybnik-Zory-Orzesze”,

b) znajduje si¢ w cato$ci w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich”;

3) obszar planu nr 3:
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a) znajduje si¢ w czesci w granicach zloza wegla kamiennego imetanu jako kopaliny towarzyszacej
,Jankowice”,

b) znajduje si¢ w catosci w granicach terenu gorniczego ,,Jankowice” oraz w cze$ci w granicach obszaru
i terenu gorniczego ,,Jankowice 17 — przy zagospodarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy nakazuje
si¢ uwzgledni¢ czynniki geologiczno-gornicze, w tym dotyczace prognozowanych skutkow eksploatacji
gbrniczej,
¢) znajduje si¢ w catosci w granicach Lokalnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 345 Rybnik;
4) obszar planu nr 4:
a) znajduje si¢ w czesci w granicach ztoza soli kamiennej ,,Rybnik-Zory-Orzesze”,

b) znajduje si¢ wczgsci w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich”;

5) obszar planu nr 5:
a) znajduje si¢ w czesci w granicach zaniechanego ztoza piaskow podsadzkowych ,,Boguszowice” (Pole 1),
b) znajduje si¢ w czesci w granicach Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 345 Rybnik;

6) wszystkie obszary planu znajdujg si¢ w calo$ci w obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy i obiektow
naturalnych dla lotniska Gotartowice k/Rybnika — wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze naruszaé
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska.

§9.1. W =zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala sie¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 6 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.
2. Nie ustala si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
§ 10. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) podstawowy uktad drogowy, zapewniajacy obstuge komunikacyjng obszar6w planu, stanowiag wyznaczone
w liniach rozgraniczajacych ioznaczone na rysunku planu tereny istniejagcych i planowanych drég
publicznych:

a) klasy drogi glownej przyspieszonej KDGP,

b) klasy drogi gtéwnej KDG,

c) klasy drogi lokalnej KDL i KDL/KK,

d) klasy drogi dojazdowej KDD;
2) uzupehienie podstawowego uktadu drogowego stanowig drogi wewnetrzne KDW;
3) polaczenie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg drogi:

a) 1/1KDD i ul. Jasminowa, przylegta do obszaru planu — obszar planu nr 1,

b) 2/1KDL — obszar planu nr 2,

c¢) 3/1KDGP i ul. Gotartowicka, przylegta do obszaru planu — obszar planu nr 3,

d) 4/1KDL i 4/1KDD — obszar planu nr 4,

e) 5/1KDGP, 5/1KDL, 5/1KDL/KK, 5/2KDL, 5/3KDL, 5/4KDL, 5/1KDD i 5/2KDD oraz ul. Szybowcowa,
w tym w cze$ci przylegta do obszaru planu — obszar planu nr 5;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,5 stanowiska na lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy dziatalnosci handlowej,
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c) 1 stanowisko na 100m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug idrobnych dziatalnosci
produkcyjnych;

— oraz 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 15 stanowisk;

5) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi w ramach dziatek
budowlanych, na ktorych obiekty obslugiwane sg usytuowane;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w dowolnej formie.
§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia poza liniami rozgraniczajagcymi droég publicznych
i wewnetrznych, o ile jest to technicznie uzasadnione w powigzaniu z fizjografia, istniejagcymi obiektami,
kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatéw wlasnosciowych oraz w sposéb umozliwiajacy realizacje
ustalonego dla danego terenu zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnej z jego przeznaczeniem.

2. Zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ z istniejacej badz planowane;j sieci
wodociagowej, z zastrzezeniem przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
przepisow ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiej kanalizacji deszczowej lub ich
zagospodarowanie w granicach dziatlek budowlanych, z zastrzezeniem przepiséw rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie oraz pkt 3;

3) dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych
iroztopowych do ziemi ido wod po uprzednim zabezpieczeniu przed przedostawaniem si¢
zanieczyszczonych wod do ziemi i do wadd,

4) dopuszcza si¢ w zakresie wod opadowych iroztopowych wykorzystanie indywidualnych systemow
umozliwiajacych ich zatrzymanie w obrebie dziatki budowlanej, obszaru objetego inwestycja lub danego
terenu, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia w gruncie, z zastrzezeniem niepogorszenia
stosunkoéw wodnych na nieruchomo$ciach sasiednich.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej lub urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii omocy do 100kW, zwyjatkiem urzadzen
wykorzystujacych moc energii wiatru i urzadzen biogazowych.

5. Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ w oparciu o wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace
rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzadzen gazowych.
6. Zaopatrzenie w ciepto:
1) nakazuje si¢ dostawe ciepta:

a) poprzez lokalne badz indywidualne zrodta ciepta, z wykorzystaniem istniejacej badz projektowane;j sieci
gazowej lub cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 2,

b) poprzez lokalne badz indywidualne zrodla ciepta, z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

c) poprzez lokalne badz indywidualne Zrédia ciepta, z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych moc energii
wiatru i urzadzen biogazowych;

2) w przypadku braku mozliwosci dostawy ciepta z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci
gazowej lub cieptowniczej, dopuszcza si¢ dostawe ciepta w oparciu o proekologiczne i wysokosprawne
indywidualne zrédta ciepta, charakteryzujace si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza.
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7. W zakresie gospodarki odpadami nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji polegajacych na przetwarzaniu,
zbieraniu i odzysku odpadow.

§ 12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi dla wszystkich terenow 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace terenow

§ 13. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1/1MN, 2/3MN,
od 4/1MN do 4/3MN oraz od 5/1IMN do 5/7MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w lokalu uzytkowym o ktorym mowa w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
dopuszcza si¢ ustugi, z wylaczeniem ustug §lusarskich, stolarskich i szklarskich, konserwacji i napraw
pojazdéw, handlu hurtowego oraz dziatalno$ci zwigzanych z zakwaterowaniem.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) formy zabudowy: wolno stojaca, blizniacza;

2) geometria dachow — dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat nachylenia
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45°, a w przypadku dachu mansardowego do 75°;

3) maksymalna wysoko$¢, z zastrzezeniem § 8 pkt 6:
a) budynkow — 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy — 6 m,
c) wiat i altan — 3,5 m,
d) budowli — 10 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,02;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45%.

§ 14. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 2/1MN i 2/2MN,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w lokalu uzytkowym o ktérym mowa w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
dopuszcza si¢ ustugi, z wylaczeniem ustug $lusarskich, stolarskich i szklarskich, konserwacji i napraw
pojazdow, handlu detalicznego i hurtowego, dzialalno$ci zwiazanych z zakwaterowaniem i gastronomia
oraz z rozrywka i rekreacja.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) forma zabudowy — szeregowa;

2) geometria dachéw — dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat nachylenia
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45°, a w przypadku dachu mansardowego do 75°;

3) maksymalna wysoko$¢, z zastrzezeniem § 8 pkt 6:
a) budynkow — 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy — 6 m,
c) wiat i altan — 3,5 m,

d) budowli — 10 m.
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3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 35%.

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami od 2/1IMW do
2/4MW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi, z wylaczeniem ustug S$lusarskich, stolarskich i szklarskich,
konserwacji inapraw pojazdow, handlu hurtowego, dziatalnoéci zwigzanych z zakwaterowaniem oraz
z rozrywka.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie lokali uzytkowych o funkcjach ustugowych wylacznie w parterze budynku
wielorodzinnego;

2) geometria dachow — dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat nachylenia
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45°, a w przypadku dachu mansardowego do 75°;

3) maksymalna wysoko$¢, z zastrzezeniem § 8 pkt 6:
a) budynkow — 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy — 6 m,
c) wiat i altan — 3,5 m,
d) budowli — 12 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,02;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 3/1UM,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa,
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
4) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa,
5) drobne dziatalnos$ci produkcyjne.
2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) formy zabudowy mieszkaniowej: wolno stojaca, blizniacza;

2) geometria dachéw — dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat nachylenia
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45°, a w przypadku dachu mansardowego do 75°;

3) maksymalna wysoko$¢, z zastrzezeniem § 8 pkt 6:
a) budynkow — 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy — 6 m,

c) wiat i altan — 3,5 m,
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d) budowli — 12 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,02;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 3/2UM,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z wylgczeniem: stacji paliw, komisow samochodowych, handlu weglem i sypkimi
materiatlami budowlanymi, handlu hurtowego oraz transportu i gospodarki magazynowe;j,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
d) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa,
e) drobne dziatalno$ci produkcyjne.
2. Ksztattowanie zabudowy:
1) formy zabudowy mieszkaniowej: wolno stojaca, blizniacza;

2) geometria dachow — dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat nachylenia
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45°, a w przypadku dachu mansardowego do 75°;

3) maksymalna wysoko$¢, z zastrzezeniem § 8 pkt 6:
a) budynkow — 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy — 6 m,
c) wiat i altan — 3,5 m,
d) budowli — 12 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,02;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 45%.
§ 18. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 2/1U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu ustug pomocy spotecznej i opieki zdrowotnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi zabezpieczenia spolecznego i edukacji oraz dziatalnos$ci zwigzane
z kulturg i rekreacja.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachéw — dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat nachylenia
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45°, a w przypadku dachu mansardowego do 75°;

2) maksymalna wysokos¢, z zastrzezeniem § 8 pkt 6:
a) budynkow — 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy — 6 m,

c) wiat i altan — 3,5 m,
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d) budowli — 12 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,02;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

§19. 1. Dla terenéw zieleni nieurzadzonej, oznaczonych symbolami 2/1ZNU i 5/3ZNU ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona.

2. Ksztattowanie zabudowy:

1) geometria dachow — dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat nachylenia
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

2) maksymalna wysokos¢, z zastrzezeniem § 8 pkt 6:
a) altan — 3,5 m,
b) budowli — 6 m.
3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 20. Dla terenow zieleni nieurzadzonej, oznaczonych symbolami 1/1ZNU, 3/1ZNU, 4/1ZNU, 5/1ZNU,
5/2ZNU i 5/4ZNU, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona.

§ 21. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego symbolem 2/11TE, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachow — dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat nachylenia
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

2) maksymalna wysoko$¢, z zastrzezeniem § 8 pkt 6:
a) budynkow — 6 m,
b) innych obiektéw budowlanych — 10 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§ 22. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonego symbolem 5/1ITK, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — kanalizacja.

2. Ksztattowanie zabudowy:

1) geometria dachow — dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat nachylenia
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

2) maksymalna wysokos¢, z zastrzezeniem § 8 pkt 6:
a) budynkow — 6 m,
b) innych obiektéw budowlanych — 10 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
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3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%.
§ 23. 1. Dla terenow komunikacji kolejowej, oznaczonych symbolami 5/1KK i 5/2KK, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura kolejowa,
b) obsluga komunikacji kolejowej,
¢) obstuga transportu kolejowego;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — zielen urzadzona.
2. Ksztattowanie zabudowy:

1) geometria dachow — dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat nachylenia
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45°, a w przypadku dachu mansardowego do 75°;

2) maksymalna wysokos¢, z zastrzezeniem § 8 pkt 6:

a) budynkow — 16 m,

b) wiat i altan — 3,5 m,

¢) budowli — 50 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 24. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych symbolami 3/1KDGP i 5/1KDGP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy gtéwnej przyspieszone;;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 3/1IKDGP —od 7 m do 26 m,

b) 5/1KDGP — od 17 m do 34 m;

— w granicach obszaru objgtego planem.

§ 25. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonego symbolem 4/1KDG, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtowne;;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — 54 m.

§ 26. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych symbolami 2/1KDL, 4/1KDL oraz od 5/1KDL do
5/4KDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 2/1IKDL-0d9mdo 19 m,
b) 4/1KDL — 12 m,
¢) 5/1IKDL — 10 m,
d) 5/2KDL —od 8 mdo 11 m,
e) 5/3KDL — od 18 m do 25 m,
f) 5/4 KDL —od 11,5 m do 23 m;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -12- Poz. 6670

— z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan.

§ 27. Dla terenu drogi publicznej i komunikacji kolejowej, oznaczonego symbolem 5/1KDL/KK, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga publiczna klasy lokalne;j,
b) infrastruktura kolejowa,
¢) obstuga komunikacji kolejowej,
d) obstuga transportu kolejowego;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — 10 m.

§ 28. Dla terenéw drog publicznych, oznaczonych symbolami 1/1KDD, od 2/1KDD do 2/3KDD, 4/1KDD
oraz od 5/1KDD do 5/3KDD, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ terenéw w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1/1KDD — od 7 m do 8 m,

b) 2/1KDD — 10 m,

¢) 2/2KDD —od 8 m do 9 m,

d) 2/3KDD - 9 m,

e) 4/1KDD, 5/1KDD i 5/2KDD — 10 m,

f) 5/3KDD — od 10 m do 12 m;

— z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan.

§ 29. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 3/1IKDW i 4/1KDW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;

2) szeroko$¢ terené6w w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu — 5 m, z dopuszczeniem
poszerzen w rejonie skrzyzowan.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Wojciech Kiljanczyk
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr 989/LV1/2022
Rady Miasta Rybnika
z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Rybnika

wylozenie do publicznego wgladu od 29 grudnia 2021 r. do 28 stycznia 2022 r., zbieranie uwag do 11 lutego 2022 r.

Ustalenia Rozstrzygniecie
projektu Rady Miasta Rybnika w
Oznaczenie planu dla spravyie '
Data wplywu . o . nieruchomosci, | nierucho- rozpatrzenia uwagi .
Lp. X Numer uwagi Tres¢ uwagi o L Uwagi
uwagi ktorej dotyczy mosci,
uwaga ktorej uwaga uwaga
dotyczy uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
ustalenia obowigzujacego studium
2/1 MW, uwarunkowan i kierunkow
2/2 MW, zagospodarowania przestrzennego
Prosi o wprowadzenie dla 1155/25 2/3 MW, miasta Rybnika.
terenéw od 2/1IMW do 1156/2 5’ 2/4A MW, Ponadto wskazane w uwadze tereny
11 05.01.2022¢ 5 2/AMW wskaznikow 11702 5’ 2/1IMN, o 2/IMW - 2/4AMW, w obowigzujacym
’ T ' ' zagospodarowania terenu 1171/2 5’ 2/1U, miejscowym planie
jak dla obszarow MW w 1172/25. 1 17’3 N5 2/1KDD, zagospodarowania przestrzennego
MPZP20 lub zblizonych. ’ 2/3KDD, (MPZP 20), znajduja si¢ na terenach:
2/1ITE, MN - tereny zabudowy
2/1ZNU mieszkaniowej jednorodzinnej, ZP -
tereny zieleni urzadzonej i KDX -
tereny ciggdw pieszo-jezdnych.
Whioskuje o 5/5MN Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
2. | 18.01.2022r. 3. zakwalifikowanie calej 637/5 5/1 ZNI& ° ustalenia obowigzujacego studium
dziatki do 5/5SMN — uwarunkowan i kierunkow
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zabudowa mieszkaniowa zagospodarowania przestrzennego
jednorodzinna. miasta Rybnika, zgodnie z ktorymi

tylko dla zachodniej czgsci
przedmiotowej dziatki zostata
dopuszcza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
Prosi o przeksztatcenie ustalenia oboyv.i qguj acego studium
catosci nieruchomosci lub uwarunkowaf i k1emnkow
powickszenie obszaru 5/4MN, zagospodaroyvama prze.strzenflego'
3. | 08.02.2022r. 4. bud - eszkani . 1120/194 5/2ZNU, o miasta Rybnika, zgodnie z ktorymi
Zabudowy mieszKaniowe] 5/2KDD tylko dla potnocno-wschodniej czesci

jednorodzinnej na terenie
dziatki 1120/194.

przedmiotowej dziatki zostata
dopuszcza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

wylozenie do publicznego wgladu od 3

sierpnia 2022 r. do 1 wrzes$nia 2022 r., zbieranie uwag do 15 wrze$nia 2022 r.

) Rozstrzygniecie
Ustqlema Rady Miasta Rybnika
Oznaczenie perJ ekdtr W sprawie
Data wplywu . o . nieruchomosci, planu cla rozpatrzenia uwagi .
Lp. : Numer uwagi Tres¢ uwagi . nierucho- Uwagi
uwagi ktorej dotyczy Y
mosci, ktorej | uwaga uwaga
uwaga .
dotyczy uwzgle- | nieuwzgle-
uwaga dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
ustalenia obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
Proponuje nastgpujace zagospodarowania przestrzennego
4. | 24.082022 ¢ | przeznaczenie: tereny 910/197,939/197 |  5/4MN . miasta Rybnika, zgodnie z ktérym

zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

dziatki 910/197, 939/197 maja
przeznaczenie okreslone jako
,,obszar zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” oznaczony
symbolem M4.
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5. 124.08.2022r. 2.

Proponuje nastgpujace
przeznaczenie: tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

1862/197

5/AMN

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
ustalenia obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Rybnika, zgodnie z ktérym
dziatka 1862/197 ma przeznaczenie
okreslone jako ,,obszar zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”
oznaczony symbolem M4.

6. |12.09.2022r. 3.

Whioskuje 0 mozliwos¢

zabudowy wielorodzinne;j.

910/197, 939/197

5/4AMN

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
ustalenia obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Rybnika, zgodnie z ktorym
dziatki 910/197, 939/197 maja
przeznaczenie okreslone jako
,,obszar zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” oznaczony
symbolem M4,

7. 112.09.2022 1. 4.

Whioskuje 0 mozliwos¢

zabudowy wielorodzinne;j.

1862/197

5/4AMN

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
ustalenia obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Rybnika, zgodnie z ktérym
dziatka 1862/197 ma przeznaczenie
okreslone jako ,,obszar zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j”
oznaczony symbolem M4.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 989/LV1/2022
Rady Miasta Rybnika
z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci miasta Rybnika obejmujacej pie¢ obszaréw w rejonie ulic Jasminowej, Wolnej, Gotartowickiej,
Szybowcowej, Jutrzenki (MPZP 54-31) uwzglednia realizacje inwestycji nalezacych do zakresu zadan
wlasnych gminy. Do zadan tych naleza inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej obejmujacej budowe
drog gminnych, sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna i oswietlenia ulicznego.

Sa to zadania, na ktorych wykonanie mozna uzyskaé¢ $rodki pomocowe oraz dofinansowanie przy
wstepnym zainwestowaniu $rodkow wiasnych miasta. Niezaleznie od staran i zabiegow w celu pozyskania
réwniez zewngtrznych funduszy na realizacj¢ infrastruktury technicznej realne jest sfinansowanie zadania
inwestycyjnego w oparciu o budzet miasta. Opcjonalnie inwestycje mozna zrealizowac takze w oparciu
o partnerstwo publiczno-prywatne.

Z analizy przeprowadzonej w prognozie oraz przyjetych rozwigzan w projekcie planu wynika, Ze istnieje
mozliwo$¢ realizacji planowanych inwestycji etapowo w okresie kilku lat, a inwestycja lezy po stronie
dochodowej dla miasta.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr 989/LV1/2022
Rady Miasta Rybnika

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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