DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 31 pazdziernika 2022 r.  Podsisany przez

Elzbieta Zabicka-Lakomy
Data: 31.10.2022 09:59:39

Poz. 6778

UCHWALA NR XLV1/397/2022
RADY GMINY RUDNIK

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rudnik

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3, ust. 3b, ust. 3¢, ustawy z dna 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pézn.
zm.), art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.)

uchwala sie, co nastepuje:
§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rudnik, okreslone w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rudnik.

§ 3. Traci moc uchwata 1V/22/02 Rady Gminy Rudnik z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Rudnik.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Rudnik

Ireneusz Jaskowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XLV1/397/2022
Rady Gminy Rudnik
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rudnik

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1. 1. Niniejsza uchwatla reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Rudnik.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate.

§ 3. 1. Lokale oddaje si¢ w najem mieszkancom Gminy Rudnik, ktérzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i spetniaja kryteria dochodu okre$lone w § 4 niniejszej uchwaty.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy przeznaczone sa do wynajecia na zasadach
i w przypadkach przewidzianych ustawg oraz niniejsza uchwala.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 4. 1. Dochod gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem, lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony okresla si¢ jako wysokos¢ w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku:

1) nie przekraczajacy 230% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) nie przekraczajacy 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
3) nie przekraczajacy 170% najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym i wigcej,

2. Dochod gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem socjalny lokalu okresla sie jako
wysoko$¢ w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku:

1) nie przekraczajacy 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) nie przekraczajacy 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
3) nie przekraczajacy 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym i wigcej,

3. Weryfikacja dochodu przeprowadzana jest w dniu zlozenia wniosku oraz przed zawarciem umowy
najmu.

§ 5. 1. Warunki obnizania czynszu okre$la uchwata Rady Gminy Rudnik, o ktérej mowa wart. 21
ust. 1 pkt 1.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 6. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy Rudnik wynajmuje si¢ cztonkom wspolnoty
samorzadowej Gminy Rudnik, ktérzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, nie sg wlascicielami
lokali, budynkow mieszkalnych i spelniaja okreslone w uchwale kryteria dochodowe.

§ 7. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje si¢ warunki:

1. zamieszkiwanie w lokalu, budynku nie nadajacym si¢ na staty pobyt ludzi,
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2. zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedna osobe w gospodarstwie domowym przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej, w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?> powierzchni
mieszkalne;j;

3. zamieszkiwanie w miejscach zbiorowego zakwaterowania takich jak mieszkania chronione, schroniska
dla bezdomnych, domy samotnej matki;

4. zamieszkiwanie w domach dziecka, placowkach opiekunczo-wychowawczych, lokalach mieszkalnych
przez osoby bedace petnoletnimi wychowankami pieczy zastepczej lub pelnoletnimi opuszczajacymi piecze
zastepcza w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. O wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej,
ktérych miejsce zamieszkania znajduje si¢ na terenie Gminy lub ktérych miejsce zamieszkania znajdowato sie
na terenie Gminy przed umieszczeniem w pieczy zastepczej.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokali na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobie, ktora spetnia jedno
z ponizszych kryteriow:

1. osoby, ktore nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;
2. osoby, ktore pozbawione zostaty lokalu wskutek kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego;

3. osoby, ktore sa bezdomne, a ich ostatni meldunek na pobyt staly w Gminie Rudnik obejmowat okres
minimum 5 lat;

4. osoby, ktore opuscily dom dziecka, dom opieki spotecznej, rodzinny dom dziecka lub rodzing zastepcza;
5. dysponuja orzeczeniem sadu o uprawnieniu do zawarcia umowy socjalnego lokalu.

§ 9. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony zawiera si¢ z osoba, ktora
spetnia jedno z ponizszych kryteriow:
1. osoby, ktore stracity budynek, lokal w wyniku zdarzenia losowego (pozar, powodz);

2. osoby, ktore zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki w zwiazku ze stwierdzeniem rzez
organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia;

3. osoby, ktore ubiegajg si¢ o zamian¢ lokali ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$é¢
poprawy dotychczasowych warunkow mieszkaniowych.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 10. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rudnik, moga w oparciu
o zgodnie ztozone wnioski dokonywac¢ zamiany zajmowanych lokali;

2. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktérych mowa wust. 1 wymaga pisemnej zgody wtlasciciela
lub zarzadcy tych lokali na jej dokonanie;

3. Zamiana moze roéwniez polega¢ na dostarczeniu przez gming wolnego lokalu w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce;

4. Najemcy lokalu, ktory nie reguluje swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z umowy najmu
moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktérego koszty utrzymania sg nizsze;

5. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana tylko i wytgcznie wtedy, gdy Gmina posiada warunki mozliwe do
jej realizacji;

6. Decyzje o zamianie lokalu pomiedzy najemcami podejmuje Wojt Gminy Rudnik.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, umowy najmu socjalnego lokalu
lub zamiany sktada si¢ do Wojta Gminy Rudnik.

2. Do wniosku dotacza sig:
1) dowody potwierdzajace zamieszkiwanie na terenie Gminy Rudnik;
2) deklaracje o wysokosci dochodows;

3) w przypadku posiadania — orzeczenie o niepetnosprawnosci, jezeli stan zdrowia ma znaczenie dla  sprawy
mieszkaniowej

4) w zalezno$ci od indywidualnej sytuacji zyciowej wnioskodawcy:
a) prawomocne orzeczenia sagdow w przedmiocie rozwodu lub separacji matzonkow,

b) prawomocne orzeczenia sadow lub wpis z aktu notarialnego w przedmiocie podziatu majatku wspolnego
malzonkow;

¢) prawomocne orzeczenia sadow w przedmiocie stosowania przemocy w rodzinie;

d) inne dokumenty wydane przez organy/instytucje, ktore potwierdzaja stan faktyczny podany przez
wnioskodawce;

5) prawomocne orzeczenie sadu w przedmiocie eksmisji z dotychczas zajmowanego lokalu przypadku, gdy
nakaz dotyczy wnioskodawcy lub ktorejkolwiek z 0sob objetych wnioskiem;

6) w przypadku braku zameldowania na ternie na terenie gminy Rudnik — dokumenty potwierdzajace, ze
centrum zyciowe wnioskodawcy znajduje si¢ na terenie gminy.

3. Spoteczna kontrola trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu realizowana jest poprzez:

1) sporzadzanie i podanie do publicznej wiadomos$ci w terminie do konca pierwszego kwartatu raportu z trybu
rozpatrywania i zalatwiania wnioskoOw o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali za rok
poprzedni,

2) podanie do publicznej wiadomosci rocznych wykazéw os6b, ktore zawieraja numer wniosku
wnioskodawcy oraz ilo§¢ 0os6b w gospodarstwie domowym.

4. O kolejnosci umieszczenia pozytywnie zaopiniowanego wniosku na licie decyduje data wplywu
wniosku do sekretariatu Urzgdu Gminy Rudnik.

5. Osoby spelniajace kryteria okre§lone w niniejszej uchwale umieszczane sg na liscie 0sob oczekujacych
na zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

6. Lista sporzadzana jest co najmniej raz w roku i podawana jest do publicznej wiadomosci raz w roku,
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Rudnik przez okres 14 dni.

7. Decyzje o wpisaniu wnioskodawcy na liste osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy podejmuje Wojt Gminy Rudnik.

8. Dwukrotna odmowa przyjecia lokalu mieszkalnego ma czas nieoznaczony powoduje skreslenie z listy
0s0b oczekujacych na lokal.

9. Odmowa przyjecia lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego lokalu powoduje skreslenie z listy osob
oczekujacych na lokal.

10. Nieprzystgpienie do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od
otrzymania skierowania do zawarcia umowy powoduje utrate¢ prawa do lokalu. Wnioskodawca zachowuje
prawo do ponownego ubiegania si¢ 0 umieszczenie na liscie, zgodnie z zasadami przyjetymi niniejszg uchwala.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktdrego najem nie wstgpily po Smierci najemcy.

§ 12. 1. W przypadku rozwigzania umowy najmu lokalu przez najemc¢ w zwigzku z opuszczeniem lokalu,
lokal ten moze zosta¢ wynajety na rzecz malzonka niebedacego wspotnajemca, wstepnych, zstepnych w linii
prostej, petnoletniego rodzenstwa, osoby, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemcs, jezeli
osoby te spelniajg tacznie nizej wymienione kryteria:

1) stale zamieszkiwaty wspolnie z najemca w lokalu do chwili rozwigzania umowy najmu przez najemce
nieprzerwanie przez okres co najmniej 5 lat poprzedzajacych rozwigzanie umowy najmu lokalu.
W przypadku gdy najemca mieszkat w lokalu krécej niz 5 lat obowigzek wspodlnego zamieszkiwania
wynosi tyle co okres zamieszkiwania najemcy w lokalu;

2) nie posiadaja zadluzenia wobec wynajmujacego, z zastrzezeniem ze warunek ten uznaje si¢ za spetniony
jezeli osoby te zawarly z wynajmujgcym porozumienie o rozlozeniu nalezno$ci na raty i wywiazujg sie
Z postanowien zawartego porozumienia;

3) wysoko$¢ dochodu na cztonka gospodarstwa domowego:
a) nie przekraczajacy 230% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) nie przekraczajacy 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
¢) nie przekraczajacy 170% najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym i wigcej.

2. W przypadku trwatego opuszczenia lokalu przez osobe, ktora utracita tytul prawny do lokalu, lokal ten
moze zostaé wynajety na rzecz malzonka niebedacego wspdtnajemca, wstepnych, zstepnych w linii proste;j,
petoletniego rodzenstwa, osoby, ktora pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z osobg zajmujaca
dotychczas lokal bez tytutu prawnego, jezeli osoby te spelniaja tacznie nizej wymienione kryteria:

1) stale zamieszkiwaly wspolnie z osoba, ktora utracita tytul prawny do lokalu nieprzerwanie przez okres co
najmniej 5 lat do chwili opuszczenia lokalu przez osobe, ktora utracita tytut prawny do lokalu;

2) nie posiadaja zadtuzenia wobec wynajmujacego;
3) wysokos$¢ dochodu na cztonka gospodarstwa domowego:
a) nie przekraczajacy 230% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) nie przekraczajacy 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
¢) nie przekraczajacy 170% najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym i wigce;.

3. W przypadku niezawarcia umowy najmu z osobami, ktore pozostaty w lokalu mieszkalnym w zwigzku
z opuszczeniem lokalu mieszkalnego przez najemce¢ lub osobeg, ktéra utracita tytul prawny do lokalu
mieszkalnego, osoby te zobowigzane sa do opréznienia lokalu i wydania go wynajmujacemu.

§ 13. 1. W przypadku osob, ktore pozostaty w lokalu mieszkalnym po $mierci najemcy inie wstgpily
w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, lokal ten moze zosta¢ wynajety na rzecz tych
0s0b, jezeli osoby te spelniaja tacznie nizej wymienione kryteria:

1) stale zamieszkiwaty wspdlnie z najemca w lokalu nieprzerwanie przez okres co najmniej 5 lat do chwili
$mierci najemcy. W przypadku gdy najemca mieszkat w lokalu krocej niz 5 lat obowigzek wspdlnego
zamieszkiwania wynosi tyle co okres zamieszkiwania najemcy w lokalu;

2) nie posiadaja zadtuzenia wobec wynajmujgcego, z zastrzezeniem, ze warunek ten uznaje si¢ za spetniony
jezeli osoby te zawarly z wynajmujgcym porozumienie o roztozeniu nalezno$ci na raty i wywiazujg sie
z postanowien zawartego porozumienia;

3) wysokos$¢ dochodu na cztonka gospodarstwa domowego:
a) nie przekraczajacy 230% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) nie przekraczajgcy 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,

¢) nie przekraczajacy 170% najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym i wigce;.
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2. W przypadku 0so6b, ktore pozostaty w lokalu mieszkalnym po $Smierci osoby, ktora utracita tytut prawny
do lokal, lokal ten moze zosta¢ wynajety na rzecz tych osob, jezeli osoby te spetniajg tacznie nizej wymienione

kryteria:

1) stale zamieszkiwaly wspolnie z osoba, ktora utracita tytul prawny do lokalu nieprzerwanie przez okres co
najmniej 5 lat do chwili §mierci osoby, ktora utracita tytul prawny do lokalu;

2) nie posiadaja zadtuzenia wobec wynajmujacego;

3) wysokos$¢ dochodu na cztonka gospodarstwa domowego:
a) nie przekraczajacy 230% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) nie przekraczajacy 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
¢) nie przekraczajacy 170% najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym i wigce;j.

3. W przypadku niezawarcia umowy najmu z osobami, ktdre pozostaty w lokalu mieszkalnym w zwigzku
z opuszczeniem lokalu mieszkalnego przez najemce¢ lub osobg, ktora utracita tytul prawny do lokalu
mieszkalnego, osoby te zobowigzane sa do opréznienia lokalu i wydania go wynajmujacemu.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 14. 1. Warunki, ktoére powinien spetniac¢ lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej musza pozwoli¢ na
swobodng mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynno$ci, ktore sa dla niej niezbedne w trakcie korzystania
z lokalu, aw szczeg6lnosci poruszanie si¢ na woézku inwalidzkim po lokalu oraz korzystanie z tazienki
i kuchni.

2. Lokale, oktérych mowa wust. Il winny spelnia¢ wymogi okre§lone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225).

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b.

§ 15. 1. Lokale mieszkalne zzasobu Gminy w zalezno$ci od potrzeb moga zosta¢ przeznaczone na
wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz w ustawie za dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
1 systemie pieczy zastepcze;j.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 mogg zosta¢ przeznaczone na mieszkania chronione, w tym mieszkania
chronione wspierane i mieszkania treningowe na pisemny wniosek Gminnego O$rodka Pomocy Spolecznej
w Rudniku, z zachowaniem ponizszych zasad:

1) gmina posiada wolny lokal,
2) naliczanie stawki czynszu nast¢puje wg stawek obowigzujacych dla najmu socjalnego.

Rozdzial 10.
Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m>.

§ 16. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> mogg by¢:

1) oddawane w najem osobie umieszczonej na liScie 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu, ktorej
przystuguje pierwszefnstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, ajej gospodarstwo domowe
sktada si¢ co najmniej 5 0sob;

2) oddawane w najem, jako lokale zamienne
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