DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 07 listopada 2022 r. Podpisany przez:

Elzbieta Zabicka-Lakomy
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Poz. 6947

UCHWALA NR 910.LXVIII.2022
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie,
w dzielnicach: Ostatni Grosz i Zawodzie-Dabie, obejmujacego fragmenty dolin: rzeki Warty i rzeki
Stradomki, na odcinku pomiedzy Aleja Pokoju a ulica Rzeznicka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 1005, 1079 11561), art.3 ust. 11iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 1 1846)

Rada Miasta Czestochowy
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czg¢sci uchwaly
»planem”, obejmujacy obszar potozony w Czestochowie w dzielnicach: Ostatni Grosz i Zawodzie-Dabie,
obejmujacy fragmenty dolin: rzeki Warty irzeki Stradomki, na odcinku pomigedzy Aleja Pokoju aulica
Rzeznicks, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego uchwatg Nr263.XX.2019 Rady Miasta Czgstochowy z dnia
21 listopada 2019 1.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 65 ha, zgodnie z granicami wyznaczonymi w Uchwale
Nr391.XXIX.2020 Rady Miasta Czgstochowy zdnia 21 maja 2020r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie
w dzielnicach: Ostatni Grosz i Zawodzie-Dabie, obejmujacego fragmenty dolin: rzeki Warty i rzeki Stradomki,
na odcinku pomiedzy Aleja Pokoju a ulicag Rzeznicka.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czgsci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2;
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3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 4.
§ 3. 1. Przedmiotem ustalen cz¢$ci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogolne, obowigzujace w granicach obszaru objgtego planem;

2) ustalenia szczegotowe dla danego terenu;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig:
a) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),
b) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%);
4) symbole literowe identyfikujace przeznaczenie terendéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) ZE — tereny zieleni ekologicznej,
b) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
c) ZE/ZP — tereny zieleni ekologicznej urzadzone;j,
d) ZI — tereny zieleni o charakterze izolacyjnym,
e) ZI/IT — tereny zieleni izolacyjnej i infrastruktury technicznej,
f) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
g) WS/ZE — tereny wod powierzchniowych i zieleni ekologicznej,
h) WS/ZP — tereny wod powierzchniowych i zieleni parkowe;j,
i) ZE/MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej w ciagu doliny rzecznej,
j) KDGP — teren drogi publicznej — teren skrzyzowania drogi gldéwnej ruchu przyspieszonego,
k) KDZ — tereny drog publicznych — drogi zbiorcze,

1) KDGP/WS — tereny mostéw w ciggu drogi publicznej gldwnej ruchu przyspieszonego nad wodami
powierzchniowymi,

m) KDZ/WS — teren mostu w ciggu drogi publicznej zbiorczej nad wodami powierzchniowymi,
n) KX/WS — tereny mostow z ciggami pieszo-rowerowymi nad wodami powierzchniowymi,

0) KK — teren transportu kolejowego,

p) KK/WS — teren mostu kolejowego nad wodami powierzchniowymi;

5)numery porzadkowe, stuzace identyfikacji terenu w przypadku terenéw o tych samych symbolach
literowych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny inie stanowia ustalen
planu, w tym m.in.:

1) obszar narazony na wystapienie powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);

2) obszar narazony na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

3) granice dobiegu fali awaryjnej w przypadku catkowitego zniszczenia zapory zbiornika Poraj;
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4) stanowisko przyrodnicze Dolina Dolnej Stradomki;

5) tereny wymienione w Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. ws ustalenia
terenéw zamknietych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe (Dz. U. MI z 2020 r. poz. 38 z pdzn. zm.);

6) granica obszaru znajdujacego si¢ w odlegloSci mniejszej lub réwnej] 4 m od od granicy dziatek
wchodzacych w sklad obszaru kolejowego;

7) granica obszaru znajdujacego si¢ w odleglo$ci mniejszej lub roéwnej 10 m od granicy dziatek wchodzacych
w sktad obszaru kolejowego;

8) granica obszaru znajdujacego si¢ w odleglosci mniejszej lub réwnej 20 m od granicy dziatek wchodzacych
w sktad obszaru kolejowego;

9) istniejacy naziemny cieplocigg magistralny;

10) istniejace ujecie wod podziemnych;

11) zasieg udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Czestochowa W (GZWP 325);
12) istniejgce waty przeciwpowodziowe;

13) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV;

14) budynki i dziatki ewidencyjne zgodnie z danymi z ewidencji gruntdéw i budynkow z lipca 2021 roku.

4. Polozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w cz¢sci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

5. Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w § 4 ust. 1 niniejszej uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy rodzaj
uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, ktoremu podporzadkowane sa pozostate sposoby
zagospodarowania terenu, okreslone jako dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu uzupehliajacy przeznaczenie podstawowe imogacy znim
harmonijnie wspotistnie¢;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okresSlonym w planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, na rysunku planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem porzadkowym.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejsza uchwate Rady Miasta Czgstochowy;
2) ustawa — oznacza ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) altana dzialkowa — odpowiada definicji zawartej w ustawie zdnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych
ogrodach dziatkowych (j.t. Dz. U. z 2021 poz. 1073);

4) budowle hydrotechniczne i pietrzace — odpowiada definicji zawartej w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2007 r. Nr 86 poz. 579);

5) budynek mieszkalny jednorodzinny — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (j.t. Dz. U. z 2021 poz. 2351, z 2022 poz. 88, 1557, 1768, 1783 i 1846);

6) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie;

7) infrastruktura kolejowa — odpowiada elementom infrastruktury kolejowej wymienionym w Zatgczniku
Nr 1 do ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (j.t. Dz. U. z 2021 poz. 1984, 22022 r.
poz. 727 i 1846);
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8) obszar kolejowy — odpowiada definicji zawartej w ustawie zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym;

9) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego, zawartej
w Rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. ws warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2022 poz. 1225);

10) przedsigwzigcia moggce: znaczgco, zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko — odpowiadajg przedsiewzigciom wymienionym w Rozporzadzeniu z dnia 10 wrzesnia 2019 1.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019 poz. 1839,
z 2022 r. poz. 1071);

11) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadaja obiecktom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z2021
poz. 1899, z 2022 r. poz. 1846);

12) urzadzenia wodne — odpowiadaja definicji zawartej w ustawie z dnia 20 lipca 2017 Prawo wodne
(j.t. Dz. U. 2 2021 poz. 2233 z péz. zm.").

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu wraz z ogélnymi zasadami
zagospodarowania terenow

§ 5. W celu zapewnienia ochrony tadu przestrzennego i krajobrazu dolin rzecznych wydziela si¢ liniami
rozgraniczajacymi tereny:

1) wod powierzchniowych srodlagdowych:
a) rzeki Warty, oznaczone symbolem literowym WS,
b) rzeki Stradomki, w sktad ktorych weszty tereny:
- wod powierzchniowych i zieleni ekologicznej, oznaczone symbolem literowym WS/ZE,
- wod powierzchniowych i zieleni parkowej, oznaczone symbolem literowym WS/ZP;
2) zieleni zlokalizowanej w dolinach rzecznych, w sklad ktorej weszty tereny:
a) zieleni ekologicznej, oznaczone symbolem literowym ZE,
b) zieleni urzadzonej, w tym istniejace ogrody dziatkowe, oznaczone symbolem literowym ZP,
c) zieleni ekologicznej urzadzonej, oznaczone symbolem literowym ZE/ZP,
d) zieleni o charakterze izolacyjnym, oznaczone symbolem literowym ZlI,
e) zieleni izolacyjnej z istniejaca infrastrukturg techniczng, oznaczone symbolem ZI/IT.

§ 6. 1. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami literowymi: WS, WS/ZE, WS/ZP, ZE wchodza w sktad
obszaru stanowigcego korytarz ekologiczny ciggu dolin rzecznych rzek Warty i Stradomki.

2. Ustala si¢ ochrong terenow stanowigcych korytarz ekologiczny ciggu dolin rzecznych rzek Warty
i Stradomki, wyszczego6lnionych w § 6 ust. 1, poprzez zakaz:

1) przeksztalcania i zmiany zagospodarowania terenow, za wyjatkiem:

a) prowadzenia prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub budowa i utrzymaniem
urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych,

b) prowadzenia niezb¢dnych robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem koryt rzecznych;
2) dokonywania zmiany stosunkéw wodnych, w tym zasypywania zbiornikow wodnych;
3) zakaz zabudowy terené6w obiektami budowlanymi uniemozliwiajgcymi sptyw wéd 1 powietrza;

4) lokalizacji budynkow, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektow budowlanych w tym
zabudowy ogrodniczej i rolniczej, za wyjatkiem dopuszczenia realizacji budowli hydrotechnicznych;

1z 2021 poz. 2368, z 2022 r. poz. 88, 258, 855, 1079 i 1549
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5) wprowadzania zwartych zespotow zieleni w formie zadrzewien i zalesien;

6) dokonywania zmian w sposobie uksztattowania terenéw, w szczego6lnosci wykonywania prac ziemnych
takich jak nasypywanie, wyrd6wnywanie iutwardzanie, za wyjatkiem: prowadzenia niezb¢dnych prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, regulacja lub utrzymaniem wod i istniejacych
urzadzen wodnych oraz realizacjg ciggow pieszych i rowerowych;

7) grodzenia terendéw a takze sktadowania lub magazynowania w ich granicach jakichkolwiek materiatow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

§ 7. 1. W zakresie ochrony powietrza iograniczenia zanieczyszczen atmosfery ustala si¢ ograniczenie
emisji zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacja budynkow poprzez zasadg stosowania paliw
cieklych oraz energii ze zrodel odnawialnych, z dopuszczeniem innych rozwigzan technicznych,
niepowodujacych przekroczenia emisji zanieczyszczen do srodowiska.

2. W zakresie ochrony wod podziemnych oraz gruntu przed mozliwo$cia zanieczyszczenia wprowadza si¢:

1) nakaz ujecia i zagospodarowania $ciekow do poziomoéw okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

2) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w sposob uniemozliwiajacy przedostanie
si¢ tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi.

3. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegdlnosci przy poborze wod i postgpowaniu ze
scickami stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji wymagania wynikajace z przepisow
z zakresu Prawa wodnego oraz przepisoOw ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028, z 2022 1. poz. 1549).

4. Przy korzystaniu z wod, odpowiednio do zakresu inwestycji, wymagane jest zachowanie regulacji
wynikajacych z Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z dnia 03.04.2014 r. poz. 1974) ze zmiang wprowadzona Rozporzadzeniem z dnia 17 lipca 2017 r. Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie warunkow
korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 19 lipca 2017 r., poz. 4337).

5. Zagospodarowanie terendw przylegajacych do obszaru kolejowego wymaga zachowania zgodnosci
z przepisami okreslonymi w rozdziale 9 ustawy zdnia 23 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz
uwzglednienia stosowania § 4 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
1 utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasoéw przeciwpozarowych (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247).

§ 8. W granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia szczegolowe, okreslone dla danego terenu
nie reguluja inaczej, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
— z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w granicach terenéw drég publicznych;

2) urzagdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
wymagajacych utworzenia stref ochronnych;

3) sktadow i baz, w tym obiektow sprzedazy opalu i materialow budowlanych;

4) niekubaturowych komiséw samochodowych oraz innej dziatalno$ci zwigzanej z niekubaturowa ekspozycja
samochodow lub czesci samochodowych;

5) obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 699, 1250 i 1726).
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Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 9. 1. Obszar planu, w granicach terenow oznaczonych symbolami 1KK, KK/WS, przecina istniejaca linia
kolejowa Nr 1 relacji Warszawa Zachodnia — Katowice, bedaca linia kolejowa o znaczeniu panstwowym,
zgodnie z zatgcznikiem do Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 17 kwietnia 2013 r. ws wykazu linii
kolejowych o znaczeniu panstwowym (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 552, 899 1 1912).

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe irozbiorke istniejacych elementéw infrastruktury kolejowej,
zgodnie z przepisami z zakresu ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz ustaleniami
szczegdtowymi, zawartymi w Rozdziale 8 uchwaty.

§ 10. 1. Obszar planu przecinajg istniejgce drogi publiczne, stanowigce powigzanie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym tj.: Aleja Wojska Polskiego, ulica Krakowska, ulica Rejtana, Aleja Niepodlegtosci oraz ulica
Debowa, ktorych fragmenty zlokalizowane sg w granicach obszaru objetego planem.

2.Dla terenow dopuszczonych do realizacji zabudowy, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania
nie wyznaczonych na rysunku planu ciagéw pieszych i rowerowych oraz drog pozarowych.

3. Dla pozostaltych terenow dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nie wyznaczonych graficznie
na rysunku planu ciagdéw pieszych i/lub rowerowych, o ile ustalenia szczegétowe okreslone dla danego terenu
nie regulujg inacze;j.

§ 11. 1. W zakresie obstugi parkingowej ustala si¢ zapewnienie 100% stanowisk postojowych, zwiazanych
z projektowang inwestycja, w granicach, na ktorych jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci
do ktorych inwestor ma tytul prawny, przy zastosowaniu minimalnego wskaznika dla zabudowy
mieszkaniowej: 2 stanowiska postojowe na kazdy nowy lokal mieszkalny.

2. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci
zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1693, 1768 i 1783).

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala sig, ze system infrastruktury technicznej sktada si¢ z istniejacych sieci, obiektow i urzadzen,
w ramach ktérego dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe, w powigzaniu z elementami ukladu
zewnetrznego, sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, gazowe;j,
cieplowniczej i kanalizacji deszczowe;.

2. Ustala si¢ obsluge terenow zabudowanych zistniejacych oraz projektowanych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w powigzaniu z elementami uktadu zewngtrznego.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, rozbidrke oraz zmiane przebiegu istniejacych oraz lokalizacje
nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Przy rozbudowie, przebudowie i budowie nowych obiektow liniowych infrastruktury technicznej ustala
si¢ zasade ich trasowania pod ziemia, z zastrzezeniem zastosowania innych rozwigzan technicznych dla sieci
cieplowniczych.

5. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej uwarunkowana jest zachowaniem wymaganych
odleglosci od zabudowy istniejacej iprojektowanej, wtym od istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, oraz pod warunkiem nie wprowadzania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania
terenéw ustalonej planem.

6. Ustala si¢ obstuge terendw zainwestowanych izabudowanych z istniejacych i projektowanych sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowe;j,

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu Sciekdw;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce i1projektowane sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne;
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4) zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociagu, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, 1723 1 2127);

5) zasade wykorzystania gazu oraz energii ze zrodet odnawialnych do ogrzewania budynkow,
z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych, zuwzglednieniem ograniczen lub zakazow
wprowadzonych na podstawie przepiséw z zakresu Prawa ochrony §rodowiska;

6) zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych:
a) w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
b) zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN, stuzacych obstudze zabudowy na obszarze
objetym planem, w granicach terenéw dopuszczonych do realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

8. Obstuga telekomunikacyjna zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. — Prawo
telekomunikacyjne (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1648) oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ushug i sieci telekomunikacyjnych (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 884).

9. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach i ustawy
z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu porzadku iczystosci w gminach (j.t. Dz. U. 22022 r. poz. 1297,
15491 1768).

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek: 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 120°.

Rozdzial 7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 14. 1. Obszar planu zawiera si¢ w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, rozumianych
jako:

1) obszar, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (p=10%);
2) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%);

3) obszar migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano wat przeciwpowodziowy.

2. W granicach obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzig:
1) obowiazujg ustalenia wynikajace z przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;
2) obowigzujg ustalenia szczegolowe dla terenow, okreslone w Rozdziale 8.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1ZE — 5ZE ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen ekologiczna w ciggach dolin rzecznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) ciagi piesze i/ lub rowerowe,

b) zbiorniki wodne, budowle hydrotechniczne, urzadzenia wodne,

¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) stosowanie przepuszczalnych dla wody materiatdéw nawierzchniowych dla realizacji ciaggdw pieszych
i rowerowych,

b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym: budynkow, budowli, obiektow matej architektury,
tymczasowych obiektow budowlanych, zabudowy ogrodniczej i rolniczej,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3ZE dopuszcza si¢ zabiegi techniczne zwigzane z funkcjonowaniem
istniejacego ujecia wod podziemnych.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1ZP — 7ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:

a) ciagi piesze i pieszo-rowerowe,

b) Sciezki rowerowe,

c) obiekty malej architektury, w szczegolnosci takie jak: altany, deszczochrony, zadaszenia nad miejscami
do grillowania, place zabaw, urzadzenia silowni zewn¢trznej oraz podobne obiekty architektury
parkowe;j,

d) obiekty stuzace celom sanitarnym, w szczegdlnosci takie jak toalety publiczne,
e) altany dziatkowe, potozone na terenie dziatki w rodzinnym ogrodzie dziatkowym,
f) miejsca postojowe, z zastrzezeniem pkt 3 lit. c,
g) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem:

- toalet publicznych, o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 15 m?,
- altan dziatkowych, potozonych na terenie dziatki w rodzinnym ogrodzie dziatkowym,

b) w istniejacych rodzinnych ogrodach dziatkowych, zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych
symbolami 5ZP, 6ZP dopuszczenie realizacji budynku zwigzanego z funkcjonowaniem rodzinnego
ogrodu dziatkowego zwanego Domem Dziatkowca:

- 0 powierzchni zabudowy do 100 m?,

- mieszczacego toalety oraz pomieszczenia o funkcji wynikajgcej z regulaminu rodzinnego ogrodu
dziatkowego,

- wilosci 1 budynek przypadajacy na 1 teren,

¢) stosowanie przepuszczalnych dla wody materiatow nawierzchniowych dla realizacji ciggdw pieszych,
rowerowych i miejsc postojowych,

d) wzmocnienie uktadu zieleni wysokiej poprzez wprowadzenie zieleni niskiej, rodzimych gatunkow.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,05 — max. 0,1;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 5%;

3) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 75%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow budowlanych:
a) dla kubaturowych obiektéw budowlanych do 5,0 m,
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b) dla pozostatych obiektow budowlanych do 6 m od poziomu terenu,

c¢) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1ZE/ZP — 2ZE/ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zielen ekologiczna w ciggach dolin rzecznych,

b) zielen urzadzona,;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) obiekty infrastruktury turystycznej rowerowe;j,

b) obiekty matej architektury,

¢) ciagi piesze i/ lub rowerowe,

d) zbiorniki wodne, budowle hydrotechniczne,

e) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) stosowanie przepuszczalnych dla wody materiatow nawierzchniowych dla realizacji ciggéw pieszych
i rowerowych,

b) w ramach realizacji obicktow infrastruktury turystycznej rowerowej, dopuszczenie realizacji matych
aneksow wypoczynkowych przy istniejacych szlakach rowerowych, w ramach ktoérych dopuszcza si¢
realizacje matej architektury, w szczego6lnosci w formie: altan, deszczochronéw, siedzisk oraz stojakow
narzgdziowych do naprawy rowerow.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,05 — max. 0,1;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 5%;

3) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 4,5 m.
§ 18. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1ZI — 5ZI ustala si¢:
1. przeznaczenie podstawowe terenéw: zielen o charakterze izolacyjnym;
2. przeznaczenie dopuszczalne terenow:
1) ciagi piesze i pieszo-rowerowe;
2) Sciezki rowerowe;
3) obiekty malej architektury;
4) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;

2) zakaz wycinki istniejgcego drzewostanu, za wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych oraz wycinki uzasadnionej
stanem zdrowotnym,;

3) wzmocnienie uktadu zieleni wysokiej poprzez wprowadzenie zieleni niskiej, rodzimych gatunkow.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZI/IT, 2ZI/IT ustala si¢:

1. przeznaczenie podstawowe terenow:
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1) zielen o charakterze izolacyjnym;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2. przeznaczenie dopuszczalne terenow:
1) ciagi piesze i pieszo-rowerowe;
2) $ciezki rowerowe;
3) budowle hydrotechniczne;
3. szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) jako zgodne z planem, dzialania zwigzane z modernizacja i konserwacja istniejacych sieci infrastruktury
technicznej;

2) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1WS, 2WS ustala si¢:
1. przeznaczenie podstawowe terenu: wody powierzchniowe §rodlagdowe — rzeki;
2. przeznaczenie dopuszczalne terenu: budowle hydrotechniczne;

3. szczegbdlne warunki zasady zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania terenow jako terenéw wod powierzchniowych srodlagdowych,
z dopuszczeniem regulacji fragmentow koryta rzeki w przypadkach uzasadnionych technicznie
1 ekonomicznie;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych, w tym budowli pigtrzacych i elektrowni wodnych
0 mocy nizszej niz 2,5 MW;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budowli hydrotechnicznych — 5 m.
§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS/ZE — 3WS/ZE ustala si¢:
1. przeznaczenie podstawowe terenu:

1) wody powierzchniowe §rodladowe — rzeki;

2) zielen ekologiczna w ciagach dolin rzecznych;
2. przeznaczenie dopuszczalne terenu:

1) zbiorniki wodne, budowle hydrotechniczne;

2) ciagi piesze i pieszo-rowerowe;

3) Sciezki rowerowe;

3. szczegodlne warunki zasady zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania terendw jako terenéw rozlewiska wod powierzchniowych
srédladowych, ciekow i zbiornikow wodnych oraz zadrzewien nadwodnych, w sposdb zapewniajacy
funkcjonowanie terenu jako biologicznie czynnego z dopuszczeniem regulacji fragmentéw koryta rzeki
w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych, w tym budowli pigtrzacych i elektrowni wodnych
0 mocy nizszej niz 2,5 MW;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli hydrotechnicznych — 5 m;

4) dopuszczenie realizacji ciggdw pieszych irowerowych ze stosowaniem przepuszczalnych dla wody
materialow nawierzchniowych;

5) zakaz nasadzen zieleni wysokie;j.
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§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1WS/ZP, 2 WS/ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) wody powierzchniowe $rodlagdowe — rzeki,

b) tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) zbiorniki wodne,

b) ciagi piesze i pieszo-rowerowe,

¢) $ciezki rowerowe,

d) obiekty matej architektury, w szczegoélnosSci takie jak: deszczochrony, zadaszenia nad miejscami do
grillowania, place zabaw, urzadzenia sitowni zewngtrznej oraz inne clementy wyposazenia/obiekty
architektury parkowe;j,

e) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) szczego6lne warunki zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenow rozlewiska wod powierzchniowych $rédladowych,
ciekow izbiornikow wodnych oraz zieleni o charakterze parkowym, w sposob zapewniajacy
funkcjonowanie terenu jako biologicznie czynnego, z dopuszczeniem regulacji fragmentéw koryta rzeki
w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie,

b) dopuszcza sie realizacje ciggéw pieszych irowerowych ze stosowaniem przepuszczalnych dla wody
materiatow nawierzchniowych

¢) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,

d) dla obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 2 lit. d ustala si¢ ich realizacj¢ z uwzglednieniem mozliwos$ci
wystapienia lokalnych powodzi ipodtopien przy zastosowaniu rozwigzan zwickszajacych odpornosé
obiektow na zagrozenie wodami powodziowymi;

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 90%;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla obiektow:

a) wymienionych w pkt 2 lit. d — 4,0 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 6 m od poziomu terenu;
3) geometri¢ dachu — kat nachylenia potaci dachowych do 25°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZE/MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna potozona w ciggu doliny
rzecznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkow,
b) dopuszczenie nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych;
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,05 — maks. 0,3;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — bez zmian w stosunku do stanu
istniejacego;

3) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw —do 10 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — do 15 m;

5) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych lub jednospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 25°.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren skrzyzowania drogi gtownej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) ciagi piesze i pieszo-rowerowe,

b) Sciezki rowerowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu skrzyzowania drogi glownej ruchu przyspieszonego —
Alei Wojska Polskiego z ulicami: Krakowska i Tadeusza Rejtana;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) pozostawienie minimum 30% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej;
4) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;
5) maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych do 10m.
§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1KDZ, 2KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) teren drogi publicznej — droga zbiorcza,
b) torowisko tramwajowe,
c) ciagi piesze i rowerowe,
d) most w ciagu istniejacej drogi kategorii zbiorczej nad terenami wod powierzchniowych srdédladowych,
e) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) klasa techniczna istniejacej drogi, Alei Niepodleglosci — droga zbiorcza;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla 1IKDZ: od 50,0 m do 57,0 m,
b) dla 2KDZ: od 41,0 m do 45,0 m;

3) zakaz lokalizacji: kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji wiat przystankowych o wysokosci do 3 m;

4) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych do 10m.
§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami IKDGP/WS, 2KDGP/WS ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: mosty w ciggu drogi publicznej kategorii gtownej ruchu przyspieszonego nad
terenami wod powierzchniowych $rédladowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze 1 pieszo-rowerowe,
b) $ciezki rowerowe,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wykorzystanie i uzytkowanie istniejacych mostéw z przejsciem drogi publicznej kategorii glownej ruchu
przyspieszonego — Alei Wojska Polskiego — nad terenami wéd powierzchniowych $rodladowych,
z dopuszczeniem ich przebudowy;

2) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) maksymalng wysokos$¢ obiektéw budowlanych do 12 m.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ/WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: most w ciggu drogi publicznej kategorii zbiorczej nad terenami wod
powierzchniowych $roédlagdowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) torowisko tramwajowe,
b) ciagi piesze i pieszo-rowerowe,
¢) $ciezki rowerowe,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wykorzystanie i uzytkowanie istniejacego mostu z przejsciem drogi publicznej kategorii zbiorczej — Alei
Niepodleglosci — nad terenami wod powierzchniowych $rodladowych, z dopuszczeniem jego przebudowy;

2) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych do 10 m.

§ 28. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1KX/WS, 2 KX/WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: mosty pieszo-rowerowe nad terenami wod powierzchniowych $rédladowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze i pieszo-rowerowe,

b) Sciezki rowerowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wykorzystanie i uzytkowanie istniejacych mostéow z przej$ciem ciagdw pieszo-rowerowych w ciagu ulic:
De¢bowej i1 Rzeznickiej nad terenami wod powierzchniowych $rodladowych, z dopuszczeniem ich
przebudowy;

2) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych do 4 m.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura kolejowa;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowanie istniejgcego zagospodarowania terenu infrastruktury kolejowej, z dopuszczeniem
przebudowy, zmiany przebiegu i lokalizacji nowych elementow infrastruktury kolejowe;j,

b) nie obowigzujg ustalenia dotyczace zakazu lokalizacji inwestycji wymienionych w § 8 pkt 1,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych do 35 m;
2. Dla terené6w oznaczonych symbolami 2KK — 8KK ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura kolejowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach realizacji infrastruktury kolejowej za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje
sie¢ w szczegolnosci lokalizacje:

- obiektéw radiokomunikacyjnych,
- podstacji trakcyjnych,
- systemow o$wietleniowych do celéw ruchu kolejowego i bezpieczenstwa,
b) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w doniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 55%,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych do 12 m, z dopuszczeniem realizacji infrastruktury
kolejowej wyszczegdlnionej w ust. 2 pkt 3 lit. a o0 wysoko$ci wynikajgcej z uwarunkowan technicznych
(nie wigcej niz 50 m).

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KK/WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) most kolejowy nad terenami wod powierzchniowych srodladowych;
b) infrastruktura kolejowa.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wykorzystanie 1iuzytkowanie istniejgcego mostu kolejowego nad terenami wod powierzchniowych
sroédladowych, z dopuszczeniem jego przebudowy;

2) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) nie obowigzujg ustalenia dotyczace zakazu lokalizacji inwestycji wymienionych w § 8 pkt 1;
4) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych do 35m.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 31. Okresla si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu, dla terenéw oznaczonych symbolami ZE, ZP, ZE/ZP, Z1, ZI/IT, WS, WS/ZE, WS/ZP, ZE/MN, KDGP,
KDZ, KDGP/WS, KDZ/WS, KX/WS, KK, KK/WS w wysokosci 1%.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§ 33. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czgstochowy

Zbigniew Niesmaczny
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MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obszaru potozonego w CZESTOCHOWIE w dzielnicach Ostatni Grosz i Zawodzie-Dabie
obejmujacego fragmenty dolin rzecznych rzeki Warty i rzeki Stradomki
na odcinku pomiedzy Alejg Pokoju a ulicg Rzeznicka

? /= 7| do uchwaly nr 910.LXVH.2022 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 pazdziernika 2022 roku |
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 910.LXVII1.2022

Rady Miasta Czestochowy

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie,
w dzielnicach: Ostatni Grosz i Zawodzie-Dabie, obejmujacego fragmenty dolin: rzeki Warty i rzeki
Stradomki, na odcinku pomiedzy Aleja Pokoju, a ulica Rzeznicka.

1. Rada Miasta Czestochowy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
nieuwzglednionych uwag, wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie, w dzielnicach: Ostatni Grosz
i Zawodzie-Dabie,obejmujacego fragmenty dolin: rzeki Warty i rzeki Stradomki, na odcinku pomigdzy Aleja

Pokoju a ulicg Rzeznicka, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Dz. U. z2022r. poz.50311846), po =zapoznaniu si¢ z lista

publicznego wgladu projektu

Nr Data Zglaszajacy Tre$¢ uwagi (streszczenie), | Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wplywu uwage oznaczenie nieruchomosci, planu Rady Miasta
uwagi ktorej dotyczy uwaga dla nieruchomosci, Czestochowy
ktorej dotyczy uwaga
L. 23.06. osoba 1. uwzglednienie Teren oznaczony uwagi 1. W obowiazujacym Studium uwarunkowan
2022 . fizyczna w ustaleniach planu symbolem 1ZE nieuwzglgdnione i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

wydanych decyzji

o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu
dla zabudowy
mieszkaniowej (Decyzja
Nr 602/2021 z dnia
24.09.2021)

i zabudowy ustugowe;j
(Decyzja nr 602/2021

z dnia 24.09.2021)

2. nie wyjasniono jasno

i wprost,

na jakiej podstawie
ustalono zasigg granicy
obszaru objgtego planem.

— tereny zieleni
ekologicznej

miasta Czgstochowy obszar ten zostat oznaczony
symbolem ZE - obszary w ciggach dolin oraz
cenne pod wzgledem przyrodniczo-
krajobrazowym, dla ktorych studium w ramach
wytycznych do planéw miejscowych wskazuje
zakaz sytuowania budynkow.

Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
Dopuszczenie realizacji zabudowy kubaturowej
W granicy tego obszaru stoi zatem

w sprzeczno$ci z zapisami Studium.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktory
wydat decyzj¢ o warunkach zabudowy,
stwierdza jej wygasnigcie, jezeli dla tego terenu
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa
inne niz w wydanej decyzji.

Z tego zapisu wynika tym samym, ze decyzje
wzizt nie s3 wydawane bezterminowo. Przepisu
art. 65 ust. 1 pkt 2 nie stosuje sig, jezeli zostata
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowg. Wydana w 2007 roku decyzja wzizt dla
realizacji zabudowy mieszkaniowej nie zostata
skonsumowana pozwoleniem na budowg.

W postgpowaniu prowadzonym w 2021 ws
ustalenia warunkow zabudowy dla realizacji
zabudowy ustugowej (sieciowego marketu
branzy spozywczej) wnioskodawca byt
informowany o toczacych si¢ pracach nad
planem miejscowym i jego zapisach, stojacych
w opozycji do projektowanej inwestycji.
Wydana w 2021 roku decyzja wzizt dla realizacji
zabudowy ustugowej nie zostata dotychczas
skonsumowana pozwoleniem na budoweg.

2. Wskazanie do objgcia planem miejscowym
terenow zielonych w ciggach dolin rzecznych
w celu ich ochrony poprzez uregulowanie zasad
ich zagospodarowania nastapito w oparciu

o wnioski Wydziatu Ochrony Srodowiska
Urzgdu Miasta Czgstochowy ztozone do
Wieloletnich Programéw Sporzadzania Planéw
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Miejscowych na lata 2015-2018 oraz 2019-2023.
Granica obszaru planu miejscowego obejmuje
tereny, ktore w studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania oznaczone s
symbolem ZE - obszary w ciagach dolin oraz
cenne pod wzglgdem przyrodniczo-
krajobrazowym, dla ktérych studium w ramach
wytycznych do planéw miejscowych wskazuje
zakaz sytuowania budynkow.

Powyzsze informacje zawarte byly

w uzasadnieniu do uchwaly poczatkowej, jak tez
w uzasadnieniu do projektu planu miejscowego,
sporzadzonego na podstawie art. 15 ust. | ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wytozonego do publicznego
wgladu wraz z projektem planu miejscowego.

2. 23.06. osoba jak wp.1 jak wp.1 jak wp.1 jak wp.1
2022 r. fizyczna

3. 23.06. osoba jak wp.1 jak wp.1 jak wp.1 jak wp.1
2022 r. fizyczna

4. 28.06. 2 osoby 1. dopuszczenie cz¢éei teren oznaczony uwagi 1. W obowigzujacym Studium uwarunkowan
2022r. fizyczne dziatki nr ewid. 44, symbolem 1ZE nieuwzglednione i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

w odlegtosci do ok. 100-
120m od granicy z pasem
drogowym

ul. Hutnikéw do lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

2. przeznaczenie pozostalej
cze$ci dziatki jako:

- tereny zieleni urzadzonej
i rekreacyjnej,

z dopuszczeniem
sytuowania urzadzen

i obiektow stuzacych
rekreacyjnemu
zagospodarowaniu
terenow,

- tereny rolnicze

i porolnicze,

z dopuszczeniem
lokalizacji urzadzen

i obiektow niezb¢dnych dla
wykorzystania terenu dla
tych funkcji

3. sprzeciw wobec
przeznaczenia terenu
dziatki nr ewid. 44 jako
terenu zieleni ekologiczne;j
jako pojegcie
niezdefiniowane

w planie i przepisach
odrgbnych oraz zwigzana

z tym obawa, czy do terenu
dziatki nr ewid. 44 beda
stosowane przepisy ws
scalen

i podziatéw
nieruchomosci.

4. brak zgody

na zapisy §6 ust. 2 projektu
planu

5. sprzeciw wobec
dopuszczeniu w granicy
terenu 1ZE zbiornikow
wodnych

i budowli
hydrotechnicznych

6. sprzeciw wobec
dopuszczeniu

w granicy terenu 1WS
budowli
hydrotechnicznych
(budowli pigtrzacych
wodg) o wysokosci

do 5m.

7. zarzut zamieszczenia

na rysunku planu granic
obszaru narazonego na
zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia
walu

— tereny zieleni
ekologiczne;j;

teren oznaczony
symbolem 1WS

— tereny wod
powierzchniowych
$rodladowych.

§6 ust. 2. Ustala si¢
ochrong terenow
stanowigcych korytarz
ekologiczny ciggu dolin
rzecznych rzek Warty

i Stradomki,
wyszczegolnionych w §
6 ust. 1, poprzez zakaz:
1) przeksztalcania

i zmiany
zagospodarowania
terenow,

za wyjatkiem:

a) prowadzenia prac
zwigzanych

z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym
lub budowa

i utrzymaniem urzadzen
wodnych

i budowli
hydrotechnicznych,

b) prowadzenia
niezbgdnych robot
zwigzanych z regulacja
lub utrzymaniem koryt
rzecznych;

2) dokonywania zmiany
stosunkéw wodnych,
w tym zasypywania
zbiornikéw wodnych;
3) zakaz zabudowy
terenow obiektami
budowlanymi
uniemozliwiajagcymi
splyw wod

i powietrza.

4) lokalizacji
budynkow, obiektow
matej architektury oraz
tymczasowych
obiektow budowlanych
w tym zabudowy
ogrodniczej

i rolniczej,

za wyjatkiem
dopuszczenia realizacji
budowli
hydrotechnicznych;

5) wprowadzania
zwartych zespotow
zieleni w formie
zadrzewien

miasta Czgstochowy dziatka nr ewid. 44 w pasie
o szerokosci ok. 40m od ulicy Hutnikoéw
zlokalizowana jest w granicy obszaru
oznaczonego symbolem MNU

— obszary zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ushugami, a pozostata cz¢s¢
dziatki lezy w granicy obszaru oznaczonego
symbolem ZE - obszary w ciagach dolin oraz
cenne pod wzglgdem przyrodniczo-
krajobrazowym, dla ktérych studium w ramach
wytycznych do planéw miejscowych wskazuje
zakaz sytuowania budynkéw. Plan miejscowy
obejmuje swoimi granicami wylacznie obszar
oznaczony w studium symbolem ZE. Pas terenu

o szerokosci ok. 40m od ulicy Hutnikow
zlokalizowany jest poza granicami planu, a jego
zagospodarowanie moze si¢ w dalszym ciagu
odbywa¢ w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych.
Dopuszczenie realizacji zabudowy kubaturowej
W granicy obszaru oznaczonego w studium
symbolem ZE stoi w sprzecznosci z zapisami
studium.

2. W ramach terendw zieleni w ciagach dolin
rzecznych dopuszcza si¢ realizacje
zagospodarowania terenu dla funkcji
spacerowych, rekreacyjnych czy
wypoczynkowych, z czym zwigzana jest
mozliwos$¢ sytuowania §ciezek pieszych i/lub
rowerowych w jego granicach, o nawierzchniach
przepuszczalnych dla wody. Tym samym
charakter uzytkowania tych terenow jest zbiezny
z oczekiwaniami osob sktadajacych uwage.
Natomiast lokalizacja urzadzef i obiektow
stuzacych rekreacyjnemu wykorzystaniu terenu
dla tych funkcji terenu stoi w sprzecznosci

z zapisami studium.

Wykorzystanie tych terenéw jako rolniczych czy
porolniczych nie znajduje uzasadnienia w stanie
faktycznym, a wytyczne studium wskazuja
rozgraniczenie faktycznych terenow rolniczych
od innych terenéw, przy czym tereny rolnicze
dopuszcza si¢ wylacznie na potrzeby upraw
rolniczych i ogrodniczych z wykluczeniem
lokalizacji budynkow i budowli.

Tym samym wskazanie takiego przeznaczenia
dopuszczalnego byloby stwierdzeniem, ze mamy
do czynienia z uprawami rolniczymi lub
ogrodniczymi, co nie ma potwierdzenia w stanie
faktycznym.

3. Zastosowane w planie miejscowym
nazewnictwo w zakresie przeznaczenia terenu
zielen ekologiczna w ciggach dolin rzecznych
nie stanowi definicji przeznaczenia terenu,

a jedynie okresla charakter naturalnej zieleni
zwigzanej z dolinami rzecznymi. Sposob
wykorzystania i szczegétowe dopuszczenia

i ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu,
w tym mozliwosci zagospodarowania terendw
oznaczonych symbolem ZE, uzupetniajace
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przeciwpowodziowego,
sporzadzone wg
skarzacych w innym stanie
faktycznym, przy innym
uksztattowaniu terenu, dla
potrzeb innych opracowan,

w innej skali i w innym

i zalesien;

6) dokonywania zmian
W sposobie
uksztaltowania terendw,
w szczegolnosci
wykonywania prac

w stosunku do zieleni nadrzecznej, okreslone
zostaty poprzez dopuszczalne przeznaczenia
terenu. Jednocze$nie odnoszac si¢ do kwestii
przepisow dotyczacych scalen i podziatow
nalezy wyjasni¢, ze przepisy ustawy

o gospodarce nieruchomosciami

w art. 101 ust. 2 precyzuja zakres stosowania

czasie, majacych obecnie ziemnych takich jak przepiséw o scalaniu i podziale nieruchomosci
jedynie znaczenie nasypywanie, do nieruchomosci potozonych na obszarach
historyczne. wyrownywanie przeznaczonych w planach miejscowych na cele
i utwardzanie, inne niz rolne i le$ne. Tym samym do dziatki nr
za wyjatkiem: ewid. 44 majg zastosowanie zapisy Rozdziatu
prowadzenia 6 w przypadku przeprowadzania procedury
niezbednych prac scaleni i podziatu nieruchomosci. Szczegotowe
zwigzanych zasady i warunki scalania i podzialu
. . nieruchomosci objetych planem miejscowym sa
z zabezpieczeniem . .
X X obligatoryjnym elementem planu (Art. 15 ust
przeciwpowodziowym, .
regulacia lub 2 pkt 8 ustawy o planowaniu).
utrzymaniem wéd 4. Celem opracowania planu jest ochrona
{ istnicjacych urzadzeh terenow zielonych stanowigcych cigg dolin
N rzecznych rzek Warty i Stradomki. Zapisy §6
wodnych oraz realizacja ; . .
ciagbw pieszych ust. 2 planu precyzuja sposob ochrqny terenow
) doliny rzecznej przed zabudowa obiektami
i rowerowych; kubaturowymi oraz dokonywaniem zmian
7) grodzenia terenow w sposobie uksztattowania terenéw np. poprzez
a takze sktadowania lub wykonywanie prac ziemnych takich jak
magazynowania nasypywanie, wyrownywanie czy utwardzanie.
w ich granicach 5. Dla terenow bezposrednio sasiadujacych
jakichkolwiek z rzeka, zlokalizowanych w ciagu doliny
materiatow. rzecznej, w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego wymieniono realizacjg
zbiornikdw wodnych i budowli
hydrotechnicznych co bezposrednio wynika
z uwarunkowan istniejacych oraz koniecznos$ci
zapewnienia racjonalnej gospodarki wodami.
6. Dla terenow stanowiacych tereny wod
powierzchniowych $rodladowych dopuszczono
realizacj¢ budowli hydrotechnicznych, w tym
budowli pigtrzacych i elektrowni wodnych
0 mocy nizszej niz 2,5 MW, co bezposrednio
wynika z uwarunkowan istniejacych,
koniecznosci zapewnienia racjonalnej
gospodarki wodami oraz potencjalnej
koniecznosci dziatan zwiazanych z ochrona
przeciwpowodziowa jak tez przeciwdziataniu
Suszy.
7. Zamieszczenie w czgsci tekstowej planu oraz
na zalgezniku graficznym informacji
o granicach obszaru narazonego na zalanie
w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego nastapito na wniosek
zlozony przez Pafistwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie. Zamieszczone granice zostaty
zaktualizowane zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego pozyskanymi z zasobow witryny
internetowej wody.isok.gov.pl a nastgpnie
uzgodnione z Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Poznaniu.
5. 29.06. DINO Polska Dopuszczenie Dopuszczenie uwagi W obowigzujacym Studium uwarunkowan
2022, S.A. przeznaczenia czg$ci przeznaczenia czgsci nieuwzglgdnione i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
dziatek dla funkcji dziatek dla funkcji miasta Czgstochowy obszar ten zostat oznaczony
ustugowej, w granicach ustugowej, symbolem ZE - obszary w ciagach dolin oraz

ustalonych decyzja wzizt,
W tym:

1. ustalenie wielkosci
powierzchni zabudowy

w stosunku do powierzchni
terenu

do 23%,

2. ustalenie wspotczynnika
powierzchni biologicznie
czynnej

na minimum 30%,

3. przyjecie geometrii
dachow dwuspadowych
o kacie nachylenia

do 25 stopni oraz
dopuszczenia zadaszen

o kacie nachylenia

do 15 stopni

4. dopuszczenie
odprowadzenia wod
opadowych do sieci

w granicach ustalonych
decyzjq wzizt, w tym:
1. ustalenie wielkosci
powierzchni zabudowy
w stosunku

do powierzchni terenu
do 23%,

2. ustalenie
wspolczynnika
powierzchni
biologicznie czynnej
na minimum 30%,

3. przyjecie geometrii
dachow dwuspadowych
o kacie nachylenia

do 25 stopni oraz
dopuszczenia zadaszen
o kacie nachylenia

do 15 stopni

4. dopuszczenie
odprowadzenia wod
opadowych do sieci

cenne pod wzglgdem przyrodniczo-
krajobrazowym, dla ktérych studium w ramach
wytycznych do planéw miejscowych wskazuje
zakaz sytuowania budynkow.

Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sg wiazace dla organow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
Dopuszczenie realizacji zabudowy kubaturowej
W granicy tego obszaru stoi zatem

W sprzecznosci z zapisami Studium.

W postgpowaniu prowadzonym w 2021 ws
ustalenia warunkow zabudowy dla realizacji
zabudowy ustugowej (sieciowego marketu
branzy spozywczej) wnioskodawca/ sktadajacy
uwagg byt informowany o toczacych si¢ pracach
nad planem miejscowym i jego zapisach,
stojacych w opozycji do projektowanej
inwestycji.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktory
wydat decyzj¢ o warunkach zabudowy,
stwierdza jej wygasnigcie, jezeli dla tego terenu
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa
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inne niz w wydanej decyzji. Z tego zapisu
wynika tym samym, ze decyzje wzizt nie sa
wydawane bezterminowo. Przepisu

art. 65 ust. 1 pkt 2 nie stosuje sig, jezeli zostata
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowg. Wydana w 2021 roku decyzja wzizt dla
realizacji zabudowy ustugowej nie zostata
dotychczas skonsumowana pozwoleniem na
budowg.

6. 29.06.
2022 .

osoba
fizyczna

1. brak zgodnosci

z zapisami studium

w zakresie dopuszczenia
w planie lokalizacji
obiektow infrastruktury
kolejowej

2. projekt planu

w czg$ci wykracza

a w czesci nie zawiera
wymaganych
obligatoryjnych

i fakultatywnych
elementdéw planu
miejscowego okreslonych
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Tereny oznaczone
symbolami 2KK, 3KK
2. obszar planu

uwagi
nieuwzglgdnione

1. Na skutek uwag ztozonych przez Prezesa
Urzgdu Transportu Kolejowego (UTK) na etapie
uzgadniania projektu planu miejscowego, pod
rygorem nie uzgodnienia projektu mpzp,
ustalono przeznaczenie nieruchomosci
wchodzacych w sktad obszaru kolejowego -

w tym na terenach 2KK, 3 KK - wylacznie dla
infrastruktury kolejowej.

Nieruchomosci stanowiace teren oznaczony

w planie symbolem 2KK, 3KK wchodza
zarowno w sktad zamknigtych terenow
kolejowych, jak tez faktycznie stanowia obszar
kolejowy rozumiany zgodnie z ustawg o
transporcie kolejowym jako powierzchnia gruntu
okreslona dziatkami ewidencyjnymi, na ktorej
znajduje si¢ droga kolejowa, budynki, budowle

i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania,
eksploatacji i utrzymania linii kolejowej.

Z przywotanej definicji, jak tez rozstrzygnigé
Prezesa UTK wynika, ze dziatki, na ktorych
znajduje si¢ droga kolejowa bedaca linig
kolejowa stanowig obszar kolejowy, niezaleznie
od faktycznego stanu zagospodarowania. Dziatki
stanowigce obszar kolejowy nie mogg tym
samym mie¢ innego przeznaczenia w planie
miejscowym, jak ustanowione w ustawie

o transporcie kolejowym.

2. Przeprowadzona analiza wykazata, ze projektu
planu zawiera wszystkie obligatoryjne elementy
okreslone w art. 15 ust 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Brak w planie ustalen
wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze

w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich
okreslenia lub nie wystgpuja one w granicach
obszaru objetego planem. W szczegdlnosei
dotyczy to:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,
w tym terendéw gorniczych, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw,

4) wskaznika intensywnosci zabudowy oraz
okreslenia wielko$ci powierzchni zabudowy

w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
dla terenow, ktore nie przewiduja lokalizacji
kubaturowych obiektow budowlanych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 910.LXVIII1.2022
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Rada Miasta Czgstochowy zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2022r. poz. 5031 1846) ustala, ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czgstochowie, w dzielnicach: Ostatni Grosz
i Zawodzie-Dabie, obejmujacego fragmenty dolin: rzeki Warty i rzeki Stradomki, na odcinku pomiedzy Aleja
Pokoju a ulicg Rzeznicka beda realizowane przez miasto i finansowane z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) srodkoéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

2. Wykonanie inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Cze¢stochowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 910.LXVIII1.2022
Rady Miasta Czegstochowy

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP/391.XXIX.2020_granica/20200521T000000   PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP 391.XXIX.2020_granica 20200521T000000 2020-05-21T00:00:00 Uchwała nr 391.XXIX.2020 Rady Miasta Częstochowy z dnia 21 maja 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w Częstochowie, w dzielnicach: Ostatni Grosz i Zawodzie-Dąbie, obejmującego fragmenty dolin: rzeki Warty i rzeki Stradomki, na odcinku pomiędzy Aleją Pokoju a ulicą Rzeźnicką. Plan - doliny rzeki Wart pomiędzy Aleją Pokoju a ulicą Rzeźnicką.      2020-05-21 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w Częstochowie, w dzielnicach: 
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