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Poz. 6959

UCHWALA NR XLVI1/322/2022
RADY MIASTA IMIELIN

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Imielin dla obszaru polozonego w rejonie ul. Nowozachety

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z2022r., poz.559zpodzn. zm.) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pdézn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty
Nr XXVI/186/2021 z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru polozonego w rejonie ul. Nowozachety, na
wniosek Burmistrza Miasta Imielin

Rada Miasta Imielin

stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru
polozonego w rejonie ul. Nowozachety nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Imielin”, ktore zostalo przyjete uchwala Nr XXII1/154/2016
Rady Miasta Imielin z dnia 26 pazdziernika 2016 r.
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin
dla obszaru polozonego w rejonie ul. Nowozachety, zwany dalej ,,planem miejscowym”

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terenéw, dla ktérych zgodnie z uchwala Nr XXVI/186/2021 Rady
Miasta Imielin zdnia 24 lutego 2021r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru polozonego w rejonie ul. Nowozachety,
w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym do tej uchwaly.

2. Integralna cze$¢ uchwaly stanowi zalacznik graficzny nr 1- wskali 1:1000, zwany dalej
»rysunkiem planu miejscowego”.

3. Zalacznikami do uchwaly sg:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;
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4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:
1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym nachyleniu — 12°;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy zalozeniu, ze zewngtrzna
krawedz §ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankow, balkonéw oraz wejsciowych schodow do budynku i pochylni na
maksymalng odlegtos$¢ — 2 m,

b) elementow termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m;

3) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposob lub
sposoby zagospodarowania dzialek z wykluczeniem uzupehiajacego sposobu zagospodarowania oraz
rodzaj lub rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na danym terenie;

4) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajagcymi cze$¢ obszaru planu
miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

5) ,uzupelniajacym sposobie zabudowy izagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ sposoby
zabudowy i zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegdétowych, jakie moga na poszczegdlnych
dziatkach stanowi¢ wyltacznie uzupetienie ustalonego dla nich przeznaczenia terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje na dzialkach odrebnych: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

b) udzial tacznej powierzchni dzialek, o ktérych mowa wlit. aw odniesieniu do powierzchni
poszczegblnych terenow nie moze przekraczac¢ — 40%;

6) ,zabudowie mieszkaniowej w ukladzie grupowym” — nalezy przez to rozumie¢ kazdy rodzaj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niebedacy zabudowa w ukladzie: wolno stojacym, blizniaczym
i szeregowym, o ktorej mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz. U. 22021 r.,
poz. 2351 z p6zn. zm.);

7) »zespole zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczony liniowo zespot zwartej zieleni
sktadajacy sie z co najmniej dwdch rzedow roslin, w tym przynajmniej:

a) jednego rzedu drzew o przewidywanym wzro§cie minimum — 15 m,
b) jednego rzedu krzewow z gatunku zimozielonego o przewidywanym wzroécie minimum — 8 m;

8) ,zieleni nieurzadzonej” — nalezy przez to rozumie¢ zielen naturalnie wegetujaca pochodzenia
antropogenicznego lub bedacag wynikiem sukcesji ekologicznej, ktorej celem jest:

a) zachowanie bior6znorodnosci przyrodniczej,
b) ochrona §rodowiska,
c) ksztattowanie krajobrazu;

9) ,zieleni urzadzonej” — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z2022r., poz. 503 z pdzn. zm.),
w zaKresie:

a) parkow,

b) ogrodow,

c) zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,

d) zielencow.

§ 2. 1. Zawarte na rysunku planu miejscowego obowiazujace ustalenia:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
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2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica wydzielenia wewnetrznego;

5) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) P-U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw lub zabudowy ustugowej;
7) US — teren zabudowy sportu i rekreacji;

8) ZP — teren zieleni urzadzone;;

9) ZNU,R — teren zieleni nieurzadzonej albo teren rolniczy;

10) ZL — teren lasu;

11) IE - teren infrastruktury elektroenergetyczne;j;

12) IW — teren infrastruktury wodociagowe;;

13) IG — teren infrastruktury gazowej;

14) KDG — teren drog publicznych klasy gtownej;

15) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;

16) KDL — teren drog publicznych klasy lokalnej;

17) KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowej;

18) obiekt zabytkowy — krzyz murowany;

19) zespot zieleni izolacyjnej;

20) granica maksymalnej strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢gpowaniem znaczgcego oddzialywania na $rodowisko wolno stojgcych
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii w zakresie energii promieniowania
stonecznego o mocy zainstalowanej powyzej — 500 kW;

21) granica pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych — 220 kV, 110 kV, 20 kV;
22) granica pasa technologicznego od magistralnej sieci wodociagowej — DN1600;
23) granica terenu wskazanego do obje¢cia filarem ochronnym:
a) zwartej zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j,
b) kompleksow ustug turystyki oraz sportu i rekreacji,
c¢) kompleksow terenow aktywnos$ci gospodarczej;
24) trasy rowerowe wg SUIKZP.

2. Zawarte na rysunku planu miejscowego elementy o charakterze informacyjnym lub wynikajace
Z przepisow odrebnych:

1) granica korytarza sp6jnosci obszaré6w chronionych ,,Przemsza” (M12);

2) granica regionalnego korytarza ornitologicznego ,,Dolina Przemszy” oraz regionalnego przystanku dla
ptakow — Zb. Dzie¢kowice;

3) granica terenu gorniczego ,,LEDZINY I7;

4) granica ztoza udokumentowanego kamieni drogowych i budowlanych ,,Imielin” WK-857;

5) caly obszar mpzp — ztoze udokumentowane wegla kamiennego ,,Imielin Pétnoc” WK-18243;
6) caly obszar mpzp — glowny zbiornik wod podziemnych GZWP Nr 452 — Zbiornik Chrzanow;

7) granica projektowanego zasiegu strefy ochrony ujecia (teren ochrony posredniej) wg Zakladu Prac
Geologicznych w Tychach 2014 r.;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 - Poz. 6959

8) granica projektowanego obszaru ochronnego GZWP Nr 452 — Zbiornik Chrzanéw;

9) granica Aglomeracji Imielin (Uch. Nr XXI11/168/2020 Rady Miasta Imielin z 3 grudnia 2020 r.);
10) sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia — 400 kV — projektowana;

11) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia — 220 kV;

12) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia — 110 kV;

13) sie¢ napowietrzna $redniego napigcia — 20 kV;

14) wnetrzowa stacja transformatorowa;

15) slupowa stacja transformatorowa;

16) gazociag wysokiego cisnienia — DN80 CN 2,5 MPa;

17) granica strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia — DN80 CN 2,5 MPa;
18) stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa 1 st.;

19) sie¢ wodociagowa — magistralna;

20) sie¢ kanalizacyjna og6lnosptawna — magistralna;

21) sie¢ kanalizacyjna deszczowa — magistralna.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sq w rozdziale 1 ,Przepisy ogodlne”
§ 2 ust. 1 pkt 5 + 17 oraz w rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegolowe” § 4 + § 14 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do zabudowy istniejacej na dzien wprowadzenia do obrotu prawnego planu miejscowego,
uzytkowanej zgodnie z prawem, dopuszcza si¢:

a) jej rozbudowe inadbudowe, wtym o innym przeznaczeniu niz dopuszczone w planie miejscowym,
w wyniku ktorej zostang jednorazowo przekroczone jej istniejace (na dzien wprowadzenia do obrotu
prawnego planu miejscowego) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu o maksymalnie:

- 25% — powierzchni biologicznie czynnej,

- 10% — wysokosci zabudowy,

- 15% — intensywnosci zabudowy,

- 25% — powierzchnia zabudowy,

- 25% — udzialu powierzchni uzytkowej zabudowy uslugowej na terenach — MN,

b) ustalenia zawarte w lit. a stosuje si¢ rowniez w przypadku, kiedy w wyniku prowadzenia tych robot
budowlanych zostang przekroczone parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zawarte w ustaleniach szczegotowych planu miejscowego,

c¢) zachowanie budynkéw o innym uktadzie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niz ustalone w planie
miejscowym, z mozliwos$cig prowadzenia w ich obrebie: przebudowy, montazu i remontu,

d) prowadzenie robot budowlanych w obrgbie budynkéw Iub czesci budynkdéw wykraczajacych poza
ustalone w planie miejscowym linie zabudowy, z mozliwo$cia dodatkowego przekroczenia w ramach
termomodernizacji ich obrysu wysunigtego w planie miejscowym przed linie zabudowy na odleglos¢
maksymalnie — 0,25 m,

e) rozbudowe inadbudowe budynkéw o geometrii dachu innej niz ustalona w planie miejscowym,
z mozliwo$cia jej zachowania;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy infrastruktury technicznej — 30 m, oile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej;

3) zakaz rozliczania parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawartych w ustaleniach szczegolowych iustalonych dla catych lub czgsci dzialek zawierajacych si¢
w granicach poszczegdlnych terenéw poza granicami tych terendw, z wylaczeniem wskaznikow miejsc do
parkowania na terenach A7.1E, D2.IE;

4) ustalenie zawarte w § 2 ust. 1 pkt 19 ma zastosowanie do pojedynczego — wyznaczonego zespotu zieleni
izolacyjnej;

5) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sig:

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawa
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.: Dz. U. z 2022 1., poz. 1693 z p6zn. zm.),

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.: Dz. U. 22021 r.,
poz. 1973 z p6zn. zm.);

2) w zakresie odnawialnych zrodet energii ustala sig:

a) dopuszczenie realizacji innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej — 100 kW,

b) na terenie A2.US dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii w zakresie energii promieniowania slonecznego innych niz wolno stojace o mocy zainstalowanej
powyzej — 100 kW,

c)na terenach: B7.P-U, C1.P-U, D3.P-U, D7.P-U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego:

- 0 mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 500 kW,
- innych niz wolno stojagce o mocy zainstalowanej powyzej — 500 kW,

d) na terenie A6.P-U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii w zakresie energii promieniowania stonecznego, w tym o mocy przekraczajacej — 500 kW;

3) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatlywania na $rodowisko wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodel energii w zakresie energii promieniowania stonecznego o mocy
zainstalowanej powyzej — 500 kW zawiera si¢ w czesci wspdlnej jej maksymalnego zasiggu (tozsamego
z granicami terenu A6.P-U) 1idziatek budowlanych, w granicach ktérych te urzadzenia zostang
zlokalizowane;

4) zakaz lokalizowania na terenach dziatalnosci zgodnych z ustalonym dla nich przeznaczeniem, zaliczanych
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.: Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029 z p6zn. zm.), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzig¢, o ktérych mowa
w pkt 2;

5) w zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom halasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (t.j.: Dz. U. z2014r.,
poz. 112):

a) na terenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) na terenach US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 ,,Ustalenia ogdlne”
oraz rozdzialem 3 ,,Ustalenia szczegolowe” uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej: wyznacza si¢ do ochrony obiekt zabytkowy — przydrozny
krzyz murowany, w odniesieniu do ktorego ustala si¢ zachowanie istniejgcej formy architektonicznej
z mozliwos$cig prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak przedmiotu.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) cze$¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w granicach ztoza udokumentowanego kamieni drogowych
i budowlanych ,,Imielin” WK-857;

2) caty obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach ztoza udokumentowanego wegla kamiennego
»IMIELIN POLNOC” WK-18243;

3) caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach glownego zbiornika wod podziemnych GZWP
Nr 452 — Zbiornik Chrzanow;

4) czg$¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w granicach projektowanego zasiggu strefy ochrony ujecia
(teren ochrony posredniej) wg Zaktadu Prac Geologicznych w Tychach 2014 r.;

5) cze$¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego GZWP
Nr 452 — Zbiornik Chrzanow;

6) czesciowo obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego
cisnienia DN80 CN 2,5MPa o szerokosci 40 m (po 20 m w kazda stron¢ od osi gazociagu), dla ktorej
podczas zagospodarowywania dzialek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robo6t budowlanych
w obrebie zabudowy istniejacej, ustala si¢ obowigzek uwzglednienia przepiséw rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640, zalacznik nr 2, tabela nr 1);

7) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig zgodne z ustawa
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 z pdézn. zm.);

8) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktorych
mowa wustawie zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (t.j. Dz.U. z2021r.,
poz. 1973 z p6zn. zm.);

9) na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegoltowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci, o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj.: Dz. U. 22021 r., poz. 1899 z pdzn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci — 2 m, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowia inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego:

a) w zakresie — 70° =+ 110°,

b) w przypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podzialy
rownolegle do istniejacych granic dziatek.
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9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pasy technologiczne od magistralnej sieci wodociggowej — DN 1600 po 10 m w kazdg strong
od osi sieci, ustala si¢ nakaz ich uwzglednienia w przypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania
zabudowy oraz prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejacej;

2) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) wysokiego napiecia — 400 kV — projektowana po 35 m w kazda strong od osi linii mierzac poziomo
i prostopadle,

b) wysokiego napigcia — 220 kV po 25 m w kazda strone od osi linii mierzac poziomo i prostopadle —
zawiera si¢ w strefie, o ktdrej mowa w lit. a,

c¢) wysokiego napigcia — 110 kV po 20 m w kazdg strong od osi linii mierzac poziomo i prostopadle,
d) sredniego napiecia — 20 kV po 7,5 m w kazda strone od osi linii mierzac poziomo i prostopadle,
e) w zasiggu pas6w technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢:

- nakaz ich uwzglednienia w przypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz
prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejacej,

- zagospodarowywanie dzialek w sposdb umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;
3) wyznacza si¢ granice terendOw wskazanych do objecia filarami ochronnymi:
a) zwartej zabudowy mieszkaniowo-ushugowej,
b) kompleksow ustug turystyki oraz sportu i rekreac;ji,
¢) kompleksow terenow aktywnos$ci gospodarczej;

4) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j
(ZZR, ZDR), o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz. U.
z 2021 r., poz. 1973 z p6zn. zm.).

10. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia dotyczace szerokos$ci terendw drog publicznych zawarte w rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegdlowe”
§ 14 uchwaty nie uwzgledniajg skrzyzowan z wydzielonymi trojkatami widocznosci;

2) ustalenia dotyczgce wydzielania dojazdow:
a) szeroko$¢ minimum — 5 m,

b) dla dojazdu w formie si¢gacza, dtuzszego niz — 60 m, nakaz wydzielenia na jego zakonczeniu placu do
zawracania samochodow o ksztalcie i powierzchni umozliwiajacej wpisanie w jego granicach okregu
o $rednicy minimum — 12 m;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstalych na obszarze planu miejscowego do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej,
¢) dopuszczenie lokalizowania:

- przydomowych oczyszczalni $ciekow,

- zbiornikow bezodplywowych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
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a) podiaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi,

b) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomo$cig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania,

c¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna:
a) wysokiego napigcia liniami napowietrznymi lub kablami ziemnymi,
b) $redniego i niskiego napigcia kablami ziemnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng,

b) nakaz uwzglednienia uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia
2017 r., wsprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa S$laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z 2017 r., poz. 2624);

9) w zakresie zapewnienia telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ $wiadczenia ushug telekomunikacyjnych
przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;

10) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie zgodne zustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t.j.: Dz. U. z 2022 r., poz. 1297 z p6zn. zm.).

11. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ze wzgledu na brak przedmiotu.

12. Ustala sie stawke procentowg stanowiacq podstawe do okreslania oplaty zwiazanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci w wysokosci — 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A1.MN, B4.MN, B6.MN, C2.MN,
C5.MN, C7.MN, D1.MN, D5.MN, D9.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:

a) zabudowa ustugowa,

b) obiekty matej architektury,

c) wiaty,

d) dojscia i dojazdy,

e) miejsca do parkowania,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym i grupowym,;
3) w zakresie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) w uktadzie wolno stojacym dopuszcza si¢:
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- lokalizowanie wigkszej ilosci niz jeden budynek z funkcjg mieszkalng i jednym lokalem mieszkalnym
na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowiacej
—iloczyn liczby takich budynkéw i powierzchni minimum — 1000 m?,

- lokalizowanie wigkszej ilosci niz jeden budynek z funkcja mieszkalng idwoma lokalami
mieszkalnymi na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym zust. 1 i minimalnej
powierzchni stanowiacej — iloczyn liczby takich budynkéw i powierzchni minimum — 1500 m?,

b) w uktadzie blizniaczym zjednym budynkiem z funkcja mieszkalng ijednym lokalem mieszkalnym
dopuszcza sig:

- lokalizowanie jednego budynku na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym
z ust. 1 i powierzchni minimum — 750 m?,

- lokalizowanie budynkéw, o ktorych mowa w lit. b w wigkszej ilosci niz jeden na jednej dziatce
budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowigcej — iloczyn liczby
takich budynkow i powierzchni dziatki, o ktorej mowa w tir. 1,

c) w uktadzie blizniaczym z jednym budynkiem z funkcja mieszkalng i dwoma lokalami mieszkalnymi
dopuszcza sig:

- lokalizowanie jednego budynku na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym
z ust. 1 i powierzchni minimum — 1500 m?,

- lokalizowanie budynkéw, o ktorych mowa w lit. ¢ w wigkszej ilosci niz jeden na jednej dzialce
budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowigcej — iloczyn liczby
takich budynkoéw i1 powierzchni dziatki, o ktorej mowa w tir. 1;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw $ciang zwrdcong bez otworow okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki, jesli stanowia one realizacje zabudowy blizniaczej;

5) lokalizowanie zabudowy ustugowej, w tym handlu hurtowego:
a) w formie:
- wydzielonych lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych,
- budynkéw wolno stojacych,

b) o maksymalnym udziale powierzchni uzytkowej — 40% istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej w granicach dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) pozostatej — 7 m;

7) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:

- w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej: w uktadzie wolno stojacym z jednym i dwoma
lokalami mieszkalnymi oraz blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 0,6,

- w przypadku lokalizowania zabudowy w ukladzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 0,3,
b) minimalna — 0,05;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1:

a) w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej: w uktadzie wolno stojacym z jednym i dwoma
lokalami mieszkalnymi oraz blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 30%,

b) w przypadku lokalizowania zabudowy w uktadzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 15%;
9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

10) geometria dachéw: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu — do 45°;
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11) kolorystyka dachéw w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) grafitu,
d) szarosci;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j (liczone bez
miejsc garazowych oraz powierzchni utwardzonej dzialki budowlanej przed brama garazowa
w odleglosci 6 m od tej bramy),

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w uslugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce do parkowania na jeden lokal ustug gastronomii (liczone bez miejsc garazowych),

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczg¢te 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy (liczone bez miejsc garazowych),

d) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach catej lub czesci dziatki budowlanej, na
ktorej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
i ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

1) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowg) — 1000 m?;

2) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym z dwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowg ustugowg) — 1500 m?;

3)pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie blizniaczym zjednym Ilokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowg) — 750 m?;

4)pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie blizniaczym zdwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowa ustugowa) — 1500 m?2.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoSci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym z jednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowa) — 1000 m?,

b) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym z dwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowg ustlugowa) — 1500 m?,

c)pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowg) — 750 m?,

d) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowg ustugowg) — 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) w uktadzie wolno stojagcym — 16 m,

b) w uktadzie blizniaczym — 14 m.
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5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) handlu kruszywem budowlanym;

3) handlu sypkimi materialami budowlanymi;
4) handlu opatem;

5) warsztatow samochodowych;

6) myjni samochodowych;

7) stacji kontroli pojazdow;

8) stacji paliw.

§ 5. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A6.P-U, B7.P-U, C1.P-U, D3.P-U,
D7.P-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, w tym w granicach terenu D3.P-U punkt selektywnej zbidrki
odpadow komunalnych;

2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) wiaty,
¢) dojécia i dojazdy,
d) garaze,
¢) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) w granicach wydzielenia wewng¢trznego ,,A” i,,B”: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) poza granicami wydzielenia wewnetrznego ,,A” 1,,B”: 3 kondygnacje nadziemne — 15 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,5,
b) minimalna — 0,005;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1 — 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) geometria dachow dowolna;

7) kolorystyka dachéw dowolna;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w dzialalno$ci produkcyjnej, sktadowej Iub
magazynowej,

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce do parkowania na jeden lokal ustug gastronomii,
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c¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla os6b w zabudowie zamieszkania zbiorowego,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

e) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach calej lub czesci dziatki budowlanej, na
ktorej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku: ustugowego, produkcyjnego Iub
magazynowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, za wyjatkiem terenu D3.P-U, w granicach ktérego dopuszcza
si¢ lokalizowanie punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych;

2) zwigzanych ze statym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
3) handlu opatem.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego A2.US ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe sportu i rekreacji.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
¢) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) $ciezki rowerowe,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wyltaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,4,
b) minimalna — 0,001;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1 — 20%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
6) geometria dachow dowolna;
7) kolorystyka dachéw dowolna;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren,

b) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach catej lub czg$ci dziatki budowlanej, na
ktorej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki, w tym pod
wiatami.
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3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw rekreacji
indywidualnej.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A3.US, C4.US, D4.US ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe sportu i rekreacji.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) wiaty,
¢) dojscia,
d) na terenie A3.US dojazdy,
e) na terenie A3.US miejsca do parkowania,
f) Sciezki rowerowe,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;:
a) na terenie A3.US — 10 m,
b) na terenach: C4.US, D4.US — 7 m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) geometria dachow dowolna;
6) kolorystyka dachow dowolna;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren,

b) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach catej lub czg$ci dziatki budowlanej, na
ktorej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki, w tym pod
wiatami.

§ 8. 1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A5.ZP, B3.ZP, C6.ZP, D6.ZP ustala
sie przeznaczenie pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle sportu i rekreacji,
c) wiaty,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizowania budynkow;
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3) maksymalna wysoko$¢ budowli z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 7 m;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: B1.ZNU,R, B5.ZNU,R, C3.ZNU,R
ustala si¢ przeznaczenie pod zielen nieurzadzona albo tereny rolnicze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow rolniczych w formie:
a) gruntdw ornych,
b) sadow,
c) tak trwatych,
d) pastwisk trwatych,
€) rowow;
3) zakaz lokalizowania budynkow;
4) maksymalna wysokos$¢ budowli z wylaczeniem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej — 7 m;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego B2.ZL ustala si¢ przeznaczenie pod las.

§11.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A7.IE, D2.IE ustala si¢
przeznaczenie pod infrastrukture elektroenergetyczna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz elektroenergetyczne,
e) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw $ciang zwrdcong bez otworow okiennych
i drzwiowych:

a) w odleglosci — 1,5 m od granicy dzialki lub,

b) bezposrednio przy granicy dziatki;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 7 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,7,

b) minimalna — 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1 — 70%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
7) geometria dachow dowolna;

8) kolorystyka dachow dowolna;
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9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren,

b) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta
zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1 lub na dzialce albo jej czesci
potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego D8.IW ustala si¢ przeznaczenie pod
infrastrukture wodociagowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:

a) obiekty malej architektury,

b) dojscia i dojazdy,

c¢) miejsca do parkowania,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz wodociggowe,

e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 7 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,4,

b) minimalna — 0,01;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1 —40%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
6) geometria dachow dowolna;
7) kolorystyka dachow dowolna;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren,

b) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta
zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego A4.IG ustala si¢ przeznaczenie pod
infrastrukture gazownicza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz gazowe,
e) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 7 m;
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3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,7,
b) minimalna — 0,01;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1 —70%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
6) geometria dachow dowolna;
7) kolorystyka dachow dowolna;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren,

b) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta
zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 1.KDG, 2.KDZ, 3.KDL, 4. KDL,
5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8. KDD, 9.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) droge publiczna klasy gtéwnej, oznaczong na rysunku planu miejscowego: KDG;

2) droge publiczng klasy zbiorczej, oznaczong na rysunku planu miejscowego: KDZ,;
3) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego: KDL;

4) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysokos$¢ budowli z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m;
2) dla terenu 1. KDG szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 16,5 m + 33 m;

3) dla terenu 2.KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 19 + 23 m;

4) dla terenu 3.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 m + 14,5 m;

5) dla terenu 4. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m;

6) teren 5.KDD stanowi cze¢$¢ placu do zawracania;

7) dla terenu 6.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m oraz 6 m na odcinku stanowigcym
czgs$¢ szerokosci drogi w granicach planu miejscowego;

8) dla terenu 7.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,5 m + 10 m;
9) dla terenu 8.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 9,0 m + 24 m;
10) dla terenu 9.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5 m + 10,5 m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Imielin.
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§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Imielin

Tadeusz Hericht
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVI11/322/2022
Rady Miasta Imielin

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Rysunek planu miejscowego
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/322/2022
Rady Miasta Imielin
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru polozonego w rejonie ul. Nowozachety

Rada Miasta Imielin, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), postanawia nie uwzgledni¢
nizej wymienionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nr uwagi
Z rozstrzygniecia
Burmist i
i . Iml‘g Ustalenia
i Nazwisko, . .
. . Oznaczenie projektu planu
nazwa jednostki . P
L organizacyjnej Tresé¢ uwagi nieruchomosci, dla Uwagi
p- g ia dre:J 1 8 ktorej dotyczy nieruchomosci, g
. uwaga ktorej dotyczy
zglaszajacego
. uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7
PIERWSZE WYLOZENIE
1. 1. Osoby nr 1 Przedmiotowa dziatka Dz. nr 1522/3. C1.P-U: teren Uwaga nieuwzgle¢dniona.

(Iwyl) zlokalizowana jest na styku obiektow Wprowadzenie zgodnie
obowigzujacego miejscowego produkcyjnych, z trescig uwagi funkcji P-U
planu zagospodarowania sktadow naruszatoby ustalenia studium.
przestrzennego dla obszaru imagazyn6éw lub | Ponadto nalezy podkresli¢, ze
,Jamnice” cz. A (dalej: mpzp zabudowy kazdy wiasciciel moze
»Jamnice”) oraz ushugowe;j; uzytkowaé nieruchomosé

procedowanego obecnie
projektu mpzp. Opracowania
te przewiduja dla niej trzy
rbézne przeznaczenia terendw:
-A10.MN: teren zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
(obowiazujacy plan),
-C1.P-U: teren obiektow
produkeyjnych, sktadéw

i magazynéw lub zabudowy
ustugowe;j (projekt planu),
-C3.ZNU : teren zieleni
nieurzadzonej (projekt
planu).

Dzialka ta zostata ogrodzona
i urzadzona nasadzeniami
oraz trawa, wobec czego nie
wpisuje si¢ w definicje
zieleni nieurzadzonej i nie
spetnia jej zasadniczej
funkcji. Pomiedzy terenem P-
U oraz MN nalezatoby
wprowadzi¢ pas zieleni
izolacyjnej (rownolegle do
potnocnej granicy mpzp
Jamnice” oraz potudniowej
granicy projektowanego
planu), w celu ograniczenia
negatywnego oddziatywania
ze strony terenu P-U
wzgledem terenu MN. W
opinii osoby sktadajacej
uwage poprowadzenie
potudniowe;j linii

C3.ZNU: teren
zieleni
nieurzadzone;.

w sposob dotychczasowy.
Projekt planu miejscowego nie
ustala wymiaru czasowego
jego konsumpcji.
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rozgraniczajacej terenu C1.P-
U w poprzek przedmiotowej
dziatki, bez uwzglednienia jej
prostokatnego ksztattu, jest
nieracjonalne.

W zwigzku z powyzszym
whiesiono o dostosowanie
linii rozgraniczajacej terenu
C1.P-U do ksztaltu i
przebiegu granic dziatki

nr 1522/3, tj. rtGwnolegle do
jej wschodniej granicy

i prostopadle do potudniowej
oraz wprowadzenie pasa
zieleni izolacyjnej w sposob

wskazany na zat. graficznym
do uwagi.

2 2. Osoba nr 2 Wnhiesiono o umozliwienie Dz. nr 663/207. | C4.US: teren Uwaga nieuwzgle¢dniona. Brak
(I'wyt) realizacji budynku zabudowy sportu | zgodnosci z ustaleniami
rekreacyjnego, altany, w celu i rekreacji; studium.
umozliwienia rekreacyjnego C3.ZNU: teren
sposobu uzytkowania dziatki. zieleni
nieurzadzonej.
3 3. Osoba nr 3 Wnhiesiono o wyznaczenie Dz. nr: D1.MN: teren Uwaga nieuwzglegdniona.
(Iwyt) zespotu zieleni izolacyjnej 942/136, zabudowy Nalezy podkresli¢, ze kazdy
poza obszarem dziatek 959/136. mieszkaniowej wilasciciel moze uzytkowaé
bedacych przedmiotem jednorodzinnej; nieruchomos$¢ w sposob
uwagi, poniewaz na terenie D3.P-U: teren dotychczasowy bez
tym od wielu lat ma miejsce obiektow ograniczen. Moze ponadto
uprawa winorosli, produkcyjnych, w zaleznosci od potrzeb
zarejestrowana w Krajowym sktadow i w granicach swojej dziatki
Osrodku Wsparcia magazynow lub wykona¢ zabezpieczenie
Rolnictwa. zabudowy w formie np. zieleni wysokie;j.
ustugowe;j.
4. 5. Osoba nr 4 Whiesiono o zmiang Dz. nr 954/157. | C2.MN: teren Uwaga nieuwzgledniona. Brak
(Twyt) przeznaczenia terenu zabudowy zgodnosci z ustaleniami
z C3.ZNU (teren zieleni mieszkaniowej studium.
nieurzadzonej) na MN (teren jednorodzinnej;
zabudowy mieszkaniowe;j C3.ZNU: teren
jednorodzinnej) — zgodnie zieleni
z zalacznikiem graficznym. nieurzadzone;.
5 6.1. Osobanr 5 1.Wniesiono o zmiang¢ ustalen Uwagi natury MN: teren Uwaga nieuwzgledniona
Iwyt) z zakresu zakazu ogblnej —dotyczq | zabudowy w czgsci.
lokalizowania ustug (rozdziat ustalert w czeSei | phieczkaniowej Uwaga uwzgledniona
3, par. 4 ust. 5) w sposob, tekstowej mpzp dla jednorodzinne;j. w zasadniczym zakresie,

ktory nie bedzie ograniczat
mozliwo$ci prowadzenia
dziatalnosci i pozwoli
zachowac¢ prawa nabyte.

wszystkich terenow
MN.

przyjeto generalng zasadg

W sposob nastepujacy.

Z ustalen projektu planu
miejscowego zostaly usunigte
ograniczenia w zakresie
lokalizowania ustug:

1. zwigzanych z obrobka:
kamieni, metali lub drewna,

z dopuszczeniem produkcji
wyrobow jubilerskich,

2. handlu hurtowego.

Przy czym w odniesieniu do
ustug handlu hurtowego
zostato wprowadzone
ograniczenie analogiczne jak
w wypadku ustug, tj.:

1. lokalizowanie zabudowy
ustugowej, w tym handlu
hurtowego:

a) w formie:

- wydzielonych lokali
uzytkowych w budynkach
mieszkalnych,

- budynkéw wolno stojacych,
b) o maksymalnym udziale
powierzchni uzytkowej — 40%
istniejacych i projektowanych
budynkoéw mieszkalnych

w granicach dziatki
budowlane;j.
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6.2.
(I wyl)

2.Whniesiono o zapewnienie
przysztym i obecnym
wiascicielom firmy
mozliwosci przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona
W czg$ci.

Generalnie  projekt
miejscowego stanowi:

1) w odniesieniu do zabudowy
istniejacej na dzien
wprowadzenia do obrotu
prawnego planu miejscowego,
uzytkowanej zgodnie z
prawem, dopuszcza si¢:

a) rozbudowg¢ i nadbudowe
zabudowy, w tym o innym
przeznaczeniu niz
dopuszczone w planie
miejscowym, w wyniku ktorej
zostang jednorazowo
przekroczone jej istniejace (na
dzien wprowadzenia do obrotu
prawnego planu miejscowego)
parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

o maksymalnie:

-25% - powierzchni
biologicznie czynnej,

(.., itd.

planu

Ponadto zmiana sposobu
uzytkowania moze nastgpi¢ na
zasadach analogicznych jak
lokalizowanie nowej
zabudowy.

Zatem uwaga nie zostata
przyjeta bezwzglednie, tylko
na zasadach jak powyze;j.

DRUGIE WYLOZENIE

(I wyl)

Osoba nr 6

Wnhiesiono o wprowadzenie
do projektu planu:

* zapisu, ktory bedzie
egzekwowat od istniejacych
i przysztych firm realizacjg
pasa zieleni;

* nakazu realizacji wysokich,
np. 2-metrowych nasadzen,
ktore beda chronity przed
hatasem juz obecnie.

W przypadku braku prawnej
mozliwo$ci powyzszego,
whniesiono o wstrzymanie
wszelkich postanowien
projektu planu, odrzucenie

go.

Uwaga natury
ogdlnej, dotyczy
nieruchomosci przez
ktore przebiega zespot
zieleni izolacyjnej.

P-U: teren
obiektow
produkeyjnych,
sktadow

i magazynow lub
zabudowy
ustugowe;j.

Ustalenie planu miejscowego
nakazuje wykonanie zespotu
zieleni izolacyjnej w
bezposrednim sasiedztwie
terendw — MN, w granicach
dziatek na ktorych takie
ustalenie zostato
wprowadzone.

Nie mozna jednak wykluczy¢
sytuacji, w ktorej podmiot
bedzie realizowal inwestycje
np. ustugowa na odrgbne;j
dziatce w niedalekiej
odlegtosci od terenow — MN,
a w granicach swojej dziatki
nie bedzie ustalenia w zakresie
koniecznosci realizacji
zespotu zieleni izolacyjnej. W
takich okolicznosciach nie ma
mozliwos$ci przymuszenia
inwestora do wykonania
nasadzen na dziatce sasiedniej
nieobje¢tej pozwoleniem na
budowg lub bedacej w
posiadaniu innej osoby lub
podmiotu. Watpliwos¢
wzbudza uwaga w zakresie
~wykonania zieleni chroniacej
przed hatasem” — jest to
ustalenie niekategoryczne
podlegajace subiektywnej
ocenie.

Brak jest ponadto podstawy do
zaniechania dalszych prac
planistycznych, przyjete
rozwiazanie jest zgodne ze
studium, a tereny P-U zostaty
utrzymane zgodnie z planem
obowigzujacym.
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7. 3.
(II wyt.)

Osoba nr 4

Whiesiono o przesunigcie
linii zwartej zabudowy
mieszkaniowej oraz linii
rozgraniczajacej tereny
C2.MN oraz C3.ZNU,R 0 4
m w kierunku potudniowym,
w celu umozliwienia
stworzenia drugiej linii

zabudowy.

Dz. nr 954/157.

C2.MN: teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;
C3.ZNU,R: teren
zieleni
nieurzadzonej
albo teren
rolniczy.

Przyjecie uwagi naruszatoby
ustalenia studium.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/322/2022
Rady Miasta Imielin
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru polozonego w rejonie ul. Nowozachety inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6ézn. zm.) Rady Miasta Imielin ustala, Ze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda realizowane przez
miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity:
Dz. U. 22022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) z:

1) dochodow wlasnych budzetu miasta,
2) srodkdéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Imielin.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1/322/2022
Rady Miasta Imielin
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne (na podstawie wtyczki do QGIS APP wersja 1.2.1)

Rada Miasta Imielin na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu miejscowego, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7090/241402-MPZP/221026_XLVII-322-2022_gr/20221026T150000   PL.ZIPPZP.7090/241402-MPZP 221026_XLVII-322-2022_gr 20221026T150000 2022-10-26T15:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru położonego w rejonie ul. Nowozachęty      2021-04-19 Zał. Nr 1 do uchwały Nr XLVII/322/2022 z dnia 26 października 2022 r. w sprawie uchwalenia MPZP miasta Imielin dla obszaru położonego w rejonie ul. Nowozachęty,
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru położonego w rejonie ul. Nowozachęty    2022-10-26  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7090/241402-MPZP/221026_XLVII-322-2022_rys/20221026T150000   PL.ZIPPZP.7090/241402-MPZP 221026_XLVII-322-2022_rys 20221026T150000 2022-10-26T15:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru położonego w rejonie ul. Nowozachęty http://www.imielin.pl/files/dane_prz/mpzp/uchwalone/221026_XLVII-322-2022_rys.tif http://www.imielin.pl/files/dane_prz/mpzp/uchwalone/221026_XLVII-322-2022_rys-leg.png http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000  
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