DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 8 listopada 2022 r. Podpisany przez:
Elzbieta Zabicka-Lakomy
Data: 08.11.2022 13:28:50
Poz. 7008
UCHWALA NR L1/352/2022
RADY GMINY LELOW

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lelow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z p6zn. zm.),

Rada Gminy Lelow
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lelow”, ktore okresla zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lelow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lelow

Wiadystaw Jaworski
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Zatacznik do uchwaty Nr L1/352/2022
Rady Gminy Lelow
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Leléw

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwatla reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Leldéw oraz okresla kryteria wyboru osdb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu oraz tryb postgpowania w tych sprawach.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmina Lelow;

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdod zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ najnizszg emerytur¢ obowigzujaca w dniu zlozenia
wniosku, oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczenn Spotecznych w Dzienniku Urzedowym RP
,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o0 emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

5) mieszkaniowym zasobie Gminy Lelow — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasdéb gminy
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lelow.

§ 2. 1. Gmina Lelow gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale mieszkalne osobom
nie posiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, zamieszkujacych na terenie gminy Leléw oraz
spetniajgcym kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

2. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemce¢ i przekazane do dyspozycji Gminy
przeznaczone sg do zbycia lub do wynajmu na rzecz os6b uprawnionych.

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizZek czynszu.

§ 3. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy moga by¢ oddane w najem lub podnajem osobom
nie posiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lub zamieszkujacych w warunkach kwalifikujacych
si¢ do ich poprawy.

2. Do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy,
ktorych $redni dochdd na 1 cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku lub jego zaktualizowania, nie przekracza:

1) 175% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 125% kwoty najnizszej emerytury brutto na osobg¢ w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowani bedg wnioskodawcy, ktérych dochdd na
1 cztonka gospodarstva domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie
przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym,;
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2) 50% kwoty najnizszej emerytury brutto na osobe w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Wysokos$¢ czynszu dla lokali moze zosta¢ obnizona w przypadku, gdy dochod gospodarstwa domowego
na jednego cztonka rodziny nie przekracza:

1) 60% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 40% kwoty najnizszej emerytury brutto na osobe w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 4. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorzy spetniaja co
najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) osoby zamieszkujace w lokalach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi;

2) osoby zajmujace lokal, w ktéorym na jednga osobg w gospodarstwie domowym przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej, liczonej jako powierzchnia taczna pokoi;

3) osoby, prowadzace osobne gospodarstwo domowe, ktore zamieszkuja w budynkach bedacych wilasnoscia
ich rodziny bez mozliwos$ci dalszego zamieszkiwania;

4) osoby, ktorych zajmowany lokal zostat uszkodzony ze wzgledu na zdarzenie losowe np. takie, jak pozar,
kleska zywiotowa, katastrofa.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu lub
podnajmu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 5. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
peoletnim, bedacym mieszkancami Gminy, ktérych dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja
wysokosci okreslonej w § 3 ust. 2, a ponadto spetniajg co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego;

2) zostaty wykwaterowane z mieszkan zagrozonych katastrofg budowlang zgodnie z prawomocna decyzja
nadzoru budowlanego;

3) sg osobami samotnie wychowujacymi dziecko;

4) s3 osobami, za ktoérymi przemawiajg szczegdlne wzgledy spoteczne wynikajace z ich sytuacji zyciowej
spowodowanej przemocg w rodzinie lub potrzeba ochrony macierzynstwa;

5) zajmuja pomieszczenia nie nadajgce si¢ na staty pobyt ludzi;

6) udokumentujg niepelnosprawno$¢ w stopniu umiarkowanym lub znacznym lub wychowujg dzieci
niepelnosprawne uprawnione do zasitku pielegnacyjnego.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje mieszkancom Gminy, ktorzy:
1) sa osobami bezdomnymi,

2) opuscity dom dziecka, dom opieki spotecznej lub rodzine zastepcza — wzwigzku z uzyskaniem
petnoletnosci.

3. Pierwszenstwo, o ktéorym mowa w ust. 1 iust. 2 przystuguje osobom, ktéorych dochdéd gospodarstwa
domowego nie przekracza kryterium dochodowego okreslonego w niniejszej uchwale w § 3 ust. 2 w przypadku
najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego i § 3 ust. 3 w przypadku najmu socjalnego lokalu.

4. Kolejnos¢ pozostatych osob, z ktorymi mogg by¢ zawierane umowy najmu lokalu mieszkalnego Iub
socjalnego ustala si¢ z uwzglednieniem trudnej sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcow.

§ 6. 1. Cze$¢ lokali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zaséb Gminy przeznaczony jest na lokale
socjalne.
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Rozdziat 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Leléw
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach.

§ 7. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga dokonywaé zamiany
zajmowanych lokali pomiedzy sobg jak rowniez zamiany na lokale w innych zasobach w oparciu o zgodnie
ztozone wnioski.

2. Zamiana lokali, o ktérej mowa w ust. 1, moze odbywac si¢ rowniez z inicjatywy Wojta Gminy Lelow za
pisemna zgoda wiascicieli (dysponentow) lokali.

3. Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez Gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.

4. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana wytacznie wtedy, gdy Gmina posiada warunki do jej realizacji
i za zgoda Wojta Gminy.

5. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegtosci w optatach czynszu iinnych optat z tytulu
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

6. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 3 ust. 2 do
zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego i § 3 ust. 3 do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu.

7. Odmowa wyrazenia zgody na zamian¢ lokali mieszkalnych moze nastapi¢ tylko zuzasadnionej
przyczyny w formie pisemne;.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lub podnajem zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 8. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wynajmowane sa na pisemny wniosek
osoby petnoletniej, ktory powinien zawieraé:

1) imi¢ i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania, zameldowania;

2) cztonkdéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych zlozenie tej deklaracji.
Uwzglednia si¢ tu osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow;

3) okreslenie typu lokalu;
4) inne warunki motywujace potrzebe najmu.
2. Wnioski o najem lokali sktada si¢ w trybie ciggtlym w Urzedzie Gminy.

3. Wnioski o najem lub podnajem lokali mieszkalnych oraz o najem socjalny lokali z mieszkaniowego
zasobu Gminy rozpatruje si¢ na podstawie kompletnego wniosku.

4. Wnioski poddawane sg weryfikacji poprzez sprawdzenie ich kompletnosci oraz tego czy wnioskodawca
spelnia okreslone w niniejszej uchwale warunki uprawniajgce si¢ do ubiegania si¢ o zawarcie umowy na czas
nieoznaczony lub o najem socjalny lokalu.

5. W przypadku spetnienia warunkow wskazanych w uchwale wniosek oczekuje na umieszczenie na liScie
0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu z mieszkaniowego zasobu Gminy. W przypadku negatywnego
rozpatrzenia wniosku do osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
o najem socjalny lokalu z mieszkaniowego zasoby Gminy przesylana jest informacja z uzasadnieniem.

6. Wnioskodawca jest zobowigzany do niezwlocznego zawiadomienia wynajmujacego o istotnych
zmianach majacych wplyw na realizacje wniosku.

7. W razie potrzeby prowadzone jest postgpowanie w celu uzupeinienia izweryfikowania danych
okreslonych wnioskiem. W przypadku stwierdzenia brakow formalnych we wniosku Iub wymaganych
zatgcznikach, wzywa si¢ wnioskodawce do ich uzupetienia. W przypadku nieuzupetienia brakoéw formalnych
wniosku w terminie 30 dni kalendarzowych, wniosek rozpatrzony zostaje negatywnie. Nie wyklucza to
mozliwos$ci ponownego ztozenia wniosku.
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8. W celu zapewnienia kontroli spotecznej rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali w Gminie
Wojt Gminy powotuje Komisje Mieszkaniows.

9. W sklad Komisji Mieszkaniowej powotywani sa cztonkowie, ktorzy pelnia t¢ funkcje spotecznie, wobec
czego nie przystuguje im wynagrodzenie za wykonywane obowiazki.

10. Komisja obraduje na posiedzeniach, z ktorych sporzadzany jest protokot.

11. Na podstawie wnioskow Komisji Mieszkaniowe] ustala si¢ liste osob uprawnionych do zawarcia
umowy najmu z mieszkaniowego zasobu Gminy kwalifikuje si¢ wnioski dokonujgc w razie watpliwosci wizji
lokalnej u wnioskodawcow.

12. Na podstawie ztozonych, zweryfikowanych wnioskéw sporzadzana zostaje lista 0s6b ubiegajacych sie
o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony oraz listy osob ubiegajacych si¢
0 zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na dany rok.

13. Wnioskodawca umieszczony na liscie os6b ubiegajacych sie o zawarcie umowy lokalu mieszkalnego
lub na liscie ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu zobowigzany jest corocznie do konca
II kwartatu danego roku potwierdza¢ wolg dalszego ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu na
czas nieoznaczony oraz najem socjalny lokalu poprzez pisemne oswiadczenie oraz aktualizacje deklaracji
0 wysokosci dochodow w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji.

14. W przypadku niewywigzania si¢ z obowigzku, o ktorym mowa w ust. 14, wzywa si¢ wnioskodawce do
wyjasnienia przyczyn niezlozenia dokumentéw oraz do ich zlozenia w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
wezwania. Niewywiazanie si¢ ze zlozenia dokumentéw na skutek wezwania, o ktorym mowa powyzej,
skutkowa¢ bedzie wykresleniem z listy.

15. Wnioskodawcy, ktorzy nie zakwalifikowali si¢ na liste 0sob oczekujacych na przydziat lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Lelow moga ztozy¢ nowy wniosek w roku nastgpnym.

16. Wnioski o najem lokalu beda rozpatrywane w przypadku dysponowania wolnymi lokalami, lecz
nie rzadziej niz jeden raz w roku.

17. O kolejnosci umieszczenia pozytywnie zaopiniowanego wniosku na liScie oczekujacych decyduje data
wplywu wniosku do Urzedu Gminy.

18. Lokal mieszkalny przyznaje Wojt Gminy a zakonczenie procedury przyznawania prawa do lokalu
nastgpuje po podpisaniu umowy najmu z zarzadcg budynku.

§ 9. 1. Spoleczna kontrola trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nicoznaczony 1inajem socjalny lokali, realizowana jest poprzez sporzadzenie ipodanie do publicznej
wiadomosci, w terminie do 31 stycznia kazdego roku, raportu za rok poprzedni. Raport obejmuje informacje
o sposobie i zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lelow, wtym liczbe lokali
mieszkalnych, liczbe 0s6b znajdujacych si¢ na liscie oczekujacych na przydzial mieszkania, liczbe nowych
wnioskoOw umieszczonych na liScie oraz liczb¢ wnioskow skre§lonych z listy wraz z przyczyna skre§lenia,
liczbe wnioskéw rozpatrzonych pozytywnie, dla ktorych zawarto umowe najmu lokalu lub najmu socjalnego
lokalu, ze wskazaniem pozycji wniosku na liscie oczekujacych, powierzchni najgtego lokalu, zastosowanej
zasadzie pierwszenstwa.

2. Raport, o ktérym mowa w ust. 1 podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez ogloszenie na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Leléw oraz wywiesza na okres 30 dni na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Lelow.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 10. 1. W przypadku opuszczenia na state lokalu przez najemce, umowa najmu moze by¢ zawarta
z osobami stale zamieszkujacymi z najemcg, prowadzgcymi z nim wspolne gospodarstwo domowe.

2. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostatymi w lokalu osobami, stale
zamieszkujacymi wraz znajemcg iprowadzacymi z nimi wspdlne gospodarstwo domowe pod warunkiem
splaty zadluzenia w przypadku, gdy takie wystepuje. Zapis ten ma zastosowanie co do splaty zadluzenia
w calosci lub w ratach.
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3. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktdrego najem nie wstapity
po $mierci najemcy muszg spetnia¢ kryteria dochodowe okreslone w § 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 11. 1. Warunki, ktére winien spetnia¢ lokal dla osoby niepelnosprawnej musza pozwoli¢ na swobodna
mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sa dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu,
a w szczegolnosci poruszanie si¢ po lokalu, korzystanie z tazienki i z kuchni.

2. W przypadku os6b z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanym do potrzeb
0sOb niepelnosprawnych zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.,
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 22022 r.
poz. 1225 ze zm.).

3. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1 powinien spetnia¢ w szczego6lnosci nastepujace warunki:
1) lokal powinien znajdowac¢ si¢ na parterze;
2) otwor drzwiowy powinien mie¢ szeroko$¢ minimum 90 cm,
3) brak progoéw, barier komunikacyjnych,
4) obnizone wiaczniki i gniazda elektryczne,
5) stolarka okienng z obnizonymi klamkami,
6) przestrzen manewrowa w pomieszczeniu higieniczno-sanitarnym o wymiarach 1,5 m x 1,5 m.

4. W przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osoba.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania
rodziny i systemu pieczy zastepczej.
§ 12. Gmina Lelow nie przeznacza lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Leléw na
realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.
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