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UCHWALA NR L1/406/2022

RADY MIEJSKIEJ W SOSNICOWICACH
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
So$nicowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2022 poz. 172),

Rada Miejska w So$nicowicach
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy So$nicowice, ustala kryteria wyboru osob ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu oraz okresla tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy rozumie¢ przez to ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2022 poz. 172);

2) mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ zasob okre$lony w art. 2. ust. 1 pkt 10 ustawy;

3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming So$nicowice;

4) Burmistrzu — nalezy rozumie¢ przez to Burmistrza So$nicowic;

5) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

6) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal okre§lony w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

7) pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt Sa ustawy;

8) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okreslong w art. 2 ust. 1 pkt 7
ustawy;

9) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 2021 poz. 2021 ze zm.);

10) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 2021 poz. 2021 ze zm.);

11) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ osoby wymienione w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy;
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12) wiascicielu — nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego lub inng osobg, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2
ustawy;

13) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (t.j. Dz. U. 2022 poz. 504 ze zm.);

14) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobg¢ bezdomng w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. 2021 poz. 2268 ze zm.);

15) osobie niepelnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnieniu osob niepetnosprawnych (tj. Dz. U.
2021 poz. 573 ze zm.).

§ 2. 1. Gmina Sos$nicowice wykorzystujac istniejacy zaséb mieszkaniowy zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego oraz
lokale zamienne, atakze przeznacza lokale na realizacj¢ zadan jednostek samorzadu terytorialnego
przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej oraz o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Za wyjatkiem najmu socjalnego gmina zawiera umowy najmu lokali na czas nieoznaczony chyba, ze
zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

3. Gmina nie zawiera uméw najmu lokali na czas nieoznaczony lub oznaczony z osobami, ktore byly
wilascicielami lokali i przeniosty ich wiasno$¢ na inne osoby.

4. Burmistrz dokonuje kwalifikacji lokali mieszkalnych do wynajmu i przyznaje uprawnienia do wynajmu.

ROZDZIAL. 2
Warunki zamieszkiwania i wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgce oddanie w najem
lokalu na czas nieoznaczony oraz najem socjalny, wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu, warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce
do ich poprawy.

§ 3. 1. Lokale mieszkalne oddane w najem lub podnajem na czas nieoznaczony przeznaczone sa dla osob
pozostajacych w trudnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, ktore tworza gospodarstwo domowe, ktorego
dochdd nie przekracza:

1) 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 120% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2. W odniesieniu do kazdej osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnieniu 0sob niepetnosprawnych — wysokos$¢ dochodu podwyzsza sig:

1)o 50% wartosci najnizszej emerytury — w przypadku posiadania orzeczenia o znacznym stopniu
niepetnosprawnosci;

2) 0 25% warto$ci najnizszej emerytury — w przypadku posiadania orzeczenia o umiarkowanym stopniu
niepetnosprawnosci.

3. Dane zawarte we wniosku podlegaja sprawdzeniu przed zawarciem umowy najmu.

4. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy przystuguje osobom pelnoletnim:

1) ktore opuscily dom dziecka, rodzing zastgpcza lub rodzinny dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem
petnoletnosci, a nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych inie sg w stanie ich zaspokoi¢ we
wlasnym zakresie, pod warunkiem, ze z wnioskiem o pomoc mieszkaniowa wystgpia w ciggu 3 lat od
uzyskania pelnoletnosci, jesli byly mieszkancami gminy do czasu umieszczenia w placéwkach;

2) ktorym wypowiedziano umowe najmu w trybie ina zasadach okreslonych w art. 21 ust. 4 ustawy, o ile
podstawa wypowiedzenia wynika z ustalen wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem;

3) ktore dokonaly adaptacji, rozbudowy czy nadbudowy pomieszczen lub powierzchni niemieszkalnych na
lokale mieszkalne lub przeprowadzity remont lokalu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, w budynkach
bedacych wlasnos$cig Gminy, na podstawie zgody wtasciciela i wymaganych pozwolen budowlanych;
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4) ktére utracity prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z powodu przekroczenia kryterium
dochodowego okreslonego w § 4 i nie przekraczaja kryterium okreslonego w niniejszym paragrafie;

5) ktore zajmuja lokal bez tytutlu prawnego na skutek rozwigzania umowy najmu z powodu zaleglosci
czynszowych, jezeli spetniaja tacznie nastgpujace warunki:
a) uregulowaty w cato$ci naleznosci z tytulu zajmowania lokalu oraz zwigzane znimi koszty sadowe

1 egzekucyjne;
b) mieszkanie utrzymane jest w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym;
¢) nie odnotowano zaktocen regulaminu porzadku domowego.
5. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumieé
przynajmniej jedng z nizej wymienionych przestanek:

1) zamieszkuje w lokalu, w ktorym na osobe (cztonka gospodarstwa domowego) przypada mniej niz 6 m?

powierzchni tacznej pokoi;

2) zamieszkuje w lokalu, ktéry nie spetnia wymogéw lokalu wskazywanego dla osob niepelnosprawnych
okreslonych w § 7 uchwatly przez wnioskodawce z orzeczong niepelnosprawno$cia w stopniu znacznym lub
gdy czlonek jego gospodarstwa domowego jest osoba z orzeczona niepelnosprawnoscia w stopniu
znacznym, atakze w przypadku maloletniego czltonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy
legitymujacego si¢ stopniem niepetnosprawnosci ze wskazaniem koniecznosci statej lub dlugotrwatej
opieki lub pomocy innej osoby w zwiazku ze znacznie ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji
lub wskazaniem koniecznosci stalego wspotudzialu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia,
rehabilitacji i edukacji.

§ 4. 1. Prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom
pozostajacym w niedostatku. O najem socjalny lokalu z mieszkaniowego z zasobu Gminy So$nicowice moga
ubiegac si¢ osoby tworzace gospodarstwo domowe, ktorego dochdd nie przekracza:

1) 90% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Dane zawarte we wniosku podlegaja sprawdzeniu przed zawarciem umowy najmu.

3. Prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu mieszkalnego przystuguje takze osobom, ktore
nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego.

4. Najemca socjalny lokalu w celu przedluzenia umowy najmu zobowigzany jest do przedtozenia
Burmistrzowi So$nicowic, bez dodatkowego wezwania, za§wiadczenia o wysokosci dochodow z ostatnich
3 miesiecy wraz z wnioskiem potwierdzonym przez administratora budynku o braku zalegtosci na koncie optat
czynszowych.

5.Jezeli dochod jest wyzszy niz uprawniajgcy do najmu socjalnego lokalu, Wynajmujacy zawiera
z Najemcag umowe¢ najmu dotychczas zajmowanego lokalu na czas nieoznaczony na warunkach wtasciwych dla
najmu tego rodzaju lokali.

6. Warunkow okreslonych w § 4 ust. 1 nie stosuje si¢ do 0s6b:
1) Pozostajacych w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej w przypadku:
a) gdy sa bezdomne i przebywaja na terenie Gminy;
b) niepelnosprawnosci wnioskodawcy lub cztonka rodziny uprawnionego do wspolnego zamieszkiwania;

¢) cigzkiej, przewleklej choroby wnioskodawcy lub czltonka rodziny uprawnionego do wspolnego
zamieszKiwania;

d) gdy wystepuje alkoholizm lub przemoc w rodzinie potwierdzona odpowiednimi dokumentami.

7. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu z osoba, ktéra nie spelnia kryterium
okreslonego w § 4 ust. 1 jezeli utracita mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, w szczegolnosci katastrofy,
pozaru, powodzi, huraganu itp., na czas niezbedny do uzyskania innego lokalu.
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§ 5. 1. Gmina zapewnia wynajecie lokalu zamiennego najemcom mieszkajacych w budynkach lub lokalach
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sos$nicowice:

1) przeznaczonych do rozbioérki, modernizacji lub remontu kapitalnego;
2) przeznaczonych do wykwaterowania ze wzgledu na sprzedaz;
3) w przypadku uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny.

2. W przypadku, kiedy najemca wystepuje o najem lokalu zamiennego o metrazu wigkszym, anizeli
dotychczas zajmowany lokal, burmistrz moze wskaza¢ taki lokal, pod warunkiem wykonania remontu we
wlasnym zakresie i na koszt wlasny najemcy oraz pod warunkiem, ze najemca zlozy o§wiadczenie, iz zrzeka
si¢ wszelkich roszczen o zwrot kosztow lub dokonania rozliczenia kosztow z Wynajmujacym z tego tytutu.

§ 6. 1. W zasobie mieszkaniowym gminy istnieje mozliwo$¢ wyodrgbnienia lokali przeznaczonych do
wynajmowania, o ktorych jest mowa w art. 4 ust. 2b ustawy. Udostepnia si¢ je osobom, ktore ztozyly
oswiadczenie woli o zamiarze najmu tego lokalu na czas okreslony, potwierdzony przez Kierownika Osrodka
Pomocy Spotecznej w So$nicowicach.

§ 7. 1. Lokale mieszkalne wskazywane dla o0s6b zroéznymi rodzajami niepetnosprawnos$ci musza by¢
dostosowane do ich indywidualnych potrzeb irodzaju niepelnosprawnosci, a ponadto powinny by¢
dostosowane do wymagan okreslonych w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.

2. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej powinien spetnia¢ nastepujace warunki:

1) drzwi wejsciowe do budynku i ogdlnodostgpnych pomieszczen uzytkowych oraz do mieszkan powinny
mie¢ w §wietle o§cieznicy co najmniej: szerokos¢ 0,9 m i wysoko$¢ 2 m. W przypadku zastosowania drzwi
zewnetrznych dwuskrzydtowych szeroko$¢ skrzydta gtéwnego nie moze by¢ mniejsza niz 0,9 m;

2) brak barier architektonicznych wewnatrz lokalu;
3) wysoko$¢ progow wynoszaca nie wigcej niz 2 cm;
4) posiadac przestrzen manewrowa w pomieszczeniu higieniczno-sanitarnym o wymiarach 1,5 m x 1,5 m;

3. powinien by¢ zlokalizowany na parterze budynku, dopuszcza si¢ lokalizacje na innych kondygnacjach
w przypadku gdy budynek posiada dzwig osobowy.

§ 8. 1. Wysokos$¢ czynszu dla lokali moze zosta¢ obnizona w przypadku, gdy dochdod gospodarstwa
domowego nie przekracza:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

ROZDZIAL 3
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§ 9. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy So$nicowice, z najemcami ktérych umowa
zawarta zostala na czas nieoznaczony, moga dokonywa¢ — w oparciu o zgodnie ztozone wnioski — zamiany
zajmowanych lokali.

2. Zamiana lokali mieszkalnych, ktérych mowa w ust. 1, wymaga pisemnej zgody wiasciciela lokalu.

3. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z ktorych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu lub
innych optat, zgoda na zmiang moze by¢ wyrazona po dokonaniu sptaty tych naleznosci.

4. Koszty zwigzane z remontem lokali pomiedzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z zaptata
czynszu lub innych optat, zgoda na zamiang moze by¢ wyrazona po dokonaniu sptaty tych naleznos$ci.

§ 10. 1. Najemcy lokali nalezagcych do mieszkaniowego zasobu Gminy So$nicowice, mogg ubiegaé si¢
0 zamian¢ mieszkania na inny lokal mieszkalny, ktory zostat zwolniony i jest w dyspozycji Wynajmujacego,
wylacznie w przypadku:

1) choroby, inwalidztwa lub wyjatkowej sytuacji rodzinnej;

2) zamiany na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego.
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2. Warunkiem zawarcia umowy na zamieniony lokal jest zdanie uprzednio zajmowanego lokalu
Wynajmujgcego w stanie nadajacym si¢ do zamieszkania.

3. W przypadku, gdy zdany lokal nie nadaje si¢ do zamieszkania, kosztami remontu zostaje obcigzona
osoba zdajaca lokal.

4. W celu realizacji zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 1, do wniosku o zamiane mieszkania najemca
winien zalaczy¢ stosowane orzeczenie lekarskie oraz inne dokumenty uzasadniajace konieczno$¢ zamiany
lokalu.

5.Gmina moze zaproponowaé najemcy przez wypowiedzeniem umowy najmu zamian¢ lokalu
mieszkalnego na inny lokal w przypadku, gdy najemca nie optaca na biezaco czynszu najmu oraz oplat
zwigzanych z dotychczas zajmowanym lokalem.

ROZDZIAL 4
Tryb rozpatrywania wnioskow o najem lokalu na czas nieoznaczony i o najem socjalny lokalu

§11. 1. Umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu
kazdorazowo poprzedza zlozenie wypelnionego wniosku mieszkaniowego wraz z o$wiadczeniem
wnioskodawcy o wyrazeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie iopublikowanie danych osobowych,
zgodnie z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 1. poz. 1781 z p6zn.
zm.) oraz o$wiadczeniem o stanie majatkowym czlonkoéw gospodarstwa domowego. W deklaracji o wysokosci
dochodéw czlonkdéw gospodarstwa domowego oraz os$wiadczeniu o stanie majatkowym czionkow
gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania
tych dokumentéw. Formularz wniosku stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

2. Oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkoéw gospodarstwa domowego sktada si¢ zgodnie z wzorem
okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 7 ust. 15 ustawy o dodatkach
mieszkaniowych.

3. Kompletne i prawidtowo wypelnione wnioski sg rozpatrywane w terminach do 90 dni.

4. Burmistrz odmawia zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu inajmu socjalnego lokalu
w przypadku nieztozenia deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego, oswiadczenia
o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego, o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do
innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci lub jezeli wystepuje razaca dysproporcja
migdzy niskimi dochodami wskazanymi w zlozonej deklaracji, a wskazanym w o$wiadczeniu stanem
majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu i najmu
socjalnego.

5. Warunki uprawniajace do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego
lokalu okreslone niniejsza uchwala musza by¢ spetnione w chwili zawierania umowy najmu.

6. Osoby ujete na listach oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
zobowigzane sg aktualizowa¢ zlozony wniosek o najem raz na 6 miesigcy, o ile dane w nich zawarte zmienity
si¢ 1 maja wptyw na rozpatrzenie wniosku.

7. Po zawarciu umowy najmu na czas nieoznaczony warunki uprawniajace do zawarcia umowy najmu
lokalu z zasobu gminy podlegaja weryfikacji nie czg¢$ciej niz co 3 lata.

8. Domniemywa si¢, ze osoby, ktore odmowity zawarcia umowy najmu wskazanego przez gming lokalu,
posiadaja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe w inny sposob.

§ 12. Spoteczna kontrola rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu jest realizowana poprzez:

1) podawanie do publicznej wiadomosci rocznych list 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu lub najmu socjalnego lokalu;

2) podawanie do publicznej wiadomos$ci rocznych wykazow zawartych umoéw najmu lokali na czas
nieoznaczony lub najmu socjalnego lokali;

3) prawo kazdej zainteresowanej osoby do zasiggania informacji i sktadania pisemnych uwag odnoszacych sig¢
do list i wykazow wskazanych w pkt 1-2.
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ROZDZIAL 5
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemce¢ lub zgon najemcy, Wynajmujacy przyznaje prawo
najmu lokalu osobom, ktére nie wstapily w stosunek najmu w trybie art. 691 k.c., a pozostaja w lokalu i ktére
spetniaja tacznie nastepujace warunki:

1) stale zamieszkiwaty z najemca w lokalu przez okres nie krotszy niz 5 lat, do chwili opuszczenia lokalu
przez najemce lub do chwili jego $mierci. Zamieszkiwanie powinno by¢ udokumentowane poprzez
potwierdzenie zarzadcy lokalu;

2) nie posiadaja zalegtosci ptatniczych zwigzanych z zajmowaniem lokalu;

3) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci oraz nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

4) wnosily w okresie zamieszkiwania optaty z tytutu uzytkowania lokalu;
5) spetniaja kryteria dochodowe okreslone w niniejszych zasadach.

2. W przypadku,, gdy powierzchnia mieszkalna lokalu zajmowanego przez osoby, o ktérych mowa ust. 1,
przekracza powierzchnie 10 m?> w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa wieloosobowego lub 20 m?
w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, Gmina ma prawo odmoéwi¢ zawarcia umowy najmu z tymi
osobami, wskazujac inny lokal o odpowiednio mniejszej powierzchni mieszkalnej.

3. Osoba pozostajaca w lokalu po opuszczeniu go przez najemce, ktora nie spetnia warunkéw okreslonych
wust. 1, zobowiagzana jest do opuszczenia ioproznienia lokalu oraz wydania go gminie w terminie do
3 miesiecy od opuszczenia lokalu przez najemce.

§ 14. Uchyla si¢ uchwat¢ Rady Miejskiej w So$nicowicach Nr X1/103/2011 z dnia 5 grudnia 2011 r.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi So$nicowic.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w So$nicowicach

Regina Bargiel
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