DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 10 listopada 2022 r. Podpisany przez:
Elzbieta Zabicka-Lakomy
Data: 10.11.2022 13:38:00
Poz. 7114
UCHWALA NR LV/901/2022
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Krakusa w Chorzowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72022 1. poz.559 zpdzn. zm.), wzwigzku zart. 7 ust.4iart. 8 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538)

Rada Miasta Chorzow
uchwala

§ 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z dodatkowymi funkcjami oraz adaptacji istniejacych budynkéw na cele
mieszkalne wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Krakusa
w Chorzowie na terenie nastepujacych nieruchomosci gruntowych:

1) dziatka o numerze ewidencyjnym 64/1, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksigge wieczysta
pod numerem KA1C/00007861/6;

2) dziatka o numerze ewidencyjnym 64/3, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksigge wieczysta
pod numerem KA 1C/00007861/6;

3) dziatka o numerze ewidencyjnym 64/4, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksigge wieczysta
pod numerem KA1C/00050893/5.

§ 2. Teren objety inwestycja znajduje si¢ w granicach Miasta Chorzéw w rejonie ul. Krakusa, ajego
granice okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla budynku mieszkalnego ustala si¢ powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng — 5250 m?;
2) maksymalng — 7400 m?.
§ 4. Ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng — 76;
2) maksymalng — 134.

§ 5. Ustala si¢ powierzchni¢ przeznaczong pod dzialalno§¢ handlowo-ustugowg nie wicksza niz 20%
powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. 1. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
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1) teren, na ktorym planowana jest lokalizacja zespotu budynkow mieszkalnych, nalezat do kompleksu starej
rzezni miejskiej. Budynki rzezni zostalty w wigkszosci rozebrane. Pozostata cze$s¢ budynkow i elementow
zagospodarowania terenu (objetych ochrong konserwatorska) jest planowana do zaadoptowania na nowe
cele, a czgsciowo do wyburzenia. Teren jest ogrodzony;

2) planowana jest budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dodatkowymi funkcjami oraz
adaptacja istniejgcych budynkéw na cele mieszkalne wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbgdng
infrastrukturag techniczng. Zmiany obejmujg przeprowadzenie prac rozbiérkowych (pozostato$ci po
zniszczonych budynkach oraz czg$¢ muru), zmiang przebiegu istniejgcego uzbrojenia terenu oraz wycinke
drzew (od 2 do 20 kolidujacych z projektowana inwestycjg oraz od 0 do 6 na dzialce drogowej);

3) planowana jest budowa nowych przylaczy do istniejgcych sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej,
wodociggowej, elektroenergetycznej oraz cieptowniczej znajdujacych si¢ na terenie objetym opracowaniem
lub dziatkach sasiednich. Planowana jest likwidacja lub przebudowa istniejacych instalacji kolidujacych
z projektowang inwestycja.

2.DIla terenu objgtego inwestycja obowigzuje zmiana miejscowego planu szczegdlowego
zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji Srodmiescia Chorzowa dla czesci obszaru gminy w rejonie
ulicy Katowickiej, Krakusa i Florianskiej, a dawng bocznicg kolejowa przy ul. Towarowej, uchwalona uchwata
Nr LI/708/02 Rady Miasta Chorzéw z dnia 7 marca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2002 r. Nr 26 poz. 904)
utrzymana w mocy uchwala Nr XX11/430/2004 Rady Miasta Chorzow z dnia 1 lipca 2004 r. (t.j. Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z 2021 r., poz. 1100), zmieniona uchwata Nr XLVII/874/18 Rady Miasta Chorzoéw z dnia 29 marca
2018 r. w sprawie zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z 2018 r. poz. 2594), w ktdrej teren inwestycji oznaczony jest symbolem:

1) CIUAKSTGH+URn i przeznaczony na cele ustug. Preferowane ustugi administracji, kultury, sportu,
turystyki, gastronomii i handlu;

2) C2UKSGHA+KS+URn i przeznaczony na cele ustug. Preferowane ustugi kultury, sportu, gastronomii,
handlu i administracji;

3) CAUAGKSH+KS+Sk i przeznaczony na cele ustug administracji, gastronomii, kultury, sportu i handlu.
§ 7. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) ustala si¢ zasady powigzania inwestycji z istniejagcym i projektowanym uzbrojeniem teren:

a) inwestycja znajduje si¢ w sasiedztwie terenéw uzbrojonych umozliwiajacych budowe przytaczy dla
inwestycji,

b) woda zsieci zlokalizowanej na terenie inwestycji lub zsieci w pasie drogowym (ul. Krakusa,
ul. Florianska),

¢) przylacze elektroenergetyczne do sieci w pasie drogowym (ul. Krakusa, ul. Florianska),

d) kanalizacja sanitarna ideszczowa do sieci zlokalizowanej w pasie drogowym (ul. Krakusa,
ul. Florianska),

e) ciepto z sieci cieptowniczej w rejonie ul. Krakusa;

2) dopuszcza si¢ przektadki istniejacych sieci oraz wykonanie nowych sieci wraz zprzylagczami do
projektowanych budynkow. Prace zwigzane z przektadka badz przebudowsa istniejacych sieci oraz punkty
wpiegcia nalezy uzgadnia¢ z wlascicielami lub zarzadcami tych sieci;

3) dostep do drogi publicznej przez projektowane dwa zjazdy z ul. Krakusa bezposrednio na teren inwestycji.
W ramach przedsigwzigcia przewiduje si¢ realizacje uktadu komunikacji wewnetrznej drogowe;j i piesze;j.

§ 8. 1. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:

1) okreslenie $redniego zapotrzebowania na media:
a) woda z wodociagu migjskiego na cele socjalno-bytowe: max 102,4 m3/d,
b) woda z wodociagu miejskiego na cele przeciwpozarowe: max 40 m*/d,
¢) energia elektryczna: max 1700 kW,

d) scieki bytowe do kanalizacji miejskiej: max 102,4 m3/d,
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e) wody opadowe i roztopowe do kanalizacji miejskiej: max 315,2 m?/s,
f) wody opadowe i roztopowe do zbiornikow bezodptywowych: max 315,2 m*/s,
g) gaz do celéw bytowych: max 200 m?/h,
h) gaz do celow grzewczych: max 200 m*/h,
i) ciepto z sieci miejskiej: max 2100 kW,
j) energia elektryczna z sieci miejskiej: max 1700 kW,
2) w zakresie zagospodarowania odpadow:
a) w nowej zabudowie — pomieszczenie wewnatrz budynku w parterze,
b) przy budynkach adoptowanych — plac gospodarczy,

¢) gromadzone odpady muszg by¢ systematycznie wywozone przez przedsigbiorcow na zasadach
obowiazujacych w Miescie Chorzow;

3) nakaz realizacji:
a) dla funkcji mieszkalnej: minimum 0,8 miejsca postojowego dla samochodu osobowego na mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowo-handlowej: minimum 0,5 miejsca na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug,
lecz nie mniej niz 1 miejsce,

¢) dla 0s6b niepelnosprawnych: minimum 4 miejsca postojowe.

2. Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy, okreslone w zalaczniku
nr 2 do niniejszej uchwaty:

1) uksztattowanie terenu w sposob umozliwiajacy sytuowanie budynku,
2) lokalizacja 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 9 i1 11 kondygnacji,
3) renowacja 2 istniejacych budynkow i ich przystosowanie dla funkcji mieszkalnej wielorodzinnej,

4) lokalizacja w budynkach, o ktorych mowa w § 8 ust. 2 pkt 21 3 niniejszej uchwaty, funkcji uslugowo-
handlowej w ilo$ci nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej mieszkan,

5) rozbidrka czesci muru oraz dwoch budynkow dawnej rzezni,

6) lokalizacja uktadu komunikacji drogowej i pieszej; mozliwo$¢ lokalizacji zewngtrznych miejsc
parkingowych,

7) wykonanie zjazdu z ul. Krakusa,
8) wykonanie instalacji i przytaczy niezbednych do funkcjonowania budynku,
9) zagospodarowanie terenu z wprowadzeniem zieleni urzadzone;.
3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;j:
1) powierzchnia terenu inwestycji: 9412,1 m?,
2) powierzchnia zabudowy: od 3000 m? do 5000 m?,
3) powierzchnia utwardzona: od 3000 m? do 5000 m?,
4) powierzchnia biologicznie czynna: od 2500 m? do 5000 m?,
5) planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 5250 m? do 7400 m?,
6) planowana liczba mieszkan: od 76 do 134,
7) planowana liczba mieszkancoéw: max. 265,
8) planowana wysoko$¢ zabudowy: max. 40,0 m,
9) liczba kondygnacji nadziemnych (tacznie z poddaszem): max. 12,

10) liczba kondygnacji podziemnych: max. 2,
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11) ksztatt dachu: dach ptaski,
12) kat nachylenia potaci dachowych:
a) budynki istniejace: dach wielospadowy o nachyleniu do 55>
b) budynki projektowane: stropodach o nachyleniu do 10"
13) kubatura: 40 000 m? — 70 000 m?,
14) powierzchnia ustugowo-handlowa: max. 20% powierzchni uzytkowej mieszkan,
15) liczba miejsc parkingowych:
a) min. 0,8 miejsca parkingowego na mieszkanie,
b) min. 4 miejsca parkingowe dla 0s6b niepetnosprawnych,
¢) min. 0,5 miejsca na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni ushug lecz nie mniej niz 1 miejsce.
4. Inwestycja realizowana begdzie w jednym etapie.

5. Planowane budynki wraz z niezbedna infrastruktura nie beda negatywnie oddziatywaly na srodowisko
1 nie spetniajg przestanek do uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewzigcia.

6. Ustala si¢ ograniczenie wycinki drzew i krzewdéw do niezbednego minimum — nie wigcej niz drzewa
i krzewy kolidujace z projektowang inwestycja w ilo$ci max 20 drzew na terenie w granicach opracowania oraz
max 6 drzew na dzialce drogowej. Nalezy projektowal zagospodarowanie iurzadzenie terenu inwestycji
w sposob umozliwiajacy pozostawienie lub w razie koniecznos$ci przesadzenie drzew ikrzewow. Nalezy
dokona¢ nowych nasadzen drzew i krzewow.

§ 9. Inwestycja spelnia warunki wynikajace =z art. 17 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538) w zakresie:

1) bezposredniego dostepu do drogi publicznej — lokalizacja dziatki przy ul. Krakusa,
2) dostepu do sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej — w drodze w ul. Krakusa i ul. Florianskiej,
3) dostepu do sieci elektroenergetycznej — z istniejacej sieci w ul. Krakusa i ul. Florianskiej;

4) odlegtosci od przystanku komunikacyjnego — istniejace przystanki przy ul. Florianiskiej, ul. Krakusa
i ul. Katowickiej,

5) odleglosci od szkoty podstawowej — Szkota Podstawowa nr 13 przy ul. Styczynskiego,

6) odleglosci od urzadzonych terenéw wypoczynku i rekreacji lub sportu — korty tenisowe, boisko, Stadion
Miejski, Park Hutnikéw, Plac Hutnikow.

§ 10. Wskazanie nieruchomosci, na ktéorych majg by¢ =zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa:

1) dziatka o numerze ewidencyjnym 64/1, obrgb 0004, arkusz mapy 63, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksigge wieczysta pod numerem KA 1C/00007891/6;

2) dziatlka o numerze ewidencyjnym 64/3, obreb 0004, arkusz mapy 63, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00007891/6;

3) dziatlka o numerze ewidencyjnym 64/4, obreb 0004, arkusz mapy 63, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00050893/5.

§ 11. Wskazanie nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — nie wskazuje si¢.

§ 12. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — nie wskazuje sig.

§ 13. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:
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1) teren objety inwestycja (Zespot Rzezni Miejskiej) znajduje si¢ na liScie obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow wojewodztwa $laskiego — nr rejestru A/1358/85;

2) inwestor jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisOw dotyczacych ochrony srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkéw wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.);

3) nalezy uwzgledni¢ przepisy wynikajace zrozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 .
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (t.j. Dz. U. 2019 r. poz. 1839
z pézn. zm.).

§ 14. Warunki wynikajace z uwarunkowan geologiczno-gorniczych:

1) przedmiotowy teren jest usytuowany w granicach bylego obszaru gorniczego ,,Chorzow 117, w ktorym
eksploatacja gornicza wegla kamiennego (w tym plytka pod wskazanym terenem) prowadzona byla przez
zlikwidowang KWK ,,Barbara-Chorzéw” do 1993 r.;

2) na przedmiotowym terenie wystgpuje mozliwo$¢ wystapienia deformacji nieciggtych nad wyrobiskami
plytkiej eksploatacji gorniczej;

3) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ potrzebe zabezpieczenia obiektow przed skutkami eksploatacji
gorniczej w oparciu o informacj¢ o warunkach gorniczo-geologicznych, opini¢ geotechniczng oraz
dokumentacje geologiczno-inzynierska.

§ 15. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

§ 18. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Chorzéw

Waldemar Kolodziej
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Nazwa materiatu zasobu: Mapa ewidencyjna
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Data wykonania kopii: 2022/08/01

Imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ: Monika Bodera
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LV/901/2022
Rady Miasta Chorzéw

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr LV/901/2022

Rady Miasta Chorzéw

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
OZNACZENIA

= = =V TEREN ORACOWANIA-
L. — J TEREN OBJETY WNIOSKIEM

BUDYNKI ISTNIEJACE -
ADAPTACJA | PRZEBUDOWA

BUDYNKI PROJEKTOWANE -
OBRYS KONDYGNACJI +1

™ = =V BUDYNKI PROJEKTOWANE -
L = < OBRYS KONDYGNACJI 0 - PARTERU

™ = ™1 BUDYNKI PROJEKTOWANE -
L. — -J OBRYS KONDYGNACJI -1
- GARAZ PODZIEMNY

+ "~ 1 BUDYNKI PROJEKTOWANE -
L.—.5 OBRYS KONDYGNACJI +2
- CZESC MIESZKALNA BUDYNKU "C" | "D"

m BUDYNKI | MUR DO USUNIECIA

(“...9 ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNYCH

A,B | NUMER BUDYNKU

PG PLAC GOSPODARCZY

MUR ISTNIEJACY DO ZACHOWANIA

WEJSCIA DO BUDYNKOW

A

POZIOM +/-0 (POZIOM PARTERU)
~\ WJAZD DO GARAZU

POZIOM +/-0 (POZIOM PARTERU)
o WEJSCIA DO BUDYNKOW

POZIOM +1 (POZIOM DACHU ZIELONEGO NAD PARTEREM)

/// TERENY UTWARDZONE _
CIAGI PIESZO-JEZDNE, SCIEZKI ROWEROWE,
SCHODY TERENOWE, CHODNIKI, MALA ARCHITEKTURA

/' ///| TERENY ZIELONE NA DACHACH -

: 50% POW. BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
ZROZNICOWANE RODZAJE TRAW
ROSLINY £tAKOWE

RABATY PRERIOWE

/| TERENY ZIELONE W TERENIE

4 100% POW. BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
ZALOZENIA KWIATOWE
RABATY PRERIOWE
ROSLINY LAKOWE

% STREFY AKTYWNOSCI
PIASEK / TARTAN / DESKI / TRAWNIK ANGIELSKI

DRZEWA PROJEKOWANE
RODZAJE DRZEW WEDLUG
OSOBNEGO OPRACOWANIA

X X)X) ISTNIEJCE DRZEWA PRZEZNACZONE DO WYCINKI

BILANS TERENU
dla ETAPU 1

POW. TERENU (ETAP 1):
POW. ZABUDOWY:

w tym:

- projektowany budynek:

- istniejce budynki:
- istniejgcy mur

POW. UTWARDZONE:

w tym:

- ciggi pieszo- jezdne, droga pozarowa, zjazdy, ciggi
pieszo - rowerowe na dachu
- miejsca rekreacyjne, place zabaw, tawki, mata

architektura

POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA:

w tym:

- pow biologicznie czynna

w terenie/100%

- pow. biologicznie czynna

na dachach/ 50%

- pow. biologicznie czynna na dachach
wiez mieszkalnych/50%

94121 m? 100%
3000-5000 m?

2320 -4200 m?
650-750 m?

3000-5000 m?
2700-4500 m?

300-500 m?

2500-5000 m2 26-54%

1800-3300 m?

500-1500m?

min.200m?

31-54%

30-50 m2

31-54%

@)H HYDRANTY ZEWNETRZNY SLUZACE
DO OCHRONY BUDYNKOW
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Architekt Maciej Franta, ul. Rymera 4/6 Katowice 40-048

om0 ﬂ
32 308 69 00, biuro@frantagroup.com, www.frantagroup.com

NAZWA
PROJEKTU

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dodatkowymi funkcjami oraz
adaptacja istniejgcych budynkéw na cele mieszkalne wraz z zagospodarowaniem terenu

oraz niezbedng infrastrukturg towarzyszaca
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ALSTERHAUS Sp.z 0.0. Gdynia, ul. Balladyny 1

ADRES
INWESTYCJI

41-500 Chorzoéw, ul. Krakusa i ul. Towarowa

Dz. nr. 64/4, 64/1, 64/3
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PROJEKTANT
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0126 Koncepcja

SKALA RYSUNKU

1:500, 1:833,33
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Projekt zagospodarowania terenu
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