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UCHWALA NR XXXV/670/22
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Kopernika w Tychach na dzialce
ewidencyjnej nr 5349/26, obreb nr 0001 Tychy

Na podstawie art. I8 ust. 2 pkt 15 Ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U.z2021r., poz. 1372 zpdzn. zm.), art. 7ust.4, art.8ust. 1 Ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tj. Dz. U.z2021 r. poz. 1538) na wniosek o ustalenie inwestycji mieszkaniowej i po zaopiniowaniu przez
Komisje Gospodarki Przestrzenne;j i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY

uwzgledniajac stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta Tychy oraz potrzeby
i mozliwo$ci rozwoju gminy wynikajace z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy, ktore zostalo przyjete Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy
z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.

uchwala
lokalizacje¢ inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Kopernika w Tychach na dzialce ewidencyjnej
nr 5349/26, obreb nr 0001 Tychy, zwane dalej uchwalg lokalizacyjna.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogoélne;

2) Rozdziat 2. Ustalenia  szczegdlowe  dotyczace inwestycji  mieszkaniowej, wtym parametry
i charakterystyka inwestycji,

3) Rozdziat 3. Przepisy koncowe.

2.7Ze wzglgdu na zakres wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz istniejace
uwarunkowania w uchwale lokalizacyjnej nie okresla sig:

1) wskazania nieruchomos$ci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
ma wywola¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 Ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U.
7 2021 r. poz. 1538) - zwanej dalej Ustawa;

2) wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy;

3) warunkow wynikajgcych z potrzeb ochrony zabytkow.
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Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ul. Kopernika w Tychach pod nazwa "Budowa
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi lokalami ustugowymi, z garazami
podziemnymi oraz murami oporowymi" polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
VIII i VI kondygnacyjnych z wbudowanymi lokalami uslugowymi i garazami podziemnymi oraz niezbedng
infrastrukturag techniczng ikomunikacyjng, na dzialce ewidencyjnej nr 5349/26, obreb nr 0001 Tychy,
jednostka ewidencyjna nr 247701 1 Miasto Tychy.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg w skali 1 : 500;
2) zalacznik nr 2 — Planowane zagospodarowanie terenu objetego inwestycja mieszkaniowg w skali 1 : 500;
3) zalacznik nr 3 — Wizualizacja planowanej inwestycji mieszkaniowe;j.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ,
W TYM PARAMETRY I CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

§ 3. Dla planowanej inwestycji mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 2, ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan - 10700 m?;
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan - 11900 m?;
3) minimalng liczb¢ mieszkan - 200;
4) maksymalng liczb¢ mieszkan - 237;

5) zakres inwestycji przeznaczonej pod dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa - lokale uzytkowe w parterach
budynkow o powierzchni uzytkowej: min. 450 m?, maks. 550 m?.

§ 4. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) planowane jest zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz zwigkszenie powierzchni
zabudowanych i utwardzonych do warto$ci okreslonych w § 6 Uchwaty, poniewaz inwestycja realizowana
jest na niezabudowanym i niezagospodarowanym terenie zielonym;

2) planowana jest zmiana uksztattowania terenu w zwigzku z realizacja zjazdéw do garazy podziemnych;

3) planowana jest rozbiorka nieczynnej sieci gazowej przebiegajacej przez srodek terenu inwestycji, ktora na
Zakaczniku nr 1 oznaczona jest symbolem gnD200-n;

4) planowana jest przebudowa sieci elektroenergetycznej przebiegajacej rownolegle do potudniowych granic
terenu inwestycji, ktore na Zalaczniku nr 1 oznaczone sa symbolami 2eNB, 2eSA;

5) teren inwestycji przeznaczony jest pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW5
w Uchwale Nr XLV/742/18 Rady Miasta Tychy z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: Alei Bielskiej, ul. Zwakowskiej i Harcerskiej oraz
linii kolejowej w Tychach (Dz. Urz. Woj. S1. poz. 1292 z dnia 1 marca 2018 r.).

§ 5. Okresla sie powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggu @110 przebiegajacego wzdluz ul. Kopernika, poprzez wykonanie
odcinka sieci wodociggowej 110 zakonczonego hydrantem podziemnych i przytaczy do poszczegdlnych
budynkoéw - zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci wodociagowe]j okreslonymi przez Rejonowe
Przedsi¢biorstwo Wodociagdéw i Kanalizacji w Tychach S.A.;

2) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do studni sieci kanalizacyjnej oznaczonych symbolami
ksl1, ks2, poprzez kanat sanitarny 3200 - zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej
okreslonymi przez Regionalne Centrum Gospodarki Wodno-Sciekowej S.A.;

3) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej P400 w ciggu ul. Kopernika, poprzez wlaczenie
do studzienki rewizyjnej o symbolu kl - zgodnie z warunkami technicznymi odprowadzenia wod
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opadowych okreslonymi przez Wydzial Komunalny Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miasta
Tychy;

4) doprowadzenie energii elektrycznej poprzez przylacze do rozdzielnicy nN w stacji transformatorowe;j
o symbolu GLMMO0794 - zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci elektroenergetycznej okreslonymi
przez TAURON Dystrybucja S.A.;

5) zaopatrzenie w cieplo poprzez przylaczenie do sieci cieptowniczej 2xDN80 - zgodnie z warunkami
przytaczenia do sieci cieptowniczej okre§lonymi przez Przedsicbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0..

§ 6. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) przewidywanego $redniego zapotrzebowania na:
a) wode - 128 dm?/d;
b) energie elektryczng - 609 kW;
¢) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych - 120 dm?/d;
d) odprowadzanie wod opadowych - 180 dm?3/d;
e) ciepto - 1203 kW.
2) niezbgdne;j ilosci miejsc postojowych:
a) minimum 309 miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:
- 1,5 miejsca postojowego dla samochodow na kazdy lokal mieszkalny,

- 1 miejsce postojowe dla samochodéw na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego
przeznaczonego na dzialalno$¢ handlowa,

- 1 miejsce postojowe dla samochoddéw na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego
przeznaczonego na dziatalno$¢ ustugowa,

b) minimum 30% miejsc postojowych, o ktorych mowa wlit. a, przeznaczonych na parkowanie
ogolnodostepne, w tym w formie terenowych miejsc postojowych;

3) sposob zagospodarowania odpadow - zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 888 z p6zn. zm.) oraz opracowanymi na jej podstawie
aktami prawa miejscowego, wtym Uchwala Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy.

4) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych:

a) zespot 4 budynkow, 0 zwartej prostopadtoscienne;j bryle, Z garazem podziemnym,
wraz z towarzyszacymi obiektami budowlanymi w tym chodnikami, drogami dojazdowymi, terenowymi
miejscami postojowymi, placem zabaw i miejscem rekreacji, zielenig urzadzong oraz obiektami malej
architektury, a takze infrastrukturg techniczna,

b) budynki b¢da miaty funkcje mieszkalng wielorodzinng, w parterach budynkéw o symbolach ,,A" i,B"
planuje si¢ lokale ustugowe dostepne z ul. Kopernika,

c¢) budynki o symbolach ,B", ,,C", ,,D" projektuje si¢ o wysokosci VI kondygnacjach nadziemnych,
budynek o symbolu ,,A" projektuje si¢ o wysokosci VIII kondygnacjach nadziemnych,

d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Kopernika - poprzez cztery zjazdy oraz ciggi piesze,

e) sposob i charakterystyke zagospodarowania oraz zabudowy terenu w formie graficznej przedstawia
Zatacznik nr 2;

5) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych, w tym parametrow oraz wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia terenu inwestycji - 11760 m?,

b) powierzchnia zabudowy: min. 2400 m?, maks. 2930m?, to jest: min. 20%, maks. 25% - wielko$ci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji,
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c) powierzchni utwardzone, wtym chodniki, miejsca postojowe, wewnetrzny uktad dojazdow:
min. 3000 m?, maks. 3700 m?, to jest: min. 25%, maks. 31% - wielko$ci powierzchni utwardzonych
w stosunku do powierzchni terenu inwestycji,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 4140 m?, to jest min. 35% udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni terenu inwestycji - min. 1,29, maks. 1,5,

f) gabaryty budynkow:
- szeroko$¢: min. 19 m, maks. 32 m,
- dtugos¢: min. 26, maks. 44 m,
- wysokos$¢: min. 17,5 m i VI kondygnacji nadziemnych, maks. 25 m i VIII kondygnacji nadziemnych

g) geometria dachow budynkow - dachy plaskie, ze spadkiem umozliwiajacym odprowadzenie wod
opadowych,

h) ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z pkt 2,
i) charakterystyczne parametry budynkow w formie graficznej przedstawia Zatacznik nr 3.
6) okreslenie danych charakteryzujacych wptyw inwestycji na srodowisko:

a) dla planowanej inwestycji mieszkaniowej uzyskano Decyzje Prezydenta Miasta Tychy z 23 sierpnia
2021 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach (o sygnaturze RK0.6220.17.2021.AZP) stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko dla przedsigwziecia,

b) inne dane charakteryzujgce inwestycje okreslono w pkt. 5.

§ 7. Wskazanie nieruchomosci, na ktorej maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa -
dziatka ewidencyjna nr 5349/26, obreb nr 0001 Tychy, jednostka ewidencyjna nr 247701 1 Miasto Tychy,
ksiega wieczysta numer KA1T/00053031/2.

§ 8. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska, w tym ochrona powierzchni ziemi, zieleni,
uksztattowania terenu, zgodnie z Ustawag zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U.z2021 r. poz. 1973 zpdzn. zm.) oraz Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1098 z pdzn. zm.).

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Uchwatla nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr XXXV/670/22 z dnia 27 stycznia 2022 r.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1 : 500
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TYCHY ul. Kopernika
. -

Zalacznik nr 2 do Uchwaly XXXV/670/22 z dnia 27 stycznia 2022 r.

Planowane zagospodarowanie terenu objetego inwestycja mieszkaniowg w skali 1 : 500
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr XXXV/670/22 z dnia 27 stycznia 2022 r.

Wizualizacja planowanej inwestycji mieszkaniowej
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