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Poz. 7570

UCHWALA NR 395/L11/2022
RADY GMINY KONOPISKA

z dnia 23 listopada 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Konopiska

Na podstawie art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z2022r. poz. 172
Z p6zn. zm.)

Rada Gminy Konopiska
uchwala:

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Konopiska, okreslone w zaltgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Konopiska

Edward Baldyga
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Zatgcznik do uchwaty Nr 395/L11/2022
Rady Gminy Konopiska
z dnia 23 listopada 2022 .

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Konopiska.

§ 2. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane na
wniosek osoby zainteresowanej, pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez gming oraz spetnienia
kryteriéw okre§lonych w uchwale.

§ 3. Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest Wojt Gminy Konopiska.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego;

2) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca z wnioskiem o zawarcie umowy najmu
lokalu;

3) liscie oczekujacych — nalezy przez to rozumieé¢ liste 0sob oczekujacych na najem lokalu, ktérzy ztozyli
wniosek w tej sprawie;

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogltoszona na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacego stosowanie obnizek czynszu

§ 5. 1. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia oddanie w najem lokalu, jezeli $redni
miesigczny dochod gospodarstwa domowego przypadajacy na jednego czlonka tego gospodarstwa w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc, w ktérym ztozono wniosek o najem, nie przekracza:

1) w przypadku umoéw zawieranych na czas nieoznaczony:
a) 160% najnizszej emerytury dla jednoosobowego gospodarstwa domowego
b) 130% najnizszej emerytury dla wieloosobowego gospodarstwa domowego
2) w przypadku uméw zawieranych na najem socjalny:
a) 100% najnizszej emerytury dla jednoosobowego gospodarstwa domowego
b) 70% najnizszej emerytury dla wieloosobowego gospodarstwa domowego

2. W gminnym zasobie mieszkaniowym nie stosuje si¢ obnizek czynszu w stosunku do najemcow o niskich
dochodach.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumiec:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m > w gospodarstwie wieloosobowym oraz 10 m 2 w gospodarstwie jednoosobowym.

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3) zamieszkiwanie przez osob¢ niepetnosprawng w lokalu niedostosowanym do potrzeb 0sob
niepelnosprawnych.
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu lokalu socjalnego

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom ktdére zamieszkuja na terenie Gminy Konopiska, a ponadto
spetniaja ktorys$ z nastepujacych warunkdw:

1) potrzeba zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych powstata wskutek kleski zywiotowej lub podobnego
zdarzenia losowego o charakterze sity wyzszej, w tym zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan
przyrody lub innego niedajacego si¢ przewidzie¢ zdarzenia losowego;

2) sg ofiarami przemocy w rodzinie, co potwierdzone jest prawomocnym orzeczeniem sagdowym
3) sa osobami niepetnosprawnymi w stopniu umiarkowanym lub znacznym;
4) znalazly si¢ w trudnej sytuacji finansowej nie pozwalajacej im na wynajem lokalu na zasadach ogdlnych.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom ktore zamieszkujg na terenie Gminy Konopiska, a ponadto
spetniajg ktorys z nastepujacych warunkow:

1) wypowiedziano im umoweg najmu lokalu komunalnego w mieszkaniowym zasobie gminy w zwigzku
z zalegto§ciami czynszowymi;

2) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego;

3) opuscity w okresie 2 ostatnich lat dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing
zastepcza w zwigzku zuzyskaniem pelnoletnosci isg pelnymi sierotami, aprzed umieszczeniem
w placowce zamieszkiwaty na terenie Gminy Konopiska;

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu dokonywana jest na
pisemny wniosek najemcow, za zgoda Wojta Gminy Konopiska lub z inicjatywy wynajmujacego:

2. z inicjatywy najemcy, jezeli spetnia jeden z ponizszych warunkow:

a) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego,
a ustalony za ten lokal czynsz przekracza mozliwosci finansowe najemcy;

b) najemca wystapit z wnioskiem o zamiane na lokal o nizszym standardzie;
3. z inicjatywy wynajmujacego, jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji gminnych, polegajacych na rozbiodrce, zbyciu lub
remoncie budynku;

b) najemca zalega z naleznymi optatami z tytulu korzystania z lokalu, a zamiana pozwoli unikna¢ zaleglosci
z tych tytuldw, przy czym dokonanie takiej zamiany uzaleznia si¢ od uprzedniego uregulowania zaleglosci
przez dtuznika lub osobeg, ktdra miataby zosta¢ nowym najemca zadtuzonego lokalu;

c) zamiana jest celowa za wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem,
a w szczegolnosci gdy:

- dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku w ktorym udziat gminy
w nieruchomosci wspolnej wynosi ponizej 50%, a najemca nie wyrazil woli nabycia tego lokalu;

- najemca nie skorzysta z pierwszenstwa nabycia zajmowanego lokalu w nieruchomosci przeznaczonej
do zbycia;

§ 10. Wojt odmowi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy osoba, z ktérg nast¢puje zamiana:
1) nie reguluje w terminie czynszu i innych optat naleznych za uzywanie lokalu;

2) dewastuje lokal;
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3) wykracza przeciwko porzagdkowi domowemu w miegjscu zamieszkania.

§ 11. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana tylko i wytacznie wtedy, gdy Gmina posiada warunki mozliwe
do jej realizac;ji.

§ 12. Najemcy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy oraz osoby zajmujace lokale
mieszkalne w innych zasobach moga dokonywa¢ pomiedzy soba zamiany lokali na zasadzie dobrowolnos$ci
pod warunkiem posiadania tytulu prawnego do zajmowanego lokalu i wyrazenia zgody na zamian¢ przez
wiasciciela lokalu.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 13. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu lokalu socjalnego
sktada si¢ do Wojta Gminy Konopiska.

2. Osoba, ktory ztozy wniosek jest wpisana na listg 0sdb oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnego
Z gminnego zasobu mieszkaniowego.

3. Do wniosku dotacza sig:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji oraz o§wiadczenie o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa;

2) w przypadku posiadania — orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci;
3) prawomocne orzeczenia sadowe (rozwdd, separacja, podziat majatku, eksmisja);

4)inne dokumenty wydane przez organy/instytucje, ktore potwierdzaja stan faktyczny podany przez
wnioskodawce;

5) opis dotychczasowych warunkow zamieszkiwania.
4. Wnioski beda rozpatrywane tylko, jezeli w zasobie znajduje si¢ wolny lokal.
5. Z1tozone wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji.

6. Wnioskodawcy zobowigzani sa do uzupetnienia wniosku w przypadku, gdy dane w nim zawarte
zmienity si¢ 1 maja wpltyw na jego realizacje.

7. Roczne listy 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu
socjalnego lokalu zostaja opublikowane na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Konopiska oraz
w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

8. Spoteczna kontrola rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu jest realizowana poprzez:

1) podawanie do publicznej wiadomosci rocznych list 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu lub najmu socjalnego lokalu;

2) podawanie do publicznej wiadomos$ci rocznych wykazow zawartych umoéw najmu lokali na czas
nieoznaczony lub najmu socjalnego lokali.

9. Decyzje o przydziale lokalu podejmuje Wéjt Gminy Konopiska.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 14. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuje: matzonek
niebedacy wspdtnajemcg lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt
obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu
z najemcy, jezeli zamieszkiwaty z najemca w tym lokalu do chwili $mierci.

§ 15. W przypadku opuszczenia na stale lokalu przez najemce, umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami
stale zamieszkujgcymi z najemca.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 7570

§ 16. Osoby, ktore pozostalty w lokalu po $mierci najemcy, a nie nabyly praw do wstapienia w stosunek
najmu na podstawie art. 691 Kodeksu Cywilnego zobowigzane s3g opusci¢ lokal w terminie wyznaczonym
przez wynajmujacego.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 17. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wskazane dla 0sob z r6znymi rodzajami
niepelnosprawnosci powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb i rodzaju niepetnosprawnosci.

2. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim musi:
1) by¢ potozony na parterze budynku
2) posiada¢ powierzchni¢ min. 20 m ?
3) by¢ wyposazony w tazienke z wc

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b

§ 18. 1.Z zasobu mieszkaniowego gminy Wojt Gminy Konopiska moze przeznaczy¢ lokale na potrzeby
realizacji zadan wynikajacych z ustawy o pomocy spotecznej oraz ustawy o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpczej oraz ustawy o przeciwdziataniu przemocy w rodzinie

2. Przeznaczenie lokali na potrzeby realizacji zadan wynikajacych z ustawy o pomocy spotecznej oraz
ustawy o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastgpczej, ustawy o przemocy Ww rodzinie nastepuje
z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) gmina posiada wolny lokal;

2) naliczanie stawki czynszu nastgpuje wedtug stawek obowigzujacych dla lokali socjalnych.
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