DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 29 listopada 2022 r. Podpisany przez:

Elzbieta Zabicka-Lakomy
Data: 29.11.2022 13:33:20

Poz. 7599

UCHWALA NR 382/LVIII/22
RADY GMINY SWIERKLANY

z dnia 24 listopada 2022 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata
2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2022r. poz. 559 ze zm.), art.21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy oraz zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U.

7z 2022 r. poz. 172)

Rada Gminy Swierklany
uchwala:

§ 1. Przyja¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Swierklany na lata
2023-2027, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr 234/XXXVII/17 Rady Gminy Swierklany z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2023-2027.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Swierklany

mgr Anna Kula-Piecha
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Zatacznik do uchwaty Nr 382/LVIII/22
Rady Gminy Swierklany
z dnia 24 listopada 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY
SWIERKLANY NA LATA 2023-2027

Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy ma na celu stworzenie
podstawowych zasad gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy.

W przypadku zaistniatej konieczno$ci wprowadzenia zmiany program bedzie podlegal aktualizacji.
Program opracowany jest na kolejne pie¢ lat tj. 2023-2027 i obejmuje:

1. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podziatem na kolejne lata.

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.
4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy a w szczegdlnos$ci:

- niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczego6lnych latach, przedstawia sie¢ nastepujaco:

Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale bedace wlasnoscig gminy.

W 2022 r. ogdlna liczba mieszkan nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy wynosi: 10 lokale
komunalne oraz 7 lokali socjalnych.

1. Lokale mieszkalne zlokalizowane sa w nastgpujacych budynkach:

L.P Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa
1. | Jankowice ul . Gérnicza 12 11 408,42 m?
2. | Jankowice ul. Prosta 2 3 267,60 m?
3. | Swierklany ul. Borynska 14 2 116,00 m?
4. Swierklany ul. Borynska 4 — budynek Szkoty 1 80,00 m?
Podstawowe;j

2. Lokale socjalne zlokalizowane sa w budynku wielorodzinnym w Jankowicach ul. Gérnicza 12.
Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w kolejnych 5 latach:

Rok [lo$¢ mieszkan ogolem [lo$¢ mieszkan Ilo$¢ mieszkan socjalnych
komunalnych

2023 17 10 7

2024 17 10 7

2025 17 10 7
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2026 17 10 7

2027 17 10 7

Liczba lokali w mieszkaniowym zasobie gminy nie zabezpiecza zapotrzebowania na realizowanie
nalozonego ustawg obowigzku zapewnienia lokali mieszkalnych i socjalnych, celem zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych gospodarstwom o niskich dochodach. Aktualny zasob mieszkaniowy Gminy Swierklany
nie jest adekwatny do potrzeb.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

W latach 2023-2027 planuje si¢ generalne remonty budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne,
poniewaz w ciggu ostatnich lat nie byly modernizowane i znajduja si¢ stanie technicznym pogorszonym.

Potrzeby w zakresie remontoéw lokali mieszkalnych i socjalnych bedacych w zasobie Gminny Swierklany
zostajg ustalane w oparciu o:

- potrzeby zglaszane przez najemcow,
- obowigzkowe przeglady techniczne budynkow,

- zestawienia niezrealizowanych potrzeb z lat ubieglych, jak rowniez prac niezbednych do wykonania
w celu bezpiecznego uzytkowania lokalu,

- inne prace konserwacyjne wynikajace z biezacego utrzymania lokali,
- obowigzujace przepisy, w szczegolnosci z zakresu prawa budowlanego, ochrony Srodowiska itp.
I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Ze wzgledu na zbyt ograniczony zaso6b mieszkaniowy w kolejnych pieciu latach nie planuje si¢ sprzedazy
lokali.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala w drodze
zarzadzenia Wojt Gminy.

2. Okreslajac stawke bazowa czynszu powierzchni uzytkowej lokali Wojt Gminy obowigzany jest do
uwzgledniania czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali tj.:

- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacji oraz ich stanu technicznego.

3. Biorac pod uwage potozenie lokalu w budynku oraz wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne
1 instalacje, stawke bazowg czynszu zwieksza si¢ badz obniza w nastgpujacy sposob:

- Wojt Gminy ustala stawke podstawowa za lokal o zblizonym standardzie w obiektach przy
ul. Borynskiej w Swierklanach, ul. Prostej w Jankowicach.

- Stawka obnizona ustalona zostanie w lokalach o nizszym standardzie w obiekcie przy ul. Gorniczej
w Jankowicach.

- Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi¢ bedzie potowe stawki podstawowe] czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Swierklany i stosowana moze by¢ do lokali w budynku
przy ul. Gorniczej w Jankowicach.

-W lokalach mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? bedzie stosowana stawka
podwyzszona o 50% za powierzchni¢ ponadnormatywnag w przypadku, gdy lokal zajmujg mniej niz 3 osoby.

4. Czynniki obnizajace i podwyzszajace nie maja zastosowania do stawek czynszu za lokale komunalne.

5. Stawka bazowa czynszu ustalana jest w oparciu o wskaznik warto$ci odtworzeniowej budynku
w danym roku. Wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztow odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkéw mieszkalnych ustalana jest co 6 miesiecy w obwieszczeniu Wojewody Slaskiego zamieszczonym
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

6. Podwyzka stawek czynszu bedzie dokonywana nie cze$ciej niz raz w roku.
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7. Stawka czynszu w lokalach socjalnych wynosi polowe stawki najnizszego czynszu w mieszkaniowym
zasobie gminy.

8. Oprocz czynszu najemcy ponosza koszty zwigzane z eksploatacja lokalu tj. optata za dostawe energii,
gazu, wody,

9. Najemca zobowigzany jest do uczestnictwa w kosztach ulepszen dokonywanych w lokalu przez
wynajmujacego lub za jego zgoda przez najemcg. Sposdb rozliczenia koszow winien by¢ uzgodniony
pisemnie pomi¢dzy najemca a wynajmujacym.

V. Sposéb izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt.

Mieszkaniowy zasdéb gminy przeznacza si¢ w pierwsze] kolejnosci dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow gminy.

Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdlnos$ci:

a) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,

¢) biezace administrowanie nieruchomosci,

d) utrzymywanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym,

e) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych

f) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lokali, poprzez zapewnienie obowigzkowych przegladow,

g) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu oraz naliczanie
czynszu,

h) remonty, konserwacje, modernizacj¢ lokali oraz budynkéw w miar¢ potrzeb oraz mozliwosci
finansowych.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej =z przeznaczeniem na biezaca
eksploatacje i remonty s3:

a) wptywy z czynszoéw za wynajem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych,
b) $rodki budzetowe,

¢) pozyskane $rodki zewngtrzne.

VII. Wysokosé¢ kosztow w kolejnych latach 7 podzialem na koszty biezqcej eksploatacji koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzgcych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rok Koszty bleza{c':ej KOSZW Koszty modernizacji Koszty zarzadu Wydatki
eksploatacji remontow . . L . .
lokali nieruchomos$ciami inwestycyjne
i budynkow wchodzgcych wspolnymi
w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy
2023 2000 zt 1000 zt 15000 zt - -
2024 2000 zt - - - -
2025 2000 zt - - - -
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2026 2000 zt - - - -

2027 2000 zt - - - -

VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy a w szczegélnoSci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali
Gmina Swierklany planuje zamiane lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali.

Ze wzgledu na zbyt ograniczony zaséb mieszkaniowy w kolejnych pigciu latach nie planuje si¢ sprzedazy
lokali
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