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UCHWALA NR 365/XLVII/2022
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 25 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Kolonia Wierzchowisko i Lubojna w gminie Mykanéw — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 zpbézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.),

Rada Gminy Mykanéw
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Kolonia
Wierzchowisko i Lubojna w gminie Mykan6éw — etap 11, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow.

2. Plan obejmuje dwa wydzielone obszary o tacznej powierzchni ok. 11,54 ha, w granicach okreslonych na
rysunku planu istanowi drugi etap realizacji uchwaty Rady Gminy Mykanow Nr 325/XXV/2017 z dnia
11 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
4. Zakacznikami do uchwatly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mykandéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mykandéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktdrych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.

2. Przedmiotem ustalen cze$ci tekstowej planu sa:
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1) ustalenia ogdlne, obowiazujace w granicach obszarow objetych planem, ustanawiajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem og6lnych zasad ksztattowania
zabudowy i krajobrazu,

b) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz z okresleniem szczegolnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) sposoby zagospodarowania obiektow iobszaréw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

f) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe dla wydzielonych terenéw, okreslajace w zaleznosci od potrzeb:

a) przeznaczenie terenow,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

c¢) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy ustalajace:

- maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow;
3) przepisy koncowe.
3. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaroOw objetych planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) pasy technologiczne wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
2) symbole literowe, oznaczajgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:
a) MN -  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
¢) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
d) RU-  tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
e)R- tereny rolnicze i tereny ogrodow,
f) Z1 - tereny zieleni izolacyjnej,
g) KDD — tereny drog publicznych — droga dojazdowa,
h) KDW — tereny drog wewngtrznych.
4. Liczby umieszczane przed symbolem literowym:

1) przed kropka — stanowig numery porzadkowe shuzace identyfikacji terenu posrod terenéw o tych samych
symbolach literowych;
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2) po kropce — okreslajg etap realizacji uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu.

5. Zgodnie zinformacja zawarta na rysunku planu, obszary objete planem w cato$ci sg potozone
w granicach obszaru B terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko, podlegajacego
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Nastegpujace oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) obszar zmeliorowany;
2) oznaczenia wynikajace z tresci map: zasadniczej i ewidencyjne;.

7. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub ze nie wystgpowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie
uchwalania planu, w szczego6lnosci dotyczy to:

1) wskaznikow zagospodarowania terenéw lub ksztaltowania zabudowy dla terenéw nie przeznaczonych dla
lokalizacji budynkéw;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisOw w zakresie: terendw gorniczych, obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzia,

obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) okreslenie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenow nastepuje
na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8, wlasciwych dla danego terenu;
2) szczegbdtowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 9;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Potozenie linii, ktoére nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w§ 4 uchwaly, nie wylaczajg stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaréow obj¢tych planem.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
liczbowo-literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu
okreslajace funkcje, ktorej jest podporzadkowane przeznaczenie terenu okreslone jako dopuszczalne;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje mogace harmonijnie wspolistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym, nie kolidujac Iub
nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre§lone na rysunku planu linie
ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkdéw i wiat, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tych
linii przez:

a) elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze, okapy, zadaszenia oraz elementy dekoracji
architektonicznej budynkéw — nie wigcej niz 1,5 m od wyznaczonej linii zabudowy,

b) elementy budynkoéw zwigzane z komunikacja, takie jak: schody zewnetrzne, rampy, zjazdy do garazy
oraz przeznaczone dla 0os6b niepetnosprawnych: podesty, pochylnie i windy,
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¢) termoizolacj¢ wykonywang na istniejgcych budynkach,
d) budynki i wiaty garazowe;

5) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dzialalnosci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio
lub w sposob posredni nowych wyrobow, w szczegdlnosci polegajacych wytwarzaniu lub obrdbce:
surowcow, potabrykatow, elementow, czesci, wyrobow finalnych lub sktadowaniu;

6) zabudowie zwigzanej z prowadzeniem drobnej wytwoérczosci — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane lub ich cz¢éci stuzace prowadzeniu produkcji w ograniczonej skali, zwlaszcza prowadzonej
przez mikroprzedsigbiorcow lub matych przedsigbiorcow, niezaliczone do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogoélnospotecznej; pojecie ustug nie obejmuje produkeji;

8) zabudowie uslugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub ich czesci stuzace
prowadzeniu ustug, niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mniejszym niz
12° — niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze:

a) wode powierzchniowg na takim terenie,
b) 80% powierzchni zajgtej przez tunele foliowe na takim terenie,

c) 50% powierzchni: tarasow, stropodachow, szklarni lub oranzerii ztaka nawierzchnig oraz innych
terenéw o nawierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2.

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozong z roslinnos$ci niskiej, krzewow i drzew,
petniaca funkcje ostonowe, ograniczajaca niekorzystne oddzialywanie powodowane przez emisje: pytow,
odoréw lub hatasu;

13) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ grunt w otoczeniu nadziemnych urzadzen stuzacych
do przesylania lub dystrybucji energii elektrycznej, konieczny do zapewnienia wtasciwej eksploatacji tych
urzadzen.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Mykanow;
2) ustawa — oznacza ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa w art. 143
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn.
zm.);

4) OZE - stanowi skrot pojecia ,,odnawialne zrodla energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378 z p6zn. zm.);

5) urzadzenia OZE — stanowi skrot pojecia ,,urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE®;

6) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wymieniong w art. 4 pkt 31 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz.U. z2022r. poz.2409), w szczegdlnosci
obejmujaca:

a) obiekty 1iinstalacje wraz z gruntami, zaliczone do gruntdow rolnych zabudowanych, wymienione
w poz. 5, ust. 1 pkt 112, tabeli stanowiacej zatacznik nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 30 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow ibudynkéw (Dz.U. z2021r.
poz. 1390 z pézn. zm): przeznaczone do produkcji rolniczej, w tym uznanej za dzial specjalny lub
przeznaczone do przetworstwa rolno-spozywczego wraz zbudynki mieszkalnymi oraz innymi
budynkami i urzadzeniami,
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b) siedliska, o ktéorych mowa w poz. 5 ust. 3 przywolanej powyzej tabeli, w sktad ktorych wchodza
wylacznie budynki mieszkalne wraz z urzadzeniami,

c) zabudowe, o ktorej mowa w art. 12b ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych;

7) DJP — odpowiada pojeciu ,,duze jednostki przeliczeniowe inwentarza” stosowanego w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U poz. 1839 z pézn. zm.);

8) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko — odpowiadaja przedsigwzieciom
mogacym zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko i przedsiewzieciom mogacym potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

9) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegowraz z okresleniem ogolnych zasad ksztaltowania
zabudowy i krajobrazu

§ 5. 1. Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywac si¢ w istniejgca
zabudowg, z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci i gabarytow obiektéw budowlanych.

2. Jezeli dalsze ustalenia planu nie reguluja inaczej wprowadza sie:
1) zakaz stosowania na nowych budynkach dachéw asymetrycznych;
2) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowe;.
3. Na elewacjach zewnetrznych budynkow:

1) wprowadza si¢ nakaz stosowania barw pastelowych, ztamanych lub bladych, o niskiej intensywnosci
zabarwienia, z dopuszczeniem stosowania barw o wickszym nasyceniu wylacznie na fragmentach Scian
budynku;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szkta, w tym szkta barwionego oraz materiatow w kolorach dla nich naturalnych,
w szczegodlnoscei takich jak: kamien, cegla klinkierowa, beton.

4. Wprowadza si¢ nakaz stosowania dachow: wielospadowych, dwuspadowych lub jednospadowych
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° oraz dachow ptaskich, z dopuszczeniem:

1) zwigkszenia nachylenia potaci dachowych do 75° w przypadku realizacji dachow mansardowych;

2) realizacji na budynkach iwiatach przeznaczonych do produkcji rolniczej lub przeznaczonych do
przetworstwa rolno-spozywczego dachow o geometrii i o nachyleniu potaci dachowych dostosowanej do
wymagan technologicznych, w tym dachéw tukowych lub szedowych;

3) zachowania geometrii dachow na istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkach lub wiatach.

5. Wprowadza si¢ nakaz stosowania na dachach budynkow i wiat o kacie nachylenia potaci dachowych
wiekszym jak 25° koloru pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, nawigzujacego do naturalnego koloru
dachowki ceramicznej, z dopuszczeniem koloru grafitowego lub ciemnobrazowego.

§ 6. 1. Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:

1) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidrce
istniejacych obiektéw budowlanych;

2) uzytkowanie terenéw rolnych niezabudowanych jako: gruntow ornych, sadow, tak, pastwisk, gruntow
zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz gruntow pod stawami i rowami.

2.Z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci przepisoOw ustawy
o ochronie gruntdw rolnych ilesnych ijezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, w granicach
terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
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2) zapewniajgcych uzytkowanie terendw i obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat pelniacych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,
b) miejsc parkingowych, obiektéw matej architektury,
¢) urzadzen budowlanych i budowli,
d) urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnych,

e) urzadzen wodnych lub urzadzen melioracji wodnych niezbgdnych dla prawidtowego gospodarowania
wodami.

3. Jezeli ustalenia szczegOlowe nie regulujg inaczej, ogranicza si¢ wysoko§¢ nowych obiektow
budowlanych do 15 m od poziomu terenu.

4. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegétowych wysokos¢ budynkdéw, dopuszcza sig
realizacje:

1) dominant lub akcentow wysokosciowych oraz pomieszczen technicznych — o powierzchni
nie przekraczajacej lacznie 30% powierzchni zabudowy budynku ido wysoko$ci nie wigkszej niz 3 m
ponad wysoko$¢ budynkow;

2) elementow takich jak: kominy, anteny imaszty o wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku)
nie przekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

3) instalacji iurzadzen innych niz wymienione w powyzszym pkt2, wtym: S$wietlikow dachowych,
kolektorow stonecznych iurzadzen fotowoltaicznych — o wysokosci nie przekraczajagcej 3 m ponad
wysokos$¢ budynkow.

5. W przypadku koniecznosci nadbudowy podyktowanej ztym stanem technicznym lub dostosowaniem do
obowiazujacych przepisow, istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkow o wysokosci rownej lub wigkszej
od wysokosci budynkow ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowe nie wigcej niz o 1,5 m ponad
istniejaca wysoko$¢ budynkow w dniu uchwalenia planu.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy Iub
bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku budynkow zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strong
tej granicy — pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy dziatki nie przekroczy 30% dlugosci tej granicy.

7. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

8. Z uwzglednieniem zapisu ust. 9, lokalizacja budynkow i wiat w stosunku do drég publicznych oraz
wyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z dopuszczeniem przekroczenia tych linii przez budynki i wiaty garazowe.

9. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych a takze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
obiektow budowlanych przy drogach publicznych z zachowaniem zasad okreslonych w art. 43 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 z pdzn. zm.).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 7. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegdlnosci przy poborze wod i postgpowaniu ze
sciekami oraz z wodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji:

1) wymagania wynikajace z przepisOw z zakresu prawa budowalnego iprawa wodnego atakze ustawy
o0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow;

2) ograniczenia wprowadzone przez przepisy z zakresu prawa wodnego chronigce ujecie wody podziemne;j
Wierzchowisko, w szczegolno$ci przepisy przywolane w § 8 uchwaty.

2. W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:

1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;
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2) ujecia 1 zagospodarowania S$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
przywotanymi w powyzszym ust. 1.

3. Lokalizacja nowej zabudowy w granicach obszar6w zmeliorowanych jest uwarunkowana
zabezpieczeniem lub przebudows istniejacego drenazu, w sposob umozliwiajacy prawidlowe funkcjonowanie
systemu melioracyjnego, zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego.

4. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania w prowadzonej dziatalno$ci instalacji iurzadzen zapewniajacych ograniczenie wielkos$ci
substancji odprowadzanych do powietrza do poziomoéw dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa
ochrony $rodowiska;

2) uwzgledniania ograniczen i zakazow wprowadzonych przez przepisy z zakresu prawa ochrony $rodowiska
ograniczajgce emisje zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacja.

5. Dla ochrony przed hatasem:

1) lokalizacja zabudowy: mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i rekreacyjno-wypoczynkowej oraz
budynkow zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy na terenach przylegajacych do
ulicy Czestochowskiej, w sposob zabezpieczajacy zabudowe przed hatasem, w tym poprzez stosowanie
zieleni izolacyjnej iinnych elementéw ochrony przeciwhalasowej lub poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach;

2) dla terenow uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa lub tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe oraz dla budynkéw zwiazanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach z zakresu Prawa ochrony
srodowiska, z ochrong przed hatasem obiektow istniejacych w sposob okre§lony w art. 114 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, z p6zn. zm.).

6. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

7. Lokalizacja zabudowy przy istniejacych napowietrznych liniach elektroenergetycznych iurzadzeniach
elektroenergetycznych (takich jak stacje transformatorowe), w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych, z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu
przed porazeniem i pozarem.

8. W granicach wyznaczonych na rysunku planu paséw technologicznych wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, w odlegtosci 7,5 m od osi linii, wprowadza si¢ zakaz:

1) zmiany zagospodarowania terenu na cele sluzace stalemu przebywaniu ludzi, w tym lokalizacji nowych
obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w szczegdlnosci budynkow mieszkalnych;
2) sadzenia ro$linnosci wysokiej, ktorej wysokos¢ moze przekroczy¢ 3 m.
9. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci §rodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnosc.

10. Warunkiem lokalizacji nowej zabudowy: zwiazanej z prowadzeniem drobnej wytworczosci, ustugowej
nieucigzliwej lub obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, na dziatkach przylegajacych do dziatek
budowlanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami mieszkalnymi, jest
zapewnienie obstugi komunikacyjnej i parkingowej niekolidujacej z zabudowa mieszkaniowa.

11. Zmiana zagospodarowania i zabudowa gruntow rolnych z uwzglednieniem zasad zawartych w ustawie
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i le§nych.

12. Z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
1) nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

2) instalacji 1urzadzen, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj iskale prowadzonej w nigj
dziatalno$ci, moze spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci;

3) zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadéw o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
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4) obiektéw, instalacji iurzadzen shluzacych do prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem
odpadami, a w szczegdlnosci obiektow zwiazanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadéw ulegajacych
biodegradacji, w tym kompostowni lub biogazowni;

5) sktadow, baz w tym baz transportowych oraz targowisk i gietd towarowych;
6) obiektow sprzedazy: pojazdow, sprz¢tu budowlanego i rolniczego;

7) obiektow sprzedazy, magazynowania lub sktadowania: materialdéw budowlanych iopatu oraz $srodkéw
ochrony roslin;

8) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz ptynny oraz myjni samochodowych;

9) elektrowni wiatrowych oraz innych niz elektrownie wiatrowe wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z OZE wymienionych w art. 10 ust. 2a ustawy.

Rozdzial 4.
Sposoby zagospodarowania obiektow i obszarow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow

§ 8. W granicach obszaréw objetych planem obowiagzujg ograniczenia chronigce ujecie wody podziemne;,
w szczegdlnosci do czasu wydania nowych uregulowan prawnych, odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji, stosuje si¢ Rozporzadzenie Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 3 grudnia
2009 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego Nr 227, poz. 4585, z2013 r. poz. 4172), w szczegbdlnosci stosuje sie ograniczenia wprowadzone
w granicach obszaru B terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko dotyczace zakazu:

1) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych;

2) lokalizacji instalacji, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj iskale prowadzonej w nich
dziatalnos$ci, moze spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementdéw przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci;

3) lokalizacji cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzecych;

4) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych;

5) sktadowania $rodkow ochrony ro$lin i opakowan po tych srodkach;

6) wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, z wyjatkiem oczyszczonych $ciekow opadowych;
7) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych oraz rurociagdéw do ich transportu;

8) budowy irozbudowy drog publicznych z wyjatkiem drég posiadajacych system odprowadzania $ciekdéw
i wod opadowych;

9) budowy nowych uje¢ wody innych uzytkownikow, poza stuzacymi zwyklemu korzystaniu z wod.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 9. 1. Obszary objete planem:

1) przylegaja do istniejacej drogi publicznej, wojewddzkiej — ulicy Czestochowskiej;

2) sasiaduja z ukladem istniejagcych drog publicznych, gminnych, w szczegélnosci z ulicami: Pogodna,
Wodociagowa i Zrddlana.
2. W granicach obszardéw objetych planem:

1) wzdluz granicy sotectw Kolonia Wierzchowisko i Lubojna projektuje si¢ droge publiczng, oznaczong
w granicach obszardéw objetych planem symbolem 10.2KDD;

2) utrzymuje si¢ istniejacg droge wewnetrzng oznaczong symbolem 2.2KDW (istniejacy pas drogowy),
stanowigcg droge dojazdowa do gruntéw rolnych w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesSnych, wtaczong do drogi publicznej — ulicy Pogodne;j.
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3. Tereny wyznaczonych na rysunku planu droég publicznych przeznaczone sa do lokalizacji budowli,
obiektow iurzadzen shizacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania
1 obstugi ruchu drogowego (ruchu pojazdow, rowerdw i pieszych), w tym drogowych obiektéw inzynierskich,
z dopuszczeniem lokalizacji w granicach tych terenow:

1) zieleni petniacej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzadzonej;
2) urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.

4. Jezeli ustalenia szczegdétowe dla poszczegodlnych terenéw nie reguluja inaczej, dopuszcza si¢ realizacje
niewyznaczonych na rysunku planu dréog wewnetrznych stanowigcych drogi dojazdowe do gruntow rolnych
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Parametry droég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ dostosowane do sposobu
ich uzytkowania, przy czym ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

6. Przebudowa, rozbudowa i budowa drég jest uwarunkowana uwzglednieniem obowiazujacych ograniczen
dotyczacych ochrony ujecia wod podziemnych, w szczegdlnosci poprzez uwzglednienie przepiséw
przywotanych w § 8 uchwaly oraz ochrony gruntéw rolnych chronionych przepisami.

7.Dla terenu oznaczonego symbolem 6.2R utrzymuje si¢ istniejace powigzania komunikacyjne
z istniejacymi drogami wewnetrznymi lub publicznymi poprzez tereny przylegajace.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:
1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowg w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa;
2)dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreSlajagce minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 1 stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych / 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy uslugowej nieucigzliwej, zabudowy zwigzanej z prowadzeniem drobnej wytworczosci
oraz zabudowy zwigzanej z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych jednoczesnie:

- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 3 zatrudnionych na jedna zmiane,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni
uzytkowej ogolnodostepnych pomieszczen przeznaczonych do obstugi klientow lub powierzchni
sprzedazy (w przypadku obiektéw handlowych),

c¢) dla zabudowy o innych funkcjach — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / na kazde
rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki budowlane;.

3)dla zabudowy uslugowej nieucigzliwej izabudowy zwigzanej z prowadzeniem drobnej wytworczosci
obowigzuje zapewnienie w granicach nieruchomosci, na ktorej jest realizowana ta zabudowa, stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okre$lona
w art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Utrzymuje si¢ istniejacy w granicach obszarow objetych planem system infrastruktury technicznej,
z zachowaniem dotychczasowych powiazan infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym,
z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy i budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przesylowych urzadzen infrastruktury technicznej
uniemozliwiajacych zabudowe i zagospodarowanie terenow zgodnie z ustaleniami planu.

3. Przebudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:
1) uwzglednieniem ograniczen dotyczacych ochrony ujecia wod podziemnych, w szczegélnos$ci poprzez
uwzglednienie przepisoOw przywolanych w § 8 uchwatly;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych Iub eksploatacyjnych odlegltosci od istniejacych
i dopuszczonych planem obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
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odrebnych, w szczegélnos$ci ustawy o drogach publicznych oraz ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych;
3) zapewnieniem dostepu w zakresie niezb¢dnym dla obstugi urzadzen, w szczegolnosci poprzez lokalizacje

urzadzen w granicach ogodlnodostepnych ciggow komunikacyjnych (drogach, dojazdach) lub
w bezposrednim sgsiedztwie takich ciggow.

4. Zaopatrzenie w wodg:

1) jako podstawowa zasade okresla si¢ zaopatrzenie w wode w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wodg,
w oparciu o istniejacg sie¢ wodociggowa, z dopuszczeniem realizacji indywidualnych uje¢ wod
podziemnych w ramach zwyklego korzystania z wod;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celdw przeciwpozarowych nalezy zapewnié¢ poprzez

realizacje przeciwpozarowych zbiornikdow wodnych Iub sieci wodociagowych o odpowiedniej $rednicy
wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow.

5. Odprowadzenie $ciekow:
1) do systemu kanalizacji zbiorcze;j;

2) do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej do indywidualnych systemow gromadzenia $ciekow,
z uwzglednieniem ograniczen chronigcych ujecie wod podziemnych, w tym wynikajacego z przepiséw
przywotanych w § 8 uchwaty zakazu lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) w oparciu o indywidualne zrédta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, wprowadzonych na podstawie przepisOw
z zakresu Prawa ochrony $rodowiska;

2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE.
7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng Sredniego (15 kV) iniskiego napiecia (0,4 kV) oraz
istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem rozbudowy sieci, na zasadach okreslonych w ustawie
Prawo energetyczne;

2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE.

8. Zaopatrzenie w gaz — w oparciu o istniejacg sie¢ gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy sieci na zasadach
okreslonych w ustawie Prawo energetyczne, w szczego6lnosci poprzez budowe nowych sieci gazowych
w strefie kontrolowane;j istniejacych gazociagéw lub w oparciu o skroplony gaz plynny.

9. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejgce linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okre$lonych w przepisach Prawa telekomunikacyjnego i ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

10. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) w oparciu o rozwigzania indywidualne, z zagospodarowaniem wod deszczowych 1iroztopowych na
wlasnym terenie nieutwardzonym lub nieuszczelnionym, w szczegdlnosci w granicach terendéw zieleni,
z zastosowaniem roslinno$ci sprzyjajacej retencji wod lub poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych
stuzacych zatrzymaniu wod w obrebie nieruchomosci (zbiornikéw lub studni chtonnych), z dopuszczeniem
odprowadzenia nadmiaru wod do rowow lub zbiornikéw wodnych;

2) w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie do sieci kanalizacji deszczowe;.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. W przypadku dokonania scalenia ipodzialu nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w rozdziale
2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastgpujace zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek — 600 m?,
b) minimalne szeroko$ci wydzielanych dzialek — 16 m;
2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Mykanoéw w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla wydzielonych terenow

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.2MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zabudowa uslugowa dopuszczona wylacznie jako towarzyszaca zabudowie mieszkaniowe;j,
b) ogranicza si¢ wysokos$¢ nowych budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej:

- maksymalna — 0,50,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o wysokosci do 10 m,
- wiaty — o wysokos$ci do 6 m.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2 MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustlugowa nieuciazliwa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a)w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy Iub
zagospodarowania o jednej lub jednoczesnie o kilku funkcjach okreslonych jako przeznaczenie
podstawowe lub jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

b) ogranicza si¢ wysokos¢ nowych budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,90,
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- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,30,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o wysokosci do 12 m,
- wiaty — o wysokos$ci do 6 m.
§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2RM i 2.2RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa zagrodowa;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich,
b) ogranicza si¢ wysokos¢ nowych budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych;
3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,50,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o wysokosci do 10 m,
- wiaty — o wysokosci do 6 m.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.2RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zwigzana z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych —
produkcyjna i ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zagrodowa;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zwigzana zobsluga produkcji w gospodarstwach rolnych,
z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, z dopuszczeniem lokalizacji nowej zabudowy
o funkcjach okreslonych jako przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne,

b) w granicach poszczegodlnych dzialek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy lub
zagospodarowania o jednej lub jednoczesnie o kilku funkcjach okreslonych jako przeznaczenie
podstawowe lub jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

c¢) nowa zabudowa produkcyjna dopuszczona wylacznie jako zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej
wytworczoscei,

d) nowa zabudowa ustugowa dopuszczona wylacznie jako zabudowa ustugowa nieuciagzliwa,
e) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej ograniczona do 5SDIJP,
f) ogranicza si¢ wysokos$¢ nowych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:
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- maksymalna — 0,90,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,30,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki i wiaty — o wysokosci do 12 m,
- wiaty — o wysokosci do 6 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 20 m.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.2R ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy,
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) tereny uzytkéw rolnych dopuszczone do zagospodarowania jako tereny ogrodéow przydomowych lub
sadow,

b) teren dopuszczony do lokalizacji zabudowy przeznaczonej do prowadzenia produkcji rolniczej —
obiektow takich jak: szklarnie, tunele foliowe, stodoty, budynki gospodarcze;

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow: mieszkalnych i inwentarskich,
d) ogranicza si¢ wysoko$¢ nowych budynkow do 1 kondygnacji nadziemnej;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,15,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,15,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty — o wysokosci do 6 m.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2Z1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni izolacyjne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny parkingow;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu, ograniczen w jego uzytkowaniu oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony do uzytkowania jako teren zieleni izolacyjne;,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw i placow przeznaczonych do ruchu pieszych lub pojazdow,
c¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu — 30%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) klasa techniczna — droga dojazdowa,
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b) teren oznaczony symbolem 10.2KDD stanowi fragment drogi publicznej na styku miejscowosci Kolonia
Wierzchowisko i Lubojna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m 1ijest przeznaczony dla
lokalizacji w szczegdlnosci: jezdni z chodnikami lub poboczami, zjazdéw oraz parkingdw przydroznych,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu — 10%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.2KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewngtrznych;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu 5 m, zlokalnym poszerzeniem
w miejscu wlaczenia do projektowanej drogi publiczne;j,

b) zachowuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania drogi jako drogi dojazdowej do gruntéw rolnych
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych,

c) teren przeznaczony w szczegolnosci dla lokalizacji: drogi jednoprzestrzennej (ciggu pieszo-jezdnego),
z dopuszczeniem realizacji jezdni z poboczami lub chodnikami oraz zjazdow,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych,
e) dopuszcza si¢ utwardzenie do 100% terenu oznaczonego symbolem 2.2KDW.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 24. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, w czesci
odnoszacej si¢ do obszaru objetego planem, mocy obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

1) fragmentu Gminy Mykanéw dla sotectw Wierzchowisko iKolonia Wierzchowisko, zatwierdzonego
uchwala Nr 227/XXXIV/2006 Rady Gminy Mykanow z dnia 28 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 76, poz. 2157);

2) fragmentu  Gminy Mykanow dla sotectw Lubojna iLubojenka zatwierdzonego uchwala
Nr 233/XXXIV/2006 Rady Gminy Mykandéw z dnia 28 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 76,
poz. 2163).

Przewodniczacy Rady Gminy

inz. Wlodzimierz Cichon
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 365/XLVI1/2022
Rady Gminy Mykanow
z dnia 25 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych

1. Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 zp6zn. zm.) Rada Gminy Mykandéw stwierdza, ze przyjgcie
niniejszej uchwaty wiaze si¢ z koniecznoscia realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych inwestycji,
ktore sa bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, z zakresu:

1) infrastruktury technicznej, ktorej realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy, w szczegoélnosci rozbudowy
wzdluz wyznaczonych w planie odcinkow drog publicznych lub wewngtrznych sieci wodociggowej oraz
sieci kanalizacji sanitarnej;

2) infrastruktury drogowej, ktorej realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy, obejmujacych budowe
odcinkéw nowych drog publicznych wyznaczonych wzdhuz granicy sotectw Kolonia Wierzchowisko
i Lubojna, obejmujacych wyznaczony w planie teren oznaczony symbolem 10.2KDD.

2. Nie okres$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje te begda finansowane zbudzetu gminy ize Srodkow zewnetrznych, zuwzglgdnieniem
funduszy pomocowych (dotacji ipozyczek zfunduszy krajowych oraz pomocowych funduszy unijnych),
z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne osoby lub jednostki na podstawie przepisow odrebnych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 365/XLVI1/2022
Rady Gminy Mykanow
z dnia 25 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mykan6w o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Mykanow przyjmuje do wiadomosci, ze
w terminie okreslonym na skladanie uwag, do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
nie wplynety zadne uwagi, ktore bylyby nieuwzglednione.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 365/XLVI1/2022
Rady Gminy Mykanow
z dnia 25 listopada 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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