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UCHWALA NR L/247/2022
RADY GMINY CHELM SLASKI

z dnia 1 grudnia 2022 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Chelm
Slaski na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722022 1., poz. 559 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 172
Z poézn. zm.)

Rada Gminy Chelm Slaski
uchwala:

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chetm Slaski na lata 2022-
2026 zgodnie z zatacznikiem nr 1.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelm Slaski.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Chelm Slaski

Henryk Buchta
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Zatgcznik do uchwaty Nr L/247/2022
Rady Gminy Chetm Slaski
z dnia 1 grudnia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
CHELM SLASKI W LATACH 2022-2026

Wstep

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej jest zadaniem, natozonym na nig przez
ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 172 z pdzn. zmianami), zwang dalej ustawa o ochronie praw
lokatordw.

O ksztalcie polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje iplany przysztych
przedsiewzig¢ zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej
przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoleczno-gospodarczych, a w szczeg6lnosci finansowych,
demograficznych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno-organizacyjnych.

Niektore znajduja dorazne i ograniczone rozstrzygniecia dla konkretnych zamierzen np. w sferze
pozyskiwania mieszkan.

Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Chetm Slaski na lata 2022-2026 zwanym
w dalszej treSci ,,Programem” ma za zadanie stworzyé podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Chetm Slaski oraz ustali¢ strategic dziatania wiadz samorzadowych
w zakresie polityki mieszkaniowej, ktéra winna tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach.

1. Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych gminy (stan na dzien 30.06.2022 r.) jest nastepujaca:
1.1. ul. Chetmska 82 — 7 lokali mieszkalnych z najmem na czas nieoznaczony o powierzchniach:
lokal nr 1 — 47,10 m?
lokal nr 2 — 36,40 m?
lokal nr 3 — 43,60 m?
lokal nr 4 — 44,60 m?
lokal nr 5 — 38,40 m?
lokal nr 6 — 44,20 m?
lokal nr 7 — 36,90 m?
Razem - 291,20 m?

1.2. ul. Kartowicza 21 A — 2 lokale mieszkalne z najmem na czas nieoznaczony o powierzchniach:
lokal nr 1 — 64,50 m?

lokal nr 2 —45.20 m?

Razem - 109,70 m?

1.3. ul. Kolberga 1 — 3 lokale mieszkalne z najmem na czas nicoznaczony o powierzchniach:

lokal nr 1 — 63,00 m?

lokal nr 2 — 30,00 m?
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lokal nr 3 —20.90 m?
Razem —113,90 m?

1.4. ul. Technikéw 12 — 5 lokali mieszkalnych z najmem na czas niecoznaczony, wchodzacych w sktad
Wspdlnoty Mieszkaniowej o powierzchniach:

lokal nr 13 — 46,40 m?
lokal nr 14 — 27,30 m?
lokal nr 15 — 54,40 m?
lokal nr 16 — 46,30 m?
lokal nr 28 — 44.50 m?
Razem — 218,90 m?

1.5. ul. Technikow 16 — 4 lokale mieszkalne z najmem na czas nieoznaczony, wchodzacych w skiad
Wspolnoty Mieszkaniowej o powierzchniach:

lokal nr 2 —24,50 m?
lokal nr 42 — 44,60 m?
lokal nr 43 — 43,60 m?
lokal nr 44 — 33.70 m?
Razem — 146,40 m?

1.6. ul. Technikéw 3 b — 8 lokali mieszkalnych z najmem socjalnym o powierzchniach:
lokal nr 1 — 41,10 m?
lokal nr 2 — 25,20 m?
lokal nr 3 — 25,20 m?
lokal nr 4 — 41,10 m?
lokal nr 5 — 41,10 m?
lokal nr 6 — 25,20 m?
lokal nr 7 — 25,20 m?
lokal nr 8 —41.10 m?
Razem —265,20 m?

2. Mieszkania posiadajg nastepujace media:

2.1. ul. Chelmska 82 — woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, c.o.

2.2. ul. Gornoslaska 45 — woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, c.o.

2.3.ul. Kolberga 1 — woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, gaz, c.o.

2.4. ul. Technikdéw 12 — woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, gaz, c.o.

2.5.ul. Technikow 16 — woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, gaz, c.o.

2.6. ul. Technikow 3b — woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, gaz, c.o.
3. Mieszkaniowy zasob gminy Chetm Slaski stanowi 29 mieszkan o tacznej powierzchni 1.145,30 m? p.u.
4. Prognozowane zmiany wielkosci zasobu przewidujg spadek liczby lokali z powodu ich sprzedazy.

4.1. Prognoza wielkosci zasobu Gminy Chetm Slaski przedstawia si¢ nastepujaco:
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rok ilo$¢ lokali ogélem w tym z najmem socjalnym
2022 29 8
2023 28 8
2024 27 8
2025 26 8
2026 25 8

Stan techniczny budynkéw w zasobach komunalnych jest dobry.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego budynkow
i lokali, 7 podzialem na kolejne lata.

1. Za celowe i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy napraw
gldwnych i remontow biezacych w takim zakresie, aby je utrzymaé w nalezytym stanie technicznym. Zaktada
si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu.

2. Szczegotowe potrzeby modernizacyjne nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ gminy przedstawiaja sie
nastepujaco:

Lp. Adres budynku 2022 2023 2024 2025 2026
1 ul. Chetmska 82 Termomodernizacja - Remont piwnic | Remont klatki -
budynku wraz wraz schodowej wraz
z wymiang okien z modernizacjg | z modernizacja
i grzejnikow oswietlenia oswietlenia
(519.782,00) (41.000,00) (130.000,00)
2 ul. Kolberga 1 - - Remont piwnic - -
wraz
z modernizacja
o$wietlenia
(45.000,00)
3 ul. Kartowicza 21A - - Remont dachu Remont klatki | Remont piwnic
(40.000,00) schodowej wraz wraz
z modernizacjg | z modernizacja
o$wietlenia o$wietlenia
(45.000,00) (30.000,00)
Razem: 519.782,00 0,00 126.000,00 175.000,00 30.000,00

3. Za cel polityki remontowej nieruchomosci gminnych przyjmuje sig¢:

- maksymalizacje¢ efektow modernizacyjnych i remontowych oraz doprowadzenie do jednolitych standardow
technicznych budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasoéb gminy,

- wytyczenie zasadniczych kierunkow w dziedzinie modernizacji i remontéw mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Ogblny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Chetm Slaski winien ulegaé systematycznej
poprawie w miar¢ dostosowania stawek czynszu do poziomu odzwierciedlajacego utrzymanie budynkow.

5. Potrzeby modernizacyjno-remontowe, okreslane na podstawie stanu technicznego budynkow,
realizowane beda w ramach Srodkow finansowych przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu
w kolejnych latach.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Obowigzujace obecnie przepisy gminne umozliwiajg najemcy lokalu nabycie wlasnosci zajmowanego
przez siebie lokalu komunalnego po preferencyjnej cenie.

2. Sprzedaz lokali mieszkaniowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chetm Slaski
realizowana jest od 2010 roku ipolega na stopniowym zbywaniu lokali zajmowanych przez najemcow.
Odbywac¢ si¢ ona bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa oraz wedhug
zasad okre$lonych odrebna uchwata Rady Gminy Chetm Slaski.

3. Prognoza sprzedazy lokali w okresie obowigzywania programu przedstawia si¢ nastepujaco:
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Rok Liczba lokali do sprzedazy
2022
2023
2024
2025
2026

I U (U JUENS )

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunku obniZania czynszu.

1. W¢jt Gminy ustala obowigzujace stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej (stawka bazowa) za:
1) najem mieszkalnych lokali,
2) najem socjalnych lokali.

1.1. W kalkulacji stawki podstawowej czynszu nalezy uwzgledni¢, koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania, w tym optaty za utrzymanie czystosci, energi¢ cieplng i elektryczna.

1.2. Oproécz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody, odbior nieczystosci statych i ptynnych, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawcg ustug.

2. Przewiduje si¢ obnizy¢ stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej w przypadku:
2.1. Potozenia budynku w odleglosci powyzej 4 km od centrum gminy — 10%
2.2. Potozenia mieszkania w budynku powyzej 4 pigtra — 5%
2.3. Braku c.0.—10%
2.4. Braku tazienki — 10%
2.5. Braku gazu przewodowego — 5%
2.6. Braku kuchni w lokalu — 5%
2.7. Mieszkania w suterenie — 5%

2.8. Mieszkania w lokalach, z ktorych z uwagi na zty stan techniczny planowane jest wykwaterowanie
lokatoréw — 50%.

3. Laczna suma obnizek okreslonych w pkt. 2 nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowej obowigzujacej
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Przewiduje si¢ podwyzszy¢ stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej w przypadku:
4.1. Najmu lokalu mieszkalnego w budynkach od dwulokalowych do szesciolokalowych o 10%.

5. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu stanowi¢ bedzie 50% stawki podstawowej czynszu w gminnym
zasobie mieszkaniowym i moze by¢ zréznicowana w zaleznosci od zastosowania czynnikow obnizajacych
i podwyzszajacych.

6. Wojt dokonuje podwyzszenia stawki czynszu nie czg$ciej niz raz w roku.

7. Najemcy lokali stanowigcych wlasnos¢ gminy, ktorzy nie mogg ubiegac si¢ o dodatek mieszkaniowy ze
wzgledu na niespelienie kryterium powierzchni mieszkania mogg ubiega¢ si¢ o obnizenie o 10% stawki
czynszu jezeli dochod gospodarstwa domowego nie przekracza:

7.1. W gospodarstwie jednoosobowym 50% kwoty najnizszej emerytury.

7.2. W gospodarstwie wieloosobowym 30% kwoty najnizszej emerytury.
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Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Zarzadzanie lokalami mieszkalnymi i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
Chetm Slaski polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych na celu
w szczegolnoscei:

1.1. Zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej eksploatacji,

1.2. Zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji,

1.3. Zapewnienie biezgcego administrowania nieruchomosci,

1.4. Utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
1.5. Uzasadnienie inwestowania w t¢ nieruchomos¢.

2.Zgodnie zzawarta umowa czynno$ci zwigzane z zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy
wykonuje administrator tj. obecnie firma ,,bwm” Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach przy ul. Wyszynskiego
2/2.

3. Zaktada si¢, ze w okresie obowigzywania niniejszego programu mogg zosta¢ podjete dziatania
zmierzajace do opracowania zmiany zasad i kierunkéw zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Chetm
Slaski.

3.1. Za cel nadrzedny ewentualnych zmian uznaje si¢ poprawe jakosci i efektywnosci $§wiadczonych
ustug oraz optymalizacji kosztow ustug w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy Chetm
Slaski dopuszczajac mozliwo$¢ zmiany zasad zarzadzania przez obecny podmiot.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Srodki finansowe na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy Chetm Slaski i poprawe stanu
technicznego to $rodki pochodzace z budzetu gminy.

2. Zrédta finansowania w kolejnych latach obejmuja:
2.1. Budzet gminy, w tym: wpltywy z czynszow z najmu lokali mieszkalnych,
2.2. Dotacje z budzetu panstwa,
2.3. Dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programow,
2.4. Inne zrodla finansowania przewidziane przepisami prawa.

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu, bedzie wprowadzenie
rownowazacej si¢ struktury dochodow i wydatkow.

Rozdzial 7.
Wysokosé wydatkoéw w kolejnych latach 7 podzialem na koszty.

Planuje si¢ nastepujaca wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na n/w koszty:

RODZAJ KOSZTU

2022 r.

2023 r.

2024 r.

2025 r.

2026 r.

Biezace utrzymanie
zasobow
mieszkaniowych

34.900,-

35.900.-

36.900,-

37.900,-

38.900,-

Doptaty do mediow

29.000,-

29.600,-

30.200,-

30.800,-

31.400,-

Administracja
zlecona

14.500,-

15.900,-

16.900,-

17.900,-

18.900,-

Remonty biezace
w zasobach
mieszkaniowych

7.000,-

9.000,-

11.000,-

13.000,-

15.000,-

Koszty zwigzane

Z utrzymaniem
mieszkan
wchodzacych

w sktad Wspoblnoty

60.500,-

66.100,-

65.500,-

70.500,-

75.500,-
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Mieszkaniowej
Modernizacje 519.782,- 0 126.000,- 175.000,- 30.000,-
RAZEM 665.682,- 156.500,- 286.000,- 345.100,- 209.700,-

Rozdzial 8.
Inne dzialania majqce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe gminy oraz brak mozliwosci pozyskania mieszkan
o odpowiednim standardzie przez Gming, jedyng forma poprawy wykorzystania gminnych zasobow
mieszkaniowych jest:

- podejmowanie decyzji w sprawie zamiany lokali mieszkalnych w ramach zasobow gminnych,

- przygotowanie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe dla inwestoré6w zamierzajacych we wlasnym
zakresie rozwigza¢ swoja sytuacje mieszkaniowa,

- pozyskiwanie $rodkow pomocowych w celu wybudowania badz adaptacji mieszkan socjalnych lub
noclegowni,

- przestrzeganie zasad nie wynajmowania lokali osobom osiagajacym dochody, ktére pozwola na
wynajecie lokalu w innych zasobach oraz osobom posiadajacym tytut prawny do innego lokalu
mieszkalnego.
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