DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 13 grudnia 2022 r. Podpisany przez

Iwona Andruszkiewicz
Data: 2022-12-13 14:40:50

Poz. 8430

UCHWALA NR 337/XXXVI11/2022
RADY GMINY WLODOWICE

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowoSci
Gora Wlodowska w Gminie Wlodowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn.
zm.), w zwiazku z uchwatg nr 239/XXV/2021 Rady Gminy Wtodowice z dnia 2 wrzeénia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru
miejscowosci Gora Wiodowska w Gminie Wtodowice,

Rada Gminy Wlodowice

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wtodowice, uchwalonego uchwata
Nr 189/XX111/2017 Rady Gminy Wtodowice z dnia 31 sierpnia 2017 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci Gora
Wlodowska w Gminie Wlodowice

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentdw obszaru miejscowosci Gora
Wlodowska w Gminie Wiodowice zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, ktorg stanowi rysunek planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalaczniki nr 1 stanowigcy integralng czgs¢ niniejszej uchwaty — Rysunek planu w skali 1:2000, wykonany
na kopii mapy ewidencji gruntow, zwany dalej rysunkiem planu;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Wlodowice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wlodowice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
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4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Wilodowice, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktorego ustalenia okresla uchwata;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu okreslajaca
minimalng odleglo$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej, przy czym linia ta nie dotyczy:
a) urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych
z komunikacja drogowa, utrzymaniem porzadku,
b) warstwy ocieplenia zwiazanego z inwestycjami termomodernizacji istniejacego budynku,
¢) okapow, gzymsow, balkondéw, taraséw, zadaszen nad wejsciami, ktére moga by¢ wysunigte poza tg lini¢
na odlegtos¢ nie wigksza niz 2 m,
d) schodéw, ramp ipochylni zewnetrznych, ktore moga by¢ wysunigte poza ta lini¢ na odleglosé
nie wigkszg niz 2 m;
4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu, na ktérej musi
by¢ zlokalizowana zewnetrzna $ciana nowo lokalizowanego budynku, przy czym linia ta nie dotyczy:
a) podziemnych czesci budynku,
b) okapow, gzymsow, balkonoéw, tarasow, zadaszen nad wejsciami, ktore moga by¢ wysuniete poza tg linig
na odlegtos¢ nie wigksza niz 1 m,
c¢) schodow, ramp ipochylni zewnetrznych, ktore moga by¢ wysunicte poza ta lini¢ na odleglos¢
nie wigksza niz 2 m,
d) budynkow sytuowanych w odlegtoséci wickszej niz 12 m od obowiazujacej linii zabudowy;
5) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,

okreslone w art. 143 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.);

6) gtownych potaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ te potacie dachowe budynku, ktore obejmuja
najwieksza powierzchnig;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

8) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ symetryczny dach: jednospadowy, dwuspadowy,
wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 13°-45°;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkow, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen budowlanych — mierzong od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub
urzadzenia;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

11) zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg jednorodzinng okreslong
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 8430

12) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejagce lub projektowane dojazdy, ktore
nie zostalty wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajace obstuge komunikacyjna
dziatek budowlanych i obiektow;

13) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko — nalezy przez to rozumieé
przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i przedsigwzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.);

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje obiektow iterendow stuzace zaspokojeniu
podstawowych potrzeb ludnosci z zakresu handlu, gastronomii, bankowosci, opieki zdrowotnej, spotecznej,
socjalnej, kultury, rekreacji, wypoczynku, oswiaty, wychowania, sportu, turystyki, atakze ustugi
hotelarskie, pocztowe, telekomunikacyjne, siedziby instytucji, administracji, biura, gabinety oraz inne
ustugi nie stanowiace przedsigwzig¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
nie stanowigce ustug:

a) handlu hurtowego,

b) handlu pojazdami mechanicznymi,

¢) z powierzchnig wystawienniczg lub handlowg zlokalizowana poza budynkiem,
d) zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

e) zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej imotoryzacji takich jak stacje paliw, myjnie
samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki
pojazdéw, urzadzen transportowych lub ich czgsci;

15) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng powierzchni¢ §ciany budynku ze wszystkimi
znajdujacymi si¢ na niej elementami, znajdujacg si¢ od strony czesci dziatki budowlanej przylegajacej do
drogi, z ktorej odbywa si¢ gtdowny wjazd lub wejscie na dziatke.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) symbole literowe icyfrowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

7) oznaczenie obiektu zabytkowego objetego ochrong w planie;
8) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
9) granica strefy historycznego uktadu przestrzennego.
2. W rysunku planu obowigzuja oznaczenia obszaréw ustanowionych na podstawie przepisow odrgbnych:
1) granica udokumentowanego Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czestochowa Wschadd;

2) granica projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czestochowa
Wschad;

3) granica udokumentowanego Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 Lubliniec-Myszkow;
4) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

5) granica Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

6) granica administracyjna gminy Wtodowice;

7) granica i obszar strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu w sasiedztwie obszaru kolejowego.


https://pl.wikipedia.org/wiki/%C5%9Aciana
https://pl.wikipedia.org/wiki/Budynek
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3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 11iust. 2 majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy;

2) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji budynkow w formie okladzin i paneli z tworzyw sztucznych,
blachy falistej i trapezowej;

3) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych dachow innych niz ptaskie w gamie ciemnych odcieni czerwieni,
brazu, szarosci, grafitu lub w czerni;

4) dla zabudowy istniejacej na dziatkach budowlanych, w ktérych udziat powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza
si¢ nadbudowg, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkow, przy uwzglednieniu
pozostalych ustalen planu;

5)dla zabudowy istniejgcej, w ktorej intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony
w planie dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania tych budynkow, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu;

6) dla zabudowy istniejacej, w ktorej wysokos¢ budynkow przekracza ustalong w planie maksymalng
wysoko$¢ zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania tych
budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

7) dla zabudowy istniejacej, w ktorej wielkos¢ powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowg oraz
zmiang¢ sposobu uzytkowania tych budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

8) dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkow lub ich czesci, ktore
swoim obrysem przekraczaja okreslone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, przy zachowaniu
pozostalych ustalen planu;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej innych niz budynki nie wigkszg niz 35 m, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej,

b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach strefy historycznego ukladu przestrzennego,
dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 15 m;

10) w granicach kazdego terenu dopuszcza si¢ przebudowe i odbudowe istniejacej zabudowy o funkcji innej
niz ustalona lub dopuszczona w ustaleniach planu dla danego terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) w zwiazku z wystepowaniem udokumentowanych gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych, na obszarze
planu w zakresie ochrony wod:

a) zastosowanie maja regulacje zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz ustawy Prawo wodne,

b) obowigzuje zakaz:

- realizacji inwestycji, ktore mogg zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane $cieki,
odpady oraz emitowane pyty i gazy,

- realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego;

2) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji zwigzanych ze skladowaniem imagazynowaniem odpadow,
z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpadoéw przez ich wytworce, z zastrzezeniem § 17 pkt. 2 lit. a;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 8430

3) w zakresie ochrony ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych obowigzuje prowadzenie gospodarki
Sciekowej, a takze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposob nie powodujacy przekroczenia
dopuszczalnego poziomu parametréow stanu jakosci wod powierzchniowych i podziemnych okreslonych
przepisami z zakresu ustawy Prawo wodne;

4) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do gromadzenia odpaddéw w sposdb zapewniajacy zabezpieczenie przed
infiltracjg wod opadowych;

6) nakazuje si¢ stosowanie utwardzonych, trwalych nawierzchni na terenach parkingdw oraz drég
publicznych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje uwzglgdnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku zgodnie zustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity
Dz. U. 22021 r. poz. 1973 z pézn. zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), w tym dla
terenow:

a) od IMN1 do 6MNI1 — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 2U — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
c¢) 1US, 2US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) od IRM/MN do 22RM/MN - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

8) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — poziom pol elektromagnetycznych
w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre$lonych zgodnie zustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.),
w tym:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMN1 do 6MNI1, od 1RM/MN do 22RM/MN obowigzuja
dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) dla wszystkich pozostalych terenéw w granicach obszaru objetego planem obowigzuja dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;j:

1. Ustala si¢ ochron¢ obiektu zagrody przy ul. Myszkowskiej 35, oznaczonej nr 1 na rysunku planu
w granicach terenu 17RM/MN.

2. Dla obiektu, o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ zachowanie ksztaltu bryty budynkéw w zakresie
gabarytow, szerokos$ci, dlugosci, wysokosci, powierzchni zabudowy oraz ksztattu i geometrii dachu.

3. Ustala si¢ ochrong strefy historycznego uktadu przestrzennego, ktorej granica oznaczona na rysunku
planu obejmuje tereny 1U, 17RM/MN, 18RM/MN, 19RM/MN, 2KD6, 3KD6 oraz czgsci terenow 15RM/MN,
21RM/MN, 2MN1, 3MN1, 1KD3, 2KDS5, 3KD5, 5KD5, dla ktérych:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych zadrzewien z dopuszczeniem ich wymiany zwigzanej z zabiegami
pielegnacyjnymi oraz wymiany w przypadku wycigcia drzew, ktére zagrazaly bezpieczenstwu ruchu
kotowego lub pieszego;

2) w terenach zabudowy ustala si¢:

a) stosowanie w wykonczeniach elewacji budynku tradycyjnych materialow budowlanych (drewno,
kamien, cegla, szklo) lub materialow o wygladzie materiatéw tradycyjnych,

b) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow.

4. Ustala si¢ granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmujacej obszar stanowiska
archeologicznego nr AZP 91-51/4.1, oznaczone na rysunku planu na czesci terendow 21RM/MN, 22RM/MN,
IWS.
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5. W obszarach znajdujacych si¢ w granicach strefy ,,OW”, o ktoérej mowa w ust. 4 obowigzuje
prowadzenie prac ziemnych z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow wskazuje sig¢:

1) polozenie czeséci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach udokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czgstochowa Wschod;

2) potozenie czgséci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach projektowanego
obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czestochowa Wschéd;

3) potozenie czeSci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach udokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 Lubliniec-Myszkow;

4) potozenie czes$ci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

5) potozenie czgsci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”, w ktérym obowiazuja ustalenia okreslone w:

a) rozporzadzeniu Nr 18/06 Wojewody Slaskiego zdnia 18 kwietnia 2006 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 27 kwietnia 2006 r., nr 51, poz. 1423),

b) planie ochrony, przyjetym Uchwala nr 1V/48/2/2014 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 10 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z dnia 25 marca 2014 r. poz. 1763).

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomos$ci w terenach objetych
planem z wylaczeniem terenéw od 1KD2 do 4KD2, 1KD3, 1KD4, od 1KD5 do 8KDS5, od 1KD6 do 3KD6, od
1KDW do 7KDW, od 1R1 do 5R1, 1R2, od 1ZL do 9ZL, od 1WS do 10WS ustala si¢:

1) powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatlow nieruchomosci nie mniejsza niz 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialdw nieruchomosci nie mniejszg niz 17 m;

3) kat polozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego za wyjatkiem naroznych §ci¢é przy skrzyzowaniach drog od 60° do 120°;

4) jezeli przy dokonywaniu podzialu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dzialek o powierzchniach
nie mniejszych niz 700 m* kazda i szeroko$ciach nie mniejszych niz 17 m kazda dopuszcza sig
pozostawienie 1 dzialki o powierzchni mniejszej niz 700 m?> oraz dowolnej szeroko$ci frontu dziatki
i dowolnym kacie potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢, ze uktad drég w obszarze planu stanowig tereny drég wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu takie jak:

a) od 1KD2 do 4KD2 — tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”,

b) 1KD3, 1KD4 — tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”,

¢) od 1KD5 do 8KDS5, od 1KD6 do 3KD6 — tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,
d) od IKDW do 7KDW — tereny drog wewnetrznych;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow bezposrednio lub posrednio z drog publicznych i wewngtrznych
znajdujacych si¢ w granicy obszaru objgtego planem;

3) w granicach terenow wyznaczonych w planie z wylgczeniem terenéw od 1R1 do 5R1, 1R2, od 1ZL do 9ZL
dopuszcza si¢ dojazdy niewyznaczone z zastrzezeniem pkt. 4, dojécia, place nawrotowe i manewrowe,
miejsca do parkowania pojazddw, ciagi piesze i rowerowe, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu;

4)dla dziatek nie posiadajacych dostgpu do drogi publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow
niewyznaczonych zapewniajacych dostep do drogi publicznej o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m;
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5) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach, w garazach lub wiatach garazowych w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej,
¢) 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej sktadow, baz, magazynow,
d) 5 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych,
e) 1 miejsce do parkowania na kazdych 4 zatrudnionych w przemysle i rzemiosle,

f) 1 miejsce do parkowania na kazdych 4 zatrudnionych w obiektach obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i rybackich,

2) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow gastronomicznych,

h) 1 miejsce do parkowania na 75 m? powierzchni uzytkowej budynku ustug hotelarskich, w tym
agroturystyki,

1) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni wewngtrznej budynku stanowigcego obiekt sportu
i rekreacji,

j) 1 miejsce do parkowania na 500 m? powierzchni terenu zajgtego przez urzadzenia sportowo-rekreacyjne
oraz obiekty sportu i rekreacji nie stanowigce budynkow,

k) 5 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej osrodkow zdrowia,

1) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej bibliotek, domow kultury, stacji paliw, stacji
obslugi pojazdow,

m) w zakresie pozostatych ustug - 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu ustugowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen
technicznych, gospodarczych;

6) wsrod miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. ¢, d, e, f, g, h, 1, j, k, 1, m ustala si¢ zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej
niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wicksza niz 40;

7) minimalna ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 z pézn. zm.);

8) nakazuje si¢ sytuowanie miejsc postojowych dla roweréw w ilosci minimum 5 stanowisk zblokowanych
w rejonie gtownych wejs¢ do budynku ustugowego;

9) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenow
komunikacji kotowej, pieszej, terenéw transportu publicznego i parkingow.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego planem
z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granicg obszaru objetego planem poprzez
istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen planu;

2)w granicach terendow wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe,
modernizacje, remont sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu, z zastrzezeniem § 26 pkt 2, § 27 pkt 2 lit. a, § 28 pkt 2;

3) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania na $rodowisko urzadzen wytwarzajacych energi¢
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z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW nie mogg wykracza¢ poza granicg terenu
1P4;

4) w odniesieniu do zaopatrzenia w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych,

b) ustala si¢ zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych zsieci wodociagowe]j z zastrzezeniem
pkt 6 lit. c;

5) w odniesieniu do odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie §ciekow przemystowych wstepnie oczyszczonych do wymaganych
standardow i $ciekéw bytowych do szczelnych kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni,

b) w terenie nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie $ciekow zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1297 z pézn. zm.);

6) w odniesieniu do odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych:

a) ustala si¢ uyymowanie wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacyjne zamknigte lub w systemy
otwarte,

b)dla wod opadowych iroztopowych odprowadzanych do odbiornika wod obowigzuje speinienie
wymaganych standardow czystosci,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wtasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki $ciekowej, z mozliwo$cig ich uzytkowego wykorzystania
dla celow technologicznych, gospodarczych lub przeciwpozarowych;

7) w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng z istniejgcego i projektowanego ukladu sieci
elektroenergetycznych $Sredniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia zasilanych
ze stacji transformatorowych znajdujacych si¢ w obszarze obj¢tym planem lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
sredniego 1 niskiego napigcia,

c) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru o mocy wigkszej
niz moc mikroinstalacji,

d) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, w terenie 1P4 zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18;

8) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sig¢ realizacje¢ uktadu sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu;
9) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie tgcznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
teletechnicznych,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;;
10) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie¢ cieplna:
a) ustala si¢ ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne igrupowe systemy zaopatrzenia w energi¢
cieplna, zuwzglednieniem przepisoéw zawartych w uchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa

Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
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b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru o mocy wigkszej
niz moc mikroinstalacji,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, w terenie 1P4 zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18.

§ 11. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu

§ 12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z zakresu nieucigzliwych ustug;
2) dopuszcza sig¢:

a) garaze, wiaty 1ibudynki gospodarcze, przy czym Ilaczna powierzchnia zabudowy budynkow
gospodarczych i garazy nie moze przekraczac¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) parkingi;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste,
- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bedacych ptaszczyznami,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem § 4 pkt 9, za wyjatkiem:

- garazy, wiat 1 budynkéw gospodarczych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy
nie wigksza niz 6 m,

- budynku kosciota, dla ktérego ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 35 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
nie wigksza niz 50%,

e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego nie mniejsza niz 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie mniejszy niz 20%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 1,0,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z zakresu nieucigzliwych ustug;
2) dopuszcza si¢:

a) garaze, wiaty 1ibudynki gospodarcze, przy czym laczna powierzchnia zabudowy budynkow
gospodarczych i garazy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) parkingi;
3) w zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i przyczotkowe,
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b) dopuszcza si¢ lukarny o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, takim samym jak gtoéwnych
potaci dachu,

¢) ustala si¢ minimalny wysieg okapu dachu i wiatrownic poza $cian¢ szczytowa, nie mniejszy niz 60 cm,

d) ustala si¢ zaakcentowanie poziomu okapu icokotu (na przyktad poprzez zrdéznicowanie kolorystyki
i faktur), a takze odcigcie dachu na linii okapu od $ciany szczytowej,

e) ustala si¢ pokrycie dachu dachdéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:

- symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 10-45°,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m z zastrzezeniem § 4 pkt 9, za wyjatkiem garazy,
wiat 1 budynkow gospodarczych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz
6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
nie wieksza niz 40%,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego nie mniejsza niz 6 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej
nie mniejszy niz 30%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 1,2,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01;

5)w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
w obszarze znajdujacym si¢ w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ograniczen
w zagospodarowaniu terenu w sasiedztwie obszaru kolejowego, ktory znajduje si¢ poza granicg obszaru
objetego planem, obowigzuje:

a) przestrzeganie ograniczen dla lokalizacji budynkéw i budowli wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 z p6zn. zm.),

b) prowadzenie robot ziemnych z uwzglednieniem przepisd6w rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci 1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie
drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1247),

) przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenu zielenig drzew ikrzewdw, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci 1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania
iutrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 .
poz. 1247).

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN1 do 4MN1:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢:

a) zabudowe zagrodows, o tacznej powierzchni zabudowy budynkow innych niz budynek mieszkalny
nie przekraczajacej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) ustugi nieucigzliwe jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
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c) zabudowe uslugowa z zakresu ushug nieucigzliwych o facznej powierzchni zabudowy budynkow
ustugowych nie przekraczajacej 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) budynki mieszkalno-ustugowe znie wigcej niz dwoma lokalami mieszkalnymi oraz z lokalami
uzytkowymi z zakresu ustug nieucigzliwych, przy czym taczna powierzchnia zabudowy tych budynkow
nie moze przekracza¢ 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wiaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku planu,

b) w terenach 2MN1, 3MNI1 obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku
planu,

¢) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem § 4 pkt 9, za wyjatkiem garazy,
wiat 1 budynkow gospodarczych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz
6 m,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wieksza niz 50%,

f) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-uslugowego Iub
ustugowego nie mniejsza niz 6 m,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 20%,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 1,2,

i) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.

§ 15. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN1, 6MN1:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sig:

a) zabudowe zagrodows, o tacznej powierzchni zabudowy budynkow innych niz budynek mieszkalny
nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) ustugi nieucigzliwe jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

c) zabudowe ushugowa z zakresu ustug nieucigzliwych o lacznej powierzchni zabudowy budynkow
ustugowych nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) budynki mieszkalno-ustugowe znie wigcej niz dwoma lokalami mieszkalnymi oraz z lokalami
uzytkowymi z zakresu ustug nieucigzliwych, przy czym taczna powierzchnia zabudowy tych budynkow
nie moze przekraczac¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wiaty;

3) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i przyczotkowe,

b) dopuszcza si¢ lukarny o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, takim samym jak gtéwnych
potaci dachu,
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c) ustala si¢ minimalny wysieg okapu dachu i wiatrownic poza $ciang szczytowa, nie mniejszy niz 60 cm,

d) ustala si¢ zaakcentowanie poziomu okapu icokolu (na przyktad poprzez zréznicowanie kolorystyki
i faktur), a takze odciecie dachu na linii okapu od $ciany szczytowej,

e) ustala si¢ pokrycie dachu dachéwka Iub materiatami dachowkopodobnymi;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:

- symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 30-45°, z dopuszczeniem kata nachylenia glownych potaci dachowych 10-45° dla
budynkéw ustugowych,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem § 4 pkt 9, za wyjatkiem garazy,
wiat i budynkow gospodarczych dla ktorych ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz
6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
nie wieksza niz 40%,

e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego Iub
ustugowego nie mniejsza niz 6 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej
nie mniejszy niz 30%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 1,0,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1RM/MN do 22RM/MN:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza si¢:

a) zabudowe zwigzang z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
lesnych i rybackich,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, o tacznej powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych
nie przekraczajacej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) ustugi nieucigzliwe jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

d) zabudowe uslugowa z zakresu ustug nieucigzliwych o tacznej powierzchni zabudowy budynkow
ustugowych nie przekraczajacej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) budynki mieszkalno-ustugowe znie wigcej niz dwoma lokalami mieszkalnymi oraz z lokalami
uzytkowymi z zakresu ustug nieucigzliwych, przy czym taczna powierzchnia zabudowy tych budynkow
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
g) garaze, wiaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku planu,

b) w terenach 15SRM/MN, 17RM/MN, 19RM/MN obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci zgodnej
z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) formy dachow:

- dachy ptaskie,
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- dachy spadziste,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem § 4 pkt 9, za wyjatkiem garazy,
wiat 1 budynkow gospodarczych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz
6 m,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wieksza niz 60%,

f) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego Iub
ustugowego nie mniejsza niz 6 m,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 20%,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 1,1,

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P1, 2P1:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) obiekty produkcyjne, sktady, bazy, magazyny,

b) zabudowa ustugowa i handlowa;
2) dopuszcza sig:

a) obiekty budowlane i urzadzenia stuzace prowadzeniu dziatalno$ci z zakresu zbierania, magazynowania,
przetwarzania, unieszkodliwiania iodzysku odpadoéw, wtym obcych, ktore wykorzystywane beda
w procesach technologicznych zwigzanych z produkcja przemystowa prowadzona w granicach terenu,
przy zapewnieniu odpowiednich standardéw ochrony srodowiska oraz nie powodowania ucigzliwosci
wykraczajacych poza obszar, do ktérego podmiot posiada prawo do dysponowania,

b) garaze, wiaty, przy czym taczna powierzchnia zabudowy garazy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) parkingi;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) domoéw opieki spotecznej,
b) ustug opieki zdrowotnej,
¢) ustug rekreacji i wypoczynku,

d) ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy takich jak Zlobek, przedszkole,
szkola,

e) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
f) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:

- symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 10-45°,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem § 4 pkt 9,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
nie wieksza niz 40%,
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¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie mniejsza niz 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 20%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 1,2,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P4:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa techniczno-produkcyjna zwiazana z produkcja energii
elektrycznej — jako urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujace energie
promieniowania stonecznego, w tym rowniez o mocy przekraczajacej 100 kW, wraz z infrastrukturg
techniczng konieczng do ich obstugi, magazynowania oraz przesytu wytworzonej energii;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m z zastrzezeniem § 4 pkt 9,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 80%,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie mniejsza niz 3 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 10%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,8,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US:

1) ustala sie¢ przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji, w tym obiekty budowlane i urzadzenia zwigzane
ze sportem i rekreacja;

2) dopuszcza si¢:

a) zabudowe ustugowa z zakresu ustug nieuciazliwych inng niz zwigzana ze sportem i rekreacja o lacznej
powierzchni zabudowy budynkow ustugowych nie przekraczajacej 10% powierzchni dziatki budowlane;,

b) urzadzenia wodne,
¢) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste,
- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie b¢dacych plaszczyznami,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem § 4 pkt 9,
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d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
nie wieksza niz 30%,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie mniejsza niz 3 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatlki budowlanej
nie mniejszy niz 50%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,3,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD2 do 4KD?2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,zbiorcza”;

2) szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym
na rysunku planu dla terenu:

a) 1IKD2 —od 15 mdo 15,5 m,
b) 2KD2 — od 14,5 m do 26 m,
¢) 3KD2 —0d 12,5 m do 14,5 m,
d) 4KD2 — od 14 m do 34 m;

3) dla terenu 4KD2, w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu — w obszarze znajdujacym si¢ w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ograniczen
w zagospodarowaniu terenu w sgsiedztwie obszaru kolejowego, ktory znajduje si¢ poza granicg obszaru
objetego planem, obowigzuje:

a) przestrzeganie ograniczen dla lokalizacji budowli wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 z p6zn. zm.),

b) prowadzenie robot ziemnych z uwzglednieniem przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie
drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston odsnieznych oraz pasoéw
przeciwpozarowych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1247),

C) przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenu zielenia drzew ikrzewoéw, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci 1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz paséow przeciwpozarowych (tekst jednolity Dz. U. z2020 .
poz. 1247).

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD3 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,lokalna”;

2) szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zposzerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu dla terenu:

a) 1IKD3 —od 6 m do 10 m.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD4 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,lokalna”;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym
na rysunku planu dla fragmentu pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach obszaru objetego planem
w terenie 1IKD4 —od 0 m do 15 m;

3) w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu —
w obszarze znajdujacym si¢ w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ograniczen
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w zagospodarowaniu terenu w sgsiedztwie obszaru kolejowego, ktory znajduje si¢ poza granicg obszaru
objetego planem, obowiazuje:

a) przestrzeganie ograniczen dla lokalizacji budowli wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 z p6zn. zm.),

b) prowadzenie robot ziemnych z uwzglgdnieniem przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie
drzew 1 krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaslon od$nieznych oraz pasoéw
przeciwpozarowych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1247),

c) przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenu zielenig drzew ikrzewow, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementdow ochrony akustycznej
i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 1247).

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD5 do 8KDS5 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;

2) szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, zposzerzeniami wrejonie skrzyzowan, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu:

a) dla terenu:
-1KD5-0d 7mdo 13 m,
-2KD5 -o0d 8 mdo 8,5 m,
-3KD5 -0d 7mdo 8,5 m,
-4KD5-0d 7,5 m do 10 m,
-5KD5 -0d 6 mdo 9 m,
-6KD5 —-0d 5,5mdo 9,5 m,
b) dla fragmentu pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach obszaru obj¢tego planem w terenie:
-7KD5 -0d 2 mdo 3 m,
-8KD5 —0d 0 m do 2 m.
§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD6 do 3KD6 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;

2) szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, zposzerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajgcych, oznaczonym na rysunku planu dla terenu:

a) 1IKD6 —od 4,5 mdo 7 m,

b) 2KD6 — 4,5 m,

¢) 3KD6 —0d 3,5 m do 7 m.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od IKDW do 7KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna,

2) szerokosci droég w liniach rozgraniczajacych, zposzerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajgcych, oznaczonym na rysunku planu dla terenu:

a) IKDW —od 5,5 m do 6 m,
b) 2KDW —0od 9 m do 11 m,
¢) 3KDW — 13 m,
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d) 4KDW —od 0 m do 15 m,
¢) SKDW —od 3 mdo 4 m,
f) 6KDW — 5 m,
g) 7KDW —od 6 m do 8 m.
§ 26. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R1 do 5R1:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren rolniczy, grunty rolne;
2) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej nie kolidujace z przeznaczeniem terenu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R2:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren rolniczy, grunty rolne,
b) zabudowa zwiazang z obshuga produkcji w gospodarstwach rolnych i rybackich;
2) dopuszcza sig¢:
a) sieci infrastruktury technicznej nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,
b) wody powierzchniowe §rodladowe;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:

- symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica o kacie nachylenia gtéwnych potaci
