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UCHWALA NR LI1/338/2022
RADY MIASTA I GMINY W PILICY

z dnia 7 grudnia 2022 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pilica na
lata 2023-2027”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 12 pkt. 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 172 z pdzn. zm.)

Rada Miasta i Gminy w Pilicy
uchwala:

§ 1. Uchwala sig ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pilica na
lata 2023-2027”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pilica.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego z moca obowiagzujaca od 1 stycznia 2023 r.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy w Pilicy

Barbara Przybylik
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Zatacznik do uchwaty Nr LI1/338/2022
Rady Miasta i Gminy w Pilicy
z dnia 7 grudnia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA I GMINY PILICA NA LATA 2023-2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

1. Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Rada Miasta i Gminy w Pilicy
uchwala ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pilica na lata
2023-2027".

2. llekro¢ jest mowa o:
a) Gminie — rozumie si¢ przez to Miasto i Gming Pilica,
b) Burmistrzu — rozumie si¢ przez to Burmistrza Miasta i Gminy Pilica,

¢) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.),

d) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb, o ktorym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy,

e) Programie — rozumie si¢ przez to Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta i Gminy Pilica na lata 2023-2027.

3. Program, o ktorym mowa w ust. 1 zawiera:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach,

6) zrddha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.
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Rozdzial 2.

Prognoza dotyczacq wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach

1. Wielko$¢ i stan techniczny zasobow mieszkaniowych Miasta i Gminy Pilica ustala si¢ na dzien
30 czerwca 2022 r.

Mieszkaniowy zas6b Miasta i Gminy Pilica tworzg lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach,
ktore stanowia wilasnos¢ Miasta i Gminy Pilica. Sa to lokale komunalne o zréznicowanym wieku,
konstrukcji, standardzie oraz wyposazeniu w instalacje. Miasto i Gmina Pilica na dzien 30 czerwca 2022 r.
posiada w swoim zasobie 13 lokali mieszkalnych.

Wielkos$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Pilica na dzien 30 czerwca
2022 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

Tlosé Powierzchnia .
L.p. Adres budynku lokali uzytkowa (o) Stan techniczny budynku

Pilica

1. 1 22,15 Dobry
ul. Senatorska nr 3
Kidow

2. 3 107,80 Dobry
ul. Starowiejska nr 11
Wierbka

3. 1 28,80 Zty
ul. Zielona nr 6
Wierbka

4. 3 81,82 Zty
ul. Zielona nr 14
Wierbka

5. 1 27,57 Zty
ul. Zielonanr 16
Wierbka

6. 4 104,98 Zty
ul. Zielona nr 18

2. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata

2023-2027.

Stan techniczny budynkéw zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Pilica jest okreSlany jako dobry
i zty, zalezny od wieku budynkow, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje. W okresie objetym
planem przewiduje si¢ zmiang liczby lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy (np. realizacja wyroku sadu, zmiana sposobu uzytkowania lokali gminnych, sprzedaz). Ze wzgledu
na $rodki finansowe Miasto i Gmina Pilica nie planuje nabycia oraz budowy nowych lokali.

Szczegdlowa prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco:
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Stan
Tlos¢ Powierzchnia Rodzai tecl‘llmciny
L.p. | Adres budynku . uzytkowa ] budynku, 2023 2024 2025 2026 2027
lokali 2 lokalu
(m?) wyposazenie
Dobry
Instalacja: Powierzchnia Powierzchnia
bez zmian, . . bez zmian, . . . .
. B Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
Pilica ‘Wod.-kan, planowany planowany
1 1 22,15 Komunalny | elektryczna. remont oraz stan remont oraz stan oraz stan
) ? ’ P techniczny bez P techniczny bez techniczny bez
ul. Senatorska nr 3 o ktérym mowa Zmian o ktorym mowa Zmian Zmian
lokal . w rozdziale 3 w rozdziale 3
wyposazony ust. 3 ust. 3
w zrodio
ogrzewania
Dobry
instalacja: Powierzchnia Powierzchnia bez
Kidé wod.-kan. Powierzchnia bez zmian, Powierzchnia zmian, Powierzchnia
2 1dow 3 107.80 Komunaln elek{r cz;la oraz stan planowany oraz stan planowany oraz stan
) ul. Starowiejska nr 11 ’ Y yeznd, 1echniczny bez remont,o ktorym techniczny bez remont, o ktorym techniczny bez
10k'dl zmian mowa w zmian mowa w zmian
wyposazony rozdziale 3 ust. 3 rozdziale 3 ust. 3
w zrodio
ogrzewania
Zty
instalacja: Zmniejszenie
. powierzchni —
Wierbka
3. 1 28,80 Komunalny elektryczna, Lorl;:znaczony @ |- - - -
ul. Zielona nr 6 lokal ' sprzedazy w
Wyposazony 2023 r.
w zrodlo
ogrzewania
Zty
instalacja: Zmniejszenie Zmniejszenie
. powierzchni —2 | powierzchni —
4 Wierbka 3 81.82 K | elektryczna, lokale 1 lokal
N . ? omunainy przeznaczone do przeznaczony do - -
ul. Zielona nr 14 lokal s s
okal sprzedazy w sprzedazy
Wyposazony 2023 . w2024 r.
w zrodlo
ogrzewania
Zly
instalacja: Zmniejszenie
. Powierzchnia powierzchni —
s Wierbka | 2757 Komunaln elektryczna, oraz stan lokal _ _
: ul. Zielona nr 16 ’ Y techniczny bez przeznaczony do
: lokal ) zmian sprzedazy
wyposazony w2024 1.
w zrodlo
ogrzewania
Zly
instalacja: Zmniejszenie
. powierzchni —
Wierbka
lekt
6. 4 104,98 Komunalny | &€ Y678 L"rtzl;wone @ -
ul. Zielona nr 18 lokal - sprzedazy
wyposazony w2023 1.
w zrodlo
ogrzewania

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i

lokali, z podzialem na kolejne lata

Zgodnie z informacjami zawartymi w Rozdziale 2 niniejszego programu, nalezy stwierdzic, ze sposrod
13 lokali mieszkalnych 4 lokale sg w dobrym stanie a pozostate 9 lokali w ztym stanie technicznym.
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Wobec powyzszego w poszczegdlnych latach czynione bgdg starania majace na celu utrzymanie
zasobu mieszkaniowego w stanie niepogarszajacym si¢.

Koszty zwigzane z remontem i modernizacja budynkow i lokali pokrywane beda z wplywow
z czynszu i dodatkowych $rodkow zaplanowanych w budzecie Miasta i Gminy Pilica oraz wpltywow
z ewentualnych dochodéw ze sprzedazy lokali czy tez dotacji zewngtrznych. Biezace remonty
i modernizacje lokali mieszkalnych beda polegaly przede wszystkim na wymianie stolarki okienne;j
i drzwiowej, ociepleniu $cian zewnetrznych, wymianie lub naprawie instalacji elektrycznej oraz
pomalowaniu klatek schodowych. Ponadto obok dziatan remontowych i modernizacyjnych zachodzi
konieczno$§¢ wykonywania rowniez prac zwigzanych z drobnymi naprawami poszczegdlnych
elementow budynkow, konserwacjami, usuwaniem awarii. Pozwoli to na utrzymanie
niepogorszajacego si¢ stanu technicznego mienia komunalnego.

Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podziatem na
kolejne lata przedstawia si¢ nastgpujaco:

Poz. 8494

Plan remontéw i modernizacji w latach:
L.p. Adres budynku Tlo$¢ lokali
2023 2024 2025 2026 2027
Pilica Pomalowanie Wymiana
1. 1 klatki - stolarki -
ul. Senatorska nr 3 schodowej drzwiowej
Kidow Pomalowanie Ocieplenie
2. o 3 - klatki - $cian
ul. Starowiejska nr 11 schodowej zewnetrznych
Wierbka
3. 1 . - - .
ul. Zielona nr 6
Wierbka Wymiana
4. 3 stolarki
ul. Zielona nr 14 okiennej
. Wymiana
5 Wierbka i stolarki
ul. Zielona nr 16 gklenqej .
i drzwiowej
Wierbka Wymiana
6. 4 stolarki
ul. Zielona nr 18 okiennej
Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
Plan sprzedazy lokali w kolejnych latach przedstawia si¢ nast¢pujaco:
Planowana sprzedaz w latach:
Lp. Adres budynku Ios¢ lokali
2023 2024 2025 2026 2027

1. | Pilica ul. Senatorska nr 3
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2. | Kidéw ul. Starowiejska nr 11 3
3. Wierbka ul. Zielona nr 6 1 1
4. Wierbka ul. Zielona nr 14 3 2 1
5. Wierbka ul. Zielona nr 16 1 1
6. Wierbka ul. Zielona nr 18 4 4

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawki bazowe czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
Burmistrz Miasta i Gminy Pilica w drodze Zarzadzenia.

™

Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki wptywajace na podwyzszenie czynszu:
1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
a) lokal wyposazony w wod.-kan. i tazienke¢ — podwyzszenie o 20%,
2) ogo6lny stan techniczny obiektu:
a) docieplenie budynku — podwyzszenie o 5%
3) potozenie budynku na terenie miasta Pilica — podwyzszenie o 5%
4) potozenie lokalu w budynku — lokal na I pigtrze — podwyzszenie do 5%.
3. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki wptywajace na obnizenie czynszu:
1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
a) brak instalacji wod.-kan. i tazienki w lokalu — obnizenie o 5%
2) ogo6lny stan techniczny obiektu:
a) brak docieplenia budynku — obnizenie o 5%
3) polozenie budynku poza terenem miasta Pilica — obnizenie o 5%
4) potozenie lokalu w budynku — lokal na parterze — obnizenie o 5%.

4. Zaktada si¢, ze w celu prawidlowej realizacji zatozen wynikajacych z niniejszego programu stawka
bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych moze wzrastaé¢ raz do roku.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

1. Budynkami i lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Burmistrz Miasta i Gminy Pilica.

2. Burmistrz Miasta i Gminy w Pilicy powierzyl zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy
Dyrektorowi Zaktadu Ustug Wodnych i Komunalnych w Pilicy.

3. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pilica obejmuja
w szczegolnoscei:

a) administrowanie zasobami mieszkalnymi,
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b) naliczanie i pobieranie czynszu za lokale mieszkalne oraz innych kosztow zwigzanych
z eksploatacja,

c) prowadzenie wykazu lokali i najemcow,
d) prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego,
e) zlecanie kontroli technicznej i okresowych przegladéw nieruchomosci,

f)zapewnienie dla nieruchomosci dostaw energii elektrycznej, odprowadzenie $ciekow i wywoz
nieczystosci statych,

g) wykonanie biezacej konserwacji napraw nieruchomo$ci, a w szczegdlnosci dokonywanie
napraw budynku,

h) usuwanie awarii i ich skutkéw na nieruchomosci wlasnymi sitami.

4. Dopuszcza sie sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 7.
Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodtami ffinansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2023-2027 beda przychody
z tytutu czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Pilica
oraz $rodki wlasne z budzetu gminy.

2. Dodatkowym zrédltem finansowania mogg by¢ zewnetrzne $rodki pozyskane z budzetu panstwa lub
z innych zrdédel finansowania przewidzianych przepisami prawa oraz wplywdéw z ewentualnych
dochodow ze sprzedazy lokali.

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze koszty inwestycyjne

1. Szacunkowe koszty w latach 2023-2027 dotyczace biezacej eksploatacji, remontéw oraz modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Pilica, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Koszty zarzadu
Koszt Koszty nieruchomoscia
Koszty biezacej szy modernizacji mi wspélnymi, Koszty
Okres o remontow lokali . , . . .
L.p. res eksploatacji i budvnkéw lokali ktérych gmina inwestycyjne
realizacji < 21 y i budynkoéw jest jednym ze -
(W tys. zL) W ty$. 1) A R (W ty$. z1.)
(w tys. zl.)
1. 2023 83 0 0 0 0
2. 2024 86 0 0 0 0
3. 2025 89 0 0 0 0
4. 2026 92 0 120 0 0
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5. 2027 94 0 0 0 0

2. Podczas obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
i Gminy Pilica nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z budowa lub rozbudowa zasobow
mieszkaniowych.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

a) coroczne zapewnienie w budzecie gminy $rodkow finansowych przeznaczonych na remonty
lokali i budynkéw, stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy Pilica,

b) weryfikacje uméw i1 wypowiadanie ich najemcom, ktéorzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe,

c) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych,

d) wypowiadanie uméw najmu lokali mieszkalnych zgodnie z zapisem art. 11 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 172 z p6zn. zm.).

2. Remonty budynkow i lokali realizowane beda w sposob niewymagajacy zapewnienia najemcom lokalu
zamiennego.

3. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy wynajmowane beda na zasadach okreslonych odrebng
Uchwatg w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta i Gminy Pilica.

4. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy w okresie objetym niniejszym wieloletnim programem
nie beda przedmiotem planowanych transakcji sprzedazy z zastrzezeniem mozliwosci ujetej
w Rozdziale 6 ust. 4.
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