DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 21 grudnia 2022 r. Podpisany przez:

Elzbieta Zabicka-Lakomy
Data: 21.12.2022 13:04:40

Poz. 8638

UCHWALA NR LVI1/926/2022
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 15 grudnia 2022 r.

w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. ks. Jana Galeczki 59 w Chorzowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72022 1. poz.559 zpdzn.zm.) wzwigzku zart. 7 ust.4 iart. 8 ust.1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538)

Rada Miasta Chorzow
uchwala

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z powierzchnig ustlugowa i garazem podziemnym oraz zewngtrznymi instalacjami:
wodng, kanalizacyjng, gazowa ielektryczng przy ul. ks. Jana Gateczki 59 w Chorzowie na terenie
nieruchomosci gruntowych stanowigcych nastepujace dziatki ewidencyjne:

1) dziatka o numerze ewidencyjnym 1591/21, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczysta pod numerem KA1C/00049051/1;

2) dziatka o numerze ewidencyjnym 1424/21, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00012312/1;

3) dziatka o numerze ewidencyjnym 1423/21, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00012312/1;

4) dzialka o numerze ewidencyjnym 1587/35, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksigge
wieczystg pod numerem KA1C/00046626/2;

5) dziatka o numerze ewidencyjnym 1586/32, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00046627/9;

6) dziatka o numerze ewidencyjnym 1615/32, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA 1C/00050483/8;

7) dziatka o numerze ewidencyjnym 1617/21, dla ktoérej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00050482/1;

8) dziatka o numerze ewidencyjnym 1361/32, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksigge
wieczystg pod numerem KA1C/00016045/6;

9) dziatka o numerze ewidencyjnym 883/32, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczysta pod numerem KA1C/00016045/6;
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10) dziatka o numerze ewidencyjnym 827/32, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00001772/3.

§ 2. Teren objety inwestycja znajduje si¢ w granicach Miasta Chorzéw w rejonie ul. ks. Jana Gateczki 59,
a jego granice okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla budynku mieszkalnego ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng — 1800 m?;
2) maksymalng — 4000 m?.
§ 4. Dla budynku mieszkalnego ustala si¢ liczb¢ mieszkan:
1) minimalng — 25;
2) maksymalng — 80.

§ 5. Ustala si¢ powierzchni¢ przeznaczong pod dzialalnos¢ handlowo-ustugowg nie wicksza niz 20%
powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. 1. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) teren, na ktorym planowana jest lokalizacja budynku mieszkalnego, wykorzystywany jest jako teren
zwigzany z ushugami iprodukcjg; teren jest czeSciowo zabudowany budynkiem przewidzianym do
przebudowy; na terenie znajduja si¢ garaze przewidziane do wyburzenia; dla terenu istnieje zjazd z drogi
publicznej; na terenie znajdujg si¢ powierzchnie utwardzone; pozostala czgs¢ terenu porosnigta jest
roslinnoscig nieuporzadkowang (trawa, krzewy, drzewa); na terenie nie wystepuje starodrzew;

2) projektowana jest lokalizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego sze$ciokondygnacyjnego z garazem
wielostanowiskowym, czeScig uslugowo-handlowg oraz zniezbgdng infrastrukturg techniczng; czes$c
budynku istniejagcego znajdujacego si¢ w granicach opracowania przewidziana jest do przebudowy;
istniejace na terenie garaze przeznaczone sa do wyburzenia; projektowana jest zmiana przebiegu
istniejacego uzbrojenia terenu; planowana jest wycinka drzew kolidujacych z inwestycja (nie wigcej niz
11 drzew) oraz nowe nasadzenia zastepcze;

3) planowana jest budowa nowego przylacza wodno-kanalizacyjnego, deszczowego, gazowego
i elektroenergetycznego do istniejacych sieci wul. ks. Jana Galeczki; planowana jest likwidacja Iub
przebudowa istniejacych instalacji kolidujacych z zamierzeniem.

2. Dla terenu objetego inwestycja obowigzuje miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chorzoéw, uchwalony uchwata Nr XXI1/430/2004 Rady Miasta Chorzow zdnia 1 lipca 2004 r.
(t.j. Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021 r. poz.1100), w ktérym teren inwestycji oznaczony jest symbolami:

1) MR/G i przeznaczony jest jako tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej z ustugami réznymi w tym
rzemiosta produkcyjnego;

2) U,P/G i przeznaczony jest jako tereny ushug i produkcji.
§ 7. Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) ustala si¢ zasady powigzania inwestycji z istniejagcym i projektowanym uzbrojeniem terenu:

a) inwestycja znajduje si¢ w sasiedztwie terenéw uzbrojonych umozliwiajacych budowe przytaczy dla
inwestycji,

b) woda z sieci w pasie drogowym ul. ks. Jana Gateczki lub sieci wodociggowej w rejonie skrzyzowania
ul. ks. Jana Galeczki i al. Wojska Polskiego,

¢) przylacze elektroenergetyczne do istniejacej sieci w ul. ks. Jana Gateczki,

d) kanalizacja sanitarna ideszczowa do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej zlokalizowanej w rejonie
skrzyzowania ul. ks. Jana Gateczki i al. Wojska Polskiego,

e) gaz z gazociagu w pasie drogowym ul. ks. Jana Gateczki;

2) dopuszcza si¢ przektadki istniejacych sieci oraz wykonanie nowych sieci wraz zprzylgczami do
projektowanego budynku; prace zwigzane z przektadka badz przebudowsg istniejacych sieci oraz punkty
wpiegcia nalezy uzgadnia¢ z wilascicielami lub zarzadcami tych sieci;
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3) dostep do drogi publicznej przez zjazd z al. Wojska Polskiego bezposrednio na teren inwestycji oraz przez
dziatkg nr 1618/21 zul. ks. Jana Gateczki; w ramach przedsigwziecia przewiduje sie¢ realizacje uktadu
komunikacji wewngtrznej drogowej i pieszej oraz miejsca parkingowe.

§ 8. 1. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) okreslenie $redniego zapotrzebowania na media:

a) woda na cele socjalno-bytowe: max 8,93 m?/d,

b) energia elektryczna: max 119,9 kW,

c) $cieki bytowe: max 8,48 m?*/d,

d) wody opadowe i roztopowe: max 3,8 m?/s,

e) gaz: max 16 m%/h,

f) ciepto z sieci miejskiej: max 2100 kW;
2) w zakresie zagospodarowania odpadow:

a) plac gospodarczy,

b) gromadzone odpady musza by¢ systematycznie wywozone przez przedsicbiorcow na zasadach
obowiazujacych w Miescie Chorzow;

3) nakaz realizacji:
a) dla funkcji mieszkalnej: minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na 1 mieszkanie;
b) dla funkcji handlowo-ustugowej: minimum 4 miejsca postojowe.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy, okreslone w zataczniku
nr 2 do niniejszej uchwaty:

1) lokalizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 6 kondygnacji,

2) lokalizacja w budynkach, o ktérych mowa w§ 8 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwatly, funkcji uslugowo-
handlowej w ilo$ci nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej mieszkan,

3) przebudowa czgsci budynku istniejgcego,
5) rozbidrka garazy,

6) lokalizacja ukladu komunikacji drogowej 1ipieszej; mozliwos¢ lokalizacji zewnetrznych miejsc
parkingowych,

7) adaptacja istniejacego zjazdu z al. Wojska Polskiego,
8) wykonanie instalacji i przylaczy niezbednych do funkcjonowania budynku,
9) zagospodarowanie terenu z wprowadzeniem zieleni urzadzone;.
3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;j:
1) powierzchnia terenu inwestycji: 3265 m?,
2) powierzchnia zabudowy: od 800 m? do 1600 m?,
3) powierzchnia utwardzona: od 300 m? do 700 m?,
4) powierzchnia biologicznie czynna: od 816 m* do 1371 m?,
5) planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1800 m? do 4000 m?,
6) planowana liczba mieszkan: od 25 do 80,
7) planowana liczba mieszkancoéw: max. 142,
8) planowana wysoko$¢ zabudowy: od 8,0 m do 30,0 m,

9) liczba kondygnacji nadziemnych (lacznie z poddaszem): od 4 do 10,
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10) liczba kondygnacji podziemnych: max. 2,
11) ksztatt dachu: dach ptaski,
12) kat nachylenia potaci dachowych: od 1" do &',
13) kubatura: od 15 000 m* do 50 000 m?,
14) powierzchnia uslugowo-handlowa: max. 20% powierzchni uzytkowej mieszkan,
15) liczba miejsc parkingowych:
a) min. 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,
b) min. 4 miejsca dla funkcji handlowo-ustugowe;.
4. Inwestycja realizowana begdzie w jednym etapie.

5. Planowane budynki wraz z niezb¢dna infrastrukturg nie beda negatywnie oddziatywaty na $rodowisko
i nie spelniajg przestanek do uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia.

6. Ustala si¢ ograniczenie wycinki drzew ikrzewow do niezbednego minimum — nie wigcej niz drzewa
1 krzewy kolidujace z projektowang inwestycjg w ilosci max. 11 drzew. Nalezy projektowac zagospodarowanie
i urzadzenie terenu inwestycji w sposob umozliwiajagcy pozostawienie lub w razie konieczno$ci przesadzenie
drzew i krzewow. Nalezy dokona¢ nowych nasadzen drzew i krzewow.

§ 9. Inwestycja spelnia warunki wynikajace =z art. 17 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538) w zakresie:

1) bezposredniego dostepu do drogi publicznej — lokalizacja dziatki przy al. Wojska Polskiego,
2) posredniego dostepu do drogi publicznej (ul. ks. Jana Gateczki) przez dziatke nr 1618/21,

3) dostepu do sieci wodociagowej ikanalizacyjnej — w drodze wul. ks. Jana Galeczki oraz w rejonie
skrzyzowania al. Wojska Polskiego i ul. Jana Gateczki,

4) dostepu do sieci elektroenergetycznej — z istniejacej sieci w ul. ks. Jana Gateczki;

5) odleglosci od przystanku komunikacyjnego — istniejace przystanki przy ul. ks. Jana Galeczki, al. Wojska
Polskiego,

6) odleglosci od szkoty podstawowej — Szkota Podstawowa nr 2 przy ul. Sportowej 4 w Chorzowie,
7) odleglosci od urzadzonych terendw wypoczynku i rekreacji lub sportu — Park R6z w Chorzowie.

§ 10. Wskazanie nieruchomos$ci, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowq:

1) dziatka o numerze ewidencyjnym 1591/21, obreb 0001, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00049051/1;

2) dziatka o numerze ewidencyjnym 1424/21, obr¢b 0001, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksigge wieczysta pod numerem KA1C/00012312/1;

3) dziatka o numerze ewidencyjnym 1423/21, obrgb 0001, arkusz mapy 5, dla ktoérej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00012312/1;

4) dziatka o numerze ewidencyjnym 1587/35, obreb 0001, arkusz mapy 5, dla ktoérej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA 1C/00046626/2;

5) dziatka o numerze ewidencyjnym 1586/32, obreb 0001, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00046627/9;

6) dziatka o numerze ewidencyjnym 1615/32, obreb 0001, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksigge wieczysta pod numerem KA1C/00050483/8;

7) dziatka o numerze ewidencyjnym 1617/21, obrgb 0001, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00050482/1;
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8) dziatka o numerze ewidencyjnym 1361/32, obrgb 0001, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00016045/6;

9) dziatka o numerze ewidencyjnym 883/32, obreb 0001, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksigge wieczysta pod numerem KA1C/00016045/6;

10) dziatka o numerze ewidencyjnym 827/32, obrgb 0001, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksigge wieczystg pod numerem KA1C/00001772/3.

§ 11. Wskazanie nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dziatlka o numerze ewidencyjnym 828/21, obr¢gb 0001, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00009378/7;

2) dziatka o numerze ewidencyjnym 830/17, obrgb 0001, arkusz mapy 5, dla ktoérej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksi¢gge wieczysta pod numerem KA 1C/00009378/7;

3) dziatka o numerze ewidencyjnym 832/10, obr¢b 0001, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksigge wieczysta pod numerem KA1C/00009378/7;

4) dziatka o numerze ewidencyjnym 838/4, obrgb 0001, arkusz mapy 5, dla ktérej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksigge wieczysta pod numerem KA1C/00009378/7;

5) dziatka o numerze ewidencyjnym 825/32, obrgb 0001, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00009378/7;

6) dziatka o numerze ewidencyjnym 834/9, obrgb 0001, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksigge wieczysta pod numerem KA1C/00009378/7;

7) dziatka o numerze ewidencyjnym 868/4, obreb 0001, arkusz mapy 5, dla ktérej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksigge wieczysta pod numerem KA 1C/00001679/1;

8) dziatka o numerze ewidencyjnym 1359/32, obrgb 0001, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksigge wieczystg pod numerem KA1C/00016044/9.

§ 12. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dziatka o numerze ewidencyjnym 834/9, obrgb 0001, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00009378/7;

2) dziatka o numerze ewidencyjnym 838/4, obrgb 0001, arkusz mapy 5, dla ktérej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00009378/7;

3) dziatka onumerze ewidencyjnym 868/4, obr¢b 0001, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksigge wieczystg pod numerem KA1C/00001679/1.

§ 13. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) inwestor jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow dotyczacych ochrony srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkéw wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1973 z pdzn. zm.);

2) nalezy uwzgledni¢ przepisy wynikajace zrozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 .
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z2019r. poz. 1839
Z pézn. zm.).

§ 14. Warunki wynikajace z uwarunkowan geologiczno-gorniczych:

1) przedmiotowy teren jest usytuowany w granicach bylego terenu gorniczego: Katowice-Swigtochtowice-
Chorzow” i bytego obszaru gorniczego ,,Chorzow 17, w ktorym eksploatacj¢ wegla kamiennego prowadzita
zlikwidowana KWK ,,Prezydent”,
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2) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ potrzebe zabezpieczenia obiektow przed skutkami eksploatacji
gorniczej w oparciu o informacje o warunkach goérniczo-geologicznych, opini¢ geotechniczna oraz
dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska.

§ 15. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 18. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Chorzow

Waldemar Kolodziej
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Uktad wysoko$ciowych PL-EVRF-2007-NH Km 6

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

Skala 1:500

Chorzéw ul. ks. Jana Gateczki - al. Wojska Polskiego

dz. nr 868/4;1422/21;1423/21;1424/21;1591/21;1617/21

GE.1.6640.1.336.2021

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej
za zlozenie fatszywego o$wiadczenia.
Operat GE.|.6640.1.336.2021 zostat przyjety
przez RZGiK. w Chorzowie w dniu
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Data wykonania kopii: 2021/06/11

Imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ: Adriana Domagata

B 1443/44

------- GRANICE TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM

------- GRANICE NIERUCHOMOSCI W STOSUNKU DO KTORYCH
DECYZJA O POZWOLENIU NA BUDOWE INWESTYCJI
MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ MA WYWOLAC SKUTEK
O KTORYM MOWA W ART. 35 ust. 1 USTAWY Z DNIA 5 LIPCA 2018 r

PLAN ODDZIAt YWANIA OBIEKTU

INWESTYCJA ODDZIALYWUJE NA DZIALKE SASIEDNIA NR 1618/21, 868/4, 838/4,
834/9, 854/3, 1616/32, 1588/35, 1272/30, 1104/4
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