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UCHWALA NR XLV1/767/2022
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 24 lutego 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw dla cze$ci obszaru
gminy Chorzéw polozonego w rejonie ulic Gléwnej i Antoniowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pézn. zm.) i art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu
aktoéw normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) w zwiazku z art. 14
ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Chorzow

na wniosek Prezydenta Miasta Chorzow, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Chorzoéw polozonego w rejonie ulic Glownej
1 Antoniowskiej jest zgodny z Uchwalg Nr XXXV/638/17 Rady Miasta Chorzéw z dnia 27 kwietnia 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chorzow dla czgéci obszaru gminy Chorzow polozonego w rejonie ulic Glownej, Maciejkowickie;j,
Kresowej i Rgbaczy oraz Uchwatg Nr XXXIX/651/2021 Rady Miasta Chorzéw z dnia 26 sierpnia 2021 r.
o zmianie Uchwaty Nr XXXV/638/17 Rady Miasta Chorzéw z dnia 27 kwietnia 2017 r. oraz, Ze nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow przyjetego
Uchwatlg Nr XLIII/707/2021 Rady Miasta Chorzoéw z dnia 25 listopada 2021 r.

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow dla czesci obszaru gminy Chorzéw
polozonego w rejonie ulic Glownej i Antoniowskiej w granicach okreslonych w zalgczniku Nr 1 niniejszej
uchwaly i przyjmuje ustalenia planu, jako akt prawa miejscowego.

Uchwata zawiera nast¢pujace rozdzialy i przepisy:
Rozdziat 1 — Przepisy ogolne:
- przedmiot regulacji przepisami uchwaty;
- definicje pojec 1 termindw zastosowanych w uchwale;
- przepisy wspolne dla catego obszaru planu;
Rozdziat 2 — Przepisy szczegotowe:
- przepisy szczegotowe dla terenow;

Rozdziat 3 — Przepisy koncowe.
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Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Przepisy uchwaty obejmujg obszar o powierzchni ok. 4,27 ha, potozony w Chorzowie w rejonie ulic
Gloéwnej i Antoniowskie;j.

2. Granice obszaru sg okreslone w zataczniku graficznym nr 1 stanowigcym integralng czg¢s¢ ustalen planu,
wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1:1000 i obejmujg pétnocng czgs$¢ obszaru okreslonego w zataczniku
do uchwaly XXXV/638/17 Rady Miasta Chorzow z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw dla czgsci obszaru gminy
Chorzéw potozonego w rejonie ulic Glownej, Maciejkowickiej, Kresowej i Rebaczy.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1- ,Rysunek planu”, wskali 1:1000, stanowigcy graficzng cze$¢ planu, obowigzujacy
w zakresie nastepujacych oznaczen graficznych:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o okreslonej funkcji i ustalonych zasadach zagospodarowania,
¢) oznaczenia literowo — cyfrowe identyfikujace teren,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow, ktorych $ciany lub pokrycie dachu budynku sa
rozprzestrzeniajgce ogien, pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny;

2) zalacznik nr 2 — ,,Wyrys ze studium”, w skali 1:20000;
3) zalacznik nr 3 — ,,Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego projektu planu”;

4) zalacznik nr 4 — ,Rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

5) zatacznik nr 5 — Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

4. Przedmiotem ustalen planu sa tereny o przeznaczeniu:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jednorodzinnej i wielorodzinnej) — oznaczone na rysunku planu
symbolem M;

3) ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem Uj;

4) komunikacji drogowej (droga gminna) - oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

5) komunikacji drogowej (siggacze pieszo — jezdne) oznaczone na rysunku planu symbolem KDP;
6) zieleni izolacyjnej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZI.

5. Dla terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi
obowigzuja ustalenia tekstowe sformutowane w formie przepisow ogodlnych i szczegotowych, zawarte
w niniejszej uchwale oraz ustalenia graficzne przedstawione na rysunku planu.

§ 2. Definicje pojec i termindw zastosowanych w uchwale.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzowa dla
czg$ci obszaru gminy Chorzow potozonego w rejonie ulic Glownej 1 Antoniowskiej;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar obj¢ty niniejsza uchwata;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s$¢ obszaru wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong cyfrowo - literowym symbolem identyfikacyjnym;
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4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czes$ci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci stuzacej
do zaspokajania podstawowych potrzeb ludzkich w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta
nieprodukcyjnego, administracji, nauki izdrowia o uciazliwosci, réwniez tej pod wzgledem hatasu
i zanieczyszczenia powietrza, mieszczacej si¢ w granicach dziatki inwestora;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu, ktorej
nie mozna przekroczy¢ w kierunku granicy terenu na poziomie przyziemia obiektu budowlanego;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 8 m,
z gestym zakrzewieniem i poszyciem, zlozone z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajace
optycznie i akustycznie tereny uciazliwe od terenéw sasiednich;

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ komponowane grupy roslin sadzonych w celach ozdobnych,
krajobrazowych, klimatycznych lub wypoczynkowych, ktérym moga towarzyszy¢ niekubaturowe obiekty
shuzace rekreacji codziennej, obiekty i urzadzenia sportowe;

8) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony po obu stronach sieci infrastruktury
wyznaczany w celu jej prawidlowej obstugi — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. Przepisy wspolne dla catego obszaru planu
1. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych obligatoryjnie scalania i podziatu
nieruchomosci, jako procesu organizowanego przez Gming.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Ustala si¢ parametry nowo wydzielanych nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod:
a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna:
- szeregowa - minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 6 m i minimalna powierzchnia dziatki - 240 m?,
- blizniaczg - minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 12 m i minimalna powierzchnia dziatki - 360 m?,
- wolnostojaca - minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 22 m i minimalna powierzchnia dziatki - 450 m?,

b) zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng - minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 24 m i minimalna
powierzchnia dzialki - 800 m?;

¢) zabudowe ushugowa - minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 30 m i minimalna powierzchnia dziatki -
1000 m?;

2) ustala si¢ kat polozenia linii granicznych wydzielanych nieruchomosci gruntowych, o ktérych mowa
w ust. 2 w przedziale od 75° do 90° w stosunku do drogi;

3) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na rysunku planu. Dla nowowydzielanych dziatek
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5,0 m
od linii rozgraniczajacych si¢gacze pieszo-jezdne;

4) na calym obszarze dopuszcza si¢ realizacje:
a) drog wewnetrznych, placow manewrowych oraz miejsc postojowych,
b) dojazddéw technicznych,
¢) ciggdw pieszych, pieszo—rowerowych i rowerowych,
d) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zieleni izolacyjnej i urzadzonej,
f) obiektow matej architektury,
g) obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska;

5) nakazuje sig¢, aby przy budowie nowych oraz przebudowie lub remoncie istniejacych obiektow, osiagaé
wysokie warto$ci estetyczne projektowanej przestrzeni i obiektow kubaturowych w formie, detalu, uzytych
materiatach i kolorystyce oraz harmonijnego ich wpisania w istniejgce otoczenie;
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6) zakazuje sig¢:
a) budowy budynkow gospodarczych i garazy posiadajacych elewacje z blachy ocynkowane;j,

b) sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktére koliduja z planowana
podstawowg funkcja terenu.

c) budowy obiektow 1inasadzen zieleni wysokiej w strefach kontrolowanych od sieci gazowych
(pokazanych na rysunku planu) oraz strefach technicznych pozostatej infrastruktury,

d) stosowania rozwigzan utrudniajacych dostep dla 0sob niepetnosprawnych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen powodujacych emisj¢ substancji i energii, o ktorych mowa
w art. 3 pkt4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1973 z pdzn. zm.) wilosci przekraczajacej standardy emisyjne, na granicy terenu lub lokalu do
ktorego prowadzacy ma tytul prawny,

b) prowadzenia dziatan powodujacych zmiany hydrograficzne, a w szczego6lnoséci zmian kierunku sptywu
wod powierzchniowych i powstawania nowych zalewisk,

c¢) prowadzenia robot i realizacji inwestycji, ktore nie zapewnia utrzymania wtasciwego stanu technicznego
istniejacych obiektow budowlanych oraz sieci, budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) prowadzenia dziatalnosci, ktora moze przekroczy¢ odporno$¢ istniejacej zabudowy i zagospodarowania
powierzchni na wptywy deformacji ciaglych podtoza oraz na wptywy wstrzaséw gorniczych,

e) produkcji i sktadowania materiatdw niebezpiecznych,
f) stosowania materiatoéw pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingow,

g) dodatkowo na terenie oznaczonym symbolem 80aMN1 zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej generujacej duzy ruch samochodowy (dostawczo-odbiorczy), zanieczyszczenie powietrza,
hatas, powodujacy uciazliwosci dla mieszkancow sasiednich dziatek,

2) nakazuje si¢:

a) utrzymanie pozioméw pol elektromagnetycznych ponizej lub co najwyzej na poziomach dopuszczalnych
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448),

b) wykorzystywanie najlepszych dostepnych technik itechnologii dla ograniczenia oddziatywania
inwestycji na $rodowisko, wtym na mienie ludzi, wody powierzchniowe ipodziemne, powietrze,
powierzchnie ziemi, gleby, rzezbg terenu i inne elementy srodowiska,

c) stosowanie opodznienia splywu wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni szczelnych
poprzez ich retencjonowanie w obrebie poszczegdlnych nieruchomosci przed wprowadzeniem ich do
kanalizacji;

3) zgodnie z art. 114 ust. 1| w zwigzku z art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 1973 zpodzn. zm.) wskazuje sie tereny zabudowy mieszkaniowej
oznaczone symbolem 80aMN1, 80aM1 i 80aM2, dla ktorych obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

4. Zasady zagospodarowania wynikajace z ochrony terenéw lub obiektow ustalonej na podstawie przepisow
odrebnych:

1) na obszarze planu znajduja si¢ obiekty, ktére na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 710 z pé6zn. zm.) zostaly wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow:

a) ul. Glowna 50 (dz. nr 950/38) - budynek mieszkalny,
b) ul. Gléwna (dz. nr 831/52) - Szyb ,,Zygmunt August II”’;

2) Dla obiektow wymienionych w pkt 1 ustala si¢ zakres ochrony konserwatorskiej:
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a) nakazy: przy remontach nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne uzywane w pracach konserwatorskich
takie jak cegta, kamien, drewno, tynki wapienne i cementowo—wapienne,

b) zakazy: znieksztalcania bryty budynkow, spadku dachéw i usuwania detali architektonicznych,
¢) dopuszczenia: wymiany stolarki okiennej i drzwiowej na analogiczng do istniejacej,

d) ograniczenia w zagospodarowaniu terenu: zakaz stosowania ogrodzen petlmych powyzej 1,0 m nad
poziomem terenu, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 80aUl, dla ktérego dopuszcza si¢
wyzsze ogrodzenie pelne, pelnigce funkcje ekranu akustycznego terenu od strony wschodniej, potnocne;j
i zachodniej;

3) Dla jednostki planu oznaczonej symbolem 80aMN1 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy (pokazane
na rysunku planu) w odleglosci:

a) 6,0 m od linii rozgraniczajacej jednostkg planu oznaczong symbolem 80aKDD1 oraz na jednostce planu
oznaczonej symbolem 80aM2,

b) 5,0 m od linii rozgraniczajacych jednostki planu oznaczone symbolem 80aKDP1 i 80aKDP2,

¢) 12,0 m od potnocnej linii rozgraniczajacej jednostke, stanowiacej jednoczesnie granice obszaru objetego
planem;

4) Dla jednostki planu oznaczonej symbolem 80aM?2 ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci
6,0 m od granic jednostki, pokazang na rysunku planu;

5) W polnocnej cze$ci obszaru planu wyznacza si¢ dodatkowa, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
z jednoczesnym zakazem lokalizowania budynkow, ktorych $ciany lub pokrycie dachu budynku sa
rozprzestrzeniajace ogien. Odleglo$¢ tej linii od granicy linii rozgraniczajgcej ustala si¢ na 16,0 m
(pokazang na rysunku planu);

6) Na obszarze planu nie wystgpuja obiekty i obszary chronione na mocy ustawy:

a) z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z2021r. poz. 1098 z p6zn. zm.), w tym
istniejace lub planowane obszary Natura 2000,

b) z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z pézn. zm.);
7) Na obszarze planu nie wystgpuja:

a) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.),

b) obszary osuwania si¢ mas ziemi, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo
ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pdzn. zm.);

8) Warunki gornicze:
a) obszar usytuowany jest w granicach bylego obszaru gomiczego ,,Chorzow 1117,
b) na obszarze wystepujg wychodnie uskokow na stropie karbonu,

c) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w projektach, istniejacych warunkéw geotechnicznych obszaru
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012r. wsprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463),

d) obszar potozony jest nad udokumentowanym ztozem wegla kamiennego ,,Barbara-Chorzéw 27
(ID 17177),

e) na terenie oznaczonym symbolem 80aU1 zlokalizowany jest szyb ,,Zygmunt August II” o glgbokosci
638,5 m (311 m ppm), majacy polaczenie z powierzchnig.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ skomunikowanie terendow z istniejacych drég publicznych:
z ul. Gléwnej i z ul. Antoniowskie;j;

2) w granicach inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w ilosci:
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a) Dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie w budynku
wielorodzinnym i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie w budynku jednorodzinnym,

b) dla uslug nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej
ustug,

c) nie mniejszej niz 2% miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingows, lecz
przynajmniej 1dla obslugi kazdej zwprowadzonych funkcji, za wyjatkiem budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego;

3) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) utrzymanie istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich przebudowy
i rozbudowy,

b) zaopatrzenie w wode z przewodu wodociggowego DN160 w ul. Stowikow, lub DN160 w ul. Gtowne;j,
lub DN80 w ul. Antoniowskiej, po jego przebudowie,

c) odprowadzenie $ciekdw bytowo—gospodarczych do przewodow kanalizacji ogolnosptawnej
grawitacyjnej zlokalizowanych w ul. Gtownej (DN300/DN400/DN500), w ul. Stowikéw (DN315) lub
w ul. Poprzecznej (DN500),

d) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych wymaga budowy nowych systemow odprowadzania
i zagospodarowania wod deszczowych w miegjscu ich powstania w oparciu o procesy infiltracji i retencji
oraz budowy kanalizacji deszczowej zurzadzeniami podczyszczajacymi i retencyjnymi
z odprowadzeniem do wod iziemi, po wczesniejszej retencji do oczek wodnych, zbiornikéw
retencyjnych, lub studni chtonnych przy uwzglednieniu przepiséw ustawy z dnia. z dnia 20 lipca 2017 .
Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.). Czg$ciowo po zretencjonowaniu i opoéznieniu
odplywu, kanalizacja deszczowg mozna odprowadzi¢ do sieci kanalizacji ogolnosptawnej w ul. Glowne;j
(DN300, DN400, DN500) oraz w ul. Stowikow (DN315),

) zaopatrzenie w paliwo gazowe zsieci gazowe] S$redniego cisnienia DN 110 przebiegajacej poza
obszarem, przy potudniowej jego granicy, po jej przebudowie i rozbudowie,

f) zaopatrzenie w cieplto:
- z sieci cieptowniczych po ich wybudowaniu i rozbudowie, lub

- z kottowni lokalnych opartych na technologiach nie powodujacych przekroczenia obowigzujacych
standardow emisyjnych zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska
(t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.), przy uwzglednieniu przepiséw Uchwaty nr V/36/1/2017
Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw,

g) dostawa energii elektrycznej z istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia
przebiegajacych przez potudniowg cz¢s$¢ obszaru,

h) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku
o odpadach (tj. Dz. U. z2021r. poz. 779 zpdzn. zm.); obowigzuje odbior odpadéw komunalnych
W systemie zorganizowanym, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 888 z pdzn. zm.);

4) ustala si¢ nastepujace zasady budowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz wszelkie roboty budowlane z nimi
zwigzane nalezy prowadzi¢ w granicach stref ochronnych tych sieci w liniach rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne lub bezposrednio przy nich, o ile nie spowoduje to ograniczenia realizacji przeznaczenia
podstawowego terenow,

b) przylacza sieci do budynkow nalezy prowadzi¢ w sposob nie ograniczajacy mozliwosci zabudowy
1 uzytkowania terenu,

c¢) obiekty urzadzen technicznych nalezy lokalizowaé w sposdb zapewniajacy do nich dostep od drogi
publicznej,
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d) nowe urzadzenia transformatorowe nalezy lokalizowaé w istniejacych obiektach kubaturowych,
wkomponowac¢ w obiekty istniejace lub projektowane, badz realizowac¢ jako stacje wolnostojace,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego w zakresie tgcznosci publiczne;.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - w obszarze objetym planem wystepuja sieci uzbrojenia technicznego dla ktorych obowigzujg strefy
techniczne. Nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia zwigzane zuzytkowaniem istniejacych sieci, zgodnie
z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu iusytuowania obiektow
budowlanych w sgsiedztwie danej sieci, w zalezno$ci od jej rodzaju i parametréw. Zagospodarowanie terenu
1 ksztaltowanie zabudowy nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy dostep do tych sieci.

7. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendow - do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza sig:

a) dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenow,
b) urzadzenie zaplecza budowy obiektow realizowanych w granicach planu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 4. Przepisy szczegotowe dla terenow.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 80aMN1 ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczenia: elementy wymienione w § 3 ust. 2 pkt 4 uchwaty;
3) zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 10,0 m,
- budowli: do 5,0 m,
b) dachy ze spadkiem od 20° do 45° w kolorze czerwonym,
c) kalenice gtowne rownolegle do osi ul. Antoniowskiej (80aKDD1),

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych
zwigzanych z inwestycja: 50%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 40% w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych
zwigzanych z inwestycja,

f) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,25, max. 1,8 ,

g) granice dzialek od strony drog klasy dojazdowej lub wyzszej nalezy zagospodarowac drzewami.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 80aM1 i 80aM2 ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jednorodzinnej i wielorodzinnej);
2) dopuszczenia: elementy wymienione w § 3 ust. 2 pkt. 4 uchwaty;
3) zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jak w § 4 ust. 1 pkt 3 uchwaty,

b) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej:

- wysokos¢ zabudowy:
-- budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 13,0 m,

-- budowli: do 5,0 m,

- dachy ze spadkiem od 12° do 40° w kolorze czerwonym, lub szarym,
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- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych
zwiazanych z inwestycja 35%,

- wskaznik powierzchni zabudowy max 60% w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych
zwigzanych z inwestycja,

- intensywno$¢ zabudowy min. 0,5, max. 1,8.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 80aU1 ustala sig:
1) przeznaczenie: teren uslug;
2) dopuszczenia:
a) elementy wymienione w § 3 ust. 2 pkt 4 uchwaty,

b) budowle, budynki oraz urzadzenia techniczne do obstugi infrastruktury zwigzanej z istniejagcym szybem
wentylacyjno-wyciggowym;

3) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej 20,0 m,
- budowli: do 25,0 m,
b) dachy ze spadkiem od 0° do 22°,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych
zwigzanych z inwestycja: 10%,

d) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 60% w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych
zwigzanych z inwestycja,

e) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,1, max. 1,5.
4. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 80ZI1 i 80ZI2 ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zieleni izolacyjnej;
2) dopuszczenia:
a) elementy wymienione w § 3 ust. 2 pkt 4 lit b, ¢, d, e i g uchwaly,
b) drogi wewnetrzne,
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 80aKDD1 ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej (droga gminna }%);
2) dopuszczenia:
a) elementy wymienione w § 3 ust. 2 pkt. 4 lit. ¢, d, e, fi g uchwaty,
b) obiekty mostowe, przejscia i przejazdy,
) miejsca postojowe;
3) zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 80aKDP1 i 80aKDP2 ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej (siggacze pieszo-jezdne }%);
2) dopuszczenia:
a) elementy wymienione w § 3 ust. 2 pkt 4 lit. c, d, e, fi g uchwaty,
b) obiekty mostowe, przejscia i przejazdy,

¢) miejsca postojowe;
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3) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 6,0 m;
b) na zakonczeniach siggaczy przewidzie¢ place do zawracania o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m;

¢) w wyniku projektowanych nowych szerokoS$ci siegaczy, ustala si¢ mozliwo$¢ ich poszerzenia kosztem
dziatek lub ich czgsci bezposrednio graniczacych z tymi poszerzeniami.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 5. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 80aMN1 - 30% (stownie: trzydzieSci procent);

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 80aM1, 80aM2 - 30% (stownie: trzydziesci procent);

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 80aU1 - 30% (stownie: trzydziesci procent);

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 80aZI1 - 5% (stownie: pie¢ procent);

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8§0aKDD1 - 5% (stownie: pi¢¢ procent);

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 80aKDP1 i 80aKDP2 - 5% (stownie: pig¢ procent);
§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Chorzow

Waldemar Kolodziej
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLVI1/767/2022
Rady Miasta Chorzow
z dnia 24 lutego 2022 1.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/767/2022

Rady Miasta Chorzow
z dnia 24 lutego 2022 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHORZOW DLA CZESCI OBSZARU GMINY CHORZOW POOZONEGO W REJONIE
ULIC: GLOWNEJ I ANTONIOWSKIEJ
(wylozenie od 10.11.2021 do 01.12.2021, uwagi do 17.12.2021)

Rozstrzygniecie Rady Gminy

Nazwisko 1 imig, Ustalenia - .
. . . . Rozstrzygnigcie Prezydenta zatgcznik do uchwaty nr
nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu . . .
Data . S o . . Miasta w sprawie rozpatrzenia | .oeccevveenneenneeeneeene
organizacyjneji | Tre$¢ | nieruchomosci, dla . : .
L.p | wptywu . . . L uwagi z dnia Uwagi
uwagi adres uwagi | ktorej dotyczy | nieruchomosci,
zg%asza]qgego uwaga ktorej uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi dotyczy . . . . . .
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

W wyniku ogloszenia w prasie, na tablicy ogloszen oraz stronach internetowych Urzedu Miasta Chorzow uwagi
nie wniesiono
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1/767/2022
Rady Miasta Chorzow

z dnia 24 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Chorzéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, dla

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Gléwnej
i ul. Antoniowskiej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Gléwnej i ul. Antoniowskiej nie przewiduje si¢ nowych inwestycji infrastruktury technicznej
1 systemow komunikacji finansowanych przez Miasto, w zwigzku ztym nie okresla si¢ zrodet ich

finansowania. Urzadzenie iutrzymanie nowoprojektowanych systemow komunikacji spoczywa na
wiascicielu nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XLV1/767/2022
Rady Miasta Chorzow
z dnia 24 lutego 2022 r.

Zalacznik5.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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