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Poz. 374

UCHWALA NR LI11/290/2022
RADY GMINY MILOWKA

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Milowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722022 r. poz.559ze zm.) iart. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 172 ze
zm.),

Rada Gminy Miléwka
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miléwka w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Miléwka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Kocierz
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Zatacznik do uchwaty Nr L11/290/2022
Rady Gminy Milowka
z dnia 29 grudnia 2022 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Milowka.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy;
3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
4) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

5) gospodarstwu domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy;

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

7) kwota najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ kwote, o ktorej mowa w art. 85 ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

8) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Milowka;
9) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Milowka.

3. Gmina gospodarujagc swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale mieszkalne osobom
nie posiadajagcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, zamieszkujacych na terenie Gminy oraz
spetniajgcych kryteria okreslonej w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizZek czynszu

§ 2. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony, moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy,
poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie przekracza:

a) 100% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 80% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu, moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesigczny dochod na
cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy, poprzedzajacych date ztozenia wniosku,
nie przekracza:

a) 70% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 60% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wicloosobowym.

3. Obnizka czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, moze nastgpic¢
na rzecz osob, ktorych sredni dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy,
poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie przekracza:

a) 60% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym;

b) 50% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.
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Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. 1. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 10 m> w gospodarstwie jednoosobowym i mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie
wieloosobowym,

b) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ nie jest odpowiedni dla najemcy lub o0s6b wspdlnie zamieszkujacych znajemca z powodu
podesztego wieku tych oséb, schorzen narzadéw ruchu lub niepetnosprawno$ci w stopniu znacznym
W rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz
zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony inajmu lokalu socjalnego
przystuguje osobom, ktore spetniaja, co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

a) pozbawione zostaly dotychczasowego lokalu w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego;

b) posiadaja lub cztonek gospodarstwa domowego posiada orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci;

¢) zamieszkuja lokale w budynkach bezposrednio grozacych zawaleniem, w stosunku, do ktérych organ
nadzoru budowlanego nakazatl ich oproznienie badz wylaczenie z uzytkowania w okreslonym terminie
w calosci lub w czesci;

d) zamieszkuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki z uwagi na zty stan techniczny w przypadku
stwierdzenia przez wynajmujacego lub organ nadzoru budowlanego, ze budynek jest w nicodpowiednim
stanie technicznym, mogacym spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi;

e) opuscity dom dziecka, inna placéwke opiekunczo-wychowawcza lub rodzinge zastgpcza w zwiazku
z uzyskaniem pelnoletnosci, a przed umieszczeniem w domu dziecka, innej placowce opiekunczo-
wychowawczej lub zastgpczej mieszkaly na terenie Gminy Milowka i wniosek o najem lokalu zostat ztozony
nie poézniej niz w terminie jednego roku od dnia opuszczenia domu dziecka, innej placowki opiekunczo-
wychowawczej lub rodziny zastepczej;

f) matkom, ojcom lub opiekunom prawnym samotnie wychowujacym dzieci.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgacymi lokale
w innych zasobach

§ 5. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiana pomigdzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢
dokona¢ na wniosek ztozony przez wszystkich najemcow zainteresowanych zamiang lokali lub z inicjatywy
Woijta.

2. Zamiana lokalu na wniosek najemcy moze by¢ dokonywana, jezeli:

a) najemca lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg o znacznym stopniu niepetnosprawnosci
lub niezdolny do samodzielnego poruszania si¢, a zajmuje lokal niedostosowany do jego potrzeb,

b) celem zamiany jest poprawa warunkoéw mieszkaniowych poprzez zamiang na lokal o wigkszej powierzchni,
jezeli spetnione sg kryteria zawarte w § 3 ust. 1 lit a zalgcznika do niniejszej uchwaty.

3. Zamiana lokali z inicjatywy Wojta moze by¢ dokonywana, jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji gminnych, w szczego6lnosci polegajacych na
rozbidree, zbyciu lub remoncie budynku badz mianie sposobu uzytkowania budynku Iub jego czesci,

b) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy.
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4. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang¢ lokali jest:
a) brak posiadania zaleglo$ci na rzecz Gminy w oplatach z tytutu najmowanego lokalu,

b) wyrazenia zgody przez najemc¢ na poniesienie kosztow zwigzanych zzamiang lokali, w tym
z dostosowaniem lokali do swoich potrzeb zyciowych,

¢) oddanie lokalu do zamiany w stanie pozwalajagcym na natychmiastowe zamieszkanie przez nowego najemce.

5. Zamiana lokali moze odbywac si¢ na zasadzie dostarczenia przez Gming lokalu wolnego w zamian za
lokal dotychczas zajmowany przez najemce.

6. Zamiana lokali moze nastapi¢ wylacznie w przypadku, gdy Gmina posiada warunki do realizacji tej
zamiany oraz za zgoda Wojta.

7. Wojt moze odmowi¢ zamiany lokali, w przypadku, gdy zostatby naruszone prawa badz interesy osob
wspolnie zamieszkujacych z najemca.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu sktada wniosek
do Urzedu Gminy w Miléwce, do ktorego powinna dolaczyc¢:

a) deklaracje o wysokos$ci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego za okres trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku,

b) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego,
¢) w przypadku najmu lokalu socjalnego o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu.

2. W przypadku ztozenia niekompletnego wniosku lub stwierdzenia brakow formalnych we wniosku
o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu, Wéjt wzywa wnioskodawce do uzupehnienia
wniosku w wyznaczonym terminie. Nieuzupelnienie wniosku w wyznaczonym terminie, skutkuje jego
pozostawieniem bez rozpatrzenia.

3. Spoteczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy realizowana
jest poprzez sporzadzenie ipodanie do publicznej wiadomo$ci, w terminie do 31 stycznia kazdego roku,
raportu za rok poprzedni. Raport przedstawia liczbe lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy, liczbe 0s6b znajdujacych si¢ na liScie oczekujacych na lokal, liczbe nowych wnioskéw umieszczonych
na liScie, liczb¢ wnioskéw skreslonych z listy wraz zpodaniem przyczyny skreslenia, liczbe wnioskow
rozpatrzonych pozytywnie, dla ktorych zawarto umowe¢ najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu
socjalnego lokalu, powierzchni¢ najetego lokalu, liczbe oséb nalezgcych do gospodarstwa domowego
wnioskodawcy, sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego, zastosowang zasade pierwszenstwa wraz
z uzasadnieniem.

4. Raport, o ktéorym mowa w ust. 3 podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 30 dni, poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Miléwce iopublikowanie w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy.

5. Umowy najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy sg uzaleznione od
dysponowania przez Wojta wolnymi lokalami.

6. Wojt, wterminie do 31 marca kazdego roku, dokonuje za rok poprzedni weryfikacji wnioskoéw
umieszczonych na li§cie oczekujacych na podstawie wezwania wnioskodawcy do potwierdzenia ich aktualnosci
lub zaktualizowania danych, jezeli takie ulegly zmianie.

7. Decyzja o zawarciu umowy o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu jest
podejmowana przez Wojta, po zapoznaniu si¢ z listg pierwszenstwa.

8. Osobom zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny
lokalu, zgodnie zkolejnosciag umieszczenia na liScie oczekujgcych, z zastrzezeniem zasad pierwszenstwa
okreslonych niniejsza uchwata, przedstawiana jest oferta najmu.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 7. 1. W przypadku wyprowadzenia si¢ lub $mierci gtdwnego najemcy, osoby pozostale w lokalu, ktore
nie wstapily w stosunek najmu, mogag ubiegaé si¢ o zawarcie umowy najmu, po spelnieniu nastepujacych
warunkow:

a) w terminie trzech miesigcy od daty wyprowadzenia si¢ lub $mierci gldownego najemcy zostanie zlozony
wniosek wraz z wymaganymi zatacznikami, okre§lonymi w § 6 ust. 1 zalacznika niniejszej uchwaty,

b) wnioskodawca spetnia kryteria dochodowe okreslone w rozdziale 2 zatacznika niniejszej uchwaty,

c) wnioskodawca zobowigzany jest do uregulowania wszystkich naleznos$ci ztytulu najmu oraz optat
zwigzanych z eksploatacja zajmowanego lokalu, o ktérego najem si¢ ubiega.

2. W przypadku nie ztozenia wniosku w terminie trzech miesiecy od daty wyprowadzenia si¢ lub $mierci
gléwnego najemcy, osoby pozostajace w lokalu zobowigzane sg do jego opuszczenia w terminie trzech
miesiecy, a ich pobyt traktowany bedzie, jako bezumowne korzystanie z lokalu.

3. Do czasu opuszczenia lokalu, w terminie okreslonym w ust. 2, osoby przebywajace w nim, ptacag Gminie
odszkodowanie w wysokosci, w jakiej najemca oplacatby czynsz.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 8. 1. W przypadku, gdy wnioskodawca lub cztonek gospodarstwa domowego wnioskodawcy jest osoba
niepelnosprawng, dostosowujac propozycje mieszkaniowa powinno uwzgledni¢ rzeczywiste potrzeby
wynikajace zrodzaju niepelnosprawnosci, aw szczeg6lnosci powierzchnie lokalu, jego polozenie na
odpowiedniej kondygnacji z uwagi na wystepujace u wnioskodawcy lub cztonka gospodarstwa domowego
wnioskodawcy schorzenia narzadow ruchu oraz rozklad pomieszczen pod katem mozliwosci swobodnego
funkcjonowania w lokalu osobie niepetnosprawne;.

2. Lokale dla oso6b niepetnosprawnych powinny spelnia¢ wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 9. 1. Wojt, na wniosek Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w Milowce, moze przeznaczaé lokale
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na wykonywanie innych zadan jednostki samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej i w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. W przypadku realizacji uprawnienia, o ktorym mowa w § 9 ust. 1, Wojt w formie zarzadzenia okresla
przeznaczenie lokalu, zasady wynajmu oraz odptatnosci.
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