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UCHWALA NR LXIV/641/2023
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

z dnia 5 stycznia 2023 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikoléw dla obszaru
Rety i Rety Smilowickiej — etap I1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559 z pdzn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503 zpdzn. zm.),
w zwigzku z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 22 lipca 2022 r. o usprawnieniu procesu inwestycyjnego Centralnego
Portu Komunikacyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1846) oraz z uchwatg Nr X/208/2015 Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Rety i Rety Smitowickiej, na wniosek Burmistrza Mikotowa,

Rada Miejska Mikolowa

po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Mikolow dla obszaru Rety i Rety Smilowickiej — etap II, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa”, przyjetego uchwata Nr XX/247/99 Rady
Miejskiej Mikolowa z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjetymi uchwatg Nr XXXIII/766/2013 Rady
Miejskiej Mikotowa z dnia 27 sierpnia 2013 r., uchwata Nr XXXVI1/721/2017 Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 19 grudnia 2017 r., uchwata Nr XLII/774/2018 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 24 kwietnia 2018 r.
i uchwata Nr LXII1/637/2022 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 20 grudnia 2022 r.

uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikoléw dla obszaru Rety i Rety
Smilowickiej — etap 11

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotow dla obszaru Rety
i Rety Smitowickiej — etap 11, zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty
wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy czes¢ graficzna ustalen planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;
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3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Mikotow dla obszaru Rety i Rety Smitowickiej — etap 1.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Tres$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Ustalenia ogo6lne;
2) Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem;
3) Ustalenia szczegdtowe dla terendow o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) Ustalenia koncowe.
3. W planie nie okresla si¢, gdyz nie wystepuja przestanki do ustalenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspodtczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, a takze krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne ustalen planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granica obszaru oddziatywania cmentarza o zasiegu 50 m;
5) granica obszaru oddziatywania cmentarza o zasi¢ggu 150 m;
6) strefa ochrony starodrzewu ulicy Reta Smitowicka;

7) obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa ochronna;

8) tereny wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczace przeznaczenia terenu:
- PU - tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j i ustugowe;j,
- U/KS - tereny zabudowy ustugowej i stacji paliw,
- UO — teren zabudowy ustugowej o§wiaty,
- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
- Z — tereny zieleni,
- Z1 — tereny zieleni izolacyjnej,
- KDGP - teren drogi publicznej klasy ,,gtéwna ruchu przyspieszonego”,
- KDL — tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”,
- KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
- KX — tereny ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych.
2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw przyjetych na podstawie przepisow odrebnych:

1) schron bojowy bedacy elementem Pododcinka »Smitowice” Odcinka ,,Mikotow” Obszaru Warownego
,»3lask” wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/787/2021 z dnia 24.03.2021 r.

2) granice terenu gorniczego ,,Smitowice”;
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3) granice obszaru gorniczego ,,Smitowice™;
4) granice ztoza wegla kamiennego ,,Bolestaw Smiaty”;
5) granice ztoza metanu poktadow wegla ,,Murcki” (glebokie);
6) granice ztoza metanu poktadow wegla ,,Paniowy-Mikotow-Panewniki”;
7) granice ztoza wegla kamiennego i metanu poktadéw wegla ,,Smitowice”.
3. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne informacyjne elementéw nie b¢dacych ustaleniami planu:
1) granice i numery dzialek ewidencyjnych;
2) elementy uktadu komunikacyjnego poza obszarem opracowania;
3) istniejacy ciag pieszy;
4) obejmujgce caly obszar planu: zasi¢g oddziatywania radaru meteorologicznego;
5) istniejaca infrastruktura techniczna:
a) sie¢ wodociggowa magistralna,
b) napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 220 kV,
¢) sieci wodociggowe,
d) sieci kanalizacyjne,
e) sieci gazowe,
f) sieci elektroenergetyczne (pozostate),
g) sieci telekomunikacyjne.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gtownych potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°, niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone, z zastrzezeniem
ustalen §18 niniejszego planu;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ otwarte, porosnigte roslinnoscig pokrycie dachu;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatkg gruntu, o ktorej mowa
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) elementach systemu identyfikacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ tablice iurzadzenia wraz
z konstrukcja no$ng podajace: lokalizacje na planie miasta — budynkow, obiektow, ulic iosiedli itp.;
podajace informacje o warto$ciach i znaczeniu kulturowym budynkow, obiektow, miejsc iich patronow
itp.; obiekty matej architektury (np. stupy informacyjno-ogloszeniowe) wykorzystywane przez wiadze
miasta do promocji miasta i informowania mieszkancow o waznych dla miasta wydarzeniach; przy czym
zapis ten nie dotyczy znakow i sygnatéw drogowych;

5) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania przestrzeni
publicznych, takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, wiaty, latarnie, lampy os$wietleniowe, stojaki
rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach, donice oraz elementy
systemu identyfikacji miejskiej;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane z nimi obiekty
stuzace w szczegolnosci do: zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczng 1paliwa gazowe,
odprowadzania ipodczyszczania $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe, a takze inne
przewody i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikdéw nieruchomosci;

7) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) mikroinstalacja odnawialnych Zrédel energii — nalezy przez to rozumie¢ mikroinstalacje, o ktoérych
mowa w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii;
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9) maly dom mieszkalny — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkaniowy wielorodzinny, w ktéorym
dopuszcza si¢ nie wiecej niz 5 lokali mieszkalnych;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajgcg czeS¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow,
przy czym linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu;

11) nieucigzliwej produkcji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ produkcyjng, ktora nie stwarza
zagrozenia dla zycia izdrowia ludzi, w tym zagroZenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
a takze dziatalnos¢, ktora nie powoduje oddziatywan szkodliwych dla srodowiska i mogacych pogorszy¢
stan Srodowiska;

12) obszarze planu — nalezy przez to rozmie¢ obszar objgty granicami planu;

13) osobach ze szczegélnymi potrzebami — nalezy przez to rozmie¢ osoby, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktérym mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
z pominigciem obiektow budowlanych ijego czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, schodow
zewnetrznych, ramp, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne tereny drog oraz tereny ciaggow
pieszych i pieszo - rowerowych;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére zajmuje co najmniej
51% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie
pod zabudowe, co najmniej 51% powierzchni dziatki w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

18) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, uzupetiajacy przeznaczenie
podstawowe sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — stanowigcy nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki
budowlanej, aw przypadku terendw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, nie wigcej niz 49%
powierzchni dziatki w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczony symbolem cyfrowo-literowym
stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

20) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu dziatki budowlanej; wyrazony w procentach;

21) wysokosci budynkow — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

22) wysokosci obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, z wylaczeniem wysokosci budynkow i obiektow malej
architektury, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
potozonej czegsci stanowigcej element tego obiektu;

23) zabudowie chronionej przed halasem - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zamieszkania
zbiorowego, atakze budynki realizowane na terenach zabudowy, dla ktérej przepisy wykonawcze do
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku, w tym: budynki mieszkalne, szpitale, domy opieki spotecznej, budynki przeznaczone na
staly lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy, budynki mieszkalno-ustugowe;
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24) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w oparciu o budynki uzytecznosci
publicznej, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, a takze
budynki w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa w zakresie: wolnych zawodow, biur ksiggowych,
podatkowych 1obstugi biznesu, ustugi rzemies$lnicze, drobne ustugi tj. fryzjerstwo, krawiectwo,
kaletnictwo, zaktady szklarskie, ustugi szewskie, kosmetyczne, optyczne, fotograficzne, z ograniczeniami
wynikajacymi z ustalen niniejszej uchwaty i o ile ustalenia szczegdtowe w rozdziale 3 nie stanowig inaczej.
W tak zdefiniowanej zabudowie uslugowej nie dopuszcza si¢: zabudowy ustug handlu, ushug obstugi
pojazdow, stacji paliw, ustug lakierniczych, ustug blacharskich;

25) zabudowie uslug handlu — nalezy przez to rozumie¢ budynki Iub ich cze$ci przeznaczone na ushugi
handlu detalicznego. W tak zdefiniowanej zabudowie ustug handlu nie dopuszcza si¢: stacji paliw,
sprzedazy maszyn i pojazdow mechanicznych, w tym samochodéw osobowych;

26) zabudowie ustug handlu hurtowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze¢sci przeznaczone na
sprzedaz towaréw sprzedawcom detalicznym, uzytkownikom przemystowym, handlowym, profesjonalnym,
korporacjom, instytucjom, lub innym hurtownikom, agentom i posrednikom prowadzacym dziatalno$¢
handlowa, polegajaca na zakupie i nastepnie odsprzedazy;

27) zabudowie ustug obstugi pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone na
dziatalno$¢ z zakresu diagnostyki, obslugi inaprawy pojazdéw mechanicznych, myjnie samochodowe.
W tak zdefiniowanej zabudowie ustug obstugi pojazdow nie dopuszcza si¢ stacji paliw, ustug lakierniczych,
ushug blacharskich, ustug sprzedazy maszyn i pojazdéw mechanicznych, w tym samochodow osobowych;

28) zabudowie zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg o ktorej mowa
w § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

29) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni ztozony z gatunkéw roslin odpornych na
zanieczyszczenia, stanowiacy izolacj¢ akustyczng iochronng przed pytami ispalinami oraz izolacje
widokowg;

30) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Przeznaczenie terenéw o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslajg przepisy Rozdziatu 3.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych stosownie do przeznaczenia
danego terenu i funkcji znim zwigzanych inakaz zagospodarowywania terenéw w sposob zapewniajacy
bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegolnosci poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami i starszych,
b) koordynujacych bezkolizyjne wspotistnienie ruchu pieszego i rowerowego.
2. Dla terenéw w catym obszarze planu:
1) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacj¢ dachow zielonych na budynkach,

b) realizacje ekranow dzwigkochtonnych, akustycznych oraz watow ziemnych pehligcych funkcje takich
ekranow chronigcych teren 1UO oraz chronigcych tereny zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej
W obszarze planu oraz poza obszarem planu;
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2) ustala si¢, ze kolorystyka dachéw wskazana w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczy dachow zielonych
oraz szkla.

3. Dla terendéw przeznaczonych w obszarze planu pod zabudowg, oznaczonych symbolami PU, U/KS, UO
i MNU — dopuszcza si¢ realizacje niewydzielonych na rysunku planu drog wewnetrznych, wjazdow, wyjazdow.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej,
b) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania z16z kopalin,
¢) zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

d) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, zuwzglednieniem ustalen
szczegotowych zawartych w rozdziale 3, na terenach oznaczonych symbolami:

- 1PU, 2PU — w zakresie zabudowy produkcyjnej, magazynowej iustugowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg oraz parkingéw samochodowych i zespotéw parkingdw,

- IMNU, 2MNU — w zakresie zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,
- 1U/KS i 2U/KS.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze: poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 .
Prawo ochrony srodowiska.

3. Dla terenéw w catym obszarze planu ustala si¢:
1) nakaz:

a) ochrony wod, gleby iziemi przed degradacja lub zanieczyszczeniem, wtym w trakcie prac
budowlanych,

b) ochrony terenoéw zieleni,
¢) na terenie 1ZI ochrony istniejacego cieku wodnego przed zmiang stosunkéw wodnych i osuszeniem,
d) zagospodarowania zielenig powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych czgsci terendw;

2) zakaz:

a) prowadzenia dziatalno$ci stwarzajacych ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci zwigzanych z emisja
zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego — przekraczajacych warto$ci
dopuszczalne,

b) wykonywania dziatan mogacych powodowac¢ zmiang stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow
sasiednich,

c) lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych,
d) sktadowania poza budynkami materialdéw sypkich przeznaczonych na cele dziatalno$ci gospodarczej,

e) prowadzenia dziatalnosci zwigzanej =z produkcja, skltadowaniem 1imagazynowaniem wyrobow
hutniczych,

f) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
500 kW z zastrzezeniem ust. 5.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony starodrzewu ulicy Reta Smitowicka:

1) ustala si¢ nakaz zachowania kasztanowcoOw oraz pozostalych rodzimych gatunkéw drzew tworzacych
starodrzew jesli ich obwod mierzony na wysokos$ci 1,3 m przekracza 80 cm;
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2) dopuszcza si¢:

a) usuniecie drzew na skrzyzowaniu terenu ciggu pieszego i pieszo-rowerowego oznaczonego symbolami
1KX, 2KX zterenem drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL w zakresie niezbgednym dla
zachowania bezpieczenstwa ruchu,

b) likwidacje drzew chorych, zagrazajacych bezpieczenstwu, wylacznie z zastgpieniem braku drzew
nowymi nasadzeniami.

5.Na obszarze objetym planem, ustala si¢ obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zZrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa ochronna, gdzie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 500 kW na terenach 1PU i 2PU, wylacznie poprzez systemy fotowoltaiczne i pompy ciepta;

2) Ustala si¢ zasady dotyczgce zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i w ciepto zgodnie z § 13 ust. 61 8.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Na obszarze planu znajduje si¢ zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkéw: schron bojowy
bedacy elementem Pododcinka ,,Smitowice” Odcinka ,,Mikotéw” Obszaru Warownego ,,Slask”,wpisany do
rejestru zabytkow pod nr A/787/2021 z dnia 24.03.2021 r. (oznaczony na rysunku planu nr 1);

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktorym mowa
w ust. 1 wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Szczegodtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslaja przepisy Rozdziatu 3.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéow gorniczych:

1. Obszar objety planem potozony jest:

1) czgsciowo w terenie gorniczym ,,Smitowice”;

2) czesciowo w obszarze gorniczym ,,Smiltowice”;

3) w obszarze zloza:
a) wegla kamiennego i metanu poktadéow wegla ,,Smitowice” — w catosci,
b) metanu poktadow wegla ,,Murcki” (gtebokie) — cze$ciowo,
c¢) metanu poktadéw wegla ,,Paniowy-Mikotow-Panewniki” — czgsciowo,
d) wegla kamiennego ,,Bolestaw Smialy” — czesciowo.

2. Nakaz uwzgledniania aktualnych czynnikéw geologiczno-gérniczych zwiazanych z eksploatacja
gbrniczg, przy realizacji obiektow budowlanych potoznych w obszarze planu.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

2. Dla terenow w calym obszarze planu, z wylaczeniem terenéw 1MNU i 2MNU, ustala si¢ szczegdlowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°,

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. W obszarze planu obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do 30m w celu
zapewnienia niezakloconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego — radaru meteorologicznego, obejmujacej
takze umieszczone na obiekcie budowlanym urzadzenia, z uwzglgdnieniem ustalen szczegdtowych.
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2. Nakaz uwzglednienia ograniczen zwigzanych z sgsiedztwem istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
w zaleznosci od ich rodzaju i parametréw, zgodnie z warunkami technicznymi dla danej sieci, w szczeg6lnosci
sieci magistralnej wodociagowej i napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia 220 kV.

3. W obszarze planu ustala si¢ wskazane na rysunku planu granice obszaréw oddziatywania istniejacego
cmentarza, potozonego poza obszarem opracowania, o zasiggu 5S0m 1150 m, gdzie dla terenow
zlokalizowanych w granicy obszaru oddzialywania istniejacego cmentarza obowigzuja przepisy wykonawcze
do ustawy z dnia 31.01.1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmarlych, w szczego6lnosci przepisy Rozporzadzenia
z dnia 25.08.1959 r. Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Parametry oraz klasyfikacja drog publicznych okreslone zostaly w ustaleniach Rozdziatu 3.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem zachowanie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego,
w szczegolnosci jezdni oraz chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, w szczegolnosci poprzez drogi w ramach terendw oznaczonych symbolami 1KDGP, 1KDL,
2KDL oraz poprzez tereny ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych 1KX i 2KX.

3. Ustala si¢ dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami: 1PU, 2PU, 1U/KS, 2U/KS obstuge
komunikacyjng w oparciu o skrzyzowanie dréog 1KDGP z 2KDL, od strony drogi 1KDL.

4. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsiewzigciem w obrebie dziatki
budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych wiloéci dostosowanej do rodzaju iskali prowadzonej
dziatalnos$ci, przy czym ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej ilosci stanowisk postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej: 1 stanowisko dla kazdych rozpoczetych 50 m? powierzchni uzytkowej, przy
czym:

-dla sportu, rekreacji, turystyki — 1 stanowisko dla 20 uzytkownikéw, przy czym nie mniej niz
1 stanowisko postojowe; dla niezabudowanych kubaturowo terendéw sportu, rekreacji, turystyki —
1 stanowisko dla 50 uzytkownikow,

- dla o$wiaty — 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych,

- dla zabudowy ustug handlu — 1 stanowisko dla kazdych rozpoczgtych 40 m? powierzchni sprzedazy,
- dla handlu hurtowego — 1 stanowisko na 100 m? powierzchni catkowitej,

- dla zabudowy ustug obstugi pojazdow — 2 stanowiska na 1 stanowisko obstugi,

c)dla zabudowy produkcyjnej, ustug logistyki, skladow imagazynow: 1 stanowisko na kazdych
4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) dla zabudowy nie wymienionej w lit. a-c: 1 stanowisko dla kazdych rozpoczgtych 50 m? powierzchni
uzytkowej;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w ilo$ci
nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, tj:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4) w sasiedztwie wejs¢ do budynkoéw ustugowych nalezy sytuowaé stanowiska postojowe dla rowerdow, przy
czym ich ilo§¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci;
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5) dopuszcza si¢ realizowanie stanowisk postojowych: w obiektach, jako terenowych (naziemnych)
i podziemnych;

6) do stanowisk postojowych zalicza si¢ takze miejsca w garazach.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. W calym obszarze planu, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, remont obiektow i likwidacje urzadzen
1 sieci infrastruktury techniczne;j:

1) w parametrach niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania danego systemu infrastruktury technicznej;

2) w sposob umozliwiajagcy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie.

2. Ustala si¢ dla obszaru obj¢tego planem:

1) zachowanie cigglosci powigzan urzadzen isieci infrastruktury technicznej z zewngtrznym uktadem
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.

3. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg: zapewnienie zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowe;.

4. Ustala si¢ zasady dotyczace odprowadzania $ciekow:

1) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych, z wylaczeniem wod opadowych i roztopowych, poprzez
system zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzanie $ciekow o ktorych mowa w pkt 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawy z dnia
28 czerwca 2019 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow, ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 1. o utrzymaniu czysto$ci iporzadku w gminach oraz przepisami Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz Rozporzadzenia Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r.
w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw dostawcow Sciekow przemyslowych oraz warunkow
wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejacej oczyszczalni $ciekow ,,Centrum”
w Mikotowie, zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez wewnetrzng oczyszczalni¢ zlokalizowang
w obszarze planu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 stycznia 2020 r.
Prawo wodne oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zastosowanie urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod opadowych i roztopowych z powierzchni
szczelnej terendw placow manewrowych, drog i parkingdéw o powierzchni powyzej 0,1 ha;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie zbiornikow retencyjnych do przetrzymywania wod opadowych przed
odprowadzeniem do §rodowiska.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
1) stosowanie systemow grzewczych opartych o sie¢ cieplownicza;
2) z grupowych badz indywidualnych systeméw grzewczych, w tym z zastosowaniem pomp ciepla;
3) zasilanie gazem, energig elektryczng, oraz energig stoneczng.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz: w oparciu o istniejgca irozbudowang sie¢ gazowa
sredniego i niskiego ci$nienia, zgodnie z zapotrzebowaniem.

8. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) zasilanie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢:
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a) lokalizacj¢ mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii,

b)na stupach oswietleniowych ielementach systemu informacji miejskiej stosowanie instalacji
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezpos$redniego zasilania,

¢) wytwarzanie energii elektrycznej poprzez systemy fotowoltaiczne z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 2 lit. f
oraz § 7 ust. 5,

d) budoweg stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu z drogi publiczne;.

9. Ustala si¢ zasady dotyczace telekomunikacji: rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej w oparciu
0 istniejaca sie¢ oraz budowe nowe;.

10. Ustala si¢ zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach;

2) nakaz zabezpieczenia odpaddéw czasowo przechowywanych przed infiltracja wod opadowych;

3) zakaz prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, w tym zlomem oraz odpadami
niebezpiecznymi;

4) dopuszcza si¢ czasowe przechowywanie w budynkach odpadow wytworzonych przez ich wytworce
W miejscu ich wytworzenia — zgodnie z ustawg o odpadach.

§ 14. Ustala si¢ dla wszystkich terenéw w obszarze planu stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 1% stownie: jeden procent.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa nieucigzliwej produkcji,

b) zabudowa ustug logistyki,

c) sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa z zastrzezeniem pkt. 4 lit. a,

b) zabudowa ustug handlu wbudowana w budynek z zakresu przeznaczenia podstawowego,

¢) zabudowa ustug handlu hurtowego,

d) zabudowa ustugowa obstugi pojazdow,

e) zabudowa administracyjna, biurowa,

f) garaze wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego,

g) dojazdy, doj$cia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

h) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

1) zielen,

j) infrastruktura techniczna,

k) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

1) obiekty matej architektury,

m) elementy wyposazenia miejskiego;

3) obstuga komunikacyjna terenow z uwzglednieniem § 6 ust. 31 § 12 ust. 3;
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4) zakaz:
a) realizacji zabudowy chronionej przed hatasem,

b) umieszczania na elewacjach budynkow klimatyzatoréw i1 wentylatorow od strony terenu 1UO oraz
terené6w zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze planu oraz poza obszarem planu,

¢) realizacji parkingdéw i stanowisk postojowych dla samochodow ci¢zarowych od strony terenu 1UO oraz
terené6w zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze planu oraz poza obszarem planu,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ dla terenu 2PU realizacj¢ parkingdéw i stanowisk postojowych dla samochodow cigzarowych
od strony terenu 1UO z nakazem realizacji zieleni izolacyjnej lub realizacji watow ziemnych petnigcych
funkcje ekranow akustycznych.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%,

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
10%;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: 4 kondygnacje nadziemne, 15 m,
b) na terenie 2PU istniejacych konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych 220 kV: 50 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych: 30 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,2;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy: strome, ptaskie, tukowe;
7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow:
- odcienie bezu, szarosci, bieli, brazu, grafitu, niebieskiego i jasno zielonego,

- dopuszcza si¢ na elewacjach budynkow akcenty kolorystyczne o kolorach innych niz wymienione
w tirecie pierwszym, stanowigce maksymalnie 15% powierzchni kazdej z elewacji;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dzialek budowlanych
wydzielanych na cele infrastruktury technicznej: 1000 m2.

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/KS, 2U/KS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z zastrzezeniem pkt 4,

b) zabudowa ustug handlu,

¢) stacja paliw;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) zielen,
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d) infrastruktura techniczna,
e) budowle inzynierskie zwiazane z zagospodarowaniem i urzgdzeniem terenu,
f) obiekty malej architektury,
g) elementy wyposazenia miegjskiego;
3) obstuga komunikacyjna terenow z uwzglednieniem § 6 ust. 31 § 12 ust. 3;
4) zakaz realizacji zabudowy chronionej przed hatasem;

5) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy ustug handlu w formie obiektu jednokondygnacyjnego i wolnostojacego
o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
10%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,

b) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,2;
5) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy: strome, ptaskie, tukowe;
7) kolorystyka dachow innych niz ptaskie oraz budynkow:

- odcienie bezu, szarosci, bieli, bragzu, grafitu,

- dopuszcza si¢ na elewacjach budynkéw akcenty kolorystyczne o kolorach innych niz wymienione
w tirecie pierwszym, stanowigce maksymalnie 15% powierzchni kazdej z elewacji.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UOQ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ztobki i kluby dzieciece,

b) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe,

¢) zabudowa uslugowa sportu i rekreacji,

d) ustugi gastronomiczne wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego,

e) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

f) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

g) zielen,

h) infrastruktura techniczna,

i) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

j) obiekty matej architektury,

k) elementy wyposazenia miejskiego.
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2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
35%;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,20;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie, tukowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katow nachylenia potaci od 30° do 45°;

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:

a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szaro$ci, bieli, kolor piaskowy,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych niz wymienione w lit. a i b koloréw, jako akcentéw kolorystycznych;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNU, 2MNU, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa,

b) zabudowa ustug handlu,

¢) budynki gospodarcze i garaze,

d) ogrody przydomowe,

e) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

f) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

g) zielen,

h) infrastruktura techniczna,

i) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

j) obiekty matej architektury,

k) elementy wyposazenia miejskiego;
3) nakaz:
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a) zachowania jednorodnosci obydwu cze$ci blizniaka lub wszystkich segmentow w zabudowie
szeregowej: uksztaltowania bryt dachow, artykulacji fasad oraz materialow i kolorystyki,

b) zachowania jednorodnosci zabudowy malych domoéw mieszkalnych: uksztattowania bryl, dachow,
artykulacji fasad oraz materiatéw i kolorystyki;

4) zakaz:
a) sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od poziomu terenu,
b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektéw handlowych;

5) dopuszcza sig:

a) realizacje uslug handlu wytacznie wbudowanych w budynek z zakresu przeznaczenia podstawowego lub
w zabudowe ustugowa,

b) na terenie 2MNU realizacj¢ matych doméw mieszkalnych.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b i c: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,
b) matych domow mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,

¢) budynkow gospodarczych igarazy: 1 kondygnacja nadziemna 16 m dla budynkow z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna 13,5 m w przypadku dachéw
ptaskich,

d) na terenie IMNU istniejacych konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych 220 kV: 50 m,
e) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,9;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie o spadku nie wiekszym niz 15°,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30°do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku ustugowym, gospodarczym i garazu, dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptlaskie,
blachodachéwki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza sig:

- stosowanie innych niz wymienione w lit. a i b koloréw, jako akcentow kolorystycznych,
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- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatéw, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: koloréw, faktur, materialow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 250 m?,
¢) dla pozostatej zabudowy: 500 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz terenow publicznych: zewngetrzne $ciany budynku
usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni publicznych.

3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 250 m?,
- dla pozostatej zabudowy: 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 12 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 12 m,
- dla pozostatej zabudowy: 18 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15°.

3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie 2MNU nakaz uwzglednienia
ochrony schronu bojowego bedacego elementem Pododcinka ,,Smitowice” Odcinka ,,Mikotow” Obszaru
Warownego ,,Slask”,wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/787/2021 z dnia 24.03.2021 r.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1, 2Z1, 3Z1, 4Z1, 5Z1, 6Z1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

b) infrastruktura techniczna,

¢) na terenach 271 i1 6ZI drogi pozarowe,

d) na terenach 2711 6ZI wjazdy i wyjazdy na niewydzielone na rysunku planu drogi wewngtrzne,
3) nakaz na terenach 1ZI, 4ZI oraz 5ZI urzadzenia zimozielonej oraz li§ciastej zieleni izolacyjnej — wysokiej;
4) zakaz lokalizacji budynkow.
5) dopuszcza si¢ na terenie 4Z1:

a) realizacj¢ drogi wewnetrznej, o szerokosci nie przekraczajacej 6 m,

b) wjazdy i wyjazdy na niewydzielone na rysunku planu drogi wewnetrzne.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 12 m.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 4Z., 5Z,, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,

b) obiekty matej architektury,

¢) infrastruktura techniczna,

d) elementy wyposazenia miejskiego;

3) nakaz na terenach 2Z, 3Z, 4Z, 5Z uwzglednienia ustalen wynikajacych z ustalonej strefy ochrony
starodrzewu ulicy Reta Smitowicka zgodnie z § 7 ust. 4;

4) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych:
a) na terenie 1Z istniejacych konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych 220 kV: 50 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
3) nakaz zagospodarowania terenéw zielenig urzadzona.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy ,,gtéwna ruchu przyspieszonego”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ktadki i tunele piesze i pieszo-rowerowe,
b) rowerowe: Sciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane z funkcja drogi, takie jak wiaty przystankowe, kioski zintegrowane
z wiatami,

d) zielen przydrozna,
e) infrastruktura techniczna,
f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem
planu: dla 1IKDGP — (ul. Gliwickiej) 30 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania i zwezeniem przy granicy
obszaru objetego planem.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy ,,lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,

b) obiekty budowlane zwiazane z funkcjg drogi, takie jak wiaty przystankowe, kioski zintegrowane
z wiatami,

c) zielen przydrozna,
d) infrastruktura techniczna,
e) parkingi naziemne, stanowiska postojowe;

3) nakaz uwzglednienia ustalen wynikajacych z ustalonej strefy ochrony starodrzewu ulicy Reta Smitowicka
zgodnie z § 7 ust. 4.
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2. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem
planu:

1) dla 1IKDL — 15 m z poszerzeniami w rejonie zataman i skrzyzowan oraz zwezeniem przy granicy obszaru
objetego planem;

2) dla 2KDL — 26 m-28 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
b) zielen przydrozna,
c) infrastruktura techniczna,
d) parkingi naziemne, stanowiska postojowe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje wjazdow pozarowych na teren 2PU.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem
planu: dla 1IKDD 6 m-7 m — (szeroko$¢ w granicy obszaru objetego planem).

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KX, 2KX, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggow pieszych i pieszo-rowerowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen przydrozna,

b) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem
planu: dla 1KX, 2KX — 10 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Mikotowa.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Mikotowa

Katarzyna Syryjczyk-Slomska



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

~ 18-

Poz. 494

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXIV/641/2023

Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 5 stycznia 2023 r.
AT 292/ [rriatiirii\\feieied)
B - 22/4 Skala 1:2 000 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
P 97777/ 261/11 %:E«E:EIS:E:E E ;E:::EI: ya
20/5 SIS ISCISILIELN PS5
- 200N/ NQiHi g 0 50 100 150 200 PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA MIKOLOW
ettt ) [ aaeee— S
/T 96/11 L5140820 D SLSEEEEE WY ] 4
b < A\ (1.cm-20m) DLA OBSZARU RETY | RETY SMILOWICKIEJ - ETAP I
91/19 -
5 Sk e 115/12 .
94/10 — ey 151/1 T S E O "
e RYSUNEK PLANU
o= ; ~_ Ge\eore| eemey o2
S L 67/16 \oo=e70/1 & :
\ \ 52/16 I 1554716 E “3; =
\ 51/16, A=
O \ i . s USTALENIA PLANU
170/16 N\ X ) A1z
2\ S 62/16 N ; ;
2 s 67776 A\/ granica obszaru objetego planem
10016 X 0978 . 9/16 26/16 7308 §1/16 146/16 o o B _ o _
\ - linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
108/1 A\
48/16 57/1 .
\ \ b 145/16 ~. : -
P 7 o g M —v—v— hieprzekraczalne linie zabudowy
33/16 S o 58/16
P IS 3 1MNU ) ) ) .
- 41718 ) 616 : 6—8—8—® granica obszaru oddziatywania cmentarza o zasiegu 50 m
O 3 - §li6
35/16 ' 59/1 5°
6 48, . / ®® & granica obszaru oddziatywania cmentarza o zasiegu 150 m
N N\ "
\ + 45/16 Q . _ e v .
A — 5 14220 N A \H strefa ochrony starodrzewu ulicy Reta Smitowicka
99/16 (5
\
\ X - - - 3 L & -
A\ 44/7¢ 105/17 obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefg ochronng
l‘\1‘81/88\ s 416/2Q
\ 9 P
,,-\ \\ X § 101/16 1MNU 2
Prad/ge { k! f ® Symbole dotyczace przeznaczenia terenow
; NN~ 2
A \, \\ \\.
\ 418/2Q - tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej
R\ PU - tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j i ustugowej
\
\ S
239010 2MNU 5 J419/29 / U/KS - tereny zabudowy ustugowej i stacji paliw
N 2 ! y wy ustugowej i stacji p
\ <
143/20 R0ES - UO - teren zabudowy ustugowej oswiaty
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustu
MNU -t y zabudowy k j jed d j z dop tug
471
95150 | Z-tereny Zieleni
437/20
) =, TS - ZI - tereny zieleni izolacyjnej
3
452/101 9] % : s e . : "
» @ T KDGP - teren drogi publicznej klasy ,,gtowna ruchu przyspieszonego
9O J
- ,
& IMNU Vi KDL - tereny drog publicznych klasy ,lokalna”
Q,
~
iy KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”
2
350/101 > 76 e 47372 KX - tereny ciggow pieszych i pieszo-rowerowych
76 < 495250
G)o\ = 49420~ 53
N =
\ 492 4
\ B\ == ELEMENTY PRZYJETE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
4514101 A\ I
\ ] schron bojow cy elementem Pododcinka ,,'mi owice cinka ,Mikotow szaru
) \\ p— —g— hron bojowy bedacy el tem Pododcinka ,Smit " Odcinka ,Mikotow” Ob
2 \ A= = Warownego ,,Slask”, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/787/2021 z dnia 24.03.2021 r.
\ \ \
’ . o S _| granice ztoza metanu pokfadéw wegla
granice terenu gorniczego "Smitowice :
- ,Murcki” (gtebokie)
2 =T T T 111 ) . B
. . AT _| granice ztoza metanu poktadow wegla
‘ g t t poktad egl
342/101 & granice obszaru gorniczego "Smitowice e . e e
- ., | »Paniowy - Mikotow - Panewniki
granice ztoza wegla kamiennego
. \ : 1 520 -| "Bolestaw Smiaty"
=\ \_\=3497107 \ \ ~Red
o \
5
2 394/101;

~337/101

348/101

o]

215/98

269/101 - RN \

N

\

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MIKOLOWA"

Skala: 1:10 000

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OZNACZENIA STUDIUM:

@ a o o
a0 o

GRANICA Zt OZA WEGLA KAMIENNEGO
| "BOLESLAW SMIALY" WK 348

GRANICA Zt OZA METANU POKLADOW WEGLA
"PANIOWY-MIKOLOW-PANEWNIKI" MW 5338

GRANICA ZtOZA METANU POKLADOW WEGLA
"MURCKI" (GLEBOKIE) MW 6691

z
n
o
)
=
>

2]

[
m

il

GRANICA ZMIANY STUDIUM

STREFY OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA

c
4
>
| oz
m
=
>
w
-
c
=4
(=
=

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY STUDIUM

1.1.1.M1 SYMBOL TERENU STUDIUM

1 KDGP SYMBOL TERENU LINIOWEGO STUDIUM/SYMBOL DROGI

1)

STREFA OSADNICZO-ADMINISTRACYJNA

STREFA POTENCJALNEGO ROZWOJU KOMUNIKACJI,

W GRANICACH KTOREJ STUDIUM DOPUSZCZA ROZBUDOWE,
DROG ISTNIEJACYCH, PRZEBUDOWE WEZtOW DROGOWYCH,
NOWE DROGI UKLADU PODSTAWOWEGO | UZUPEENIAJACEGO,

DLA KTORYCH DECYZJA O LOKALIZACJI | WYTYCZENIU POWINNA
NASTEPOWAC NA ETAPIE PLANU MIEJSCOWEGO

TERENY LINIOWE STUDIUM:
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
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TERENY ZABUDOWY UStUG KOMERCYJNYCH
TEREN ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ
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TERENY ZIELENI POZOSTALEJ

USTALENIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO:

:

SCHRON BOJOWY WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
WOJEWODZTWA SLASKIEGO POD NR A/787/2021

ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII:

OBSZAR ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 500 kW WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
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Caly obszar potozony jest:

- w granicy ztoza wegla kamiennego i metanu poktadéw wegla "Smitowice"

ELEMENTY INFORMACYINE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU

589/64

granice i numery dziatek ewidencyjnych

elementy uktadu komunikacyjnego poza obszarem opracowania

® ® o o jstniejgcy cigg pieszy

Caty obszar potozony jest:

- W zasiegu oddziatywania radaru meteorologicznego

Istniejgca infrastruktura techniczna

sie¢ wodociggowa magistralna
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXIV/641/2023
Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 5 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.)

Lp Nr Data Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi | wplywu nazwa jednostki nieruchomo nieruchomosci, ktorej Burmistrza w Miejskiej zalacznik
pisma organizacyjnej Sci, ktérej dotyczy uwaga sprawie do uchwaly Nr .......
i adres zglaszajacego dotyczy rozpatrzenia uwagi z dnia ..........
uwagi - Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgled | nieuwzgle | uwzgledn | nieuwzgle
niona dniona iona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
§ 1. Wytozenie do publicznego wglgdu po raz pierwszy w dniach od 20 pazdziernika 2020 r. do 19 listopada 2020 r.
1 | 13.1 |01.12 | Fundacja Jako wlasciciel n/w nieruchomosci wnosi nastgpujgce uwagi do projektu |263/24, |2R, 3R,4R 9R —tereny | X X Czesciowo nie uwzglednié i czeSciowo uwzgledni¢ uwagi nr
2020 | Arcybiskupa planu: 262/24, |rolnicze 13.1.i13.2.
Katowickiego Whnosi o ustalenie dla nieruchomosci 263/24, 262/24, 121/20, 117/20,|121/20, |2Z, 3Z — tereny zieleni Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie nie
144/20, 143/20, 142/20, 146/16, 145/16, 314/16, 315/16 zapiséw mpzp|117/20, |1ZP — tereny zielni obejmowania czesci opracowania  ustaleniami  planu
na rzecz . . . . . . . L .
) zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium dla tego teremu w|144/20, |parkowej, miejscowego. Projekt planu zostat sporzadzony dla calego
rOZWO_Ju zakresie jednostek 1.3.1.P2 oraz 1.2.48.P2 a dla pozostalych obszaréw | 143/20, |1ZE — tereny obudowy obszaru objgtego uwaga.
Wydziatu nieruchomosci nie obejmowanie ustaleniami planu. 142/20, |ekologicznej ciekow Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez uwzglednienie
Teologicznego |Zapisy Studium przewiduja na w/w nieruchomosciach mozliwoséé |146/16, |wodnych przeznaczenia terendw pod zabudowe produkcyjno —
Uniwersytetu |zabudowy o charakterze zabudowy produkcyjnej, ushugowej 1|145/16, ustugowa na terenach majacych taki kierunek w ,,Studium...”
Slaskiego w magazynowej. Obecnie trwaja wieloletnie przygotowania do realizacji|314/16, oraz poprzez uwzglednienie }okalizacji skrzyzowania z ulicg
Katowicach tych inwestycji i uchwalenie w mpzp jednostki o przeznaczeniu rolniczym |315/16 Gliwicka w rejonie ul. Reta Smitowicka.
uniemozliwi  wykorzystanie tego terenu w planowany sposob.
Jednoczesnie uchwalenie dla nieruchomos$ci jednostki o przeznaczeniu
rolniczym, jest sprzeczne z logika poniewaz teren rolniczy potozony
bedzie pomigdzy DK-44 (glowng arteria komunikacyjng z kierunkow
wschod-zachod aglomeracji Slaskiej), a terenami lesnymi i zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci co naturalnie umozliwia
posadowienie terenéw przemyslowych w miescie ze zminimalizowaniem
ich negatywnego wplywu na zycie mieszkancoéw miasta. Uchwalenie
jednostki o przeznaczeniu rolniczym réwniez jest niezgodne z interesem
ekonomicznym wlasciciela terenu. Wnosi o ustalenie n/w parametrow
jednostki P2 zgodnie z zalacznikiem nr 1 do wniosku
2 | 13.2 Réwnocze$nie wnosi o aktualizacje przebiegu drogi 3KDL, 2KDL na 3KDL, 2KDL — tereny
terenie nieruchomosci. drog publicznych
Zaprojektowany uktad skrzyzowania nie bedzie mozliwy do zrealizowania klasy ,,lokalna”
z uwagi na uwarunkowania techniczno — ekonomiczne. W tym roku
wspélnie z GDDKIA jest opracowywany opracowany nowy sposob
przebudowy skrzyzowania ul. Gliwickiej i Reta Smitowicka, ktory bedzie
zrealizowany na tym obszarze.
§ 2. Wylozenie do publicznego wglgdu po raz drugi w dniach od 5 pazdziernika 2022 r. do 4 listopada 2022 r.
3 | 1.1 [14.11 |Stowarzyszenie |[Uwaga [ - Z treSci § 13 ust. 10 projektu planu wynika, iz zakaz |Caty § 13 ust. 10. X X Czesciowo nie uwzglednié i czeSciowo uwzgledni¢ uwage
2022 | Sasiedzkie prowadzenia dziatalnos$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, w tym |obszar | Ustala si¢ zasady w nr 1.1.
16.11 |SIEDLISKO ztomem oraz odpadami niebezpiecznymi, nie dotyczy magazynowania w |planu, zakresie gospodarki Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.
2022 budynkach odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowadzonej | 1PU i odpadami: (...); W pierwszej kolejnosci nalezy podkresli¢, ze w tym planie, na
w obszarze planu. W zestawieniu z postanowieniami § 15 ust. 1 pkt 1 lit. a |2PU, 3) zakaz prowadzenia zadnym  terenie nie ustalono przeznaczenia  pod
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Lp Nr Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi | wplywu nazwa jednostki nieruchomo nieruchomosci, ktorej Burmistrza w Miejskiej zalacznik
pisma organizacyjnej Sci, ktorej dotyczy uwaga sprawie do uchwaly Nr .......
i adres zglaszajacego dotyczy rozpatrzenia uwagi z dnia ..........
uwagi uwaga
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgled | nieuwzgle | uwzgledn | nieuwzgle
niona dniona iona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
przewidujacym jako przeznaczenie podstawowe dla terendw oznaczonych dziatalnosci zwigzanej gospodarowanie  odpadami.  Zgodnie ze ,,Studium
w tekscie i na rysunku planu symbolami 1PU i 2PU zabudowg z gospodarowaniem uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
nieucigzliwej produkcji oraz dopuszczajacymi m.in. zabudowe ustugowa odpadami, w tym przestrzennego” dla przedmiotowego terenu ustalono
obstugi pojazdow czyli zgodnie z definicja zawarta w § 4 pkt 27 projektu ztomem oraz kierunek przeznaczenia pod nieruchomosci 1 obiekty

planu - zabudowe¢ diagnostyki, obstugi 1 naprawy pojazdow
mechanicznych (warsztaty samochodowe), myjnie samochodowe. Z tego
wynika, ze projekt planu dopuszcza magazynowanie odpadow
niebezpiecznych na terenach w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej oraz terenu przewidzianego pod ustugi o§wiatowe - teren
na ktorym ma powsta¢ zespot szkolno- przedszkolny na Recie
Smitowickiej. Odpady te pochodzi¢ beda nie tylko z produkcji, ale
rowniez cho¢by =z warsztatbw samochodowych - oleje, paliwo,
akumulatory, opony itp., ktore w przypadku pozaru lub przedostania si¢ do
gruntu wywotaja nieodwracalne szkody w $rodowisku i1 niewatpliwie
wplyng na pogorszenie zdrowia mieszkancoéw na sgsiadujgcym terenie, jak
i przyszlych uczniow zespolu szkolno-przedszkolnego. Jako, ze jest to
teren przeznaczony pod produkcje, ushugi logistyki oraz sktady i
magazyny w warsztatach i myjniach beda obstugiwane gltéwnie
samochody ci¢zarowe, w tym tiry czy tez myte cysterny, ktorymi moga
by¢ przewozone] substancje niebezpieczne. Dlaczego Gmina chce
dopusci¢ mozliwos¢ gromadzenia odpadow, a zwlaszcza odpadéw
niebezpiecznych w bezposSrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej i szkoly? Z pewno$cia ochrony przed skutkami
zanieczyszczenia gleby, wody czy powietrza nie zapewnig pasy zieleni
izolacyjnej. Ich rola, jak wynika z treSci prognozy oddzialywania na
srodowisko, jest przede wszystkim ochrona przed hatasem.

Dotyczy terenéw 1PU i 2PU:

1. W 13 ust. 10 czesci tekstowej projektu planu wykreslenie postanowien,
iz zakaz prowadzenia dzialalno$ci zwiazanej z gospodarowaniem
odpadami, w tym zlomem oraz odpadami niebezpiecznymi, nie
dotyczy magazynowania w budynkach odpadéw wytworzonych w
wyniku dzialalno$ci prowadzonej w obszarze planu.
2. wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewziec
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko.
3.wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze
skladowaniem, gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadoéw oraz
zlomu na ww. terenach oraz zakaz prowadzenia dzialalnosci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami, w tym zlomem, a zwlaszcza odpadami
niebezpiecznymi. W zestawieniu z postanowieniami § 15 ust. 1 pkt 1 lit. a
projektu planu, przewidujacym jako przeznaczenie podstawowe dla
terenow oznaczonych w tekscie i na rysunku planu symbolami 1PU i 2PU
zabudowe nieuciazliwej produkcji oraz dopuszczajagcymi m. in. zabudowe
ustugowa obstugi pojazdow czyli zgodnie z definicja zawarta w § 4 pkt 27
projektu planu - zabudowe diagnostyki, obstugi i naprawy pojazdow
mechanicznych (warsztaty samochodowe), myjnie samochodowe. Z tego

mogacych zawsze

odpadami
niebezpiecznymi, z
wyjatkiem
magazynowania w
budynkach odpadoéw
wytworzonych w
wyniku dziatalnos$ci
prowadzonej w
obszarze planu.

produkcyjne i ten kierunek zostal ustalony. Z dziatalno$ci
produkcyjnej powstaja réznego rodzaju odpady, ktore zanim
zostang przekazane do uprawnionego podmiotu posiadajacego
narzedzia do ich przetwarzania czy unieszkodliwiania, musza
by¢ gdzieS czasowo przechowywane, aby dziatalnos¢
produkcyjna, czy tez np. ustugowa obstugi pojazdow (jak w
tym wypadku) mogta by¢ prowadzona. Nalezy podkresli¢, ze
niezaleznie od zapisOw planu tj. cyt. :”nakaz: ochrony wod,
gleby i ziemi przed degradacjq lub zanieczyszczeniem, w tym
w  trakcie prac budowlanych”, czy ,zakaz lokalizacji
przedsiewzigé stwarzajqcych ryzyko wystgpienia powaznych
awarii przemystowych”, obowigzujg przepisy ustawy z dnia
14.12.2012 r. o odpadach i ustawy z dnia 24.04.2009 r. o
bateriach i akumulatorach, ktére bardzo restrykcyjnie reguluja
zasady postgpowanie z odpadami.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona.

W celu doprecyzowania intencji planu nieco zmodyfikowano
zasady w zakresie gospodarki odpadami poprzez ustalenie
zakazu prowadzenia dziatalnos$ci zZwigzanej
z gospodarowaniem odpadami, w tym zlomem oraz odpadami
niebezpiecznymi i dopuszczono czasowe przechowywanie w
budynkach odpadéow wytworzonych przez ich wytworce w
miejscu ich wytworzenia - zgodnie z ustawa o odpadach.
Uwaga jest rowniez uwzgledniona w zakresie ustalenia w
planie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (z wyjatkami dla inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej, drogowej, poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin, zabudowy
systemami  fotowoltaicznymi).  Powyzsze bylo juz
uwzglednione w projekcie wylozonym do publicznego
wgladu.
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Lp Nr Data Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi | wplywu nazwa jednostki nieruchomo nieruchomosci, ktorej Burmistrza w Miejskiej zalacznik
pisma organizacyjnej Sci, ktorej dotyczy uwaga sprawie do uchwaly Nr .......
i adres zglaszajacego dotyczy rozpatrzenia uwagi z dnia ..........
uwagi — Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgled | nieuwzgle | uwzgledn | nieuwzgle
niona dniona iona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
wynika, ze projekt planu dopuszcza magazynowanie odpadow
niebezpiecznych na terenach w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej oraz terenu przewidzianego pod ustugi o§wiatowe - teren
na ktorym ma powsta¢ zespdt szkolno przedszkolny na Recie
Smitowickiej. Odpady te pochodzi¢ beda nie tylko z produkcji, ale
rowniez chocby =z warsztatbw samochodowych - oleje, paliwo,
akumulatory, opony itp. ktore w przypadku pozaru lub przedostania si¢ do
gruntu wywotajg nieodwracalne szkody w S$rodowisku i niewatpliwie
wplyng na pogorszenie zdrowia mieszkancow na sgsiadujacych terenie, jak
i przysztych ucznidow zespotu szkolno przedszkolnego. Jako, ze jest to
teren przeznaczony pod produkcje, ustugi logistyki oraz sktady i
magazyny w warsztatach i myjniach beda obstugiwane gtownie
samochody ci¢gzarowe, w tym tiry czy tez myte cysterny, ktérymi moga
by¢ przewozonej substancje niebezpieczne.
4 |1.2 Uwaga II - Zapis planu, iz na terenach oznaczonych symbolami 1PU i|1PU, § 15. 1. Dla terenow X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 1.2.
2PU, moze by¢ realizowana zabudowa produkcji nieucigzliwej, w zaden |2PU oznaczonych na W planie miejscowym ustalono dziatalno$ci, ktore moga by¢
sposob nie wyklucza mozliwosci prowadzenia w przysziosci dziatalno$ci rysunku planu prowadzone w terenach 1PU i 2PU, a jedng z nich jest
ucigzliwej w zabudowie =zrealizowanej jako zabudowa produkcji symbolami 1PU, 2PU, »zabudowa  nieucigzliwej  propozycji”’.  Nieucigzliwa
nieucigzliwej. Dlaczego gmina nie wprowadzila zakazu prowadzenia ustala sig¢: produkcja jest zdefiniowana w planie jako , dzialalnosé
produkcji innej niz nieuciazliwej w przyszlosci? 1) przeznaczenie produkcyjng, ktora nie stwarza zagrozenia dla Zycia i zdrowia
podstawowe: ludzi, wtym zagrozenia wystgpienia powaznych awarii
a)zabudowa przemystowych, a takze dzialalnos¢, ktora nie powoduje
nieucigzliwej oddziatywan  szkodliwych dla  srodowiska i moggcych
produkc;ji, pogorszy¢ stan Srodowiska”.W celu ograniczenia rodzajow
dziatalno$ci produkcyjnej w planie jest ustalony zakaz
realizacji  przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (z wyjatkami dla inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej, drogowej, poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin, zabudowy
systemami fotowoltaicznymi). Poza tym ustalono zakaz
. lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych ryzyko wystgpienia
powaznych awarii przemystowych”. Zatem biorgc pod uwage
facznie zapisy planu miejscowego, nie dopuszcza on ani
obecnie ani w przysztosci dziatalnosci ucigzliwe;.
5| 14 zmiane tresci 15 ust. 2 pkt 2 projektu planu poprzez ustalenie wskaznika | 1PU, 2. Ustala si¢ zasady X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 1.4.
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu |2PU ksztaltowania Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan 1  kierunkow
do powierzchni dzialki budowlanej: 15%; zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego” dla przedmiotowego
W efekcie powyzszego, wobec i tak niskiego wskaznika powierzchni wskazniki terenu produkcyjnego minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej, mozliwa zagospodarowania biologicznie czynnej ustalono na poziomie 10% 1 ten
bedzie realizacji inwestycji w wyniku, ktérej na terenach oznaczonych teren6éw, o ktorych wskaznik podtrzymano w planie miejscowym. Niezaleznie od
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Lp Nr Data Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi | wplywu nazwa jednostki nieruchomo nieruchomosci, ktorej Burmistrza w Miejskiej zalacznik
pisma organizacyjnej Sci, ktorej dotyczy uwaga sprawie do uchwaly Nr .......
i adres zglaszajacego dotyczy rozpatrzenia uwagi z dnia ..........
Bt — Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgled | nieuwzgle | uwzgledn | nieuwzgle
niona dniona iona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
symbolami 1PU i 1PU nie bedzie w ogble powierzchni biologicznie mowa w ust. 1: powyzszego z projektu planu usuni¢to zapisy o mozliwosci
czynnej, a jedynie budynki, beton czy asfalt. Co wigcej, dokumentacja (...) 2) minimalny bilansowania tego wskaznika z przyleglymi terenami zieleni
planistyczna, w tym prognoza oddzialywania na srodowisko nie zawiera udziat powierzchni izolacyjne;.
analizy potencjalnych zmian termicznych (wywotanych nagrzewanie si¢ biologicznie czynnej
wspomnianych powierzchni) oraz w zakresie poziomu wod gruntowy w odniesieniu do
(ograniczone wsigkanie wod opadowy) jakie wywota realizacja inwestycji powierzchni dziatki
wg takich zapisow planu. W ich ocenie wskaznik powierzchni biologicznie budowlanej: 10%;
czynnej na tych terenach winien wynosi¢, podobnie jak na sgsiednich
terenach przeznaczonych pod zabudowg ustugowa — 15%.
6| 15 Zmiane wskaznika wysokosci zabudowy dla budynkéw na 12 m i|1PU, 3) maksymalna X Nie uwzglednié¢ uwagi nr 1.5.
rowniez 12 metrow dla pozostalych obiektow budowlanych (§ 15 ust. 2 |2PU wysoko$¢ zabudowy: Maksymalng wysokos¢ zabudowy na terenach
pkt 3 lit. a i ¢ projektu planu). Z dokumentéw planistycznych, w tym a) budynkow: 4 przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng, magazynowa i
Prognozy oddziatywania (...) w nie wynika, by zwigkszenie wysokosci kondygnacje ustugowa ustalono na 15 m. Celem przyjecia takiego
zabudowy na tych terenach bylo uzasadnione. Zwiekszona wysokos¢ nadziemne, 15 m, (...) parametru jest spelnienie ogodlnie przyjetych standardow dla
zabudowy nie tylko zaburzy termike i ruchy powietrza na tym terenie oraz ¢) pozostatych wysokosci  hal  produkcyjnych.  Natomiast ustalenie
otaczajacych go terenach zabudowy mieszkaniowe, ale w zasadzie obiektow maksymalnej wysokosci dla pozostatych, (innych niz
uniemozliwi ograniczenie szkodliwego oddziatywania na $rodowisko, budowlanych: 30 m; budynki) obiektow budowlanych na poziomie 30 m wynika z
zwlaszcza w postaci hatasu, poprzez planowane pasy zieleni izolacyjnej ’ faktu, np. mozliwosci realizacji masztu telefonii komoérkowej,
oddzielajacej tereny zabudowy produkcyjnej od terenow istniejacej gdzie tereny produkcyjne sa odpowiednimi terenami dla
zabudowy mieszkaniowej. Co wiecej, wskaznik wysokosci zabudowy takich przedsiewzigc.
okreslono wylagcznie dla budynkéw, nie wprowadzajac zadnych
wskaznikéw dla budowli, co w efekcie zaskutkowalo okresleniem w
projekcie planu dla tego terenu wskaznika wysokosci zabudowy dla
obiektow innych niz budynki na 30 m <sic!>. W efekcie zielen na tych
pasach winna mie¢ minimum 33 m wysokosci, czego jednak studium ani
projekt planu nie przewidujg.
7| 2.1 |16.11 |O’Rety — Dzialajagc w imieniu O'Rety - Fundacja Promujaca Aktywnos$¢ prosi o |Skrzyzo |Skrzyzowanie X Nie uwzglednié¢ uwagi nr 2.1.
2022 |Fundacja uwzglednienie ponizszych uwag: wanie 1KDGP z 2KDL Obecne skrzyzowanie ul. Gliwickiej (DK44) z ul. Reta
Promujaca 1. Pozostawienie polozenia skrzyzowania 1.2.KDL z ulica Gliwicka | 1KDGP Smilowicka (droga gminna), przy stale zwickszajacej sic
Aktywno$¢ (DK 44) w miejscu, jak w dotychczas obowigzujgcym studium tj.|z 2KDL liczbie korzystajacych z niego mieszkancow jest miejscem
Mikotow obejmujacym réwniez ulice L.aczna (DW 927). Dzigki temu zostanie wymagajacym przebudowy: zwigkszenia przepustowosci i
zlikwidowane jedno ze skrzyzowan, co poprawi bezpieczenstwo i poprawy bezpieczenstwa, co z perspektywy wtadz miasta jest
ptynno$¢ ruchu. sprawg najwazniejszg. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i
Autostrad (zarzadca DK44) nie planuje obecnie inwestycji
drogowych w tym terenie, a dla miasta Mikotéw przebudowa
skrzyzowania w ksztalcie jak wskazuje ,,Studium...” z 2013 r.
ze wzgledow finansowych, w jakiej$ okreslonej perspektywie
czasowej, nie jest mozliwe. Projekt skrzyzowania jest na
biezaco uzgadniany z GDDKIiA, a zaproponowane w planie
skrzyzowanie ma ogromng szans¢ na realizacje, w
przeciwienstwie do rozwiazania komunikacyjnego
wskazanego w ,,Studium...” z 2013 r..
8 |22 2. Wrysowanie w obszarze dotychczas nie zabudowanym, po obydwu | Caty Caly obszar planu X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 2.2.
stronach ulicy Gliwickiej (rejon ulicy Rety Smilowickiej -|obszar Nie uwzglednia si¢ uwagi, zatem nie wrysowuje si¢ korytarza
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Gornoslaskiej) korytarza ekologicznego dla ssakow parzystokopytnych. | planu ekologicznego po obydwu stronach ulicy Gliwickie;j.
Zalecana szeroko$¢ takiego korytarza to 50 m. Korytarz obecnie Zachodnia strona ulicy Gliwickiej jest poza obszarem
funkcjonuje, a uwzglednienie tej uwagi pozwoli na uzyskanie pozytywnej opracowania, niemniej na potrzeby rozpatrzenia niniejszej
opinii Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska. uwagi analiza terendw sasiadujacych z obszarem opracowania
jest niezb¢dna. Przeprowadzona analiza wykazata, Zze na calej
dlugosci sporzadzanego planu miejscowego, wzdhuz ulicy
Gliwickiej (ok. 950 m), brak jest w obecnych planach
miejscowych przeznaczen terendw taczacych tereny zielone
po wschodniej 1 zachodniej stronie ulicy Gliwickiej, a aby
korytarz mial sens taka faktyczna rezerwa terenu (w tym tez
wlasno§ciowa) musiataby istnie¢. Taka sama sytuacja
planistyczna jest na calej dtugosci tego korytarza, tj. ok. 4 km,
gdzie juz od 2004 r. uchwalone plany miejscowe nie tacza
terenow zielonych po obu stronach ulicy Gliwickiej, zatem
caly czas mozliwa jest realizacja zabudowy na przebiegu tego
korytarza. Przeprowadzona analiza urbanistyczna obszaru
planu i obszaréw sasiednich wykazata réwniez, ze DK44 (ul.
Gliwicka), po ktorej dziennie porusza si¢ kilka tysiecy
samochodow stanowi ogromng barier¢ dla zwierzat. Taka
barierg sg tez na przebiegu korytarza istniejagce zabudowania i
ogrodzenia. Obecnie planowane jest wytyczenie obszaru dla
przechodu zwierzyny po obu stronach ulicy Gliwickiej,
niemniej analizowane obszary to miejsca poza obszarem
planu. Warto tez wzig¢ pod uwage, ze uchwalona wersja
Hdtudium...” z 2013 r. , gdzie teren pod korytarz ekologiczny
nie byl wskazany byla zaopiniowana kilka lat temu przez
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska pozytywnie.
9 (2.3 3. Ustalenie dla wszystkich teren6w w obszarze planu stawke |Caty § 14. Ustala si¢ dla X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 2.3.
procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 |obszar | wszystkich terenow w Wnoszacy uwage wskazal bardzo szeroki przedziat
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu | planu obszarze planu stawke proponowanej przez niego renty planistycznej, tj. od 20% do
przestrzennym: 20% stownie: dwadzie$cia procent (§14). procentow3, na 2%, natomiast renta planistyczna na poziomie 1% zostata
4. Ustalenie dla wszystkich terendw w obszarze planu stawke procentowsg, podstawie ktorej ustala ustalona w planie z uwagi na sporzadzone Porozumienie z
na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy si¢ oplate, o ktorej inwestorem. Na mocy tego Porozumienia inwestor bedzie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: mowa w art. 36 ust. 4 zobowigzany m. in. do budowy skrzyzowania taczacego teren
15% stownie: pietnascie procent (§14). ustawy z dnia 27 inwestycji z ulicag Gliwicka oraz do nieodptatnego
5.Ustalenie dla wszystkich terenow w obszarze planu stawke procentowa, marca 2003 r. 0 przekazania miastu terenu pod ushugi oswiaty. Natomiast
na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy planowaniu i ustalona w planie renta planistyczna (niezaleznie od jej
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zagospodarowaniu wysokosci) obowiazuje tylko przez piec lat od dnia wejscia w
10% stownie: dziesig¢ procent (§14). przestrzennym: 1% zycie planu i po tym czasie kazdy wlasciciel jest z niej
6. Ustalenie dla wszystkich terenow w obszarze planu stawke procentowa, stownie: jeden zwolniony. Zatem ustalenie w planie renty planistycznej (2%,
na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy procent. 5% czy 20%), nie daje zadnej gwarancji, ze pieniadze wplyna
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: do budzetu miasta.
5% stownie: pie¢ procent (§14).
7. Ustalenie dla wszystkich terenow w obszarze planu stawke procentowa,
na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
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z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
2% stownie: dwa procent (§14).
10 |24 8. Wykreslenie § 15 ust. 1 pkt 5 a) i b) dopuszczajacego 271, 471, |- dopuszcza si¢: X X Czesciowo nie uwzglednié i czeSciowo uwzgledni¢ uwage
a) dla terenu 1PU bilansowanie minimalnego udzialu powierzchni|6Z1 a) dla terenu 1PU nr 2.4.
biologicznie czynnej w polgczeniu 7 udzialem powierzchni biologicznie bilansowanie Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie wykreslenia
czynnej na terenach 271 i 471, minimalnego udziatu mozliwosci realizacji w terenie zieleni izolacyjnej 4Z1 drogi
b) dla terenu 2PU bilansowanie minimalnego udzialu powierzchni powierzchni wewnetrznej, o szerokosci nie przekraczajacej 6 m oraz
biologicznie czynnej w polgczeniu z udzialem powierzchni biologicznie biologicznie czynnej wjazdow 1 wyjazdow na niewydzielone na rysunku planu
czynnej na terenie 671, w polaczeniu z drogi wewnetrzne. Szerokos¢ pasa zieleni izolacyjnej ustalona
9. Wykreslenie § 19 ust. 1 pkt 5 a) i b) dopuszczajgcego na terenie 4Z1 udziatem powierzchni zostata na 31 m, wigc po realizacji drogi o szerokosci 6 m ten
a) realizacje drogi wewnetrznej, o szerokosci nie przekraczajgcej 6 m, biologicznie czynnej pas zieleni bedzie miat szeroko$¢ 25 m. Istotny jest ustalony
b) wjazdy i wyjazdy na niewydzielone na rysunku planu drogi na terenach 271 i 471, w planie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
wewnetrzne. b) dla terenu 2PU na poziomie 80% oraz nakaz urzadzenia na tym terenie
bilansowanie zimozielonej oraz li§ciastej zieleni izolacyjnej — wysokiej. W
minimalnego udziatu planie zawarto tez definicje zieleni izolacyjnej przez ktora
powierzchni nalezy rozumie¢ pas zieleni zlozony z gatunkow roslin
biologicznie czynnej odpornych na zanieczyszczenia, stanowiacy izolacje
W polaczeniu z akustyczng i ochronng przed pytami i spalinami oraz izolacje
udziatem powierzchni widokowa. Biorac zatem pod uwage tacznie ww. zapisy planu
biologicznie czynnej pas zieleni izolacyjnej powinien spetni¢ swojg role.
na terenie 6ZI, Uwaga czeSciowo uwzgledniona w zakresie usuni¢cia
- dopuszcza si¢ na zapisow  dopuszczajagcych ~ mozliwosci  bilansowania
terenie 4ZI: minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
a) realizacj¢ drogi terenéw produkcyjnych z terenami zieleni izolacyjne;.
wewnetrznej, o
szeroko$ci nie
przekraczajacej 6 m,
b) wjazdy i wyjazdy
na niewydzielone na
rysunku planu drogi
wewngetrzne.
11| 3 |18.11 |Z. W. 1. Zbyt mata ilo$¢ terenow zielonych i1 brak odgrodzenia czgsci|1PU, 1PU, 2PU - tereny X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 3.
2022 produkcyjnej od osiedla w obszarze na potoc od ulicy Reta Smitowicka. | 2PU, zabudowy ad.1. i ad 3. Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie poszerzenia
W przyjetym planie nie ma zaplanowanego oddzielenia osiedla i czgsci | IMNU, |produkcyjne;j, terenéw zielonych od terenu 4Z do 4Z1 oraz w zakresie
zabudowy mieszkaniowej od hali. Obszar od czesci 4Z do 4ZI przeciety | 2MNU, |magazynowe;j i poszerzenia terenu oznaczonego w ,.Studium...” 1.2.47a.Z3.
jest hala produkcyjng. Wnioskuje o polaczenie tych obszaréw|1KDL ustugowe;j Rozpatrujac te¢ uwage nalezy wziag¢ pod uwage nie tylko
terenami zielonymi i stworzenie zielonego buforu miedzy hala IMNU, 2MNU - obszar objety planem (gdzie rzeczywiscie teren zielony nie
produkcyjna a osiedlem. Ponadto czgsci zielone powinny w jego ocenie tereny zabudowy jest pokazany) ale przede wszystkim ustalenia planu
by¢ zwigkszone o caty obszar przy cieku wodnym, ktéry znajduje si¢ na mieszkaniowej sasiedniego (uchwata nr XL/375/2021 z dnia 23 marca 2021 r.
catej dtugosci obszarow 1MNU, 1PU tak, aby stworzy¢ dodatkowg barierg jednorodzinnej z ), gdzie na okresSlonym w uwadze odcinku jest teren
ograniczajaca ,starg czes¢ osiedla od hal”, zwigkszy¢ powierzchnie dopuszczeniem ushug przeznaczony pod zielen o szerokosci od ok. 36 m do ok. 65
biologicznie czynna oraz stworzy¢ naturalne oddzielenie ,,starej” czeSci 1KDL - tereny drog m. Zatem teren zielony oddzielajacy tereny mieszkaniowe od
osiedla od nowo planowanej zabudowy. publicznych klasy terendw produkcyjnych na odcinku od 4Z do 4Z1 jest ustalony
2. Brak uwzglednienia korytarzy ekologicznych dla zwierzat - ,lokalna” w obowigzujacym planie miejscowym. W takiej szerokosci
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uwagi | wplywu nazwa jednostki nieruchomo nieruchomosci, ktorej Burmistrza w Miejskiej zalacznik

pisma organizacyjnej Sci, ktorej dotyczy uwaga sprawie do uchwaly Nr .......

i adres zglaszajacego dotyczy rozpatrzenia uwagi z dnia ..........
uwagi uwaga

Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
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niona dniona iona dniona
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korytarze teriologiczny ssakow kopytnych K/LPK-KATW

* Korytarz teriologiczny ssakow kopytnych K/LPK-KATW

» Korytarz teriologiczny ssakéw kopytnych - korytarz newralgiczny
Zarbwno w negatywnej opinii RDOS, jak i opinii $rodowiskowej
zataczone] do studium, mowa jest o naturalnych korytarzach
ekologicznych dla zwierzat wystepujacych na tym terenie. W zwiazku z
czym wnioskuje o uwzglednienie uwag RDOS oraz dr Kingi Mazurek-
Matuszewskiej sporzadzajacej opini¢ do studium i wyznaczenie w studium
miejsca na korytarze ekologiczne dla zwierzat. Wnioskuje o uwzglgdnienie
w planie korytarzy ekologicznych dla zwierzat.

3. Zbyt maly obszar zieleni ograniczajacy zabudowania produkcyjne od
zabudowan mieszkalnych. Wnioskuje o zwig¢kszenie pasu zieleni -
obszar 1.2.47a.Z3 tak, aby skutecznie odgradzal on czgs¢ zabudowy
mieszkalnej od produkcyjnej. Proponuje zwickszenie jego szerokosci co
najmniej dwukrotnie, czy to kosztem terené6w mieszkalnych, czy to
zabudowy produkcyjnej, na catej dtugosci pasa.

4. Brak wyznaczenie drogi lub chodnika do schronu bojowego
wpisanego na liste zabytkéw A/787/2021.

Brak drogi lub chodnika do schronu spowoduje brak mozliwosci
zwiedzania tego obiektu przez osoby zainteresowane. W zwigzku z czym
zabytek ten bedzie ,,martwy”, a jego potencjal niewykorzystany. W
zwiazku z czym wnioskuje o wyznaczenie w planie drogi lub chodnika,
najlepiej ze S$ciezka rowerows, ktory pozwolitby mieszkancom oraz
turystom na zobaczenie tego zabytku.

5. Brak uwzglednienia istniejacego ciggu pieszego

Istniejacy ciag pieszy oznaczony na planie niebieskimi kropkami nie jest
uwzgledniony w ustaleniach planu. Wnioskuje o wyznaczenie w tym
miejscu ciagu pieszo-rowerowego tak, aby nie zostalo usuniete
polaczenie Osiedla Sielanka z wulica Jesionowa, a tym samym
mieszkancy mieli dostep do korzystania z kosciota czy sklepu “U Joli”.
Brak wyznaczenie tego elementu w planie moze spowodowac odcigcie
piesze osiedla od tych obiektow.

6. Whnioskuje o ustanowienie wzdluz drogi 1KDL ciagu pieszo-
rowerowego przebiegajacego rownolegle do drogi. Obszar ten bgdzie
intensywnie zamieszkany, a przez obszary produkcyjne bedzie przebiegaé
duzy ruch pieszych, jak i rowerzystow, zarowno do szkoty 1U/O, jak i w
celu skorzystania z centrum handlowo-ustugowego 1U/KS, 2U/KS. Tylko
zabezpieczenie w postaci wyznaczenie osobnych ciaggow pieszo-
rowerowych bedzie skutkowaé bezpiecznych ruchem w przyszto$ci oraz
tym, ze dzieci idace do szkoly nie beda chodzi¢ jedng droga z jezdzacymi
po niej TIRami. Na koniec chce przypomnie¢ wpis pana Roberta
Koniecznego, znanego i utytulowanego architekta: “Panie Burmistrzu,
patrze tak sobie na ten szkic i powiem szczerze, ze rece mi opadaja. To co
tu wida¢ nie ma nic wspdlnego z jakim$§ racjonalnym planowaniem
przestrzennym. Zestawienie z soba tych zabudéw jest po prostu bolesne.

pozostawiono go, rowniez jesli chodzi o przebieg terenu
zielonego na odcinku wskazanym w ,,Studium...”
(1.2.47a.Z3), co uzasadnione jest tym, iz tereny na zachdod od
tej zieleni (podobnie jak tereny po wschodniej stronie zieleni)
zaplanowano jako tereny inwestycyjne.

ad.2. Uwagi nie uwzglednia si¢ takze w
uwzglednienia przebiegu korytarza ekologicznego.
Przeprowadzona analiza wykazala, ze na calej dlugosci
sporzadzanego planu miejscowego, wzdtuz ulicy Gliwickiej
(ok. 950 m), brak jest w obecnych planach miejscowych
przeznaczen terendOw laczacych tereny zielone po wschodniej
i zachodniej stronie ulicy Gliwickiej, a aby korytarz miat sens
taka faktyczna rezerwa terenu (w tym tez wiasno$ciowa)
musialaby istnie¢. Taka sama sytuacja planistyczna jest na
catej dtugosci tego korytarza, tj. ok. 4 km, gdzie juz od 2004 r.
uchwalone plany miejscowe nie tacza terenow zielonych po
obu stronach ulicy Gliwickiej, zatem caty czas mozliwa jest
realizacja zamierzen inwestycyjnych na przebiegu tego
korytarza. Przeprowadzona analiza urbanistyczna obszaru
planu i obszarow sasiednich wykazala, rowniez, ze droga
krajowa nr 44 (ul. Gliwicka), po ktorej dziennie porusza si¢
kilka tysigcy samochoddéw stanowi ogromng bariere dla
zwierzat. Takg barierg sg tez istniejace na przebiegu korytarza
zabudowania 1 ogrodzenia. Obecnie planowane jest
wytyczenie obszaru  dla przechodu zwierzyny po obu
stronach ulicy Gliwickiej, niemniej analizowane obszary to
miejsca poza obszarem planu. Warto tez wzia¢ pod uwage, ze
uchwalona wersja ,,Studium...” z 2013 r. , gdzie teren pod
korytarz ekologiczny nie byl wskazany byla zaopiniowana
kilka lat temu przez Regionalna Dyrekcje Ochrony
Srodowiska pozytywnie.

ad.4. Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie wyznaczenia
drogi lub chodnika do schronu bojowego wpisanego na liste
zabytkow pod nr A/787/2021. Przedmiotowy schron bojowy
zlokalizowany jest na dzialce nalezacej do prywatnego
wlasciciela, na terenie przeznaczonym w projekcie planu pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Wazne jest, ze na
planie miejscowym wskazano lokalizacje przedmiotowego
zabytku, a ustalenia planu dopuszczajg realizacj¢ dojazdow,
dojs$¢, a takze tras, Sciezek 1 drog rowerowych. Niemniej
miasto obecnie nie planuje realizowa¢ publicznego ciagu
komunikacyjnego prowadzacego do schronu.

ad.5. Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie ustalenia w planie
terenu pod cigg pieszo — rowerowy w potnocnej czesci terenu
IMNU. Wyznaczona w planie nieprzekraczalna linia

zakresie
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To dramat dla Iudzi, ktorzy zainwestowali w to miejsce pienigdze catego zabudowy uniemozliwia zblizenie si¢ z zabudowa blizej niz
zycia, biorgc kredyty na wiele lat. I nagle (...) dowiaduja si¢, ze mieszkaja 12 m od granicy lasu, niemniej wewngtrzna obshiga
w strefie przemystowej! Bo kto$ nielegalnie zaczat usuwac zabytkowy komunikacyjna osiedla bedzie realizowana przez prywatnego
bunkier. W innym wypadku nikt by si¢ o tym nie dowiedziat nawet. Chyba inwestora.
nie tak powinna wyglada¢ komunikacja z mieszkancami. To najlepszy ad.6. Uwagi nie uwzglednia si¢ roéwniez w zakresie
przyktad na to, jak szerzy si¢ wcigz w naszym kraju chaos przestrzenny a ustanowienia wzdtuz drogi 1KDL ciggu pieszo-rowerowego
racjonalne, zréwnowazone projektowanie urbanistyczne, w pelni przebiegajacego rownolegle do drogi. Szeroko$¢ terenu 1KDL
przejrzyste i czytelne dla mieszkancow, to tylko marzenie. O planach ustalona zostata na 15 m i w ramach tych 15 m jest miejsce na
decyduje perspektywa przysztych zyskow z podatkow i zbudowanie wezta realizacje nie tylko samej jezdni, ale tez ciggu pieszo-
komunikacyjnego. Az nie chce si¢ komentowac.” W zwigzku z rowerowego. Jesli bedzie realizowany projekt budowlany
przedtozonym  projektem miejscowego planu  zagospodarowania drogi i ciagu pieszo — rowerowego to wowczas bedzie on
przestrzennego fragmentu miasta Mikolow dla obszaru Rety i Rety musial uwzgledni¢ przepisy techniczno — budowlane, w tym
Smitowickiej - etap II chce wyrazi¢ jednoznacznie negatywng opini¢ dla w zakresie odleglosci wzgledem siebie jezdni, chodnika i
calego projektu. Nie zgadza si¢ na proponowany plan. Uwaza, ze jest on ciagu rowerowego. Niemniej rozwazany jest rowniez inny niz
szkodliwy dla mieszkancow i srodowiska. wzdtuz 1KDL przebieg Sciezki rowerowe;j.
12| 4 |[18.11 |[M.S. Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r , o planowaniu i|1KDL, |I1KDL,2KDL- tereny X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 4.
2022 zagospodarowaniu przestrzennym uwagi dotyczg zachowania rownowagi i |2KDL, |drég publicznych Whnoszacy uwage wskazal, ze ulica Reta Smilowicka nie jest

rownego traktowania Mieszkancow Rety Smilowickiej ktorych uwagi nie
zostaty uwzglednione w etapie I uchwaty, etap Il catkowicie wyeliminowat
mozliwo$¢ uchwalenia mpzp dla tej czesci Rety Smitowickiej. Komisja ds.
rozwoju Miasta nie ma zadnego wpltywu na fakty przedstawione przez
mieszkancoéw i zadna z powyzszych nie zostaje uwzgledniona w nowym
projekcie planu. Kolejna uwaga dotyczy drogi dojazdowej - Reta
Smilowicka od ul. Gliwickiej ktéra przez swoja przepustowos$¢ nie jest
w stanie zapewni¢ bezpiecznej jazdy jak i wyjazdu na ul. Gliwicka.
Jest to stan faktyczny z ktérym mieszkancy Rety Smitowickiej borykaja
si¢ od czasu budowy o$ Lesna Sielanka. Droga dojazdowa do w/w osiedla
powinna by¢ wybudowana na poczatku projektu, nikt nie przewidziat jaki
skutek bedzie miato wprowadzenie si¢ tak duzej iloSci nowych
mieszkancow. Ten sam fakt dotyczy planowania nowej inwestycji w ktorej
droga dojazdowa prowadzaca do terenow przemystowych jak i terendéw -
kolejnych przeksztatconych pod zabudowe domoéw powstanie kolejno po
dokonaniu inwestycji w zamiarze inwestora, tym samym jak bylo w
poprzednim przypadku droga powstanie po licznych protestach
mieszkancéw wiacznie z blokadg drogi jak to miatlo miejsce przy
dojezdzie do osiedla Les$na Sielanka. Szeroko$¢ drogi dojazdowej ul. Reta
Smilowicka nie jest wystarczajaco szeroka zeby prawidtowo mogl sie
odbywa¢ ruch samochodéw nie moéwigc o samochodach cigzarowych.
Dzialki w planie beda stabo skomunikowane. GDDKIiA zaopiniowata
negatywnie propozycj¢ projektu potaczenia ul. Gliwickiej z ul. Laczng i
Reta Smitowicka - Rondo - Sygnalizacja $wietlna. Kolejny odcinek
wyjazdowy z planowanych inwestycji na tym terenie jest sprzeczny z
przepustowoscig na droge dojazdowa DK 44.Majac na uwadze powyzsze
wyjazd bedzie odbywat si¢ obok obecnego i nie poprawi w zaden sposob
przepustowosci i komunikacja bedzie jeszcze bardziej ograniczona dla

IKX,
2KX

klasy ,,lokalna”,

IKX, 2KX- tereny
ciggow pieszych
1 pieszo-rowerowych

w stanie zapewni¢ bezpiecznego wjazdu i wyjazdu z ulicy
Gliwickiej. Przedmiotowy plan ustala nowe zasady
komunikacyjne w obszarze, w tym nowe skrzyzowanie z ulicg
Gliwicka, a takze docelowa zmiane ulicy Reta Smilowcka na
cigg pieszo — rowerowy z jednoczesnym przeniesieniem
obecnego ruchu komunikacyjnego na drogg rownolegla
wzdtuz obecnej ulicy, taczacej si¢ z nowym skrzyzowaniem,
wyznaczong na rysunku projektu planu. Uwagi nie
uwzglednia si¢ tez w kwestii realizacji drog i terminu ich
realizacji, bo nie stanowi to przedmiotu planu miejscowego.
Ponadto sporzadzone jest Porozumienie, na mocy ktérego
inwestor bedzie zobowigzany m. in. do budowy skrzyzowania
taczacego teren inwestycji z ulicg Gliwicks, a projekty tego
skrzyzowania sg na biezaco uzgadniane z Generalng Dyrekcja
Drog Krajowych 1 Autostrad. Nalezy podkresli¢, ze
zaplanowana w planie zabudowa zostala okre§lona w
»dtudium...” 1 od dawna tereny te stanowily rezerwg pod
inwestycje.
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mieszkancow Rety Smitowickiej. Jest to teren biologicznie czynny ktory
do tej pory nie zostal wylaczony z produkcji rolnej, pomimo tego w planie
jest mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushlug, nie
patrzac nawet na obszar przez ktory przebiegaja linie wysokiego napiecia.
Wg. opinii Srodowiskowej brak ingerencji w ten obszar bylby
najkorzystniejszy dla Srodowiska, na obszarze s3 cieki wodne ktore
zostang osuszone tylko po to aby inwestor mogt planowac dalsza
zabudowe w/w terenu. Tereny otwarte, otwarte - zielone powinny
zachowac¢ swoj dotychczasowy charakter. Stworzony plan nie uwzglgdnia
realnych potrzeb mieszkancoéw dzielnicy Reta Smitowicka. Kazda uwaga z
w/w pisma jest zawarta w nieuwzglednionych uwagach przy uchwale Etap
I, tym samym uchwalenie uchwaly w takiej formie jest zaprzeczeniem
uwag ktore dotyczyly nie uwzglednienia.




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-28 - Poz. 494

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/641/2023
Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 5 stycznia 2023 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska Mikotowa dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm.), ustala, co
nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji pocigga za
soba wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wlasnych;

2. Inwestycje inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej ikomunikacji, ktoére s3 niezbedne dla prawidtowego
i uporzadkowanego zagospodarowania terenu obj¢tego planem, beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze
srodkow zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych iz zatozeniem mozliwosci finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, wtym wynikajacych zustawy
o partnerstwie publiczno-prywatnym;

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania §rodkow
finansowych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1V/641/2023
Rady Miejskiej Mikolowa
z dnia 5 stycznia 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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