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UCHWALA NR LII1/699/2023
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jeziorki” w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2023r. poz.40) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), po stwierdzeniu, ze
plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Jaworzna, przyjetego uchwatg Nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 r.
wraz ze zmiang studium przyjeta uchwata Nr XXV1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada
2020 r. (dalej w skrocie: Studium), rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag (zatacznik nr 2 do
uchwaty) i o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3 do uchwaty),

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Jeziorki” w Jaworznie, zwany dalej ,,planem”,
obejmuje obszar o powierzchni ok. 12,5 ha, w granicach oznaczonych graficznie na rysunku planu,
okreslonych zgodnie z uchwata nr XXXV/450/2021 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 wrze$nia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jeziorki”
w Jaworznie.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000, ktory stanowi zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, ktore stanowi zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktére stanowi zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne o obiekcie, ktore stanowia zalacznik nr 4.
3. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolami i barwnymi oznaczeniami wyrozniajacymi dany teren;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) obszary, dla ktérych ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci;

5) granica zasiggu odzwierciedlajacego odlegtosci 150 m od cmentarza;

6) obszary niekorzystnych zjawisk geologicznych charakteryzujace si¢ skomplikowanymi warunkami
gruntowymi — obszary wychodni utworéow weglanowych triasu;

7) obszar wskazany do ustanowienia filarbw ochronnych w zlozu wegla kamiennego na podstawie ustalen
Studium,;

8) ochrona na podstawie odrgbnych przepisow:
a) ztoze wegla kamiennego ,,Jaworzno” (kod WK340) — caty obszar planu,
b) teren i obszar gérniczy ,,Jaworzno” — caty obszar planu,

¢) zasieg wod podziemnych w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 452 Chrzanéw — caly obszar planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, okres$lajace rodzaj uzytkowania i zagospodarowania terenu,
atakze rodzaj zabudowy dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, ktérej moze towarzyszyé
zagospodarowanie, uzytkowanie i sytuowanie obiektow iurzadzen budowlanych z nig zwigzanych, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej, przy czym:

a) przeznaczenie podstawowe to przeznaczenie stanowigce przewazajacy udzial w powierzchni
nieruchomos$ci na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe jest to przeznaczenie stanowigce przewazajacy udzial w powierzchni
dziatki budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkow;

b) przeznaczenie dopuszczalne to przeznaczenie stanowigce mniejszy, w stosunku do przeznaczenia
podstawowego, udziat ~w powierzchni nieruchomo$ci na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, przy czym dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczenie dopuszczalne
to przeznaczenie stanowigce mniejszy, od przeznaczenia podstawowego, udzial w powierzchni dziatki
budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkow;

2) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespol, ogét budynkow;

3) terenach przeznaczonych pod zabudow¢ — nalezy przez to rozumiel tereny, ktére ustaleniami planu
przeznaczone sg pod zabudowe z mozliwo$cig sytuowania budynkéw, oznaczone w planie symbolami
literowymi MN;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu w obrgbie
terenow przeznaczonych pod zabudowe, odnoszaca si¢ do najblizszej mozliwej odleglosci sytuowania Scian
zewnetrznych  budynkéw  w stosunku do terendw  przyleglych lub istniejacych elementow
zagospodarowania i uksztattowania terenu;

5) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziatl procentowy powierzchni terenu
zajete] przez obrys, kontur budynku wyznaczony w rzucie zewngtrznych krawedzi $cian budynku,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
terenu biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe, a w przypadku terenu ZP w stosunku do dziatki na tym terenie;

8) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ odnoszaca si¢ do budowli liczona, w stosunku
do istniejacego poziomu terenu wedtug aktualnego podkladu mapy zasadniczej sporzadzonej do celow
projektowych, od najnizej potozonego miejsca usytuowania danej budowli do najwyzej wyniesionego
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elementu budowli, przy czym okre$lona w planie wysokos¢ budowli nie dotyczy budowli na potrzeby
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi prowadzone wylacznie w budynkach, jako
dziatalno$¢, dla ktorej nie stwierdza sie, na podstawie przepiséw odrebnych, potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko lub taka ocena nie jest wymagana;

10) ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystywania i zagospodarowania
otwartego terenu powierzchni dzialki budowlanej, poza budynkiem lub inng budowlg, na potrzeby
dziatalno$ci gospodarczej w formie: wykonywania pracy rzemie$lniczej, wytworczej inaprawczej;
magazynowania iskladowania materiatow, substancji, towaréw iproduktéw; miejsc postojowych
dla pojazdow i maszyn ci¢zarowych i budowlanych;

11) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych
w granicach planu na dzien uchwalenia niniejszego planu oraz zabudowe dopuszczong w ostatecznych
decyzjach o pozwoleniu na budowe lub uzytkowanie, obowigzujacych w granicach planu na dzien
uchwalenia planu;

12) nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe realizowang na podstawie niniejszego planu
w zakresie budowania nowych budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy w ramach istniejgcej zabudowy;

13) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot co najmniej trzech przylegajacych do siebie
budynkow, z ktorych kazdy stanowi samodzielng cato$¢ techniczng i uzytkowa, stykajacych si¢ ze soba
$cianami bez okien idrzwi, usytuowanych na jednej wspolnej dziatce lub jako budynki sytuowane
bezposrednio przy dwodch przeciwlegtych odcinkach granicy dziatki budowlanej;

14) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa przylegajace do siebie budynki, z ktorych kazdy
stanowi samodzielng calo$¢ techniczng iuzytkowa, stykajace si¢ ze sobg $cianami lub wspolng Sciana,
bez okien i drzwi, usytuowane na jednej wspdlnej dziatce lub jako budynki sytuowane bezposredni przy
jednej, wspolnej granicy dziatki budowlane;;

15) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwoch
i wigcej polaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

16) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwoch
i wiecej polaci dachowych powyzej 12°, lecz nie wigcej niz 45°;

17) symetrycznym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach spadowy oco najmniej dwoch potaciach
dachowych, ktérego gtowna kalenica lub kalenice, w przypadku krzyzujacych si¢ potaci dachowych,
ksztaltowane sg symetrycznie wzgledem osi budynku (jednej lub dwoch: poprzecznej ipodiuznej)
lub ksztattowane sg w taki sposob, aby polacie dachowe po obu stronach kalenicy mialy ten sam zasigg
przestrzenny (odlegtos¢ mierzong prostopadle od kalenicy do dolnej krawedzi dachu).

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegolnosci obszary i obiekty,
ktore wymagatyby okreslenia nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych iobszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala sie¢ tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wraz z symbolami (literami i numerami, o ile wystepuje wiecej niz
jeden teren o tym samym przeznaczeniu) i barwnymi oznaczeniami wyrdzniajacymi dany teren:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN-5MN;
2) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

3) teren lasu oznaczony symbolem ZL;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 - Poz. 3866

4) teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” oznaczony symbolem KDD;
5) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1IKDW-3KDW.

2. Szczegodtowe ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
wust. 1, zawarte sa w przepisach rozdziatu 3, przy czym w granicach planu dopuszcza si¢ uzytkowanie
zwigzane z funkcjonowaniem danego terenu, z zastrzezeniem przepisow dotyczacych ochrony gruntow
lesnych, w postaci:

1) komunikacji pieszej, rowerowej i pieszo-rowerowej;
2) zieleni urzadzonej;
3) obiektow, urzadzen i sieci uzbrojenia terenu z zastrzezeniem § 12;
4) obiektow 1 urzadzen shuzacych bezpieczenstwu publicznemu i ochronie Srodowiska.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nakaz uksztaltowania zieleni urzadzonej na terenie ZP — zasady zagospodarowania okreslono w § 16;

2) nakaz sytuowania budynkoéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z zasiggiem
okreslonym na rysunku planu;

3) zakazuje si¢ sytuowania garazy ibudynkéw gospodarczych wykonanych zblachy lub pokrytych na
zewnatrz oktadzinami z blachy, a takze stosowania pokry¢ dachowych z blachy trapezowe;j lub falistej;

4) nakazuje si¢ stosowanie na dachach o kacie nachylenia powyzej 20° pokry¢ dachowych:

a) w formie dachowki lub blachodachéwki o fakturze imitujacej ksztalt dachowki, z dopuszczeniem blachy
ptaskiej w uktadzie na rabek stojacy, z zastrzezeniem pkt 3,

b) w kolorach czerwonym, brgzowym, czarnym, grafitowym lub szarym, z zastrzezeniem § 6 ust. 7 pkt 3
lit. ¢,

5) zakaz ucigzliwego uzytkowania terenu, o ktorym mowa w § 2 pkt 10.
§ 6. 1. W zakresie zasady ochrony Srodowiska zakazuje si¢:

1) realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalno$ci w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla
sgsiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, halasu i wibracji oraz pola
elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne;

2) lokalizowania zakladéw przemystowych oraz stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegoblnosci ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

3) prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej wylacznie z gospodarowaniem odpadami;

4) wykorzystywania odpadow do rekultywacji terenéw niekorzystnie przeksztalconych lub innych robot
budowlanych 1iprac ziemnych, wtym nadsypywania iutwardzania terenu, z wyjatkiem odpadow

stanowiacych niezanieczyszczong glebe lub inny material wystepujacy w stanie naturalnym, wydobytych
w trakcie robdt budowlanych.

2. W zakresie zasady ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na polozenie calego obszaru planu
w granicach obszaru zasilania zbiornikow wod podziemnych, ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow bezposrednio do gruntu iwdd powierzchniowych zgodnie z warunkami
okreslonymi na podstawie ustawy Prawo wodne;

2) zakaz lokalizacji inwestycji, ktore mogg zanieczysci¢ wody podziemne lub mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska wodnego.

3. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢:

1) tereny oznaczone literami MN zalicza si¢, w rozumieniu przepisOw okreslajacych dopuszczalne poziomu
hatasu w $rodowisku, do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren oznaczony literami ZP zalicza si¢, w rozumieniu przepisow okreslajacych dopuszczalne poziomu
hatasu w srodowisku, do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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4. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowigzek ochrony polegajacy na ograniczaniu
wprowadzanych do powietrza substancji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska, w szczeg6lnosci nakaz stosowania do celow grzewczych zrddet ciepta spetniajacych
standardy czysto$ci emisji, z zastrzezeniem § 12 ust. 3 pkt 2.

5. W zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania zloza wegla kamiennego ,,Jaworzno” (kod
WK340), obecnych iprzysztych potrzeb cksploatacji tego zloza oraz racjonalnego wykorzystywania
powierzchni ziemi na terenach eksploatacji ztoza, ustala sie:

1) ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony powierzchni terenu planowanego pod zabudowe ustala si¢ obszar
wskazany do ustanowienia filar6w ochronnych w ztozu wegla kamiennego na podstawie ustalen Studium,
zgodnie z zasiegiem obszaru okreslonego na rysunku planu;

2) ze wzgledu na zagrozenie dla stanu technicznego obiektu, jego konstrukcji inos$nosci oraz potrzebe
zagwarantowania uzytkowania obiektow bez zakldcen, w zasiegu obszaru, o ktérych mowa w pkt 1,
nieprzekraczalne wielkosci odksztalcen, nie moga ograniczaé przydatnosci terenéw do zabudowy.

6. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ ochrong terenu lasu oznaczonego literami ZL, jako terenu
stuzacego utrzymaniu i zwigkszaniu bioréznorodnosci.

7. W zakresie ochrony krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) ochrong zadrzewien lesnych na terenie lasu oznaczonego literami ZL, ktére stanowig element eksponowany
w lokalnym krajobrazie;

2) nakaz uksztattowania zieleni urzadzonej na terenie ZP — zasady zagospodarowania okreslono w § 16;

3) szczegolne zasady ksztaltowania zabudowy na terenie SMN, ktory polozony jest na skraju otwarcia
krajobrazowego od strony zachodniej:

a) zakaz sytuowania budynkow w odlegtosci 10 m od strony zachodniej i potudniowej granicy terenu SMN,
zgodnie z okre§lonym na rysunku planu zasiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) nakaz ksztattowania symetrycznych dachow budynkow, z zastrzezeniem § 15 ust. 2 pkt 7,

c) nakaz stosowania na dachach o kacie nachylenia powyzej 20° pokry¢ dachowych w kolorach czarnym,
grafitowym lub szarym.

§ 7. 1. Ustala sie obszary przestrzeni publicznej, do ktorych zalicza si¢ wyznaczone na rysunku planu:
1) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;
2) teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” oznaczony symbolem KDD.

2. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w ust. 1, stosownie do przeznaczenia danego terenu i funkcji z nim zwigzanych:

1) zakazuje si¢ sytuowania reklam;

2) nakazuje si¢ zagospodarowywanie terendow Ww sposOb zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania
i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlno$ci poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, niepetnosprawnych i starszych,
b) koordynujacych bezkolizyjne wspodtistnienie ruchu pieszego i rowerowego;

3) nakazuje si¢ przy zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ umieszczanie: oswietlenia publicznego, tawek
lub innych siedzisk i miejsc odpoczynku, koszy na $mieci lub innych urzadzen zapewniajacych zachowanie
czystosci;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt2i3 obowigzuja w zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi
odnoszgcymi si¢ do drog publicznych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepis6w dotycza:

1) caly obszar planu potozony jest w zasiggu zloza wegla kamiennego ,,Jaworzno” (kod WK340) —
obowigzuje ochrona zasobow zloza na potrzeby jego gospodarczego wykorzystania i eksploatacji,
z zastrzezeniem § 6 ust. 5;
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2) caly obszar planu potozony jest w granicach terenu gorniczego ,,Jaworzno” oraz obszaru gorniczego
»Jaworzno” — przy zagospodarowaniu terenu i ksztalttowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ aktualne
uwarunkowania geologiczno-gornicze;

3) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu wod podziemnych w granicach projektowanego obszaru
ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 452 ,,Chrzanéw” — obowigzuje ochrona zasobow
wod podziemnych, zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 6 ust. 2.

§ 9. Ustala sie szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci w przypadku
wystgpienia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) na terenach 1MN-4MN, z zastrzezeniem pkt 4 — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?, szerokos¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;

2) na terenie SMN, z zastrzezeniem pkt 4 — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, szeroko$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) na terenach ZP, z zastrzezeniem pkt 4 — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 100 m?, szeroko$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 5 m;

4) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1-3, dla potrzeb:

a) obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 m?, szerokos¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m,

b) drog wewnetrznych lub dojazdéw — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 50 m?, szeroko$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 5 m;

5) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowaé prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§ 10. 1. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw
okreslonych jako obszary niekorzystnych zjawisk geologicznych charakteryzujace si¢ skomplikowanymi
warunkami gruntowymi — obszary wychodni utworow weglanowych triasu, w ktorych granicach obowigzuje:

1) nakaz, w przypadku zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, uwzglednienia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

2) zakaz sytuowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw opartych na rozsaczaniu $ciekow w gruncie oraz
studni chtonnych wprowadzajacych do ziemi wody opadowe lub roztopowe.

2. Obowigzuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z uzytkowaniem i przebiegiem istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie
danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow, w szczego6lno$ci nalezy zapewni¢ dostep do istniejacych
sieci infrastruktury technicznej wystgpujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu.

3. Obowigzujg ograniczenia zwiagzane zuzytkowaniem terenu wokot cmentarza (zlokalizowany
w sasiedztwie planu), ktore w granicach planu odnosza si¢ do odleglosci 150 m od cmentarza, zgodnie
z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — w odlegtosci mniejszej niz 150 m od terenu cmentarza zakazuje
si¢ lokalizacji uje¢ wody i studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji w oparciu
o ustalone tereny drog, zgodnie z zasiegiem wyznaczonym na rysunku planu, zapewniajace obsluge
komunikacyjng terenéw w obszarze planu — dotyczy:

1) terenu drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” oznaczonego symbolem KDD (istniejgca droga gminna
w $ladzie ul. Insurekcji Kosciuszkowskiej);

2) terenow drog wewnetrznych oznaczonych symbolami IKDW-3KDW.

2. Okresla sig, ze gldowne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego, o ktérym mowa w ust. 1,
z zewngetrznym uktadem drogowym stanowi polaczenie ul Insurekcji Kosciuszkowskiej (teren drogi KDD)
zulicami Arnolda Preglera iKasztanowa, znajdujagcymi si¢ poza granica planu, przebiegajacymi przez
centralng czg$¢ jednostki Jeziorki zapewniajac polaczenie z pozostalymi obszarami miasta.
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3. Zasady ksztattowania parametrow drog, o ktorych mowa w ust. 1, okresla si¢ indywidualnie, dla danej
grupy terenow, w rozdziale 3.

4. Dla zapewnienia wlasciwej obslugi komunikacyjnej, ponad ustalenia zawarte w ust. 1, dopuszcza si¢
realizacje drog wewnetrznych w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
w granicach dziatki budowlanej na terenach IMN-5MN — nie mniej niz 2 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym
w przypadku wystepowania lokalu uzytkowego dodatkowo nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce
na powierzchni¢ uzytkowa 1 lokalu uzytkowego.

6. Miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ wylacznie
w przypadku realizacji funkcji ushugowych, w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce dla lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych na terenach 1MN-5MN;
2) 1 miejsce dla budynku ustugowego w ramach dziatki budowlanej na terenach 1MN-4MN.

7. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 516, w formie parkingdw
naziemnych, garazy wolnostojacych lub stanowigcych c¢ze$¢ kondygnacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

§ 12. 1. Ustala sie¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w oparciu o remont, przebudowe i rozbudowe istniejacej oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, w tym
sieci 1 urzadzen oraz obiektow z nig zwigzanych:

1) parametry infrastruktury technicznej, w tym wysokos¢ budowli, nalezy przyjmowac w sposob niezbedny
dla prawidtowego uzbrojenia terenéw, z zastrzezeniem pkt 3;

2) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ uzytkowego wykorzystania danego terenu zgodnie zjego przeznaczeniem
oraz przepisami dotyczacymi ochrony bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;

3) zakazuje si¢ sytuowania:
a) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢,
b) nowych naziemnych sieci cieptowniczych,
¢) urzadzen i instalacji wytwarzajacych z odnawialnych Zrodet energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW,
d) urzadzen i instalacji wykorzystujacych sitg¢ wiatru do wytwarzania energii, z wyjatkiem mikroinstalacji.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplna, odprowadzenie $ciekow oraz wod
opadowych i roztopowych, a takze obsluge w zakresie telekomunikacji, poprzez sieci i urzadzenia odpowiednio
wodociggowe, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz kanalizacj¢ sanitarng
i deszczowa, z zastrzezeniem ust. 3, przy czym ustala si¢:

1) modernizacj¢ 1 rozbudowe systemu odprowadzania §ciekow w systemie rozdzielczym,;

2) sukcesywng przebudowe kanalow ogoélnosptawnych zgodnie z docelowa funkcja, w podziale na kanat
sanitarny lub deszczowy.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen iinstalacji infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci ustala sie mozliwos¢:

1) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng przy zastosowaniu urzadzen i instalacji wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 lit. ci d;

2) stosowania indywidualnych, lokalnych zrédet ciepta do celow grzewczych, zzastosowaniem
ekologicznych nowoczesnych technologii, zzachowaniem warunkéw okreslonych zgodnie zuchwatg
Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa §laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw;

3) lokalizacji uj¢¢ wody istudni stluzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb gospodarczych,
z zastrzezeniem § 10 ust. 3;

4) lokalizacji zbiornikoéw na gaz;
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5) odprowadzenia $ciekow przy zastosowaniu indywidualnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci
ciekle lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, z zastrzezeniem § 6 ust. 2, § 8 pkt 31 § 10 ust. 1 pkt 2;

6) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do wod i1 do ziemi, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych
obowigzujacych w tym =zakresie, przy czym nakazuje si¢ stosowanie na terenach przeznaczonych
pod zabudowe rozwigzan opoOzniajacych sptyw wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody lub petnigcych funkcje retencyjne,
w tym umozliwiajace zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych iroztopowych w celu ich
uzytkowego wykorzystania lub rozsgczenia, z zastrzezeniem § 10 ust. 1 pkt 2.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wynoszaca:

1) 30% dla terenéw oznaczonych literami MN, KDW i KDD, zgodnie z wyznaczonym na rysunku planu
zasiggiem obszaréw, dla ktorych ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci;

2)dla terenéw oznaczonych literami ZP i1 ZL nie zachodzg przestanki zwigzane ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci, ktére wymagatyby okreslenia stawki procentowe;.

Rozdzial 3.
Ustalenia obowiazujace dla poszczegdlnych terenow

§ 14. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1MN-4MN:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — uslugi nieucigzliwe na potrzeby biur, gabinetoéw, pracowni, handlu,
dopuszczone w formie:

a) lokali uzytkowych, ktorych powierzchnia catkowita nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) budynkéw ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. ¢, ktorych laczna powierzchnia zabudowy w obrebie
danej dziatki budowlanej nie moze przekraczac¢ 80 m?;

3) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy szeregowe;j i blizniacze;j,

b) sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy podporzadkowaé wielkosci dziatki
budowlanej, na ktérej beda one sytuowane, przyjmujac zasade sytuowania jednego budynku
na pojedynczej dzialce budowlanej, z dopuszczeniem sytuowania na dzialce budowlanej wigcej niz
jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o ile kazdemu ztych budynkow
bedzie mozna docelowo przydzieli¢ pojedyncza dziatke budowlang, o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m?, zgodnie z ust. 2 pkt 8,

¢) zakazuje si¢ sytuowania budynkow na potrzeby ustug i dziatalnosci gospodarczych w zakresie:
- handlu hurtowego, gietdowego i targowiskowego,
- sprzedazy paliw i pojazdow,
- warsztatow naprawczych samochodow.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1MN-4MN:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie wiecej niz 0,4;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla garazy i budynkow gospodarczych — nie wyzej niz 5 m,
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wyzej niz 10 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 1 — nie wyzej niz 3 m;

7) geometria dachow — ustala si¢ dachy plaskie i spadowe, przy czym w przypadku ksztattowania budynkow
mieszkalnych o wysokosci powyzej 8 m, ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 30°
do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich o powierzchni stanowiacej udzial nie wickszy niz 20%
powierzchni wszystkich dachow danego budynku;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m? dla dziatek przeznaczonych
pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy, przy czym nie dotyczy podzialdéw w ramach
istniejacych dzialek budowlanych zwigzanych =z istniejaca zabudowa oraz dzialek wydzielanych na
potrzeby dojazdow, drog wewnetrznych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 15. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
SMN:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zwiazane wylacznie z praca prowadzona w miejscu
zamieszkania, na potrzeby biur, gabinetow, dopuszczone w formie lokali uzytkowych, ktérych
powierzchnia calkowita nie moze przekracza¢ 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

3) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy blizniaczej i szeregowe;j,

b) sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy podporzadkowac wielkosci dziatki
budowlanej, na ktorej beda one sytuowane, przyjmujac zasad¢ sytuowania jednego budynku
na pojedynczej dziatce budowlanej, z dopuszczeniem sytuowania na dzialce budowlanej wigcej niz
jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o ile kazdemu ztych budynkow
bedzie mozna docelowo przydzieli¢ pojedyncza dziatke budowlang, o powierzchni nie mniejszej niz
1500 m?, zgodnie z ust. 2 pkt 8,

¢) zakazuje si¢ sytuowania budynkow uslugowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej SMIN:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigcej niz 0,3;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 15%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 70%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla garazy i budynkow gospodarczych — nie wyzej niz 5 m,
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wyzej niz 8 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 1 — nie wyzej niz 3 m;

7) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, przy czym w przypadku ksztattowania budynkow
mieszkalnych o wysokosci powyzej 6 m ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 30°
do 45°, z zastrzezeniem § 6 ust. 7pkt31lit. b ic, zdopuszczeniem dachow plaskich o powierzchni
stanowigcej udzial nie wigkszy niz 20% powierzchni wszystkich dachéw danego budynku;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m? dla dziatek przeznaczonych
pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy, przy czym nie dotyczy podzialdéw w ramach
istniejacych dzialek budowlanych zwigzanych z istniejaca zabudowa oraz dzialek wydzielanych na
potrzeby dojazdow, drog wewnetrznych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 16. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej ZP:
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1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, z mozliwoscig sytuowania placoéw zabaw oraz innych
miejsc rekreacyjnych i wypoczynkowych;

2) zasady zagospodarowania — nalezy zachowal istniejace zadrzewienia, aw przypadku ich usunigcia
ze wzgledu na zly stan fitosanitarny lub w sytuacji zagrozenia zdrowia i zycia ludzi oraz ochrony
bezpieczenstwa obiektow i mienia, nalezy odtworzy¢ zadrzewienia poprzez nasadzenia zastepcze.

2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej ZP:

1) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 85% powierzchni terenu.
§ 17. Przeznaczenie terenu lasu ZL to las, w rozumieniu ustawy o lasach.

§ 18. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” KDD to droga
publiczna klasy ,,dojazdowa”, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego okreslono na rysunku planu w parametrach wyznaczonych przez zasieg linii
rozgraniczajacej teren danej drogi, wynoszacych od 7 m do 10 m.

§ 19. 1. Przeznaczenie podstawowe terenéw dréog wewnetrznych 1IKDW-3KDW to droga wewngtrzna.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego okreslono na rysunku planu w parametrach wyznaczonych przez zasi¢g linii
rozgraniczajacej teren danej drogi, wynoszacych:

1) IKDW —od 6 m do 7 m, z poszerzeniem do 12 m dla placu do zawracania na koncu drogi;
2) 2KDW —od 9 m do 10 m;
3) 3KDW —od 5mdo 10 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jaworznie

Tadeusz Kaczmarek
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Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 27 kwietnia 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LI11/699/2023
Rady Migjskiej w Jaworznie

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zakresie uwag nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Jaworzna, zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Jeziorki” w Jaworznie,

Rada Miejska w Jaworznie
rozstrzyga

Zgodnie z lista nieuwzglgdnionych uwag zgtoszonych do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu w okresie od 9 stycznia do 6 lutego 2023 r. (zgloszono 9 uwag, z czego 1 uwage uwzgledniono,
5 nie uwzgledniono w catosci, a3 uwagi zostaly w czgsci nieuwzglednione, atym samym w czgsci
uwzglednione), postanawia si¢:

1. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi nr 2, wniesionej przez osobg fizyczna, dotyczacej ustanowienia
ul. Insurekcji Kosciuszkowskiej na odcinku biegnagcym wzdtuz dzialki objetej uwaga jako drogi dojazdowej do
tej dziatki, bez koniecznosci podbierania terenu prywatnego na drogg wewnetrzng — nieuwzglednienie uwagi nr
2 w przywolanej czgsci oznacza pozostawienie w planie przebiegu drogi wewnetrznej 3SKDW.

Uzasadnienie czg¢$ciowego nieuwzglednienia uwagi nr 2. Przebieg ul. Insurekcji Kosciuszkowskiej
okreslony w planie jako teren drogi publicznej oznaczonego symbolem KDD, ograniczony jest zasiegiem
wyznaczonej granicy planu. Poza obszarem planu ul. Insurekcji Kosciuszkowskiej, w tym wzdtuz dziatki
objetej uwaga, stanowi¢ ma wylacznie komunikacje piesza i rowerowsg, bez mozliwosci poruszania si¢
samochodow. Wedlug obecnej polityki miejskiej ulica ta, w jej przebiegu w kierunku zachodnim (do
centrum), nie powinna petni¢ funkcji drogi z ruchem samochodowym. Znalazto to swoj wyraz w ustaleniach
sasiadujacego planu miejscowego przyjetego uchwata nr L1/671/2023 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
23 lutego 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarz Wilkoszyn”
w Jaworznie. W obszarze tego planu ograniczono mozliwo$¢ realizacji drogi publicznej, poniewaz
priorytetem jest zapewnienie przebiegu wylacznie ciggu pieszo-rowerowego, tak aby przemieszczanie si¢
piesze i rowerowe bylto bezpieczne, swobodne i niezaklécone ruchem samochodowym. W planie ,,Jeziorki”
uwzgledniono ustalenie sasiedniego planu, ktdre oznacza, ze nie bedzie zapewniona obstuga komunikacyjna
nieruchomosci przylegtych przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa. Dlatego, aby zapewni¢ dojazd do
zabudowy mieszkaniowej na terenie SMN, wyznaczono teren drogi wewnetrznej 3KDW. Pozostawia si¢ te
ustalenia, uznajac je za zasadne.

2. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi nr 3, wniesionej przez osobe fizyczng, dotyczacej ujednolicenie
zasad ksztaltowania zabudowy dla wszystkich terendéw MN, w szczeg6lnosci w zakresie ustalenia dla terenu
SMN minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki na poziomie 1000 m? zamiast 1500 m*> (docelowo
przydzielenie, na jeden dom jednorodzinny, dzialki o powierzchni 1000 m? zamiast 1500 m?) -
nieuwzglednienie uwagi nr 3 oznacza pozostawienie w planie regulacji odrozniajacych zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy na terenie SMN od pozostalych terenow 1MN-4MN.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi nr 3. Rozrdznienie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy w podziale na tereny IMN-4MN oraz teren SMN wynika zodmiennych uwarunkowan
przestrzennych. Tereny 1MN-4MN zaplanowano jako nawigzanie do istniejacej struktury osadniczej na
styku Wilkoszyna i Jeziorek. Natomiast teren SMN znajduje si¢ w oderwaniu od tej struktury osadnicze;j.
Wyznaczenie terenu SMN jest konsekwencja zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego w 2020 r. Wowczas zatozeniem, jakie stalo u podstaw powigkszenia zabudowy w tym
rejonie, bylo przyjecie ekstensywnych zasad zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy. Teren SMN,
w przeciwienstwie do terenow 1MN-4MN, znajduje si¢ w skrajnym potozeniu w stosunku do otwaré¢
krajobrazowych oraz w bezposrednim sgsiedztwie wuzytku ekologicznego ,,Chomik europejski
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w Jaworznie”. Zmniejszenie intensywnos$ci zabudowy na tereniec SMN ma przyczyni¢ si¢ do
minimalizowania konfliktéw funkcjonalnych na styku zterenami o walorach krajobrazowych
1 przyrodniczych. Dokonano tego wtasnie poprzez ustalenie mniej intensywnych wskaznikéw i parametréw
zabudowy, w tym wigkszej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych. Pozostawia si¢ te
ustalenia, w tym przyjecie dla terenu SMN minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej
wynoszacej 1500 m?, uznajac je za zasadne.

3. Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi nr 4, wniesionej przez osobe fizyczng, w zakresie dotyczacym (cze$¢
uwagi nr 4) ustanowienia ul. Insurekcji Kosciuszkowskiej na odcinku biegngcym wzdhuz dziatek objetych
uwaga jako drogi dojazdowej do tych dzialek, bez koniecznosci podbierania terenu prywatnego na droge
wewnetrzng — nieuwzglednienie uwagi nr 4 w przywolanej cze$ci oznacza pozostawienie w planie przebiegu
drogi wewnetrznej 3KDW.

Uzasadnienie cz¢Sciowego nieuwzglednienia uwagi nr 4 (pkt 3) — analogicznie jak uzasadnienie uwagi
nr 2 (pkt 1).

4. Nie uwzglednia si¢ w czesSci uwagi nr 4, wniesionej przez osobe fizyczng, w zakresie dotyczacym (czes§¢
uwagi nr 4) ustalenia dla terenu SMN minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki na poziomie 1000 m?
zamiast 1500 m? (docelowo przydzielenie, na jeden dom jednorodzinny, dziatki o powierzchni 1000 m? zamiast
1500 m?) — nieuwzglednienie uwagi nr 4 w przywotanej czgsci oznacza pozostawienie w planie regulacji
odrézniajacych wielko$¢ minimalnych dziatek budowlanych na terenie SMN od pozostatych terenow 1MN-
4MN.

Uzasadnienie czeSciowego nieuwzglednienia uwagi nr 4 (pkt 4) — analogicznie jak uzasadnienie uwagi
nr 3 (pkt 2).

5. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwag nr 51 7, wniesionych przez osoby fizyczne, dotyczacej sprzeciwu
wobec ustalenia dla dziatek objetych uwag zakazu zabudowy blizniaczej — nieuwzglgdnienie uwag nr 517
oznacza pozostawienie w planie zakazu sytuowania zabudowy blizniaczej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag nr 5i7. Podstawa wykluczenia w obszarze planu, wtym na
dziatkach objetych uwagami, zabudowy w formie blizniaczej, jest dazenie do kontrolowania jednolitej
formy zabudowy, uwzgledniajac szerszy kontekst otoczenia. Obecnie w najblizszym sgsiedztwie nie ma
zadnych form zorganizowanej, zwartej zabudowy szeregowej i blizniaczej. Stad ustalenia planu preferuja
ksztattowanie zabudowy w formie wylacznie wolno stojacej. Celem przyjetych regulacji jest dazenie do
utrzymania istniejgcej w sgsiedztwie struktury urbanistycznej Jeziorek. Pozostawia si¢ te ustalenia, uznajac
je za zasadne.

6. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwag nr 6 i 8, wniesionych przez osoby fizyczne, dotyczgcej przeznaczenia
w calos$ci dziatek objetych uwagami, a nie tylko w czesci, pod zabudowe mieszkaniowg (4MN), wskazujac na
konieczno$¢ zachowania zgodnosci ustalen planu ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta — nieuwzglednienie uwag nr 6 i 8 oznacza pozostawienie w planie ustalenia dotyczacego
wyznaczonego terenu lasu ZL na cze$ci dzialek objetych uwagami.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag nr 61 8. Projekt planu miejscowego jest zgodny z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Studium wprawdzie obejmuje
w cato$ci dziatki objete uwagami w ramach obszaru zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej (MU), to
jednak obowiazujg tez inne regulacje studium oraz wynikajace z przepisow odrgbnych. Czes¢ dzialek
objetych uwagami ma formalnie status lasu, co wynika z obowigzujacej w miescie ewidencji gruntéw
i budynkow, zgodnie z ktora fragmenty dziatek sklasyfikowane sg jako uzytki lesne ,,Ls”, a takze z zapisow
uproszczonego planu urzadzenia laséw, ktory obejmuje przedmiotowe dziatki (uproszczone plany
urzadzenia lasu sporzadza si¢ dla gruntéw niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa, w tym wigc dla
gruntéw osob fizycznych). Biorgc pod uwage te uwarunkowania formalno-prawne oraz ogodlne aspekty
ochrony przyrody iwalorow krajobrazowych zwiazany z zachowaniem lasu, nie dokonuje si¢ zmiany
przeznaczenia przedmiotowych gruntdw lesnych na cele niele$ne. Takie rozwigzanie jest zgodne ze
studium, o czym przesadza zapis tego dokumentu w czesci B, rozdziat IX, ust. 2 pkt2.14: Ustalenia
dotyczqce przeznaczenia terenu oraz sposobu wykorzystania nieruchomosci ustalone w  projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za zgodne ze studium w nizej okreslonych
przypadkach: (...) jezeli projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, niezaleznie od
kierunkow przeznaczenia okreslonych dla danego obszaru w rozdziale B.II studium, ustala dla tego obszaru
albo dla jego czesci przeznaczenie rolnicze, lesne lub na cele terenow zieleni, a takze inny sposob
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uzytkowania tymczasowego (na czas okreslony). Pozostawia si¢ ustalenie w planie terenu lasu ZL, uznajac
to za zasadne.

7. Nie uwzglednia si¢ w czgSci uwagi nr 9, wniesionej przez osobe fizyczng, w zakresie dotyczacym (czesé
uwagi nr 9) sprzeciwu wobec wyznaczonej terenu drogi wewngtrznej 3KDW na dziatce bedacej przedmiotem
uwagi, proponujac wytyczenie drogi po istniejacej drodze gruntowej na dzialce gminnej — nieuwzglednienie
uwagi nr 9 w przywotanej czes$ci oznacza pozostawienie w planie przebiegu drogi wewnetrznej 3SKDW.

Uzasadnienie czeSciowego nieuwzglednienia uwagi nr 9 (pkt 7) — analogicznie jak uzasadnienie uwagi
nr 2 (pkt 1), dodajac rowniez, ze zachowany musi by¢ ciagly przebieg nowej drogi wewnetrznej 3KDW na
odcinku wzdhiz potnocnej granicy planu, przechodzac przez wszystkie przylegajace dziatki, w tym przez
dzialk¢ objetg uwaga.

8. Nie uwzglednia si¢ w czeSci uwagi nr 9, wniesionej przez osobe fizyczng, w zakresie dotyczacym (czgsc
uwagi nr 9) ujednolicenia zasad ksztattowania zabudowy na terenie SMN z zapisami dla terenéw 1MN-4MN,
w szczegolnosci w zakresie ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki na poziomie 1000 m?
zamiast 1500 m?> — nieuwzglednienie uwagi nr 9 w przywolanej czeSci oznacza pozostawienie w planie
regulacji odrozniajacych zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy na terenie SMN od pozostatych
terenow 1MN-4MN.

Uzasadnienie czeSciowego nieuwzglednienia uwagi nr 9 (pkt 8) — analogicznie jak uzasadnienie uwagi
nr 3 (pkt 2).

9. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi nr 9, wniesionej przez osobe fizyczna, ktora w zakresie dotyczacym
(cze$¢ uwagi nr 9) sprzeciwu wobec ustalonej w planie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 25 m od
potudniowej granicy terenu SMN, wnosi o ustalenie tej linii w odleglosci 5 m od tej granicy terenu SMN —
nieuwzglednienie uwagi nr 9 w przywotanej czgsci dotyczy uznania za nieuzasadnione zmniejszenie zasiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony potudniowej granicy terenu SMN z25m na 5m (uwage
uwzgledniono w czgéci poprzez zmnigjszenie zasiggu tej linii do odlegltosci 10 m od granicy terenu SMN).

Uzasadnienie czg$ciowego nieuwzglednienia uwagi nr 9 (pkt 9). Potozenie dziatek budowlanych na
terenie SMN nie moze by¢ oceniane w taki sam sposob, jak dzialek budowlanych na terenach 1IMN-4MN,
ktore w wigkszym stopniu uzupehniajg strukturg osadniczg Jeziorek, niz zabudowa na terenie SMN. Teren
SMN potozony jest na skraju rozleglego otwarcia krajobrazowego, w bezposrednim sgsiedztwie uzytku
ekologicznego ,,Chomik europejski w Jaworznie”, a przede wszystkim w oderwaniu od zasadniczej
struktury osadniczej Jeziorek. Tym samym, uwzgledniajagc te uwarunkowania, zalozono, ze zabudowa
w tym miejscu powinna by¢ ograniczana przestrzennie, z narzuceniem ekstensywnej formy zabudowy (na
duzych dziatka, z wigkszym dystansem budynkoéw w stosunku do otoczenia). Podstawa zaproponowania
przestrzeni wolnej od sytuowania budynkéw w szerokosci 25 m od potudniowej granicy terenu SMN, jest
zminimalizowanie wplywu na uzytek ekologiczny. Intencjg miatlo by¢ zagospodarowywanie tej przestrzeni
dzialek budowlanych na potrzeby zieleni wokot budynkow, ogrodow przydomowych, co powinno
W mniejszym stopniu negatywnie wptywaé na uzytek ekologiczny, niz bliskie sasiedztwo budynkow.
Podtrzymuje si¢ wigc zalozenie, ze teren SMN wyznaczony nie ma charakteru typowego obszaru
przeznaczonego pod urbanizacje, w ktorym miatlby obowiazywac takie same zasady ksztalttowania
zabudowy, jak dla terenéw w centralnych czesciach dzielnic, gdzie zabudowa sytuowania w odlegtosci 5 m
od granicy dziatek jest akceptowalnym standardem. W $wietle przedstawionych uwarunkowan uznaje si¢, iz
dopuszczenie zabudowy na terenie SMN w odlegtoséci 5 m od strony uzytku ekologicznego jest niewlasciwe.
Za mozliwe do przyjecia uznano zmniejszenie tej odleglosci do 10 m — wtej czesSci uwaga zostala
uwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/699/2023
Rady Migjskiej w Jaworznie

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) iart. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40), w oparciu o prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Jeziorki” w Jaworznie:

Rada Miejska w Jaworznie
rozstrzyga

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy i sg
bezposrednim skutkiem uchwalenia planu (pomijajagc inwestycje zwigzane ze stanem istniejagcym oraz
wynikajace z ustalen dotychczas obowiazujacych planéw miejscowych) beda finansowane z budzetu gminy,
wtym ze srodkow zewnetrznych zuwzglednieniem S$rodkow pomocowych iz zatozeniem mozliwo$ci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw odrebnych, w tym wynikajacych
Z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

2. Do wyzej wymienionych zadan naleza:

1) wydatki zwigzane z przebudowa istniejacej drogi publicznej — teren KDD oraz budowa drég wewngtrznych
na gruntach stanowigcych wtasno$¢ gminng — tereny IKDW, 2KDW i 3KDW;

2) wydatki zwigzane z infrastrukturg techniczng w zakresie sieci wodociagowej i kanalizacyjnej obstugujace;j
nowe tereny budowlane.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust. 2, bedzie przyjmowany sukcesywnie
w miare pozyskiwania srodkow finansowych.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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