DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

KatOWiCG, dnla 17 maja 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:

Elzbieta Zabicka-takomy
Data: 17.05.2023 12:12:02

Poz. 4316

UCHWALA NR LXI11/1320/23
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 9 maja 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ul. Mroznej w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) w zwigzku z art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ul. Mroznej w Katowicach, sktadaja
si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi zatacznikami:

1) Zatgcznik Nr 1 — Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg w skali 1:1000;

2) Zatacznik Nr2 — Sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:1000 —
koncepcja architektoniczno-urbanistyczna;

3) Zatacznik Nr 3 — Charakterystyka zabudowy — wizualizacje nr 1— koncepcja architektoniczno-
urbanistyczna;

4) Zatacznik Nr4 — Charakterystyka zabudowy — wizualizacja nr 2 — koncepcja architektoniczno-
urbanistyczna.

§ 2. Ustala sie lokalizacje¢ inwestycji mieszkaniowej w rejonie ul. Mroznej w Katowicach, polegajacej
na realizacji zespotu budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych ztowarzyszaca infrastrukturg drogowa
1 techniczng.

§ 3. 1. Teren inwestycji stanowia dziatki nr: 166/37, 105/7, 167/37, 168/37, 170/38, 76/36, 79/36, 897/31,
919/29, 91/27, 94/19, 97/15, 100/12, 103/13, 113/9, 116/3, 119/2, 719/43, 111/11, karta mapy: 9, obrgb:
Dabréwka Mata.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Powierzchnia terenu objetego wnioskiem wynosi 14 525 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczego6lowe

§ 4. Dla budynkow mieszkalnych, o ktérych mowa w § 2, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 7 080 m?;
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2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 8 080 m?;
3) minimalng liczb¢ mieszkan — 48;
4) maksymalng liczbg mieszkan — 96.
§ 5. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
1) planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostanie na dziatkach, o ktorych mowa w § 3;

2) planowana inwestycja obejmuje realizacj¢ zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowe]j 1 blizniaczej oraz trzech wiat rowerowych z towarzyszaca infrastruktura drogowa i techniczna;
zieleni urzadzonej, w tym terenu rekreacyjnego;

3) planowana niezbedna infrastruktura drogowa itechniczna: drogi dojazdowe, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna konieczna do zaopatrzenia w media, w tym stacja transformatorowa;

4) obstluga komunikacyjna projektowanej inwestycji odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej ul. Korczaka,
poprzez projektowana droge gminnag, ktora uzyskata zezwolenie na realizacje RBDECZRID — 0004/2022
na podstawie art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (tj. Dz. U. z2022r., poz. 176). W ramach przedsigwzigcia
przewiduje si¢ realizacj¢ uktadu komunikacji wewnetrznej;

5) planowana wycinka czterech drzew oraz realizacja nasadzen drzew, zieleni urzadzonej oraz przestrzeni
rekreacyjnej wraz z elementami matej architektury;

6) teren wnioskowany objety jest Uchwata Nr LX1/1245/10 Rady Miasta Katowice z dnia 30 czerwca 2010 r.
w sprawie uchwalenia: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ulic: Gen. Jozefa Hallera i Janusza Korczaka w dzielnicy Szopienice w Katowicach, w ktorym
teren inwestycji potozony jest na obszarze o symbolach: 1KK, 2KK — tereny kolei; 2U/MW — tereny
zabudowy ustugowej uzytecznos$ci publicznej i/lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 2KDL1/2 —
tereny drég publicznych klasy ulicy lokalnej; 3 KDZ1/2 — tereny drog publicznych klasy ulicy zbiorcze;.

§ 6. Ustala sie powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) ustala si¢ zasady powigzania inwestycji z istniejagcym i projektowanym uzbrojeniem terenu:

a) doprowadzenie wody — mozliwe jest z istniejacej sieci wodociaggowej @ 110 mm w ul. Mroznej lub
z istniejacej sieci wodociggowej @ 160 mm w ul. Szronowej, poprzez budowe przez inwestora nowego
odcinka sieci wodociggowej ze S$rodkow wilasnych — zgodnie z warunkami okreslonymi przez
Katowickie Wodociagi S.A.,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych — mozliwe jest do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej @ 300 mm
w ul. Mroznej, poprzez budowe przez inwestora nowego odcinka sieci kanalizacji sanitarnej — zgodnie
z warunkami okre$lonymi przez Katowickie Wodociagi S.A.,

¢) odprowadzenie wod opadowych — wody opadowe z projektowanej inwestycji nalezy zagospodarowaé we
wlasnym zakresie w obrgbie swoich dziatek przy zachowaniu zasad okreslonych w art. 234 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.) — zgodnie z warunkami okre§lonymi
przez Katowickie Wodociagi S.A.,

- istnieje mozliwo$¢ odprowadzenia nadmiaru wod deszczowych do istniejacej kanalizacji deszczowej
©® 300 mm posadowionej na potnoc od planowanego zamierzenia (na wysokosci osiedla przy
ul.Andersa) pod warunkiem wybudowania odcinka sieci kanalizacji deszczowej w terenie
ogodlnodostepnym we wiasnym zakresie o Srednicy dostosowanej do ilosci wdéd opadowych
z projektowanej inwestycji, lecz nie mniejszej niz @ 300 mm. Przed wlaczeniem wod opadowych do
odbiornika na terenie inwestycji nalezy zastosowac retencj¢ z regulacja przeptywu dostosowang do
mozliwosci hydraulicznych odbiornika, nie wieksza niz 15 I/s oraz biekitno — zielona infrastrukture.
Nalezy zaprojektowac¢ niezalezng retencjg wod opadowych dla kazdego budynku — zgodnie
z warunkami okreslonymi przez Katowickie Wodociagi S.A.,

d) doprowadzenie energii z istniejacej sieci elektroenergetycznej — zgodnie z zapewnieniem TAURON
Dystrybucja S.A., niezb¢dna bedzie budowa nowych urzadzen elektroenergetycznych,
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e) doprowadzenie ciepta — proekologiczne, tj. pompa ciepta dla kazdego projektowanego budynku
jednorodzinnego lub innym proekologicznym systemem grzewczym. Ogrzewanie winno spetniaé
wymogi Uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 07.04.2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa  Slaskiego ograniczen w zakresie  eksploatacji
instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw.

§ 7. Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego Sredniego zapotrzebowanie na:

a) wode: 37,1 mi/d,

b) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych: 33,4 m%/d,

¢) odprowadzenie wod opadowych: 134 dm?/s,

d) energi¢ elektryczng: 1 600 kW,

e) ciepto: pompa ciepta dla kazdego projektowanego budynku jednorodzinnego;
2) niezbednej ilo$ci miejsc postojowych:

a) dla samochodow — minimum 72 stanowiska, maksimum 144 stanowiska, lecz nie mniej niz 1,5 miejsca
parkingowego na lokal mieszkalny,

b) dla roweréw — minimum 48 stanowisk, maksimum 96 stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko na
lokal mieszkalny;

3) sposobu zagospodarowania odpadow:

- segregowanie i gromadzenie odpadéw komunalnych w wyznaczonych do tego miejscach, zgodnie
z ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z2022r.,
poz. 2519 ze zm.);

4) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy:

a) realizacja zespotu 48 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej i blizniaczej,
z tarasami, podzielonego na 10 podzespolow (od A do J), skladajacych si¢ od 2 do 6 segmentow.
Przewiduje si¢ 9 podzespolow w zabudowie szeregowej i 1 podzespot blizniaczy. Kazdy z budynkow
moze zosta¢ podzielony na dwa lokale mieszkalne z osobnymi wejsciami do budynku. Lokale na
parterze beda posiadaty ogrodki przydomowe. Ponadto przewidziano realizacje 3 wiat rowerowych
oraz niezbednej infrastruktury towarzyszacej: ciagdw pieszo — jezdnych, dojs¢, parkingoéw, terenu
rekreacyjnego, zieleni urzadzonej na gruncie rodzimym, malej architektury, infrastruktury technicznej
koniecznej do zaopatrzenia w media, w tym stacji transformatorowe;j i zbiornikow retencyjnych na wody
opadowe;

b) obstuga komunikacyjna inwestycji z ulicy Janusza Korczaka poprzez projektowang droge gminng, ktora
uzyskata zezwolenie na realizacj¢ nr RBDECZRID — 0004/2022 na podstawie art. 23 ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegoélnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r., 176);

- miejsca postojowe dla samochodow i rowerow zlokalizowano na terenie;

¢) sposOb zagospodarowania terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg oraz charakterystyke zabudowy
okresla zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

d) planowana inwestycja przewidziana jest do realizacji w cato$ci lub etapowo;

5) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na Srodowisko:

a) powierzchnia terenu objgtego wnioskiem — 14 525 m?,
b) powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 3 200 m? i maksymalnie 4 200 m?,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 4 400 m? i maksymalnie 5 400 m?,
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d) wskaznik intensywno$ci zabudowy dla terenu objetego wnioskiem liczony jako stosunek sumy
powierzchni catkowitej (nadziemnej) do powierzchni terenu wnioskowanego wynosi minimum 0,71, lecz
nie wigcej niz 0,78,

e) powierzchnia terendw utwardzonych: miejsc postojowych wraz z wewnetrznym uktadem ciggoéw pieszo-
jezdnych, dojsciami, tarasami, miejscami gromadzenia, o facznej powierzchni wynoszacej nie mniej niz
5 300 m?, lecz nie wigcej niz 6 300 m?,

f) taczna powierzchnia miejsc postojowych z ciggami pieszo-jezdnymi wynosi ok. 4 850 m?,
g) parametry techniczne projektowanych budynkow mieszkalnych z jednorodzinnych:
- wymiary rzutu poziomego podzespotéow (od A do J):

-- zespot A [typ II] budynki szeregowe — tgczna dlugosé: 46 ~ 52 m, szerokos¢: 7+ 9 m,
-- zespot B typ II] budynki szeregowe — taczna dlugo$¢: 37 + 43 m, szerokos¢: 7+ 10 m,
-- zespot C [typ I] budynki szeregowe — tgczna dtugosé: 30 + 36 m, szeroko$¢ 12 + 16 m,
-- zespot D [typ I] budynki szeregowe — tgczna dtugosé: 37 + 43 m, szerokos¢: 12 +~ 16 m,
-- zespot E [typ I] budynki szeregowe — tgczna dtugosé: 24 + 28 m, szeroko$¢: 12 + 16 m,
-- zespOt F [typ 1] budynki szeregowe — taczna dtugos¢: 24 + 28 m, szeroko$¢é: 12 + 16 m,
-- zespot G [typ 1] budynki szeregowe — taczna dtugosé: 37 + 43 m, szerokos¢: 12 + 16 m,
-- zespot H [typ 1] budynki szeregowe — taczna dtugosé: 37 + 43 m, szerokos¢: 12 + 16 m,
-- zespot I [typ I] budynki szeregowe — taczna dlugosé: 24 +~ 28 m, szerokos¢: 12 + 16 m,
-- zesp6t J [typ 1I] budynki blizniacze — faczna dtugosé: 14 +18 m; szeroko$é: 7 + 9 m,

- minimalna wysokos$¢: 7 m, maksymalna wysoko$¢: 11 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 2 + 3,
- liczba kondygnacji podziemnych: brak,

- dachy: plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych umozliwiajacym prawidlowe odprowadzenie
wod opadowych; na wysokosci od 7 do 11 m,

h) parametry techniczne trzech wiat rowerowych:
- wysokos¢: ok. 2,5 m,
- Wymiary rzutu poziomego:
-- wiata nr 1: dlugos$¢: 9,5 m, szeroko$¢: 4 m,
-- wiata nr 2: dtugos$¢: 9,5 m, szeroko$¢: 4 m,
-- wiata nr 3: dlugos¢: 11 m, szeroko$¢: 2 m,
- dachy: plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych umozliwiajacym prawidlowe odprowadzenie
wod opadowych; na wysokosci ok. 2,5 m.
6) inwestycja nie spowoduje negatywnego wplywu na srodowisko:
- inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
§ 8. Ustala sie zakres inwestycji przeznaczonej na dzialalno$¢ handlowg lub ustugowa: nie dotyczy.

§ 9. Ustala si¢ nieruchomos$ci na ktéorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg
mieszkaniowa:

1) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 166/37, karta mapy: 9, obreb: Dabréwka
Mata, 0004, KW KA1K/00075256/7;

2) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 167/37, karta mapy: 9, obrgb: Dabrowka
Mata, 0004, KW KA1K/00082255/2;
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3) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 168/37, karta mapy: 9, obrgb: Dabrowka
Mata, 0004, KA1K/00135169/9;

4) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 170/38, karta mapy: 9, obrgb: Dabréwka
Mata, 0004, KW KA1K/00088465/9;

5) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 76/36, karta mapy: 9, obrgb: Dabrowka
Mata, 0004, KW KA1K/00069663/8;

6) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 94/19, karta mapy: 9, obreb: Dabréwka
Mata, 0004, KW KA1K/00069663/8;

7) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 897/31, karta mapy: 9, obreb: Dabréwka
Mata, 0004, KW KA1K/00069663/8;

8) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dzialka ewidencyjna nr 79/36, karta mapy: 9, obreb: Dabrowka
Mata, 0004, KW KA1K/00013968/9;

9) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dzialka ewidencyjna nr 97/15, karta mapy: 9, obreb: Dabrowka
Mata, 0004, KW KA1K/00013968/9;

10) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 919/29, karta mapy: 9, obreb:
Dabroéwka Mata, 0004, KW KA1K/00018807/8;

11) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 91/27, karta mapy: 9, obrgb: Dabréwka
Mata, 0004, KW KA1K/00018808/5;

12) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 100/12, karta mapy: 9, obreb:
Dabrowka Mata, KW KA1K/00154573/3;

13) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 105/7, karta mapy: 9, obrgb: Dabréwka
Mata, 0004, KW KA1K/00154573/3;

14) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dzialka ewidencyjna nr 103/13, karta mapy: 9, obreb:
Dabrowka Mata, 0004, KW KA1K/00154572/6;

15) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dzialka ewidencyjna nr 113/9, karta mapy: 9, obrgb: Dabrowka
Mata, 0004, KW KA1K/00015456/1;

16) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 116/3, karta mapy: 9 , obreb: Dabréwka
Mata, 0004, KW KA1K/00154573/3,

17) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 119/2, karta mapy: 9, obreb: Dabréwka
Mata, 0004, KW KA1K/00090973/0;

18) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 719/43, karta mapy: 9, obreb:
Dabréwka Mata, 0004, KW KA1K/00022888/0;

19) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dzialka ewidencyjna nr 111/11, karta mapy: 9, obrgb:
Dabroéwka Mata, 0004, KW KA1K/00154573/3.

§ 10. Ustala si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktébrym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:
nie dotyczy.

§ 11. Ustala si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywolaé¢ skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:
nie dotyczy.

§ 12. Ustala si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony zabytkow:

1) ochrona §rodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrona powierzchni
ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkow wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.);
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2) wszelkie kolizje projektowanej inwestycji z istniejaca zielenig $rednig i wysoka, nalezy rozwigza¢ zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z2022r., poz.916ze zm.); w celu zapewnienia
maksymalnej ochrony przyrody, poprzez zminimalizowanie lub wyeliminowanie wycinki drzew
i krzewow, rozwigzanie ww. kwestii nalezy przeanalizowaé w ramach prac nad projektem budowlanym;

3)ze wzgledu na przebiegajaca przez teren inwestycji napowietrzng lini¢ wysokiego napigcia 110 kV
wszelkie zblizenia iskrzyzowania projektowanej inwestycji z urzadzeniami tej linii nalezy wykonaé
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami i normami;

4) nie ustala si¢ warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkéow ze wzgledu na brak ich wystgpowania;
5) warunki wynikajace z uwarunkowan geologiczno-gorniczych:
a) wniosek dotyczy nieruchomosci potozonej poza granicami terenu gorniczego,

b) projektowana inwestycja usytuowana jest w granicach bylego terenu gorniczego zlikwidowanej KWK
,.Siemianowice” w Siemianowicach Slaskich. W zwiazku z likwidacja zaktadu gorniczego, jego
dokumentacja mierniczo — geologiczna przekazana zostata do Archiwum Dokumentacji Mierniczo-
Geologicznej przy Wyzszym Urzedzie Gorniczym w Katowicach ul. Poniatowskiego 31. Prezes
Wyzszego Urzedu Goérniczego udostgpnia informacj¢ o warunkach geologiczno-
gorniczych w odniesieniu do zlikwidowanych zakladéw goérniczych na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2022r., poz. 1029 ze
zm.) oraz art. 166 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U.
22022 r., poz. 1072 ze zm.).

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 15. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewdédzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala sie
ostateczna.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
§ 17. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta Katowice

Maciej Biskupski
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXI11/1320/23
Rady Miasta Katowice
z dnia 9 maja 2023 r.

Koncepcja zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ZALACZNIK
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI11/1320/23
Rady Miasta Katowice
z dnia 9 maja 2023 r.

Koncepcja zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ZALACZNIK
Katowice, ul. Mrozna Wizualizacje 2
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