DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

KatOWiCG, dnla 17 maja 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:

Elzbieta Zabicka-takomy
Data: 17.05.2023 12:13:20

Poz. 4317

UCHWALA NR RG.0007.368.2023
RADY GMINY KOBIOR

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Kobio6r
pomiedzy ulicami Centralna i Plichtowicka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z2023r. poz.40 ze zm.) iart. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503 ze zm.), wzwigzku zuchwala
nr RG.0007.283.2022 Rady Gminy Kobidr z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Kobior pomigdzy ulicami
Centralng i Plichtowicka

Rada Gminy
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy
Kobiér pomigdzy ulicami Centralng i Plichtowicka nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobidr przyjetego uchwatg nr RG.0007.20.2019 Rady Gminy Kobior
z dnia 31 stycznia 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Kobior pomiedzy
ulicami Centralng i Plichtowicka, zwanym dalej ,,planem” w granicach okreslonych rysunkiem planu.

3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementow stanowigcych ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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3) granica terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ zodnawialnych zrodet energii
w instalacjach fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa ochronng (granice

pokrywaja sig);
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczenia terenéw okreslone symbolami terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztresci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
gminy Kobiér pomiedzy ulicami Centralng i Plichtowicka, o powierzchni 10,93 ha;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Kobior;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace, obejmujace
minimum 51% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych
obiektow istniejacych i projektowanych, potozonych w granicach dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy oraz sposob uzytkowania
terenu, ktory uzupelia przeznaczenie podstawowe, realizowane jako przeznaczenie uzupetniajgce funkcje
podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca cze$¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow
przy czym linia ta nie dotyczy cze¢Sci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu, wykuszy o wysiggu nie przekraczajagcym 1,5 m, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejSciami do
budynkow, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw,
ramp, pochylni dla niepetnosprawnych, przytaczy infrastruktury technicznej do obiektu;

6) wysokosci zabudowy— nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynku, o ktorej mowa o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

b) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obiektem budowlanym do goérnej krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie terenu

§ 4. Ustala si¢ nastepujace, podstawowe przeznaczenia terendw objetych planem, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1) U — tereny ustug;

2) P,U — tereny produkc;ji lub ustug;

3) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

4) KDD — teren drogi dojazdowej;

5) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.

§ 5. Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z planem dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania dziatek.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 6. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektoéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 7. Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw budynkow z przesunigtym poziomem potaci w kalenicy.
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§ 8. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy tej granicy.

§ 9. W zakresie postegpowania z odpadami nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadow zgodnie
z regulacjami obowigzujacymi na terenie gminy Kobidr, oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
odpadow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny iobiekty wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspolczesne;.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial S.
Tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. Ujawnia si¢ udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” (WK 373).
§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny ani obszary gornicze.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejgcych oraz projektowanych
wodociagow rozdzielczych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci wysokiego,
sredniego i niskiego napigcia, a takze stacji transformatorowych;

3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci gazowych;

4) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne z wykorzystaniem istniejagcych oraz projektowanych sieci
telekomunikacyjnych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sig:
1) zaopatrzenie z lokalnej lub przemystowe;j sieci cieptownicze;j;
2) zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych instalacji grzewczych opartych o:
a) spalanie paliw statych w urzadzeniach grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) stosowanie systemow zasilanych energig elektryczna, gazem, paliwami ptynnymi, a takze odnawialne
zrédia energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych sieci, atakze przebudoweg iremont istniejacych sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 18. Dopuszcza si¢ zmiang¢ parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 19. Scieki bytowe i przemystowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
wod.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:

a) ulice Centralna i Plichtowicka, potozone poza obszarem objetym planem:;
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b) droge publiczng klasy ,,dojazdowa”, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD;
¢) droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem KR;
2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢:
a) mozliwos¢ przebudowy, modernizacji i rozbudowy jako droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
b) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,7 m do 9,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolem KR ustala si¢:
a) mozliwos¢ przebudowy, modernizacji i rozbudowy jako droga wewnetrzna;
b) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5,9 m do 31,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 22. Ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej ilo§ci miejsc postojowych:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem P,U:
a) 1,0 miejsca na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach;

b) 1,0 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur iustug handlu (z wylgczeniem handlu
hurtowego), lecz nie mniej niz 2,0 miejsca na 1 lokal uzytkowy;

¢) 1,0 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2,0 miejsca na
1 lokal uzytkowy;

2) dla terenu oznaczonego symbolem U — 1,0 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz
nie mniej niz 2,0 miejsca na 1 lokal uzytkowy.

3) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 23. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) parkingéw terenowych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 24. 1. Nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci stosuje si¢ nastgpujgce
zasady i warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 25. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ 30% stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 26. Dla terenu uslug oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe (z wylaczeniem ustug z zakresu administracji publiczne;j,
wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o§wiaty, szkolnictwa, opieki przedszkolnej, opieki
spotecznej i socjalnej, turystyki, sportu i rekreacji) i i handlowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) garaze, parkingi (w tym dla samochodow cigzarowych);

b) zielen urzadzona oraz obiekty matej architektury;
3) przeznaczenia zabronione:

a) mieszkania;

b) budynki zamieszkania zbiorowego;

c¢) sktadowiska odpadow;

d) punkty zbierania, przetadunku, handlu, oraz przetwarzania ztomu i odpadow;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 12 m;

b) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 — 1,2 maksymalna;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 75 m.

f) geometria dachow budynkéw — dowolna.

§ 27. Dla terenoéw produkcji lub ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P,U, 2P,U, 3P,U, 4P,U
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, magazyny, obiekty handlowe, obiekty ushugowe
(z wylaczeniem ustug zzakresu administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci, kultury, kultu
religijnego, oswiaty, szkolnictwa, opieki przedszkolnej, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalne;j,
turystyki);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii w instalacjach fotowoltaicznych (w tym
o mocy przekraczajacej 500 kW na obszarze oznaczonym na rysunku planu);

b) garaze i parkingi (w tym dla samochodéw cigzarowych);

c) zielen urzadzona oraz obiekty matej architektury;

d) urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

e) obiekty shuzace magazynowaniu odpadow przez ich wytworce, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) przeznaczenia zabronione:

a) zaklady stwarzajace zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

b) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (za wyjatkiem wydobywania
kopalin ze ztoza metoda podziemng);

c) obiekty zamieszkania zbiorowego;
d) punkty zbierania, przetadunku, handlu oraz przetwarzania ztomu i odpadow;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow — 15 m;
- budowli — 24 m;
b) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 — 1,5 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -6 Poz. 4317

e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 150 m;
f) geometria dachow budynkéw — dowolna.
§ 28. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych niekubaturowych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli wymienionych w pkt 1;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%;
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 2 m.

§ 29. Dla terenow drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD i KR ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenia dopuszczalne: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia niezbedne
dla funkcjonowania ruchu drogowego, sciezki rowerowe, chodniki, zielen urzadzona.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobior.
§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Przemystaw Sawicki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr RG.0007.368.2023
Rady Gminy Kobior
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Gminy Kobior, po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniem Wojta Gminy Kobidr informujacym, ze do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Kobior pomigdzy ulicami
Centralng i1 Plichtowicka w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu (tj. od dnia 27 lutego 2023 r. do
dnia 20 marca 2023 r.) i 14 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 4 kwietnia 2023 r.) nie ztozono uwag,
stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr RG.0007.368.2023
Rady Gminy Kobior
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru gminy Kobiér pomi¢dzy ulicami Centralng i Plichtowicka nie przewiduje koniecznosci realizacji
inwestycji nalezacych do zakresu zadan wtasnych gminy. W zwiazku z czym gmina nie poniesie naktadow
finansowych z tytulu uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr RG.0007.368.2023
Rady Gminy Kobior
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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