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UCHWALA NR LX/508/2023
RADY MIEJSKIEJ BEDZINA

z dnia 14 czerwca 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Hugona Kollataja w Bedzinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2023r. poz.40 zpdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 4 wzw. zart. 8 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 .
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Bedzinie
uchwala:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej w Bedzinie polegajaca na budowie zespolu
10 budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej i wolnostojacej wraz z infrastruktura techniczna
w Bedzinie przy ulicy Hugona Kolataja

2. Teren inwestycji stanowia dziatki nr 2998, 2999, 3000, 3001, 3002, 3003/1, 3018/1, 3186, 3187, 2751/6,
obreb Grodziec

3. Okresla si¢ nastgpujacy rodzaj inwestycji mieszkaniowej — budowa zespolu 10 budynkéw
mieszkalnych w zabudowie bliZniaczej i wolnostojacej tj:

- typ 1 — budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej w ilo$ci 4 sztuk;

- typ 2 — budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej w ilosci 4 sztuk;

- typ 3 — budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej w ilosci 1 sztuk;

- typ 4 — budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej w ilosci 1 sztuk;
wraz z infrastrukturg techniczng.

4. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr 1 i nr 2 do uchwaly, sporzadzony
na mapie w skali 1:1000.

- inwestycja zaktada budowe osiedla budynkow jednorodzinnych na poétnoc ina poludnie od ulicy Hugona
Kottataja,

- od strony potnocnej graniczy z dziatkami bez zabudowy — terenami zielonymi,
- od strony wschodniej i strony zachodniej z dziatkami bez zabudowy,
- dwa budynki w zabudowie wolnostojacej usytuowano od strony potudniowej ulicy Hugona Kottataja.

- wzdtuz wschodniej granicy zlokalizowana begdzie droga dojazdowa — wokoél budynkéw zaplanowano
dojazdy do garazy i doj$cia do gldwnych wejsé, a od strony wschodniej tarasy i czg$¢ ogrodowa.
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§ 2. Ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 1370 m?;
2) maksymalng powierzchnig¢ uzytkowg mieszkan — 1380 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan — 10;
4) maksymalng liczbg mieszkan — 10.

§ 3. Inwestycja mieszkaniowa nie przewiduje w swym zakresie powierzchni przeznaczonej pod dziatalnosé
handlowg lub ustugowa.

§ 4. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

l)dla terenu objetego inwestycja mieszkaniowa obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Begdzina dla terenu potozonego w dzielnicy Grodziec, przyjetego uchwata
Nr LII/570/2006 Rady Miejskiej w Bedzinie zdnia 27 lutego 2006 r., opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 54 poz. 1509 z dnia 9 maja 2006 r., z przeznaczeniem na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — symbol planu 20 MN1 i 23MNI1; tereny otwarte (nieuzytki,
uprawy polowe taki, pastwiska, sady) — symbol planu 4R i 5R.

Powierzchnia nie objeta miejscowym planem zagospodarowania to 360,82 m?.
§ 5. Okresla sie powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) planowana inwestycja zostanie polgczona z przebiegajacymi w sgsiedztwie sieciami uzbrojenia na
podstawie dokonanych uzgodnien z gestorami sieci;

2) teren inwestycji mieszkaniowej sgsiaduje z istniejacg droga gminng ul. Hugona KoHataja wzdtuz ktorej
znajduje si¢ pelne uzbrojenie terenu z sieciami wodociggowa, energetyczng oraz kanalizacja sanitarna;

3) teren inwestycji mieszkaniowe] sasiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i bedzie
funkcjonalnie powigzany z przedmiotowa inwestycja poprzez budowe drogi wewngtrznej i infrastruktury
wewnetrzne;.

§ 6. Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:

1. W zakresie zapotrzebowania na media:

1) zapotrzebowanie na wodg: dla kazdego budynku zostanie wykonane przylacze wody z istniejacej sieci
wodociggowej zgodnie z warunkami gestora sieci;

2) zapotrzebowanie na energie¢ elektryczna: kazdy budynek zostanie zaopatrzony w energie elektryczng w tym
instalacje o$wietleniowa i zasilajacg — przylacze elektroenergetyczne z istniejacej sieci elektroenergetycznej
kablem ziemnym zgodnie z warunkami gestora sieci. Kazdy budynek bedzie wyposazony w instalacje
o$wietlenia i gniazd, kuchenke elektryczng, instalacj¢ odgromows, kazde wejscie do budynku posiadaé
bedzie wlasne oswietlenie zewnetrzne;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji miejskiej: kazdy budynek wymaga odprowadzenia
sciekow. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych bedzie poprzez wewnetrzny uktad kanalizacji sanitarnej do
miejskiej sieci. W kazdym garazu zastosowany bedzie wpust podtogowy z osadnikiem blota, olejow
i smarow. Piony kanalizacyjne wyprowadzone ponad dach i zakonczone rurg wywiewna;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: wody deszczowe zpowierzchni dachéw, terenow
utwardzonych odprowadzane beda na teren nieutwardzony dziatek wlasnych objgtych opracowaniem.
Planowany sposob odprowadzenia wod deszczowych zostanie wykonany w taki sposob, aby nie naruszac,
zaktocac i zmienia¢ gospodarki wodnej na sgsiednich dziatkach;

5) sposdb ogrzewania budynkéw: kazdy budynek bedzie moégh byé wyposazony w instalacje gazu do
centralnego ogrzewania i c.w.u. — przylacze gazu z istniejacej sieci gazowej zgodnie z warunkami gestora
sieci;

6) sposob zagospodarowania odpadow — w kazdym budynku bedzie selektywne i1 bezpieczne dla §rodowiska
magazynowanie odpadéw oraz ich przekazywanie firmom posiadajacym odpowiednie zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami. Wyznaczono utwardzone miejsca przeznaczone pod ustawienie
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pojemnikow do sktadowania odpadow statych umozliwiajace ich segregacje, oraz zabezpieczenie przed
dostepem os6b trzecich.

Projektowana ilo$¢ odpadéw bytowych, odpadéw bytowych sortowanych, biomasy na kazdy budynek
wynosi 120 1/miesiac.

2. W__ zakresie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng;
2) usytuowanie budynkow na potnoc i na potudnie od ulicy Hugona Kottataja;

3) planuje si¢ 3 etapy budowy: 1 etap: budowa czterech budynkéw w zabudowie blizniaczej od strony
poétnocnej, 2 etap: budowa czterech kolejnych budynkéw w zabudowie blizniaczej, 3 etap: budowa dwoch
budynkow wolnostojacych od strony potudniowej;

4) na terenie inwestycji projektuje si¢ utwardzenia pod podjazdy, chodniki, drogi dojazdowe, tarasy, miejsca
sktadowania odpadoéw, miejsca parkingowe. W zwigzku ze znacznym spadkiem terenu w kierunku
potudniowym zaprojektowano skarpy imury oporowe w poblizu trzech budynkéw zlokalizowanych
w potnocnej czesci terenu opracowania. Dla kazdego budynku projektowane sa przytacza wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe.

3. W zakresie charakterystycznych parametrow technicznych:

1. Powierzchnia dzialek nr 2998, 2999, 3000, 3001, 3002, 3003/1, 3018/1, 3186, 3187, 2751/6 —
7886,54 m?;

2. Powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego typ 1 — ok.173 m?;
- budynku mieszkalnego typ 2 — ok. 174 m?;
- budynku mieszkalnego typ 3 — ok. 119 m?;
- budynku mieszkalnego typ 4 — ok. 112 m?;
3. Wskaznik zabudowy powierzchni dziatki: ok. 21,31%;
4. Powierzchnia drogi wewnetrznej — 806,14 m?; 10,44%
5. Powierzchnia utwardzona (drogi, dojscia): okoto 915,47 m?; 11,86%
6. Powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 50,05%;
7. Intensywno$¢ zabudowy: 0,24;
8. Wysoko$¢ budynkow — maksymalna 8,4 m;
9. Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: minimalna: 130 m?, maksymalna: 139 m?;
10. Planowana liczba mieszkan: minimalna: 10, maksymalna: 10;
11. Liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa:
- budynki w zabudowie blizniaczej parterowe, kryte dachami ptaskimi ze spadkiem 1%;

- budynki wolnostojace dwukondygnacyjne z gtéwnym dachem dwuspadowym, symetrycznym o kacie
nachylenia potaci 40°;

12. Liczba miejsc postojowych — min. 2 szt. na jeden budynek mieszkalny (w sumie 20 szt.);

4. W zakresie danych charakteryzujacych wpltyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:

1) inwestycja mieszkaniowa nie jest zakwalifikowana do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

2) inwestycja mieszkaniowa nie bedzie miata negatywnego wplywu na powierzchni¢ ziemi, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne;
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3) dla inwestycji mieszkaniowej nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
inwestycji — zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 247);

4) teren potozony jest poza obszarem Natura 2000;

5) rodzaj projektowanej inwestycji nie emituje zanieczyszczen gazowych, pytlowych lub ptynnych;

6) rodzaj projektowanej inwestycji nie powoduje wytworzenia odpadéw innych niz bytowe;

7) rodzaj projektowanej inwestycji nie powoduje emisji hatasow i wibracji;

8) rodzaj projektowanej inwestycji nie powoduje emisji promieniowania, p6l magnetycznych;

9) rodzaj projektowanej inwestycji nie powoduje wynikajacego z przepisow odrgbnych wpltywu na stan
istniejacego drzewostanu, gleby, wod powierzchniowych lub podziemnych;

10) projektowane budynki nie powoduja zacienienia dzialek sasiednich, jak iucigzliwosci zwigzanych
z hatasem lub emisja spalin;

11) odlegtosci projektowanych budynkéw od granic dziatek sasiednich wynosza ponad 3 metry. Odlegto$¢ od
budynkow zlokalizowanych na dziatkach sasiednich >8 m;

12) w zwiazku z art. 5 ust. 1 pkt. 9 ustawy Prawo Budowlane w brzmieniu obowigzujacym, dostep do drogi
publicznej nie godzi w interesy osob trzecich.

§ 7. Okresla si¢ nieruchomo$¢ na ktorych ma zosta¢ zlokalizowana inwestycja mieszkaniowa:

-nr dz. 2998, nr 2999 — Jednostka ewid.: 240101 1, Obreb: 0002 Grodziec. Ksiega Wieczysta:
KA1B/00006125/7 prowadzona przez Sad Rejonowy w Bedzinie;

- nr dz. 3000, nr 3001, nr 3002, nr 3003/1, nr 2751/6 — Jednostka ewid.: 240101 1, Obreb: 0002 Grodziec.
Ksigga Wieczysta: KA1B/00000279/9 prowadzona przez Sad Rejonowy w Bedzinie;

-nr dz. 3018/1 — Jednostka ewid.: 240101 1, Obreb: 0002 Grodziec. Ksigga Wieczysta: KA1B/00054356/6
prowadzona przez Sad Rejonowy w Bedzinie;

-nr dz3186, nr 3187— Jednostka ewid.: 240101 1, Obrgb: 0002 Grodziec. Ksigga Wieczysta:
KA1B/00057977/6 prowadzona przez Sad Rejonowy w Bedzinie;

§ 8. Inwestycja mieszkaniowa nie obejmuje nieruchomosci, do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 9. Nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wedtlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi
wieczystej, jezeli zostala zalozona:

- dziatka nr 2751/7, obreb ewidencyjny Grodziec, nr ksiegi wieczystej KA1B/00052843/3;

§ 10. Inwestycja mieszkaniowa nie wymaga okreslenia warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska iochrony zabytkow, gdyz wjej obrgbie nie ustanowiono zadnych form ochrony $rodowiska
i zabytkow.

§ 11. W zakresie ochrony przed hatasem oraz zanieczyszczeniami powietrza nalezy w projekcie
budowlanym zastosowaé zabezpieczenia zapewniajace odpowiednie standardy akustyczne oraz wlasciwe
i bezpieczne warunki zamieszkania przyszlych mieszkancow na terenie inwestycji mieszkaniowe] oraz
w mieszkaniach tj: okna o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, zielen izolacyjna.

§ 12. W zakresie ochrony przepiséw przeciwpozarowych oraz techniczno-budowlanych nalezy w projekcie
budowlanym zastosowa¢ warunki wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
2022, poz. 1225 ze zm.),

- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r., w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektoéw budowlanych i terenéw (Dz. U. 2023. poz. 822 z pdzn. zm.),
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- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r1., w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. 2009, nr 124 poz. 1030 ze zm.).

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci iuprawnien oséb
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bedzina.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Bedzina

Daria Paterek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LX/508/2023

Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 14 czerwca 2023 r.

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LX/508/2023
Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 14 czerwca 2023 1.
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—<-— GRANICATERENU OBJETEGO WNIOSKIEM
2753/6  2n1
——  SIEC WODOCIAGOWA wo110
B — SIEC KANALIZACYJNA koD1200
——  SIEC ELEKTROENERGETYCZNANAPOWIETRZNA
SIEC GAZOWA gs50
;;:" PROJEKTOWANE:
8 -—"—-  PRZYLACZE WODOCIAGOWE
PRZYLACZE KANALIZACI
Mo ZEWNETRZNY ODCINEK WEWN. INSTALACJI KANALIZACJI
\ =t PRZYLACZE ELEKTROENERGETYCZNA
\ 68762 / \ sz‘s‘f
\' R
\1/ —_——— GRANICA TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM \\\
Teren objety wnioskiem jest optymalnie skomunikowany z centrum miasta. Centrum oddalone jest od terenu inwestycji o 7 km. \
) . ) ) : . ) . . o o [  DROGAPUBLICZNA ULKOLLATAJA \
Do centrum miasta mozna dojecha¢ w 10 minut drogami lokalnymi oraz zbiorczymi - ul. Koktataja, Mitosza oraz Wolnosci. p—
[ZZZ1  PROJEKTOWANE ZJAZDY J%m
1 PROJEKTOWANE DROGI WEWNETRZNE DOJAZDOWE
1 PROJEKTOWANE DOJSCIA, DOJAZDY

W kierunku wschodnim ulica Kottataja krzyzuje sie z ulica Kilara, wzdtuz ktérej znajduje sig¢ miejska trasa komunikacyjna.
Dojscia do przystankéw autobusowych zajmujg ok. 7 minut oddalonych o ok. 500-550 m.
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