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UCHWALA NR 1061.LXXIX.2023
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dabie, przy ulicy Wojciecha Korfantego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22023 r.
poz. 401 572) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 997)

Rada Miasta Czestochowy
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dabie, przy ulicy Wojciecha Korfantego, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Czgstochowy przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2020 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 4 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 807.L1X.2022
Rady Miasta Czgstochowy z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony w Czgstochowie, w dzielnicy
Zawodzie-Dabie, przy ulicy Wojciecha Korfantego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zatacznikami do uchwatly sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 3.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia graficzne:
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a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) oznaczenie graficzne oraz symbol literowy identyfikujacy przeznaczenie terenu — P-UL, oznaczajace teren
produkc;ji lub ustug rzemieslniczych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) trasa istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z pasem technologicznym;
2) trasa istniejgcej magistrali wody przemystowej;
3) granice strefy dobiegu fali awaryjnej w przypadku zniszczenia zapory zbiornika Poraj;

4) granice obszaru zagrozenia powodziowego w przypadku catkowitego zniszczenia obwatowania dla wody
1%;

5) oznaczenia wynikajace z tresci mapy zasadnicze;.

§ 4. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenéw nastepuje
na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 1 do 7 niniejszej uchwaty;
2) szczegdtowych dla danego terenu, okre§lonych w rozdziale 8 niniejszej uchwaty;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w§ 5uchwaty, nie wylaczajg stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystgpowaly one w granicach obszaru objetego planem w dniu uchwalania
planu, w szczegblnosci dotyczy to:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terendw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem literowym czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem podstawowy rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, okre$lony zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r. poz.2404), ktéremu
podporzadkowane sa pozostate sposoby zagospodarowania terenu, okreslone jako uzupehiajace;

3) przeznaczeniu uzupeiniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, okre$lony zgodnie z Zalacznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uzupetniajacy przeznaczenie podstawowe i mogacy
z nim harmonijnie wspotistniec;
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4) przeznaczeniu wykluczanym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zalacznikiem Nr1do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, do ktorego realizacji plan nie dopuszcza;

5) ustugi rzemieslnicze — ogolnodostgpna dziatalno$¢ gospodarcza nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych, stuzaca zaspokajaniu potrzeb indywidualnych i zbiorowych ludnosci, wykonywana
z zachowaniem warunkow okreslonych w ustawie z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle (j.t. Dz. U. 22020 1.
poz. 2159 oraz z 2021 poz. 2245);

6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw;

7) powierzchni zabudowy, powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumieé wskazniki powierzchniowe,
ktorych sposob okreslania i obliczania reguluje § 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia
2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679);

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ mierzong od najnizszego poziomu terenu przy
wejsciu do obiektu, do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku;

9) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
minimalng odleglo$§¢ zewngtrznej krawedzi zewngtrznej $Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej teren;
nie dotyczy ona podziemnych czesci budynkow oraz elementdow architektonicznych takich jak: okapy,
gzymsy, balkony, wykusze, schody, zadaszenia, podesty, pochylnie dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
rampy, windy, elementy wystroju elewacji oraz obiektow takich jak portiernie;

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejszg uchwat¢ Rady Miasta Czgstochowy;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w § 3
pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

4) przedsigwziecie mogace znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko — odpowiada przedsigwzigciom
wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 oraz z 2022 r. poz 1071);

5) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadaja obiektom, o ktérych budowie jest mowa w art. 143
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 344);

6) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 .
o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztaltowania zabudowy
oraz okreslenie linii zabudowy

§ 6. 1. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen na dzialce
nie moga narusza¢ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz obowiazujacych przepisow
ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 6821967) wraz z przepisami
wykonawczymi.

2.Uznaje si¢ za zgodne zplanem, w ramach ustalonego przeznaczenia terenéw zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu lub jego czgsci, zgodnie z ustaleniami planu;

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz stuzace ustalonemu przeznaczeniu terenu,
oile ich realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktore wykluczaja mozliwo§¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.
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3. Dla zabudowy ustala si¢ realizacj¢ dachow:
1) o kacie nachylenia potaci: nie wigkszym niz 25°;

2) o uktadzie potaci dachowych oraz kierunku gléwnej kalenicy dachu wzgledem frontu dzialki: bez
ograniczen.

4. Na budynkach, nad ptaszczyzng dachoéw, dopuszcza si¢ umieszczanie, do wysokosci (wraz z wysoko$cia
budynku) nieprzekraczajacej okreslonej w planie wysokos$ci innych obiektow budowlanych, elementow takich
jak: maszynownie dzwigow, Swietliki dachowe, klimatyzatory, kolektory stoneczne, panele fotowoltaiczne,
kominy, maszty, anteny.

5. Lokalizacja nowej zabudowy w stosunku do drog publicznych z zachowaniem wyznaczonych w sposob
graficzny na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy tj. 12 m od linii rozgraniczajacej teren P-UL od
ulicy Wojciecha Korfantego oraz 6 m od drogi przylegajacej do potudniowo-zachodniej granicy obszaru
opracowania planu.

6. Obiekty infrastruktury techniczne;j, takie jak stacje transformatorowe itp.:
1) nalezy lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy dostep z pasa drogowego;

2) dopuszcza si¢ ich usytuowanie poza wyznaczong liniag zabudowy, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 645 i 760).

7. Zabudowa istniejgca, zlokalizowana pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca
moze by¢ rozbudowana zgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy.

8. Za zgodne z przepisami planu ustala si¢ remonty, przebudowe i nadbudowe do wysokosci okreslonej
w ustaleniach szczegdtowych, istniejacej zabudowy zlokalizowanej pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca.

9. Ustala si¢ zasad¢ uniwersalnego projektowania w celu zapewnienia osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, dostgpnosci zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, w zakresie wynikajacym z ich
przeznaczenia.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 7. 1. W celu ochrony wod podziemnych oraz gruntu ustala sig:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych;

2) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych musza zabezpieczaé czystos¢ wod
odbiornikow;

3) nakaz postgpowania z wodami opadowymi i roztopowymi pochodzacymi z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (j.t. Dz. U.
2022 r. poz. 2625 12687 oraz z 2023 r. poz. 295 1 412) oraz Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego
oraz warunkow, jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, atakze przy
odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z2019r.
poz. 1311).

2. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nastgpujace wymagania:

1) nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych eliminacj¢ lub ograniczenie wielkosci substancji
odprowadzanych do powietrza, do poziomdéw okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony s$rodowiska (j.t. Dz. U. z2022r. poz.255612687 oraz z2023r. 877). wraz z przepisami
wykonawczymi;

2) nakaz wykorzystywania do ogrzewania obiektow energii ze zrodet odnawialnych albo dobér innych (w tym
— indywidualnych) rozwigzan technicznych, majacych na celu ograniczenie emisji gazow ipylow
wprowadzanych do powietrza, do pozioméw dopuszczalnych, okre§lonych w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.
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3. Oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska poza granicami terenu, do ktéorego ma prawo prowadzacy dziatalnosc.

§ 8. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérej mowa
w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska.

Rozdzial 4.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 9. 1. Odlegtosci poszczegdlnych elementow inwestycji od napowietrznych linii elektroenergetycznych
muszg uwzglgdnia¢ przepisy inormy dotyczace sieci elektroenergetycznych, w szczegdlnosci w zakresie
potrzeb ochrony przed porazeniem, ochrony przeciwpozarowej, ochrony przed dziataniem pola
elektromagnetycznego.

2. Przy planowaniu inwestycji nalezy zachowaé odstep eksploatacyjny od istniejacej magistrali wody
przemystowe;j.

3. Ustala sie, ze zabudowa, zagospodarowanie iuzytkowanie terenu zgodnie z okreslonym w planie
przeznaczeniem, wymaga dostosowania rozwigzan (m.in. konstrukcyjno-technicznych obiektow lub
funkcjonalnych czy organizacyjnych) do stopnia i zakresu potencjalnego zagrozenia zwigzanego z zalaniem,
podtopieniem lub nadmiernym uwilgotnieniem gruntu itp., w celu zwigkszenia odpornosci obiektow lub
zmniejszenia ucigzliwo$ci zagrozenia.

4. Zakaz zmiany uksztaltowania terenu oraz zagospodarowania i zabudowy terenu w sposob, ktory utrudnia
sptyw wod powierzchniowych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okre$leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 10. 1. Obstluge komunikacyjna obszaru objetego planem oraz powigzanie zuktadem zewnetrznym
zapewnia:

1) ulica Wojciecha Korfantego — istniejgca droga publiczna klasy lokalnej (poza obszarem planu) przylegajaca
do potnocnej granicy planu;

2) droga publiczna klasy lokalnej (poza obszarem planu) przylegajaca do potludniowo-zachodniej granicy
planu posiadajaca wiaczenie do ulicy Wojciecha Korfantego.

2. W granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych, pod warunkiem spelnienia nast¢pujacych wymagan:

1) parametry drég wewnetrznych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenu i sposobu jego uzytkowania z uwzglednieniem wymagan przeciwpozarowych;

2) zakonczenie drog wewnetrznych bez przejazdu (np. w formie siegaczy), powinno umozliwiaé zawracanie
miarodajnych pojazdow.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegolnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstlugi parkingowe;j:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki, okreslajace minimalng ilo§¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen zwigzanych z obstugg klientow,

b) 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -6 Poz. 5188

¢) 1 miejsce postojowe dla samochodow cigzarowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynéw lub
sktadow;

3) Ustala si¢ sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:
a) parking terenowy,
b) garaz.

5. Obowiazuje nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem utrzymuje si¢ istniejace obiekty, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe, zmiane przebiegu oraz lokalizacji,
z zachowaniem powigzan z uktadem zewng¢trznym.

2. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:
1) uwzglednieniem obowigzujacych ograniczen w zagospodarowaniu terenow;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejagcych obiektow
budowlanych (w tym — od istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod warunkiem, ze
lokalizacja  urzadzen nie wprowadza ograniczen, ktoére wykluczaja mozliwos¢  zabudowy
i zagospodarowania terenu (w tym — sasiednich dzialek budowlanych) zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

3. Ustala si¢ obsluge terenéw przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych i projektowanych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;

2) zaopatrzenie w wodg do celdow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych (Dz.U.nr 124 poz. 1030) oraz ustawy zdnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 2057);

3) zaopatrzenie w energic elektryczng w oparciu o istniejace iprojektowane sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia, z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.");

4) zasilanie w gaz w oparciu o istniejgce i projektowane sieci iurzadzenia gazowe, z zachowaniem zasad
okreslonych w ustawie Prawo energetyczne;

5) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne zrodla ciepta ikotlownie lokalne — pod warunkiem
uwzglednienia wymagan zawartych w § 7 ust. 2 uchwaly;

6) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejagce iprojektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
z zachowaniem zasad okre$lonych w przepisach ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne
(.t. Dz. U. 22022 r. poz. 1648, 1933 12581) iustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug
i sieci telekomunikacyjnych (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 733);

7) odprowadzenie $ciekow bytowych do systemu kanalizacji zbiorczej, w oparciu o istniejaca i projektowana
sie¢ kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem przepisOw ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 2519 1 2797 oraz z 2023 r. poz. 877);

8) odprowadzenie S$ciekow przemystowych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j,
po ewentualnym wstepnym oczyszczeniu na terenie zakladu do parametréw okreslonych w przepisach
Rozporzadzenia Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkow
dostawcow $ciekow przemystowych oraz warunkow wprowadzania sciekow do urzadzen kanalizacyjnych
(j-t. Dz. U. 22016 1. poz. 1757).

D zm. Dz. U. 22022 r. poz. 1723, 2127, 2243, 2370 i 2687 oraz z 2023 poz. 295
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4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig, stosownie do potrzeb:
1) odprowadzenie wod na powierzchnig biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;;
2) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej;
3) odprowadzenie do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji deszczowe;j;
4) zakaz odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod z powierzchni zanieczyszczonych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
— Prawo wodne wraz z przepisami wykonawczymi.

5. Ustala si¢ zasade¢ prowadzenia gospodarki odpadami, w tym odbior isegregacje odpadow, zgodnie
z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996 r o utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach
oraz w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z pdzn. zm.?).

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 4 000 m?,
b) minimalne szeroko$ci wydzielanych dzialek — 40 m;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 13. Dla terenu produkcji Iub ustug rzemieslniczych, oznaczonego na rysunku planu symbolem P-UL
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren produkcji,
b) teren ustug rzemieslniczych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego i hurtowego,
b) teren ustug biurowych i administracji,
¢) teren punktu selektywnego zbierania odpadow;
3) przeznaczenie wykluczane: teren elektrowni wiatrowe;j;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszczenie zagospodarowania nieruchomosci w ramach ustalonego w pkt 1 przeznaczenia terenu
W sposob taczny lub zamienny,

b) dopuszczenie, w ramach przeznaczenia terenu, lokalizacji towarzyszacych zabudowie:
- budynkow i obiektow gospodarczych, garazowych, socjalnych itp.,
- elementow komunikacyjnych (dojscia, dojazdy, parkingi, place manewrowe itp.),
- terendw zieleni urzadzonej lub izolacyjnej oraz obiektow malej architektury,
- urzadzen budowlanych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

- urzadzen wodnych,

2 zm. Dz. U. 22022 1. 1250, 1726, 2127 1 2722 oraz z 2023 r. poz. 295 i 877
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c) strefy ochronne urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii, zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, musza miesci¢ si¢
w cato$ci w granicach terendw inwestycji,

d) w ramach projektowanej powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ nakaz wykorzystania istniejgcych
zadrzewien,

e) lokalizacja zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie terenu przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniows,
polozong poza granicami planu wzdluz jego zachodniej granicy, wymaga zastosowania zieleni
izolacyjnej stanowigcej pas roslinnosci niskiej i wysokiej o szerokosci co najmniej 4 m, a w przypadku
braku takiej mozliwosci ogrodzenia spetniajacego taka samg funkcje;

5) ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zagospodarowania terenu — wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie wigcej niz 60 %,

b) intensywno$¢ zabudowy: od 0,001 do 1,2,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 15%,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 6 ust. 5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 20 m nad poziomem terenu,
f) maksymalna wysokos¢ innych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 50 m nad poziomem terenu.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czg¢stochowy w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Czgstochowy

Zbigniew Niesmaczny
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z dnia 22 czerwca 2023 r.

OBOWIAZUJACY MPZP
. "UCHWALONY UCHWALA
" NR 883/LXVI/02
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
Z DNIA 27 SIERPNIA 2002 R.

. T~ ..\_
g \ ™
5,

1-1-..;,_;_;_,_.}7;—5 " _:\.4._.._ = wiwia 3 it

= "“r—r—:-lrl-_l—-'-—-r_-r..

_h_u_[,, Womecha KO}faﬁegaf D

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CZESTOCHOWY SKALA 1:10 000

D GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

obszary zabudowy produkcy]no - usiugowe]

[_ ZR | obszary zieleni rekreacyjnej

s l abszary w clqgach dolin oraz cenne pod wzglgdem proyrodniczo - Krajobrazowym

|y | obszary zabudowy mleszkanlowe] Jednaredzinne z ustugam|
| ebszary drog publicznych klasy: KDA autostrada, KDGP gléwna ruchu

KD.. | przyupieszonego, KDG gldwna, KDZ zbioreza, KDL loksina (wybrane)

E linle elekiroanergetyczne wysoklego naplgecia 110 kW
) ujgciawdd podziemnych - przemystowe

¥ waly przeciwpowodzlowe | granlca obszan z egranlczenlaml wykonywanla oblektdw budowlanych
wodleglosel mniejsze] nl2 60 m od stopy walu przeciwpowodzliowego po stronle odpowletrzne)
obszary szczegolnego zagroZenia powedzig na ktonyeh prawdopodoblefstwo wystaplenia powodal jest:

o i |

&l rakie (10% [raz na 10 lat]) oraz obszar mi linkq brzegu
J }:Twalumpmngipuwodzlﬂﬁaljm sy ik e

='='="= b}srednie (1%, raz na 100 iat]

-7\ I_ J" | | |—| ——. B ) F e
\ | | | N UCHWALONY UCHWALA
\ ‘ | NR 860/LI1l/2014 : MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
v \ 5‘ RADY MIASTA CZESTOCHOWY:
. Z DNIA 26 CZERWCA 2014 R.

OBOWIAZUJACY MPZP
UCHWALONY UCHWAEA
. NR750.L.2018

"' RADY MIASTA CZESTOCHOWY
Z DNIA 20 LUTEGO 2018 R,

obejmujacy obszar potozony
W CZESTOCHOWIE
W DZIELNICY ZAWODZIE-DABIE,
PRZY ULICY WOJCIECHA KORFANTEGO

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

I— — e -| GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

—a—>—| NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW WYODREBNIONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI:

P-UL TEREN PRODUKCJI LUB USLUG RZEMIESLNICZYCH

OZNACZENIA O CHRAKTERZE INFORMACYJNYM
NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU

vyl TRASA ISTNIEJACEJ LINIIELEKTROENERGETYCZNEJ 110 KV
Sofiinavl WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

¥ 500 TRASA ISTNIEJACEJ MAGISTRALI WODY PRZEMYSLOWEJ

GRANICE STREFY DOBIEGU FALI AWARYJNEJ W PRZYPADKU
ZNISZCZENIA ZAPORY ZBIORNIKA PORAJ

GRANICE OBSZARU ZAGROZENIA POWODZIOWEGO W PRZYPADKU
CALKOWITEGO ZNISZCZENIA OBWALOWANIA DLA WODY 1%

Uzyty material panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
pochodzi z zasobow Wydzialu Geodezji i Kartografii Urzedu Miasta Czestochowy

Czes¢ graficzng projektu planu miejscowego opracowano
w ukladzie wspoétrzednych PL-2000 potudnik 18

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR 1061.LXXIX.2023 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 22 czerwca 2023 r.
w sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie
w dzielnicy Zawodzie-Dabie,
przy ulicy Wojciecha Korfantego

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO skala 1:1000

ety

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PLANISTYCZNA
g 42-202 Czestochowa, ul. Legionow 52 tel. 34 3707888
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1061.LXXIX.2023
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 22 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz U. z 2023 r. poz. 977)

Rada Miasta Czestochowy
stwierdza, ze

zmiany wprowadzone niniejsza uchwala nie wiaza si¢ z koniecznos$cia realizacji lub finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1061.LXXIX.2023
Rady Miasta Czegstochowy
z dnia 22 czerwca 2023 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 997) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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