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UCHWALA NR LX1/593/2023
RADY MIEJSKIEJ W OGRODZIENCU

z dnia 1 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ogrodzieniec na lata
2023-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 40 zpo6zn. zm.) iart. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725).

Rada Miejska w Ogrodziencu
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ogrodzieniec na
lata 2023-2028, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ogrodzieniec.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodtwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Ogrodziencu

Malgorzata Janoska
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY OGRODZIENIEC NA LATA 2023-2028

Rozdzial 1.

1. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY OGRODZIENIEC W LATACH 2023-2028
1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

a) Zasoéb mieszkaniowy Gminy Ogrodzieniec tworza lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy
Ogrodzieniec oraz bedace we wspotwlasnosci ze wspolnotami mieszkaniowymi.
b) W skltad mieszkaniowego zasobu Gminy Ogrodzieniec wchodzi 89 lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w 16 budynkach.
€) Laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 3 604,10m?2.
— 4 lokale mieszkalne o powierzchni 224 m? w 3 budynkach bedacych w 100% wiasno$cig Gminy,
— 85 lokali mieszkalnych o powierzchni 3 380,10 m? w 13 budynkach wspélnot mieszkaniowych.

Tabela nr 1. Charakterystyka lokali mieszkalnych potozonych w budynkach bedgcych w 100%
wlasnoscig Gminy Ogrodzieniec

Adres ITICZba, Pow. uzytkowa [m?]
mieszkan
Gieblo 2 lokale niezamieszkate 106,00
ul. Dworska 6
Kietkowice
1 lokal ni ieszk 7
ul. Turystyczna 158 okal niezamieszkaty 5,00
Ogrodzieniec .
ul. Kodciuszki 67 1 lokal zamieszkaty 43,00
Razem 4 224,00

Tabela nr 2. Charakterystyka lokali mieszkalnych nalezgcych do Gminy Ogrodzieniec, potozonych
w budynkach wspolnot mieszkaniowych

Lp. Adres Nr lokalu Pow. lokalu [m?]

1 2 35,27

2 4 48,70

3 6 45,59

4 7 26,10

5 8 36,08

6 Ogrodzieniec ul. Stowackiego 1 9 45,59

7 10 35,27

8 11 48,70

9 12 45,59

10 15 36,08

11 16 26,10
429,07

Lp. Adres Nr lokalu Pow. lokalu [m?]

12 2 35,52

3 Ogrodzieniec ul. Stowackiego 2 2 885
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14 6 45,28

15 7 25,18

16 8 34,95

17 14 48,85

18 15 34,95

19 16 25,18
298,76

Lp. Adres Nr lokalu Pow. lokalu [m?]

20 1 48,89

21 2 35,18

22 5 35,18

23 7 25,18

” Ogrodzieniec ul. Stowackiego 3 5 3495

25 11 48,89

26 12 46,05

27 15 34,95
309,27

Lp. Adres Nr lokalu Pow. lokalu [m?]

28 2 35,79

29 Ogrodzieniec ul. Stowackiego 4 9 46,52

30 15 37,30
119,61

Lp. Adres Nr lokalu Pow. lokalu [m?]

31 2 34,45

32 3 49,31

33 4 52,53

34 L 5 34,45

P Ogrodzieniec ul. Stowackiego 7 1 52.53

36 16 49,31

37 17 34,45

38 18 52,53
359,56

Lp. Adres Nr lokalu Pow. lokalu [m?]

39 1 49,15

40 2 28,34

41 3 47,65

42 5 28,34

3 Ogrodzieniec ul. Stowackiego 8 . 2915

44 8 28,34

45 11 28,36

46 13 47,65
306,98

Lp. Adres Nr lokalu Pow. lokalu [m?]

47 1 49,7

48 3 47,90

49 Ogrodzieniec ul. Stowackiego 9 4 49,70

50 7 49,70

51 17 28,10
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52 18 47,90

53 21 49,70

54 25 47,90

55 26 28,80
399,40

Lp. Adres Nr lokalu Pow. lokalu [m?]

56 10 45,13

57 11 34,52

58 12 44,91

= Ogrodzieniec ul. Stowackiego 10 " 3452

60 17 34,52

61 18 44,91
238,51

Lp. Adres Nr lokalu Pow. lokalu [m?]

62 1 47,97

63 5 35,12

64 6 45,17

pos Ogrodzieniec ul. Stowackiego 11 » =

66 8 34,18

67 16 25,27
212,98

Lp. Adres Nr lokalu Pow. lokalu [m?]

68 5 35,40

69 7 25,27

70 8 34,51

71 9 45,43

72 Ogrodzieniec ul. Stowackiego 12 10 35.40

73 11 48,82

74 15 34,51

75 16 25,27
284,61

Lp. Adres Nr lokalu Pow. lokalu [m?]

76 2 35,89

77 5 35,89

78 Ogrodzieniec ul. Orzeszkowej 11 8 35,89

79 10 46,94

80 11 35,89
190,50

Lp. Adres Nr lokalu Pow. lokalu [m?]

81 1 51,67

82 Ogrodzieniec ul. Orzeszkowej 12 5 35,78

83 11 35,78
123,23

Lp. Adres Nr lokalu Pow. lokalu [m?]

84 o ) 3 53,81

s Ogrodzieniec ul. 1 Maja 161 2 53,61
107,62
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2. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Ogrodzieniec w latach 2023-2028

Prognozowane potrzeby mieszkaniowe na lata 2023-2028 nie ulegng zmianie, a zatem w okresie
objetym planem nie przewiduje si¢ wzrostu liczby lokali komunalnych wchodzacych w gminny zasob
mieszkaniowy. Prognozuje si¢ spadek liczby mieszkan komunalnych, wynikajacy ze sprzedazy lokali
mieszkalnych. Przewiduje si¢, ze na rzecz obecnych najemcow $redniorocznie sprzedawane beda 3
lokale.

Prognozowany stan lokali komunalnych Gminy Ogrodzieniec na lata 2023-2028 przedstawiono ponize;j.
Tabela nr 3. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Ogrodzieniec

Wyszczegolnienie Prognoza na lata
2023 2024 2025 2026 2027 2028
Liczba lokali komunalnych 89 86 83 80 77 74

w zasobie Gminy
Ogrodzieniec
Razem 89 86 83 80 77 74

W latach objetych niniejszym programem na terenie Gminy Ogrodzieniec planowana jest budowa 46
mieszkan w ramach Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej (SIM Zaglebie), zgodnie z zasadami
okreslonymi W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego
Lokale pozostajace w zasobach mieszkaniowych Gminy sg to lokale w wigkszosci o dobrym stanie
technicznym. Stopien zuzycia technicznego calego budynku jest pochodng stanu jego konserwacii,

utrzymania, eksploatacji i remontow.

Tabela nr 4. Budynki bedgce w 100% wiasnoscig Gminy Ogrodzieniec

Prognozowany stan techniczny w latach 2023-2028
Rok .
Adres Opis budynku
budowy pis bucy 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
2023
Budynek dwukondygnacyjny dostateczny | dobry dobry dobry dobry
podpiwniczony, fundament
. z kamienia wapiennego, dostateczny,
Gieblo Lata 60 Sci ly, dach maga
ul. Dworska 6 ' sclany z cegly, dac wymag
drewniany pokryty papa. remontu
Instalacje: wod.-kan., szambo.
Brak ogrzewania.
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Kietkowice
ul. Turystyczna
158

1930

Budynek dwukondygnacyjny,
czesciowo
podpiwniczony, $ciany z
cegly, dach drewniany,
pokryty blachodachowka.
Instalacje: wod.-kan., szambo.
Ogrzewanie elektryczne.

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

Ogrodzieniec
ul. Kosciuszki 67

Lata 60.

Budynek Szkoty Podstawowej
w Ogrodziencu, w ktorym
usytuowany jest lokal
mieszkalny. Instalacje: wod.-
kan., solarna do c.w.u, c.0.
gazowe, odgromowa,
stropodach pokryty papa.
Budynek po

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry
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Tabela nr 5. Budynki wspolnot mieszkaniowych, w ktorych znajdujq sie lokale mieszkalne, bedgce wtasnoscig Gminy Ogrodzieniec

Adres

Rok
budowy

Opis budynku

Prognozowany stan techniczny w latach 2023-2028

2023

2024 2025 2026 2027

2028

Ogrodzieniec
ul. Stowackiego 1

1961

Budynek trzykondygnacyjny (w tym czesciowo uzytkowe poddasze),
podpiwniczony, dwuklatkowy, fundament z kamienia i cegly, Sciany
murowane z cegly pelnej, schody wykonczone masa lastryko.

Drewniana konstrukcja dachowa, pokrycie: blachodachowka. Instalacje:

elektryczna, wodna, kanalizacyjna, odgromowa, indywidualne piece
weglowe. Budynek po termomodernizacji.

dobry

dobry dobry dobry dobry

dobry

Ogrodzieniec
ul. Stowackiego 2

1955

Budynek trzykondygnacyjny (w tym czesciowo uzytkowe poddasze),
podpiwniczony, dwuklatkowy, fundament z kamienia i cegly, Sciany
murowane z cegly petnej, schody wykonczone masa lastryko.

Drewniana konstrukcja dachowa, pokrycie: blachodachowka. Instalacje:

elektryczna, wodna, kanalizacyjna, odgromowa, indywidualne piece
weglowe. Budynek po termomodernizacji.

dobry

dobry dobry dobry dobry

dobry

Ogrodzieniec
ul. Stowackiego 3

1956

Budynek trzykondygnacyjny (w tym czesciowo uzytkowe poddasze),
podpiwniczony, dwuklatkowy, fundament z kamienia i cegly, Sciany
murowane z cegly petnej, schody wykonczone masa lastryko.

Drewniana konstrukcja dachowa, pokrycie: blachodachowka. Instalacje:

elektryczna, wodna, kanalizacyjna, odgromowa, indywidualne piece
weglowe. Budynek po termomodernizacji.

dobry

dobry dobry dobry dobry

dobry

Ogrodzieniec
ul. Stowackiego 4

1955

Budynek trzykondygnacyjny (w tym czesciowo uzytkowe poddasze),
podpiwniczony, dwuklatkowy, fundament z kamienia i cegty, $ciany
murowane z cegly petnej, schody wykonczone masg lastryko.

Drewniana konstrukcja dachowa, pokrycie: blachodachowka. Instalacje:

elektryczna, wodna, kanalizacyjna, odgromowa, indywidualne piece
weglowe. Budynek po termomodernizacji.

dobry

dobry dobry dobry dobry

dobry

Ogrodzieniec
ul. Stowackiego 7

1954

Budynek czterokondygnacyjny (w tym nieuzytkowe poddasze),
podpiwniczony, dwuklatkowy, fundament z kamienia i cegty, $ciany
murowane z cegly petnej, schody wykonczone masa lastryko.

Drewniana konstrukcja dachowa, pokrycie: blachodachowka. Instalacje:

elektryczna, wodna, kanalizacyjna, odgromowa, indywidualne piece
weglowe. Budynek po termomodernizacji.

dobry

dobry dobry dobry dobry

dobry

Ogrodzieniec
ul. Stowackiego 8

1953

Budynek czterokondygnacyjny (w tym nieuzytkowe poddasze),
podpiwniczony, trzyklatkowy, fundament z kamienia i cegty, $ciany
murowane z cegly pelnej, schody wykonczone masa lastryko.

Drewniana konstrukcja dachowa, pokrycie: blachodachowka. Instalacje:

elektryczna, wodna, kanalizacyjna, odgromowa, indywidualne piece
weglowe. Budynek po termomodernizacji.

dobry

dobry dobry dobry dobry

dobry
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Budynek czterokondygnacyjny (w tym nieuzytkowe poddasze), dobry dobry dobry dobry dobry
podpiwniczony, trzyklatkowy, fundament z kamienia i cegly, $ciany

Ogrodzieniec 1953 murowane z cegly petnej, schody wykonczone masa lastryko. dobr
ul. Stowackiego 9 Drewniana konstrukcja dachowa, pokrycie: blachodachowka. Instalacje: y
elektryczna, wodna, kanalizacyjna, odgromowa, indywidualne piece
weglowe. Budynek po termomodernizacji.
Budynek czterokondygnacyjny (w tym nieuzytkowe poddasze), dobry dobry dobry dobry dobry
Ogrodzienice Emtovan s cesy pen, shedy pkoteaone masy aorgke.
Llll) Stowackiego 1958 Drewniana konstrukcja dachowa, pokrycie: blachodachowka. Instalacje: dobry
elektryczna, wodna, kanalizacyjna, odgromowa, indywidualne piece
weglowe. Budynek po termomodernizacji.
Budynek trzykondygnacyjny (w tym czesciowo uzytkowe poddasze), dobry dobry dobry dobry dobry
. podpiwniczony, dwuklatkowy, fundament z kamienia i cegly, Sciany
Ogrodzieniec . ,
ul. Stowackiego murowane z cegly petnej, schody wykonczone masa lastryko. dobr
1 1 € 1959 Drewniana konstrukcja dachowa, pokrycie: blachodachowka. Instalacje: y
elektryczna, wodna, kanalizacyjna, odgromowa, indywidualne piece
weglowe. Budynek po termomodernizacji.
Budynek trzykondygnacyjny (w tym czg¢$ciowo uzytkowe poddasze), dobry dobry dobry dobry dobry
. podpiwniczony, dwuklatkowy, fundament z kamienia i cegly, Sciany
Ogrodzieniec murowane z cegly petnej, schody wykonczone masa lastryko
1. St ki 1 . L . ) .
1;2 Stowackiego 960 Drewniana konstrukcja dachowa, pokrycie: blachodachowka. Instalacje: dobry
elektryczna, wodna, kanalizacyjna, odgromowa, indywidualne piece
weglowe. Budynek po termomodernizacji.
Budynek dwukondygnacyjny, podpiwniczony, jednoklatkowy, dobry dobry dobry dobry dobry
. fundament z kamienia i cegly, $ciany murowane z cegly petnej, schody
Ogrodzieniec , . .
- 1927 wykonczone masg lastryko. Stropodach, pokrycie: papa. Instalacje: dobry
ul. 1 Maja 161 - - . -
elektryczna, wodna, kanalizacyjna, gazowa, odgromowa, indywidualne
piece grzewcze: weglowe/gazowe. Budynek po termomodernizacji.
Budynek trzykondygnacyjny (w tym nieuzytkowe poddasze), dobry dobry dobry dobry dobry
. podpiwniczony, dwuklatkowy, fundament z kamienia i cegly, Sciany
Ogrodzieniec . ,
ul, Orzeszkowej murowane z cegly pelnej, schody wykonczone masa lastryko. dobry
1 1 1951 Drewniana konstrukcja dachowa, pokrycie: gont bitumiczny. Instalacje:
elektryczna, wodna, kanalizacyjna, odgromowa, indywidualne piece
weglowe. Budynek po termomodernizacji.
Budynek trzykondygnacyjny (w tym nieuzytkowe poddasze), dobry dobry dobry dobry dobry
Ogrodzieniec podpiwniczony, dwuklat'kowy, ﬁlndamer}t z kamienia i cegly, Sciany
ul, Orzeszkowej murowane z cegly petnej, schody wykonczone masg lastryko. dobry
) 1951 Drewniana konstrukcja dachowa, pokrycie: ptyty ,,eurofala” faliste.

12

Instalacje: elektryczna, wodna, kanalizacyjna, odgromowa, gazowa,
indywidualne piece: gazowe/weglowe. Budynek po termomodernizacji.
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Rozdzial 2.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI, WYNIKAJACYCH ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALIL Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA
2023-2028

1.Analiza potrzeb remontowych i modernizacji lokali realizowana jest poprzez coroczne przeglady
obiektéw w zakresie stanu technicznego oraz ich biezgce monitorowanie.

2.Lokale i budynki z mieszkaniowego zasobu Gminy Ogrodzieniec poddawane sg biezacej konserwacji
i naprawom. Plan remont6éw i modernizacji obejmuje prace, ktore maja na celu utrzymanie wtasciwego
stanu technicznego budynkdéw, utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym oraz
zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.

Wyzej wymienione przeglady nie zastgpuja one ekspertyz technicznych, sg jednak niezbedne do
oszacowania wysokosci wydatkow na remont i utrzymanie ich w stanie niepogorszonym

odpowiadajacym aktualnym przepisom prawa budowlanego.

3.Plan remontoéw
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Tabela nr 6. Planowane wydatki na remonty i modernizacje na lata 2023-2028
L.p. Adres budynku 2023 ti’f 2024 “Z’f 2025 tys.zl 2026 “Z'ls 2027 tys.zl 2028 “Z/f
ul. Stowackiego 1 wymiana wymiana
1 42-4i?cg)grlc;(lj<zalleimec . - . - piecow 66 - - instalacji 24 - -
komunalnych - 11 grzewezyeh eledveznel
ul. Slowackiego 2 wymiana
5 42-449 Ogrodzu?nlec ) ) wymiana piecow |- g instalacj 18 - - - - - -
Liczba lokali grzewczych elektrycznei
komunalnych - 8 e
ul. Stlowackiego 3 wymiana wymiana
3. 42'4i?cigar|(:ii'ﬁ”'ec B B } - piecow 48 instalacji 18 - - - -
komunalnych - 8 greewczyeh elektyczne
ul. Stowackiego 4 miana miana
42-440 Ogrodzieniec wy 5 e
4 Lot gl _ - - - piecow 18 instalacji 8 - - - -
komunalnych - 3 graewezych slekinyezne]
ul. Slowackiego 7 wymiana
5. 42-449 Ogrodzu?nlec ) ) wymiana piecow | o instalacj 18 - - - - - -
Liczba lokali grzewczych elektrycznei
komunalnych - 8 e
ul. Stowackiego 8 miana
42-440 Ogrodzieniec wymiana piecOw Wy .
6. - - - - 48 instalacji 18 - - - - - ”
Liczba lokali grzewczych elektryeznei
komunalnych - 8 e
ul. Slowackiego 9 wymiana
7 42—449 Ogrodzu?nlec ) ) wymiana piecow |, instalacj 20 - - - - - -
Liczba lokali grzewczych elektrycznei
komunalnych - 9 e
ul. Stowackiego 10 wymiana
8. 42—449 Ogrodzu?nlec ) ) wymiana piecow | g instalacji 14 - - - - - -
Liczba lokali grzewczych elektryeznei
komunalnych - 6 e
ul. Stowackiego 11 wymiana wymiana
42-44 ieni i ji
9. L?Ciirﬁ)i;ei”'ec - - - - piecow 36 instalacji 14 - - - -
komunalnych - 6 graewiczych elektryeznel
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10.

ul. Stowackiego 12
42-440 Ogrodzieniec
Liczba lokali
komunalnych - 8

wymiana piecOw
grzewczych

48

wymiana
instalacji
elektrycznej

18

11

ul. Orzeszkowej 11
42-440 Ogrodzieniec
Liczba lokali
komunalnych - 5

wymiana
piecow
grzewczych

30

wymiana
instalacji
elektrycznej

12

12.

ul. Orzeszkowej 12
42-440 Ogrodzieniec
Liczba lokali
komunalnych - 3

wymiana
instalacji
elektrycznej

13.

ul. 1 Maja 161
42-440 Ogrodzieniec
Liczba lokali
komunalnych - 2

wymiana
instalacji
elektrycznej

14

ul. Dworska 6
Gieblo
42-440 Ogrodzieniec

15

ul. Turystyczna 158
Kielkowice
42-440 Ogrodzieniec

budowa
przydomowej
oczyszczalni

$ciekow

288

16

ul. KoSciuszki 67
42-440 Ogrodzieniec
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Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W LATACH 2023-2028

Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobéw Gminy begdzie prowadzona na wniosek najemcy. Sprzedaz
lokali realizowana bgdzie w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz na podstawie zasad okreslonych odrgbng uchwala Rady Miejskiej
w Ogrodziencu. Ceng¢ sprzedazy lokali mieszkaniowych okresla si¢ na podstawie wartosci ustalonej
przez rzeczoznawce majatkowego. Lokale moga by¢ sprzedawane najemcom po zastosowaniu
bonifikaty wynikajacej z odrebnej uchwaty Rady Miejskiej w Ogrodziencu podjetej na podstawie
ustawy o0 gospodarce nieruchomos$ciami.

Tabela nr 7. Planowana sprzedaz lokali w latach 2023-2028.

Rok 2023 | 2024 2025 2026 2027 | 2028
ilo§¢ lokali planowanych do sprzedazy 0 3 3 3 3 3
Rozdzial 4.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. W lokalach wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy Burmistrz Miasta i Gminy
Ogrodzieniec w drodze zarzadzenia ustala stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali na
zasadach okre$lonych w art.7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego majgc na uwadze wydatki zwigzane z
utrzymaniem lokali.
2. Czynniki okreslajgce warto$¢ czynszu najmu lokalu uwzgledniajg potozenie budynku, potozenie
lokalu w budynku, wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne, instalacje oraz ich ogdlny
stan, ogdlny stan techniczny budynku..
Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu:
a) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne, instalacje oraz ich ogolny stan
- brak instalacji centralnego ogrzewania - -5%
- instalacja gazowa -+5%
- brak instalacji kanalizacyjnej - -5%
b)ogdlny stan techniczny budynku:

- budynek po termomodernizacji - +5%

¢) potozenie budynku:

- budynek zlokalizowany w mie$cie Ogrodzieniec — +5%
d) potozenie lokalu w budynku:

- usytuowanie lokalu na poddaszu - -10%
3. Czynniki majace wptyw na podwyzszeni lub obnizenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu.
4. Czynnikdéw podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ do lokali
przeznaczonych na najem socjalny i pomieszczenia tymczasowe.
5. Najemcy lokali optacaja czynsz najmu ustalony wg stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej
lokali z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.
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Rozdzial 5.

SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH
LATACH

Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Burmistrz Miast i Gminy Ogrodzieniec.

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczegdlno$ci na realizacji nastepujacych :

- zawieranie umow najmu

- naliczanie czynszu

- prowadzenie windykacji naleznos$ci z tytutu najmu lokali

- zapewnianie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkalnych

- podejmowanie czynno$ci majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych we whasciwym stanie
technicznym

- przeprowadzanie remontow, konserwacji i modernizacji lokali

- podejmowanie decyzji w przedmiocie wyrazania zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen w
wynajmowanych lokalach

W latach 2023-2028 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Ogrodzieniec.

Rozdzial 6.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2023-2028

W latach 2023-2028 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:

— wplywy z czynszéw najmu lokali mieszkalnych,

— $rodki z budzetu gminy.

Tabela nr 8. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2028.

Poz. 6760

2023 2024 2025 2026 2027 2028
Wplywy z czynszow Wplywy z czynszow Wplywy z czynszow Wplywy z Wplywy z Wplywy z czynszow
najmu lokali najmu lokali najmu lokali czynszOw najmu cZynszOw najmu najmu lokali
mieszkalnych: mieszkalnych: mieszkalnych: lokali lokali mieszkalnych:
230.000,00 zt. mieszkalnych: mieszkalnych:

230.000,00 zt.

241.500,00 zt

252.575,00 zt

265.203,00 zt

278.463,00 zt

Srodki z budzetu
gminy: 50,000 zt.

Srodki z budzetu
gminy: 50,000 zt.

Srodki z budzetu gminy:

52,500 zt.

Srodki z budzetu

gminy: 55,125 zt.

Srodki z budzetu

gminy: 57.881 zt.

Srodki z budzetu
gminy: 60.775 zt.

Rozdzial 7.

WYSOKOSC KOSZTOW W LATACH 2023-2028, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
| BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY,
KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST
JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE.
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Ponizej przedstawiono prognoz¢ kosztéw utrzymania i zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ogrodzieniec na lata 2023-2028.

Tabela nr 9. Prognoza kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Ogrodzieniec

Lata

Koszty 2023 2024 2025 2026 2027 2028
[z1] [z1] [z1] [z1] [z1] [z1]

Koszty biezacej
eksploatacji (zaliczka
na utrzymanie 128 532 128 532 128 532 128 532 128 532 128 532
nieruchomosci
wspolnej)
Koszty funduszu
remontowego
(zaliczka na
utrzymanie
nieruchomosci
wspdlnej)

163 779 171 968 180 567 189 596 199 076 180 567

Koszty remontéw
i modernizacji lokali i
budynkow
komunalnych

0 282 000 274 000 70 000 50 000 274 000

Koszty Zarzadcy 28 393 28 393 28 393 28 393 28 393 28 393

Inwestycje 0 288 000 0 0 0 0

Pozostale koszty
(przeglady, 10 000 10 000 12 000 12 000 12 000 12 000
ubezpieczenie)

Razem koszty 330704 655 093 623 492 428 521 418 001 623 492

Rozdzial 8.
INNE DZIALANIA, MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIAZACJE GOSDPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Gmina Ogrodzieniec w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym podejmowac

bedzie nastepujace dziatania:

— prowadzenie remontéw budynkéw i lokali we wlasnym zakresie,

— nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali

— w okresie objetym programem planowana jest sprzedaz lokali mieszkalnych w szacownej liczbie 15
sztuk ($rednio 3 mieszkania rocznie)

— sprawowanie kontroli nad terminowos$cia regulowania optat za czynsz oraz podejmowanie dziatan
windykacyjnych  prowadzacych do  $ciagnigcia  zadluzenia z  lokalu, badz tez
wypowiedzenie umowy najmu w przypadkach przewidzianych ustawa

— prowadzenie przejrzystych zasad przydzielania lokali mieszkalnych.
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