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UCHWALA NR 1./495/2023
RADY GMINY JAWORZE

z dnia 14 wrzeS$nia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaworze w zakresie
jednostki A2MW

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 40 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) na wniosek Wojta Gminy
Jaworze:

Rada Gminy Jaworze
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaworze uchwalonego uchwata Nr XXXI1/179/01 z dnia
19 lipca 2001 roku, zmienionego uchwala Nr X1/104/07 Rady Gminy Jaworze z dnia 20 listopada 2007 r.,
zmienionego uchwala Nr XXXIV/330/2022 Rady Gminy Jaworze z dnia 24 lutego 2022 r. uchwala
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaworze ograniczonego ulicami:
Wapienicka, Zdrojowa, Bielska, Niecalg i granicami z gming Jasienica oraz miastem Bielsko-Biala (Plan
A) przyjetego uchwala nr XXX1/287/14 Rady Gminy Jaworze z dnia 11 lutego 2014 roku (Dz. U. WOJ.
SL. 2014.1028 z dnia 20.02.2014 r.).

§ 1. Zmiana planu obejmuje cze$¢ tekstowa ww. uchwaly, w zakresie zmiany ustalen dla terenu 2AMW,
okreslonym na zataczniku graficznym do uchwaty w sprawie przystapienia do zmiany planu.

§ 2. Rysunek planu, stanowiagcy zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX1/287/14 Rady Gminy Jaworze z dnia
11 lutego 2014 r., o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 nie ulega zmianie.

§ 3. Integralng czescia uchwaty sa:
1) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

2) Zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 4. W Uchwale Nr XXXI/287/14 Rady Gminy Jaworze z dnia 11 lutego 2014 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaworze ograniczonego ulicami: Wapienicka, Zdrojowa,
Bielska, Niecalg i granicami z gming Jasienica oraz miastem Bielsko-Biata, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 4. ust. 1 pkt 2 otrzymuje nowe brzmienie: intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, chyba zZe przepisy
szczegolowe stanowiq inaczej;

2) § 14. ust. 3 otrzymuje nowe brzmienie:
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3. Dla terenu oznaczonego symbolem A2MW ustala si¢ nastepujqgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,05, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(wraz z kondygnacjq podziemng) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(wraz z kondygnacjq podziemng) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) maksymalny udziatl procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
6) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego. do 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe do
12,0 m,

b) dla budynkow przeznaczenia dopuszczalnego: do 6,0 m;
7) dachy:

a) dla zabudowy przeznaczenia podstawowego: dachy dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym
uktadzie gtownych potaci dachowych i nachyleniu dachu od 12° do 40°,

b) dla zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego: dachy dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym
uktadzie gtownych potaci dachowych i nachyleniu dachu od 12° do 40°,

¢) pokrycie dachow: dachowka lub materialy o wyglgdzie zblizonym do dachowki,
d) kolorystyka dachow: w tonacji czerwieni, brgzu lub grafitu,

8) na elewacjach dopuszcza sie tynki w kolorze bialym lub odcieniach jasnego bezu, kremu, szarosci oraz
akcentowania fragmentow elewacji w barwach o wyzszym walorze i nasyceniu kolorystycznym,

9) realizacje zieleni o charakterze ozdobnym, placow zabaw dla dzieci i obiektow matej architektury;

10) utrzymanie oraz budowa drog wewnetrznych idojazdow nie wydzielonych na rysunku planu
zapewniajqcych dostep do drogi publicznej;

11) wszystkie miejsca parkingowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy, nalezy
zlokalizowaé w ramach dziatek, na ktorych te budynki sq usytuowane;

12) w granicach terenu nieruchomosci nalezy zapewnié miejsca parkingowe zgodnie z parametrami
zawartymi w § 46;

13) dla terenéw znajdujgcych sie w granicy otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego obowigzujg
rowniez ustalenia § 40.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jaworze.

§ 5. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzgdu Gminy Jaworze.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Jaworze

Zbigniew Putek



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 7290

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L/495/2023
Rady Gminy Jaworze

7 dnia 14 wrzes$nia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaworze w zakresie jednostki A2MW

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada

Gminy Jaworze postanawia — w oparciu o dokumentacj¢ z wyltozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu — nie uwzgledni¢ nastepujacej uwagi ztozonej
w trakcie wytozenia:

Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
Data wplywu Nazwis!(o i imig‘, Oznaczenie Us.talenia W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
. nazwa jednostki . P projektu dla
Lp. uwagt (d'a ta organizacyjnej i Tre$¢ uwagi fuer uc.homoscl, nieruchomosci, Uwagi
wyslania . ktorej dotyczy .
uwagi) adres Zglasz?mcego uwaga ktorej dotyczy
uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Dziatajac w imieniu RENNER
Spotki z ograniczong
odpowiedzialno$cig w zwigzku z
wylozeniem do publicznego
wgladu projektu zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego Gminy Jaworze
RENNER Spotka z w zakresie jednostki A2MW i

ograniczong wyznaczeniem do dnia 24 marca

24.03.2023 odpowi§dziglnoéciq 2023 roku termipu do wnqszenia dziatka nr
1. (23.042023) z swdzljba(f uwag do pOwWyZszego projektu, 3807/9 A2MW X X
44-100 Gliwice, na podstawie art. 18 ustawy z
ul. Ignacego dnia 27 marca 2003 roku o
Daszynskiego 68 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity -
Dz. U. z 2022 roku, pozycja 503
z pdzniejszymi zmianami)
wnosz¢ uwagi do powyzszego
projektu, zwracajac si¢ o
zachowanie dotychczasowych
zasad zagospodarowania terenu
w ramach powyzszej jednostki.
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Projektowane zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dotycza
wylacznie nieruchomosci
stanowigcej wlasnos¢ RENNER
Spolki z 0.0. Stanowi to
dziatanie na szkodg
zindywidualizowanego,
pojedynczego wiasciciela
nieruchomosci, ktore przy tym
jest sprzeczne z celami
zagospodarowania
przestrzennego, a co za tym idzie
- Z przepisami prawa i interesem
Gminy oraz jej
i spolecznosci.
Nieruchomos¢, ktorej
przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego ma zostac
zmienione, nabyta zostata w
ramach licytacji
przeprowadzonej przez syndyka
masy upadlosci, w zaufaniu do
przepisow prawa i podmiotow
publicznych, w tym - w zaufaniu
do zapiso6w miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego i do Gminy
Jaworze. Spétka nasza poniosta
znaczne koszty przygotowania
inwestycji na tej nieruchomosci.
W przypadku uchwalenia zmian
planu miejscowego
uniemozliwiajacego lub
utrudniajgcego realizacj¢ na
nieruchomosci zgodnych z
prawem zamierzen
inwestycyjnych, Spotka nasza
zmuszona bedzie dochodzi¢
przystugujacych jej roszczen.
Roszczenia te beda opiewaty na
znacznie wyzsza kwote niz tylko
réznica pomigdzy wartoscia
nieruchomosci sprzed zmiany
planu miejscowego i po jego
zmianie, albowiem obejmowac
beda mogtly cala rzeczywista
szkode, zgodnie z przepisem art.
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36 ustep 1 punkt 1) Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Spotka nasza
zmuszona bedzie rozwazy¢
rowniez dalej idace uprawnienia,
w tym wynikajace z Kodeksu
cywilnego.

W efekcie, koszty spowodowane
zmiang planu miejscowego moga
okazac si¢ bardzo wysokie,
uwzgledniajac dotychczas
poniesione przez Renner Spotke
z 0.0. koszty zwiazane z
przygotowaniem inwestycji.
Kwestia ta, w kontekscie
naruszenia celu planowania
przestrzennego i przepisow
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, rodzi rowniez
powazne watpliwosci co do
zgodnosci z przepisami o
dysponowaniu rodkami
publicznymi i dyscypling
finansow publicznych. Zmiana
majgca na celu wylacznie
zablokowanie jednej inwestycji
indywidualnego przedsigbiorcy
poprzez ograniczenie mozliwosci
zabudowy jednej dziatki gruntu,
realizowana ze $wiadomoscia
koniecznosci wydatkowania
znacznych kwot ze §rodkow
Gminy tytutem odszkodowania
na rzecz jednego przedsigbiorcy,
stanowi w ocenie naszej Spotki -
dziatanie naruszajace zasady
konkurencji oraz dyscypling
finans6w publicznych. W efekcie
dziatanie to, pod pozorem
realizowania oczekiwan
spotecznosci lokalnej, jest
dziataniem na szkodg tej
spotecznosci, poprzez narazenie
jej na znaczne, zbedne wydatki.
Zaznaczam, ze dziatanie na
szkodg¢ pojedynczego
przedsigbiorcy stanowi
naruszenie wymogow
dotyczacych zasad konkurencji
na rynku i dostepu do niego i
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wymaga zweryfikowania pod
katem sprzecznosci z przepisami
prawa Unii Europejskie;j.
Zaznaczam, ze W razie
zrealizowania zatozonej, razaco
krzywdzacej i skierowanej
wylacznie przeciwko naszej
Spolce zmiany planu
miejscowego, Renner Spotka z
0.0. bedzie dochodzi¢ wszelkich
swoich roszczen w najszerszym
dopuszczalnym zakresie,
korzystajac z wszelkich
przystugujacych jej srodkow
prawnych. Procedowanie zmian
ze $wiadomoscia zagrozenia dla
finansow Gminy wynikajacego
ze szczegoblnych roszczen
inwestora, stanowi¢ bedzie
dziatanie umyslne.
Podsumowujac, wnosz¢ o
uwzglednienie wskazanej
powyzej uwagi i zachowanie
dotychczasowych zasad
zagospodarowania terenu w
ramach jednostki A2MW.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr L/495/2023
Rady Gminy Jaworze
z dnia 14 wrze$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r. poz. 977 zpo6zn. zm.) Rada Gminy Jaworze, uchwalajac zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaworze w zakresie jednostki AZMW przyjmuje
ustalenia zmiany planu, stwierdzajac, ze uchwalenie zmiany planu nie wymaga realizacji infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L/495/2023
Rady Gminy Jaworze
z dnia 14 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7102/240206-MPZP/XXIV_235_2021_app/20230324T000000   PL.ZIPPZP.7102/240206-MPZP XXIV_235_2021_app 20230324T000000 2023-03-24T00:00:00 zmiana ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaworze w zakresie jednostki A2MW MPZP Jaworze zmiana A2MW      2022-07-05 mapa zasadnicza       5519075.85 6568106.66 5519094.480000001 6568131.6 5519075.04 6568138.83 5519065.76 6568141.92 5519051.329999999 6568146.719999999 5519051.690000001 6568167.429999999 5518982.71 6568189.13 5518967.79 6568140.57 5519004.69 6568128.999999999 5519026.639999999 6568122.11 5519039.38 6568118.11 5519075.85 6568106.66    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7102/240206-MPZP/XXXIX_385_2022_przystapienie   PL.ZIPPZP.7102/240206-MPZP XXXIX_385_2022_przystapienie uchwała nr XXXIX/385/2022 Rady Gminy Jaworze z dnia 5 lipca 2022 r.w sprawie przystąpienia do zmiany ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaworze w zakresie jednostki A2MW przystąpienie MPZP Jaworze zmiana A2MW XXXIX/385/2022 Rady Gminy Jaworze    2022-07-05  utworzenie 2022-07-05 https://jaworze.bip.info.pl/plik.php?id=75292&wer=1  
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