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UCHWALA NR LXXXIV/1058/23
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU

z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulicy Orzegowskiej w Bytomiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwala
nr LII1/722/22 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulicy Orzegowskiej
w Bytomiu stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
wrejonie ulicy Orzegowskiej w Bytomiu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom”, przyjetego uchwala nr XVI/204/11 Rady Miejskiej
w Bytomiu z dnia 24 sierpnia 2011 r., z p6zn. zm. i

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulicy
Orzegowskiej w Bytomiu, zwany dalej ,,planem”, sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly
wraz z nastepujacymi zatacznikami:

1) zalgcznik nr 1— rysunek planu, stanowigcy czgs$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu.
§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach okre§lonych na rysunku planu.
2. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogodlne;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) Rozdziat 4 — Zasady ksztattowania krajobrazu;

5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéow kulturowych
oraz doébr kultury wspoélczesnej;

6) Rozdzialt 6 — Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) Rozdziat 7 — Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) Rozdziat 8 — Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, w tym parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci;

9) Rozdziat 9 — Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) Rozdzial 10— Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) Rozdzial 11 — Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) Rozdzial 12— Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) Rozdzial 13 — Ustalenia szczegétowe dla terenéw o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

14) Rozdziat 14 — Przepisy koncowe.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
a) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,
b) ZP — teren zieleni urzadzonej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica parku krajobrazowego ,,Fazaniec” wpisanego do rejestru zabytkow.

2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia lub informacje wynikajace z przepisow odrebnych: caty
obszar planu potozony jest w granicy udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Centrum Szombierki” nr
systemowy 329.

3. Rysunek planu, poza tre$cig mapy zasadniczej, zawiera nastgpujace informacje niebedace ustaleniami
planu:

1) granice i numery dzialek ewidencyjnych;
2) granica ptytkiej eksploatacji rudne;j.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych w stosunku do
plaszczyzny poziomej nie wickszym niz 12°;

2) drobnym rzemio$le — nalezy przez to rozumie¢ drobng wytworczo$¢ obejmujaca wykonywanie
1 naprawianie przedmiotow uzytkowych recznie lub prostymi narz¢dziami;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktdrej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania, takie jak:
siedziska, tawki, zegary uliczne, latarnie, lampy o$wietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne,
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stupki  iograniczniki parkowania na chodnikach, donice, shupy informacyjno-ogtoszeniowe
wykorzystywane przez wladze miasta do promocji miasta i informowania mieszkancow o waznych dla
miasta wydarzeniach oraz elementy Systemu Identyfikacji Miejskie;j;

5) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wzniesiong przed dniem wej$cia w zycie planu
lub taka, dla ktorej do dnia wejscia w zycie planu zostala wydana prawomocna decyzja o pozwoleniu
na budowg;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca czg¢$¢ terenu, w obrebie ktérego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow,
przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz
1,3 m, elementdw nadwieszen takich jak: nieobudowane balkony, daszki nad wejsciami do budynkow,
gzymsy, wykusze iinne elementy wystroju architektonicznego elewacji, a takze, jesli ustalenia planu
nie stanowig inaczej, elementy wej$¢ do budynku oraz grubosci docieplenia w przypadku istniejacego
budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkow;

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety niniejszym planem;
8) parametrach i wskaznikach zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat
procentowy terenu biologicznie czynnego, o ktérym mowa w § 3 pkt22 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — chyba, ze z ustalen
szczegotowych planu wynika inaczej,

b) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni obliczonej
po obrysie zewngtrznym budynku w poziomie terenu bez czgsci obiektow budowlanych niewystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewngtrznych, tarasow, podjazdéw, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

d) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

- wysokos$¢ budynku, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- wysokos¢ obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
potozonej czesci stanowigcej element tego obiektu;

9) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub zgrupowanie miejsc parkingowych dla
pojazdoéw, okreslone w ustaleniach szczegotowych, opierajagce si¢ na gruncie lub stropie garazu
podziemnego i niebedace elementem pasa drogowego;

10) przepisach odrebnych lub przywotanych w ustaleniach planu ustawach i rozporzadzeniach — nalezy przez
to rozumie¢ odpowiednie, obowigzujace na dzien uchwalenia niniejszego planu, przepisy ustaw wraz z ich
aktami wykonawczymi;

11) Systemie Identyfikacji Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowo opracowany dla catego miasta
lub dzielnicy system jednolitych stylistycznie elementow informacyjnych utatwiajacych orientacje
w przestrzeni miasta, skladajacy sie z elementow, takich jak: tablice z nazwami ulic i ich nosniki, tablice
kierujace do istotnych punktow miasta (np. muzea, szpitale, itp.), no$niki z planem miasta lub dzielnicy,
no$niki informacji o istotnych elementach krajobrazu miejskiego (tj. obiekcie, patronie drogi, itp.);

12) przeznaczeniu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposOb zagospodarowania
izabudowy powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi,
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b) uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumiec ustalony planem uzupehiajacy przeznaczenie podstawowe
sposob zagospodarowania i zabudowy, ktorego udzial wynosi nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki
budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi lub moze by¢ okre§lony
w ustaleniach szczegdtowych;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
cyfrowo-literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych, obejmujaca w szczegdlnosci nastgpujace podgrupy ustug: ustugi
administracji, ustugi biurowe, ustugi gastronomii, ustugi handlu, ustugi zwigzane z edukacja, ustugi sportu,
gabinety lekarskie, gabinety terapeutyczne, salony fryzjerskie, salony kosmetyczne, drobne rzemiosto
a takze cukiernie, piekarnie, itd., z wykluczeniem: obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 2 000 m?, ustug zwigzanych z handlem pojazdami lub obstuga pojazdow oraz przy uwzglednieniu
ustalen szczegotowych;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ odporng na zanieczyszczenia ro$linno$¢ o przewazajacym
sktadzie gatunkéw drzew i krzewow, ktérych dojrzate formy osiggaja wysoko$¢ nie mniejszg niz 2,0 m,
uksztattowang w taki sposob, aby spelia¢ funkcje catorocznej przestony wizualnej oraz bariery przed
zanieczyszczeniami i hatasem.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrgbnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Zasady zagospodarowania terenow:

1) dopuszczenie na catym obszarze planu realizacji elementéw zagospodarowania takich jak: infrastruktura
techniczna, urzadzenia budowlane, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, dojazdy, ciagi piesze, pieszo-jezdne
i $ciezki rowerowe, zielen urzadzona, zielen izolacyjna, obiekty malej architektury, elementy Systemu
Identyfikacji Miejskiej oraz elementy wyposazenia miejskiego, z zachowaniem pozostatych ustalen planu
oraz z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszczenie na calym obszarze planu realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, z uwzglednieniem przepiséw Rozdziatu 13;

3) dopuszczenie na caltym obszarze planu sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

4) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg zwigzanych z infrastrukturg
techniczng i telekomunikacyjna: budynkow, budowli, obiektow i urzadzen.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie oddzialywania na srodowisko:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
przedsiewzig¢ mogacych spowodowac ryzyko wystapienia powaznych awarii;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na §rodowisko,
W rozumieniu przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019r1. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych
z realizacjg 1 remontami:

a) drog publicznych,

b) infrastruktury technicznej,

¢) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
d) podziemnego wydobycia kopalin,

e) poszukiwania i rozpoznawania zt6z kopalin;
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3) zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich;

4) zasieg oddziatywania na $rodowisko dziatalno$ci prowadzonej na poszczegoélnych terenach nie moze
przekraczaé granicy nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazuje si¢ tereny nalezace do poszczegodlnych rodzajow terendow, dla ktérych okreslono dopuszczalne
poziomy hatasu zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska:

a) teren oznaczony symbolem IMW-U, na ktorym obowigzuja poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) teren oznaczony symbolem 1ZP, na ktorym obowiazuja poziomy hatasu jak dla terendw przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) nakaz stosowania zabezpieczen akustycznych od ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego od
istniejacych ciagow komunikacyjnych oraz przy realizacji nowej iprzebudowie istniejacej zabudowy
wymagajacej ochrony przed hatasem — zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

3. W =zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢, ze poziom pol
elektromagnetycznych w $rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, przy czym:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U obowigzuja dopuszczalne poziomy po6l elektromagnetycznych
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) dla wszystkich pozostatych terenow w obszarze objetym planem obowigzujg dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

4. W zakresie ochrony powietrza:

1) nakaz zapobiegania powstawaniu emisji i ograniczania wprowadzanych do powietrza substancji — zgodnie
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

2) zakaz magazynowania na otwartej przestrzeni surowcow i materiatow pylacych.
5. W zakresie ochrony wod:

1) nakaz opdzniania splywu wod opadowych iroztopowych do odbiornikoéw poprzez ich retencjonowanie
we wlasnym zakresie w obrebie dziatki;

2) nakaz zabezpieczenia drozno$ci systemu odprowadzania wod na obszarze planu;
3) nakaz realizacji obiektow w sposob niepowodujacy zmiany stosunkéw wodnych na obszarze planu;

4) zakaz realizacji inwestycji mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych 1wdd
powierzchniowych.

6. W zakresie postegpowania z odpadami:

1) nakaz realizacji miejsc do zbierania odpadow komunalnych przy zastosowaniu oslon oraz zabezpieczen
przed infiltracja wod opadowych;

2) zakaz wykorzystywania terenu objetego planem w celu prowadzenia dzialalno$ci polegajacej na zbieraniu
i przetwarzaniu odpadow, w tym surowcow wtornych, ztomu i pojazdéw wycofanych z eksploatacji, przy
czym przez przetwarzanie odpadow nalezy rozumie¢ takze sktadowanie odpadow, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie dla dziatalno$ci prowadzonych na terenach objetych planem, magazynowania odpadow
powstatych w wyniku tej dziatalno$ci wylacznie w budynkach lub zadaszonych wiatach.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:
1) nakaz ochrony gleby przed degradacja lub zanieczyszczeniem;

2) nakaz zagospodarowania zielenig urzgdzong powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych;
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3) zakaz magazynowania surowcoOw i materialow bezposrednio na powierzchni gruntu bez zabezpieczenia
powierzchni przed infiltracja wod opadowych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Zakaz stosowania blachy trapezowej lub listew ztworzyw sztucznych do wykoficzenia elewacji
budynkow.

2. Zakaz stosowania na elewacji budynku koloréw jaskrawych lub fosforyzujacych.
3. Nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji i dachow w granicach dziatki budowlane;.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Na obszarze planu nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

2. Na obszarze planu wystepuje czes¢ parku krajobrazowego ,,Fazaniec” wpisanego do rejestru zabytkdéw
pod numerem 1341/ 87 — oznaczonego graficznie na rysunku planu.

3. Dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w ust. 2 obowigzuja przepisy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formuluje si¢ ustalen
dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 10. 1. Caly obszar planu potozony jest w granicy udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Centrum
Szombierki” nr systemowy 329.

2. Na obszarze planu nie wystepuja tereny i obszary gornicze.

3. Sposob zagospodarowania terendw, o ktorych mowa wust. 1 — zgodnie zustaleniami zawartymi
w niniejszej uchwale.

4. Na cze$ci obszaru objetego planem, zgodnie z informacjami archiwalnymi, prowadzona byfa ptytka
eksploatacja rudna, ktorej zasigg oznaczono na rysunku planu w celach informacyjnych.

5. Na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe, wobec czego nie formutuje si¢ ustalen dotyczacych:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) granic i sposoboéw zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;
3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym, w tym
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek:

a) 16,0 m — dla terenu o symbolu IMW-U,
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b) 5,0 m — dla pozostatych terenow;
2) minimalna powierzchnia dziatek:
a) 500 m? — dla terenu o symbolu IMW-U,
b) 100 m? — dla pozostatych terenow;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem odchylenia o 10°.
2. Okreslone w ust. 1 parametry dzialek nie dotycza wydzielania dziatek pod infrastrukturg techniczng.

Rozdzial 9.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Dla istniejgcej zabudowy na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia w zycie
planu przekroczone zostaly zasady ustalone w niniejszym planie, wtym przeznaczenie oraz parametry
1 wskazniki zabudowy lub zagospodarowania terenu, ustala si¢ zakaz rozbudowy, ktora powodowalaby dalsze
przekroczenie zasad, parametrow i wskaznikéw zabudowy lub zagospodarowania terenu, za wyjatkiem
rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do budynku, dostosowanie wejs¢ dla potrzeb osdb
niepetosprawnych, zadaszenia wej$¢ oraz docieplenia budynku.

2. Dla wykraczajacych poza linie zabudowy fragmentéw budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu, dopuszcza si¢ przebudowy, remonty izmiany sposobu uzytkowania przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z istniejacego uktadu drogowego potozonego poza
granicami planu.

2. Powigzania z zewngtrznym ukladem drogowo-ulicznym zapewnia si¢ poprzez istniejgcg ulice
Orzegowska potozong poza granicg planu i przylegajaca do potudniowej i pdinocnej strony granicy planu.

3. W zakresie obshugi parkingowej na obszarze objetym planem ustala sig:

1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilo$ci dostosowanej do rodzaju
zabudowy i skali prowadzonej dziatalno$ci, przy czym ustala si¢ nastgpujgca minimalng liczb¢ miejsc
do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie,
b) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego — 2 miejsca na 10 t6zek,

¢) dla lokali handlowych — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,

d) dla gastronomii — 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,

e)dla innych, niewymienionych wyzej dziatalnoSci — 1 miejsce na 100 m?> powierzchni uzytkowej
podstawowej lub 1 miejsce na 10 uzytkownikow;

2) dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
a) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 + 15,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 + 40,
c) 3 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 + 100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 14. 1. Realizacja sieci infrastruktury techniczne;j:
1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, wewnetrznych oraz ciggow pieszo-jezdnych;
2) w przypadku braku mozliwosci przeprowadzenia sieci zgodnie z pkt 1, dopuszczenie ich realizacji:

a) pomigdzy linig rozgraniczajaca teren a wyznaczong linig zabudowy,
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b) wzdtuz granic nieruchomosci lub w ich bezposrednim sasiedztwie;

3) dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej w sposob inny niz okre§lony w pkt 112, jezeli
nie spowoduje to ograniczenia ustalonego planem przeznaczenia terenu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmiany przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanych w obszarze objetym planem, z zastrzezeniem ust. 1, a w przypadku realizacji ich nowego
przebiegu — dopuszczenie likwidacji dotychczasowych odcinkéw sieci lub urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociagowej;

2) sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
i przeciwpozarowych;

3) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowe;.
4. W zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych oraz deszczowych:
1) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych i deszczowych do kanalizacji miejskiej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia $ciekow sanitarnych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

3) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne;

4) sukcesywna budowa rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej;

5)nakaz stosowania urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe odprowadzane z terenow
parkingéw terenowych o powierzchni powyzej 0,1 ha.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dostawa ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej zdalaczynnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie indywidualnych systemow grzewczych, w tym wykorzystujacych odnawialne zrédta energii.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie w gaz ziemny w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazowa;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikow gazu.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych urzadzen pradotworczych wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii.
8. W zakresie telekomunikacji: rozbudowa sieci telekomunikacyjnej, budowa nowych urzadzen i sieci
telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 15. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
objetych planem.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Dla wszystkich terenéw objetych planem okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala
si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% (slownie: trzydziesci procent).
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Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
c) ustugi z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3,
d) ustugi hotelarskie;
2) uzupehiajace:
a) garaze z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4,
b) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 2,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 25,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 20,0 m.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy: ptaskie;
3) realizacja ustug:

a) jako budynki wolnostojace,

b) w budynkach zabudowy wielorodzinnej na kondygnacji parteru, przy zapewnieniu bezposredniego
dostepu z zewnatrz budynku oraz zachowaniu jednolitej formy architektonicznej dla calej kondygnacji,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) w przypadku przeznaczenia parteru budynku dla realizacji garazy wbudowanych dopuszcza si¢ realizacje
ustug na kondygnacji nad garazami, przy zapewnieniu bezposredniego dostepu z zewnatrz budynku oraz
zachowaniu jednolitej formy architektonicznej dla catej kondygnacji;

4) realizacja garazy wylacznie jako:
a) wbudowane,
b) zbiorowe,
¢) wielopoziomowe lub podziemne.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i2ZP — tereny zieleni urzadzonej,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1: maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa
w ust. 1: zakaz realizacji budynkow.
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Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Michal Staniszewski
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wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bytom
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GRANICATERENU OBJETEGO PLANEM

7 dnia 25 wrzes$nia 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU POLOZONEGO
W REJONIE ULICY
ORZEGOWSKIEJ W BYTOMIU

N 1:1000

Uktad wspotrzednych odwzorowanych:
ETRS_1989_Poland_CS2000_Zone_6

PRZEZNACZENIA WIODACE TERENOW

TERENY KOMUNIKACIT

TERENY ZABUDOWY

TERENY DROG AUTOSTRADA AL KDA
DROGI GEOWNE PRZYSPIESZONE KDIGP
DROGE GEOWNE KDG
DROGI ZBIORCZE KDZ
DROGI LOKALNE KDL
DROGI DOIAZDOWE KDD

TERENY KOLEIOWE TERENY KOLEIOWE TK

Nazwa materiatu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego:
Mapa zasadnicza w postaci wektorowej

Identyfikator materialu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego:
P.2462.2011.1

Licencja nr AGK.6642.289.2022_2462_P

Nazwa organu wydajacego licencje:
Prezydent Miasta Bytomia

Licencjobiorca:
Urzad Miejski w Bytomiu Wydzial Architektury
Parkowa 2, BYTOM 41-902

SRODMIEISKIE]

MIESZKANIOWE]

USEUG

PRODUKCIE

INFRASTRUKTURY

ZIELENI

TERENY CHRONIONE PRIED ZABUDOWA,

ZAELACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR LXXXIV/1058/23
RADY MIEJSKIEJ W BY TOMIU

Z DNIA 25 WRZESNIA 2023 R.
RYSUNEK PLANU

ZIELEHI 1
TERENY ZIELENL POZOSTALE] 23
TERENY DGRODKOW DZTALKOWYCH Z6

TERENY POZOSTALE

WODY W1

TERENY ZAMKNIETE TERENY ZAMKNIETE TZ

LEGENDA

Ustalenia planu:

granica cbszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustugowej

il

ZP teren zieleni urzadzonej

nieprzekraczalna linia zabudowy

granica parku krajobrazowego
"Fazaniec" wpisanego do rejestru zabytkow

Oznaczenia lub informacje wynikajace z przepisow
odrebnych:

caty obszar planu polozony jest w granicy udokumentowanego
zfoza wegla kamiennego "Centrum Szombierki” nr systemowy 329

Informacje niebedace ustaleniami planu:

£ granice i numery dziatek ewidencyjnych

granica plytkiej eksploatacji rudnej

ZESPOL PROJEKTOWY:

glowny projektant: mgr inz. arch. Marek Zalewski
projektant: mgr inz. Katarzyna Daniluk-Lipinska
projektant: mgr inZz. arch. Bartosz Malczyk
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXIV/1058/23
Rady Migjskiej w Bytomiu
z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, z pdzn. zm.)

rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi nieuwzglednionej w calo$ci przez Prezydenta Miasta, zgloszonej do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, wyszczegolnionej pod nr 1 w ,,Wykazie uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w rejonie ulicy Orzegowskiej w Bytomiu”, zamieszczonym w dokumentacji prac
planistycznych i dotyczacej dokonania zmiany zapisu:

1)w § 13 ust. 3 pkt 1 lit. a w zakresie liczby miejsc postojowych na jedno mieszkanie zamiast 1,5 wnoszg
o ustalenie wskaznika 1,0;

2)w § 17 ust. 2 pkt 1 w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zamiast 30% wnoszg
o ustalenie wskaznika 20%.

2. Nie uwzglednia si¢ zakresu uwagi, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, poniewaz planowana zabudowa bedzie
generowa¢ wiekszy ruch pojazdow i znacznie wigksze zapotrzebowanie na miejsca postojowe. W ramach
istniejacego uktadu drogowego nie jest mozliwe zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych — co
potwierdza negatywna opinia Miejskiego Zarzadu Drog i Mostow w Bytomiu. Ponadto stanowisko Gminnej
Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej na etapie opiniowania iuzgodnien bylo jednoznaczne w zakresie
minimalnej liczby miejsc postojowych: tzn. 1,5 na jedno mieszkanie.

3. Nie uwzglednia si¢ zakresu uwagi, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, poniewaz proponowana w projekcie
planu powierzchnia biologicznie czynna stanowi kompromis pomi¢dzy potrzebami inwestoréw a konieczno$cia
utrzymania naturalnej retencji terenowej oraz zapobiegania powigkszaniu si¢ miejskiej wyspy ciepta. Ponadto
dla okolicznych terendéw o podobnym przeznaczeniu, wskaznik powierzchni biologicznej wynosi minimum
35%.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwalty Nr LXXXIV/1058/23
Rady Migjskiej w Bytomiu
z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, z pdzn. zm.)

rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. 1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie ulicy Orzegowskiej w Bytomiu, Gmina Bytom moze ponie$¢ wydatki na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej i drég.

2. Zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 beda:
1) budzet gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji, wymienionych w § 1 ust. 1 przyjmuje si¢ sukcesywnie,
w miar¢ pozyskiwania $rodkow finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow, okreslane
w budzetach rocznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXIV/1058/23
Rady Migjskiej w Bytomiu
z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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